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ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

== == (Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches §9(7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

| Die Zahlenwerte sind Beispiele )] § 9 (1) 1 BauGB . e
WR Reines Wohngehiet § 3 BauNvO
VWA © Aligemeines Wohngebiet  § 4 BauNvO -
WE Besonderes Wohngehie!  § 4a BauNvO
MD Dortgehiet & 5 BauWVO
M| Mischgebiet § 6 BauNvO
MK Karngebiel § 7 BauNVO
GE Gewerbagebiet & 8 BauNvO
Gl Industriegebiet § 9 BauNvO
S0, Sondergebiet & 10 BauNvO

dwuckhestimmung siehe Emsebnap

Sondergebiet & 11 BauNvQ

N
S0O: '
fwacibeshimmung siahe Emschrnah .
sy
srwingend y Zahl der e

Vaollgeschosse
¢ § 161(2)BauNVO

E | Hochstgrenze

Mindestgrenze-

Hichstgrenze

D.Ii'-l Grundflachenzahl
G5 1612), 17 (1) und (2) BauNVO
Gescholflachenzahl

55 161420, 17 (1) und (2) BauNvO

®
D

TH Traufhohe Hohe baulicher
: " Anlagen
Firsthiihe : i =
FH lr Hochstarenze Flachen fir
DH Dbhearkante JE51614) 18
BauMwi

Abgrenzung unterschiedhicher Nutzung
zB &1 141 §16i5) BauNvD

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der

rur Emnzel- und Doppelhduser zTuldssig

nur Hausgruppen Zulassg

und fir Gemeinschaftsanlagen

Immissionsschutzflachen §9 (1) 24 BauGB

Griinflachen, Wasserflachen sowie Flachen
~ fur die Landwirtschaft und Wald

§9(1)15, 16 und 18 BauGB
Otfentliche Gruntidgchen §9 (1) 15 BauGB

P dwerkbestimmung sieha Einschiigh |
Privato Grunfachon

Iwechoeshimmiing siahe Finschnab
Wasserflachan

P dwackhastimmung si@he BEinschaosh

Flachen fur die Landwirtschatt

£0 (1) 18a BauGB
£9 11 180 BauGB

Wald

MafBnahmen, sowie Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§9 (1) 20 und 25 BauGB

Limgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Stravchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anptlanzen von Baumean

Anptlanzen von Strauchern und sonstigen
Bepllanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
tur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Badumen, Strauchern und sonstigen
Beptlanzungen sowia von Gewassern

§9 (1) 25b BauGB

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4BauGB

§9(1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Stelipldtze

A : und Garagen £§91(1) 4 BauGB
baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB LB Stelipalz
Ga Garage
O offene Bauweise §22 (1) BauNVO TGa lietgarage
« Umgrenzung von Flchen fur Semein
nur Einzelhduser zulassig |; 8 'C-Er] ‘schaftsanlagen £9 (1) 22 BauGB
275 LGS Gemeinschaftssteliplalze
nur Doppelhauser zulassig GGa Gemenschaftsgaragen
1GGa

Tielgemeinschaftsgaragen

£E9(1)15 BaulGRE

E9 1) 16 BauGB

4811} 25a BauGB

3.2 In den WA- und WA _3-Gebieten sind mindestens 30 % der Aullenwandflachen

von Gebauden mit rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Kndterich,
Blauregen oder gleichwertigen) zu begrinen,

3 3 Werden Nebenanlagen (Garagen, Carpotts) mit Flachdach ausgefuhrt, so sind

diese mif extensiver Dachbegrunung (Garagen) bzw rankenden und schlingen-
den Pflanzen (Carports) zu begrinen

4 Festsetzung der Hohenlage gem. § 9 (2) BauGB

4 1 Innerhalb der WA- und WA _3-Gebiete durfen die Erdgescholifufibodenhohen
nur max. 0,50 m tber der Hohe der endguiltig hergestellten, den leweiligen Ge-

bauden zugeordneten offentlichen Verkehrsflache liegen ( Erschlielungsstralien,
offentliche Wege)

Qrthche Bauvorschriften gemal § 86(1) und (4) BauD NW

1 Begrunung

11 In den WA-, WA1_3-Gebieten ist je angefangene Gruppe von vier Stellplatzen
oder Garagen ein grollkroniger heimischer Baum (Stieleiche, Platane oder
gleichwerte Baume) in der Mindestqualitat von 12/14 cm Stammumfang - ge-
messen in 1 m Hohe uber dem Erdboden - zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind 12 m2 vorzusehen
Die Zufahrten und Stellflachen sind in Pflasterrasen ader Rasengittersteinen

auszubilden. Eine standortgerechte Grasmischung ist fachgerecht einzubringen
und dauerhaft zu erhalten '

12 In den WA un_r:l VWA -3-Gebieten sind mind. 30 % der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen mit heimischen Pflanzensorten wie z B. Vogelbeere, Hasel-

nui, Pfaffenhutchen, Weilldom oder gleichwertigen fachgerecht zu begrunen,
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen

2 Eintnedungen

Im Bereich der &ffentlichen Full- und Radwege sind Einfriedungen von Vorgarten
entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen nur durch Sockelplatten bis 0,15 m Hohe
zulassig. Weitere Einfriedungen der Vorgarten sind nur in den Gebaudefluchten
vorhandener oder geplanter Gebaude zulassig. Grenzen Hausgarten an v g

~ offentliche Verkehrsflachen, durfen Einfriedungen, die unmittelbar an der
Verkehrsflache errichtet werden, die Hohe von 1,00 m nicht GUberschreiten. Eine
Uberschreitung dieser Hohe ist zuldssig, wenn die Einfriedungen mind. 0,50 m von
den Verkehrsflachen zuriicktreten. In allen Fallen sind die Einfriedungen,

ausgenommen Hecken oder andere lebende Geholze, zu den Verkehrsflachen hin,
in voller Héhe dauerhaft einzugruanen.

nur Doppalhduser und Hausgruppen

>

Umgrenzung der von der Bebauung frazu-
haltenden Schulzflachan, Flachen lir ba -

zulassig m gﬁﬂdere Anlagen und Vorkehrungen zum
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Diese ( vereinfachte ) Anderung des

231

den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1920. Die Fest-

legung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 27.01.1998

“: e

Ltd. Stadt.Vermessungsdirektor

Zeichnung.

Hamm, 27 01.1998
Der Oberstad
A

Lé’[éﬁt. Béudirek

irektor

Bebauungsplanes besteht aus einem Blatt

i

»

Der Rat der Stadt Hamm hat geman

§ 10 BauGEB diese ( vereinfachte ) Anderung

des Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 11121997
am 18.02 1998 als Satzung beschlossen.

Hamm,21.09.1998

Der Oberstadtdirektor
LA CI

Stadt. Baudire

Fir den Entwurf:

Hamnmre 27 01 893

Stadtfaurat Ltd Stadt. Eau::lirekmr/

16.10.1997

Hamm, 27 01 1958
Der Oberstadtgdirektor

Ltd

LA, J{“ ‘;’
Stadt. Eféfudirektd/ ?,;

e

-
)

Gemald § 13 (1) BauGB wurde den Eigentimern
der von den Anderungen oder Ergdnzungen
betroffenen Grundsticke und den von den
Anderungen oder Ergénzungen berihrten

Trager Gffentlicher Belange in der Zeit vom

bis einschlieR®lich 11, 11,1997
Gelegenheit zur Stellungnahme

A8V RN

Das Anzeigeverfahren gemald & 11 BauGB
zu dieser { vereinfachten ) Anderung

ist durchgeflhrt worden.

gdt. Baudirektor

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Ver-
- AzZ.:
ordnungsgemalie Durchfiihrung des

figung vom

adt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser { vereinfachten )
Anderung und ihre Bereithaltung zu
jedermanns Einsicht ist gemaik § 12

ortstblich bekanntge

Hamm,

Der Oberst
LA

dt. Baudirektor

Bam
cht worden.

Die in der Verflgung der Bezirksregierung
Az
enthaltenen Nebenbestimmungen sin
Farbe eingetragen. De
der Stadt Hamm ist diesen N

Arnsberg vom

bestimmungen durch den
anderungsbeschluld v
beigetreten.

dt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemai § 12 BauGB

am 15,09,1998 in Verbindung mit
§ 2 (6) BauGB-MalknahmenG

ortsublich bekanntgemacht worden.

Hamm,21.09.1998

Der Oberstadtdirektor
LA, /

Stadt. Baudir

Ltd

4 und der besondere Nutzungszweck von Bezeichnung
*

Flachen §9(1)9 BauGB

Flachan for den Gemainbadarf
Iwrckbesimmung
gighiE Ernsokrinh

z B otftenthche Parkflache FuBgéngerbe-
reich, Full- und / oder Radweg

£ w B CEITRR T 1% seelie Einschresh |

F | attentliche Parkflache

% | FuBgangerbereich ;l 'L'l'i'_”i
Mit Gen- (G und Fahrrechlen |(F1 2u : .
= =l
belastende Flachen 5201121 BaulEB Nachrichtliche
P | Begunisngle sinhe Einschnasb
Ein- bzw. Auslahrien und AnschiuB anderer Flachen an die T Einz
Verkehrsflache £9 (1) 4 und 11 BauGB £ ;'..E,..:'?

A Y Einfahr! / Austahri
k) ¥ Einfanrizbearaich
Ikl
d & Ausfahrisheraich
ETW W

Bereich ohne Ein- und Austabrt

Flachen fur Autschittungen, Abgrabungen und Stutz -
Mauern. sowell se zur Herslellung des StraBenkorpars

_______

erforderiich singd §9 (1] 26 BauGB L o
. :_'_l_'.__'_r Aufschuliung
T Abgrabung ' M
T Stutzmauer
Bestand

Versorgungsflachen, Flachen fiir die Abfall -
sorgung und Abwasserbeseitigung,
sowie Fiihrung von Versorgungsaniagen
und -leitungen §9(1)12, 13 und 14 BauGB | X

I 14 -.l
1
|

e

Versorgungsaniagen uncd -lenftungen

Q1) 14 BauGB
obarirdisch

Act dimr Andiegen S Lelungaer
- untenrdisch wahe Cinschrieh |
g Mit Leidtungsrachten (L) zu belastende

Flachan
| Begunshigle siehe Cinsc b

G911 21 BausB

Berghau um

Festsetzungen in Textform gemal § 9 (1) und (2} BauGB

i E_]l i Umgrénzung von Erhaltungsbereichen

L= {siehe auch Festsetzengan in Textlorm

59115 BauGB . Ayf |landesrechtlichen Regelungen beru-

FET Piohen v Sror nd Brianingsn hende Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB
| LR | Awprkhashimmung Aoy .
Sisgtie Einaahrian S R OE Ortliche Bauvorschriften § 86 (1) BauONW
i F e ! E—
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB qDD gd:;htft:
- allelidc
.
|_ Slrafignverkehrsflachen £0101) 11 BauGB ﬁg ﬁalnndaﬁa{; b
= o] danSarooac
Stralanbegranzungsine P Pultdach
— lg"_— Slrafiensegreniuigshme entfallt wenn sis mit T DEEHHEIQUHQ z. B 30
avlinie agar Haggraera susammenfalll | ; '
: Verkehrsflache besondaraer weckbe - == Hﬂup[frrs[rlchtung
AN stimmung 0911 11-BauGB
5 L

wellars FEﬁH—‘.EIzu.nan sighe driliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach

Umgrenzung aines Denkmalbergiches

getragen sigd

Umgrenzung des Samerungsgeieias

planfestgestelite Bahnanlagen

Sonstige Darstellungén | keine Festsetzungen |

Auttellung des Strallenguerschnittes

Verkehrsgron
- ——- Vorschiag zur Grundstucksteilung

standplatz fur vorubergehendes
Abstellen von Millgetallen

Wohngebiude

Wirtschaftsgebaude oder Garagen

|_ Versorgungsflache §9 (1} 12 BauGB [[ Zahl der Vollgeschosse
| Zwatkhastimmiang si@he Emmgchnen
T| Tratostation 62 14 Hohanangabe ubar NN
Miulllonnenstandplatz :
M ; : & Baum
G Gasdruckreglerstation ;
Kartensignaturen

Es gilt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Ver -
messungsrisse MW in der gegenwartig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform geman

Unter den im Gellungsbereich liegenden Flachen gent der

1. Art und Mal der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr_ 1 BauGB

gemal §172 (1) BauGB

§6 (4) DSchG

Ubernahmen gemaB
§9 (6) BauGB

elanlagan, die in die Denkmalliste ein-

§ 142 (3) BauGB

§9 (5) BauGB

lichen Abstandsflachen zulassig.

3 Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Nr. 25 a BauGB

1.1 Gemal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO dirfen innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten
Gebiete die Traufen (Schnittkante zwischen der Aulenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut) die angegebenen Hohen, bezogen auf die end-
gultig hergestelliten, den jeweiligen Gebauden zugeordneten offentlichen Ver-
kehrsflachen (Erschlieltungsstrafien, &ffentliche Wege), nicht Oberschreiten:

WA 1-Gebiet max. zulassige Hohe 425 m
WAs-Gebiet
max. zulassige Hohe 7.0 m
2. Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen gemal § 9 (1)
Nr. 4 BauGB )

2.1 In den WA3-Gebieten sind gemal § 12 (6) BauNVO Stellplatze und Garagen
nur innerhalb der Uberbaubaren GrundsticksflAchen oder innerhalb der seit-

Bepflanzungen gem § 9 (1)

31 Fensterlose Mauern, Brandwénde, Einfriedungsmauern und Zaune jeder Art
sind durch Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begrunen.

Abs. 6 BauGB-MaltnahmenG am

3 Dacher

Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen Uber Dachformen (SD = Sattel-

dach, MD = Mansarddach), Dachneigungen (z.B. 35" - 45°) und Haupffirstrichtungen
(<->) sind Bestandteil dieser Satzung.

3.1 Zulassig sind Mansarddacher (MD) und/oder Satteldacher (SD) mit einer Dach-

neigung von 35° - 45°. Die Dacher von baulich zusammenhangenden Gebauden
durfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung emrichtet werden,

3.2 Die vorgegebenen Hauptfirstrichtungen sind den Langsachsen der Gebaude an-
zuordnen

3.3 In den WA- und WA4_3-Gebieten sind zur Dacheindeckung rot bis rotbraune

Pfannen zu verwenden. Die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude
sind in Farbe und Material einheitlich auszufihren

4 Gebaudehthen

4 1 Bel Doppelhausern und Hausgruppen sind einheitliche Trauf- und Firsthéhen
ainzuhalten

5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des §  Abs 1 Nr 84 BauQ NW handelt, wer vorséatzlich
oder fahrlassig gegen die Punkte 1 bis 5 verstofit

Stadt Hamm

Gemarkung Werries

Flur 5
Malistab 1:1000

Bebauungsplan Nr.02.060

- Zentrum Werries -
5. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S.666
ISGV.NW.2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08. Dezember 1986 (BGBI.I S.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung - in
Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Januar 1990 (BGBI. | 5.132) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1993 (BGBI. | S. 622 ) - in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) u. (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NW) vom 07. Marz 1995 (GV.NW.S.218/
SGV.NW.232) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. April 1995 -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58 )

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 08.09.1998 ist am Tage der ortsiblichen
Bekanntmachung raeh/ ohne Durchfiihrung des Anzeige-verfahrens gem. § 2

15.02 1998 in Kraft getreten.




