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Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 Die Festle-
gung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 20.09.19594

'—\1«:;0‘-‘:&-‘-

Stadt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 2009, 1994

Der Oberstadtdirektor
I A.

Lid. Stadt. Baudirektor

Die fruhzeitige Blirgerbeteiligung ge-
méB § 3 (1) BauGB hat am26.1 84/11.1.90 /158 94
als Blrgerversammiung / ete-Eaapraehs

| L

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaB
§ 3(2) BauGB erforderliche dffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit der Begrundung vom 16.08.1954

am 14.09,1994 beschlossen.

Hamm, 2009.1994
Der OberstadMrektor
i A,

Ltd. Stadt.

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaB § 10

BauGB diesen Bebauungsplan einschliel-
lich der in roter Farbe eingetragenen
Anderungen am 30,05.1995 als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan ist Be-

standteil des Ratsbeschlusses.

= mit der Begrindung vorm O4. Qo548

Hamm, 04.07.1995

!Jer O tdirektor T
i, A,
Lid. S udirektor -

Fur den Entwurf:

Hamm, 20.05.1994

Her bst
PrEstermant
b

Stadtrat
st

—

e

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaB
§2(1)BauGB am04.051983 die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen. Die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte am 22,06.1583

Hamm, 2009 1554
Der Obgrstadidirektor
i. A

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am

beschlossen, von der frihzeitigen
Blragerbeteiligung gemab § 3 (1)
abzusehen.

uGEB

Hamm,
Der Oberstadtgs
i A

td. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Be-
grindung vom 16 081954 gemaB § 3 (2)
BauGB nach erfolgter Bekanntmachung
A in der Zeit vom 04 .101994
bis einschlieBlich 04 111994
dffentlich ausgelegen.

Hamm, 04 071985

Das Anzeigeverfahren gens § 1
zu diesem Bebauungsplan ist dQ
fahrt worden.

Hamm,

Der Oberstadtdirek4tr
i A

Ltd. Stadt. Baudirektor

~

H#‘&

Die in der Verfigung des Regiarungs-

prasidenten Arnsberg vom

enthaltenen Nebenbestimmungea'sind

in

MNebenbestimmunges
Satzungsandepu

Farbe eingetgagen.
Der Rat der Stadt Hamm-Tst diesen

beigetretes

Ham

L,

durch den

gsbeschiuf vom

D€r Oberstadtdirektor

. A,

Lid. Stadt. Baudirekior

ljau

e -

Die Bereithaltung dieses Bebauungs-
planes zu jedermanns Einsicht ist
gem. & 1Z BauGB am _
bindung mit § 2 (6) BauGB-MaBnahmenG
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

12.07. 1855

Hamm, den 09.08. 1235

Der Dbers

i.A.

tdj

Ltd, Stade.

ektor

in Ver-

1 N

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 9 (1) bis (3) und (7) BauGB

— w=  Gronze des raumlichen Geltungs-
bereiches §9(7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung
| Die Zahlenwerie sind Bespiete | § 9 (1) 1 BauGB

WH Heines Wohngehes E 2 BauNvo
WA Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVD
WE Besonderes Wohngebiet  § 4a BauNVvO
MD Dorfgebiet § 5 BauhvO
M Mischgatiet § 6 BauNvO
M .orngebiet & 7 BauNVO
GE Gewerbegebie § B BauhvO
Gl Indusiregebietl § 9 BauNvD
S0 Sondergebiet § 10 BauNvO
m! T Wyng s ArFr i
SO, Sondergehiet § ' BauNVO
FigErs sl mung s=ehe Fansi hrosb
® Zwingand Zanl der
Voligeschosse
11 Hachstgranze
& & 16121Baukiv O
=111 Mindesigrenze-
Hochslgrenze
D1||1. Cirundflachanzahl
5 16 12y 1T 410 und ¢2) BaubvO
Geschofflachenzanl
'ﬁﬁ- 16 12 17 i und (27 BaulNVO
TH Trauthohe Hohe baulicher
Anlagean-
FH EXAMERE Hochstarenze
OK Dherkante , & 1614} 18
BauMNyVL
- = o» Abgrensung unterschiedahcher Mutzung
1B &1 4y § 1615 BauMNvO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der
haulichen Anlagen §9(1) 2 BauGB

§22 1) BauNvO

0 otans Bauweai5e
nur Einzelhausear Zulassig

nur Doppeihauser zulassig

aur Einzal- und Doppelihauser Zulassig

nur Hausgruppen Zulassig

nur Doppelhauvser und Hausgruppen

>

Zukassig

g geschiossens Bauweise §22 (11 BauNvD

a abweichende Bauweise § 22 14) BauNVvO
- Baulins 523 BauMvd
———— Baugrenzo E?3 BauNvl

GroBe. Breite und Tiefe der Baugrundsticke
i Die Zahlgnwerie singd Beispiale | §' 9 (1 ',i 3 BauGB

~

l:: A00m°  Mindesigrodie
153m Mindesthrene
A0 m Mindestiiofe
G 800w HochstgroBbe
B 30 m Hochstbreste
r A0 m Hochsitete

Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fur
Sport- und Spielanlagen §9(1)5 BauGB
und der besondere Nutzungszweck von

Griinflachen. Wasserflichen sowie Flachen
fiir die Landwirtschaft und Wald
§9(1)15, 16 und 18 BauGB

| I Ofentliche Grunflachen §8 (1) 15 BauGB

I__l 2 aer R DEsliminuing Seere Linschrnen .

| -| Privata Grunflachen §9 (1) 15 BauGB

| . e ke stimimng s fee Emschoeh

= Wasserllachen §9 (1) 16 BauGB

= ¢ fwackbesrmimung shrhs Einscired

| Flachen fur die Landwirtschafl

T §49 {11 18a BauGB
J Wald §49 (1} 18b BaulGB

MaBnahmen, sowie Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen §9 (1) 25a Baulab

£ Anplianzen von Baumen

Anptlanzen von Strauchern und sonstigan
Bepfianzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
tur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
van Baumen Strauchern und sonstigen
Bopflanzungan sowe von Gewassernm
£9 (1} 25b BauGB

(o) Erhaltung von Baumen
ey Erhaliung von Strauchern und sonstigen
-‘\_:_‘__, -

Bapfanzungan

Flachen fir Stellpldtze und Garagen
§9 (1) 4 BauGB

und fiir Gemeinschaftsanlagen
§9 (1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen lur Stellplatze

W) und Garagean 59 (1} 4 BauGB
I.- B 51 &y

Steliplatz
Ea GZarage
ThGa Tietgarage

Umgrenzung von Flachen tur Gemein
schaflsaniagen §9 i1 22 BauGB

| |

'iE"_:m;. GSt Gemeamnschattssielipliatze
Glaa Gemenschaftsgaragen
TGGa Talgememnschaltsgaragen

Immissionsschutzflichen §9 (1) 24 BauG

Umgrenzung der von der Bebauung fraiz

haltenden Schutztiachen Flachen fur be
sandere Anlagen and Vorkehrungen Zum
Flachan fur besondere Anlagen und Yorkehrungen Zum

Sehulz vor schadhchen Umwalteinwirkun

s Lk P s himmwirig s oehie b

Schutz vor schadlichen Umwellemnmwirkungen
§9 1) 24 BauGB

Larmschutzwall

—r|'| '_'__
TEEETT Larmschutzwand aktiv
— Larmschulzvarkehrungen

durch bauliche Elamanta

Larmschutlzvarkahrungen [ passiy | ent
sprechend den Festsetzungean in Textform

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen, die von der Be

bauung Ireizunhaiten sind, und thre Nutzung
§9 i1 Nr 10 BauGE
Bezeichnung geman

Iweck bes Tamiriung

e Tinsonis]

§172 (1) BauGB

Flachen '§ 2 [1] 9 BauGB BRE==- Umgrenzung von Erhallungsbereichen
:.. .E— +_ siphe auch Festspizungat m Testform
PR ':| Fiachen fur den Gemeinbedarl _
ESEPRTH PR 5911 5BauGE  Auf landesrechtlichen Regelungen beru-
AT Lad b o g o “r:
hende Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB
l: ' :| Flachen fur Sport- und Spielanlagen
e i §9 17 5BauGB A iiche Bauvorschriften §81 (1) BauONW
i FD Flachdach
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB 30 S ot
I | : e shhD Sheddach
i | Stralbenverkehrstiachen §9 (1) 11 BauGB wACH Mansarddach
Sralenoegrenzungshnie zD Zeitdach
—_—— - S e e g anigslineg gRElEall we i g o -~ Dachne;gunﬂ.zﬁ 30
B o peker Hapgrerdis FussEmments HaL‘D"”St”Ehrung
vermehraflache besonderer Zweckbe =
EF*_T_ stimmung 5911 11 BauGHB woitere Fasisetzungen siehe orthche
i z B oflenthche Parkhiache. FuBgangerbe = Bauvorschriflen in Textform
reich Fuli- und / nder Radweg
P i o Fp b By ora Ll Seartip i Hegeul"gan nﬂﬂ_h ﬁE{d} DschE
P | offentliche Parktlache
"5 I C lbereiches
Flllggal-‘uerljerﬂlcn -..[._I.I_IJI_ Url}grl-!'1l1ur'-l;| Enes Denkmaloe
- Mit Gen- (G) und Fahrrechien (F) 2u Nachrichtliche Ubernahmen gemas
-t iy pelastende Flachen £911 21 BauGB
o — Aogunshigle siefhs Binscnnasb § g [E] EEUGE
Ein- bzw. Austahrten und AnschiuB anderer Flachen an Hio WII:E_ Einzelanlagen. de in die Denkmalliste amn-
verkenrsilache §9 (1) 4 und 11 BauGB roiefrl getragen sind
= g re anierungsgebieles
A W Einfabrt/ Ausfahrt [5AN] Umgreénzung des Sanieru @{32 e
v ' Einfahrtshereich BEER olanfestgestellle Bahnanlagen
F— Ausfahrtsbereich
[ tzungan |
e Bergich ahre Ein- und Ausfahrt SDHSUQE DE!.TE'[‘E”UHQEH | keine Festsetzung
Flachen fur Aulschuttungen. Abgrabungen und Stutz - e Aufteilung des StraBenguerschnittes

mauern, sowall sie zur Harstelung des StraBenkorpers

erfarderlich sind

b g Varkehragrun

&9 (1) 26 BauGHB

vorschiag zur Grundstucksieiung

i pp—
Autschutiung
M Standplatz fur vorubergehendes
JEY) Abgrabung : abstelien von Mullgetafen
RIS Stulrmauer
Bestand
Versorgungsflachen, Flachen fun: fhe Abfall » - Wohabiods
sorgung und Abwasserbeseitigung, A
sowie Fuhrung von Versorgungsanlagen - : q ,
X wirtschaftsgebaude oder Garagen
und -leitungen §9 (1) 12,13 und 14 BauGB
Versargungsilache §911) 12 BauGB H_ Zah| der Voligeschosse
gl Fwerkbe§himmgng suetiag Eingchneh
T Tratostation 52,14 Hohenangabe uber NN
M Mulltonnenstandplalz ) Baum
E Gasdruckreglerstalion l{ﬂl’t&l’lﬂ-igﬂﬂthEn

Versorgungsaniagen una -lelfungen

£31} 14 BauGB

abenrdisch

* ‘ Bri chor Anlages o Létiungen
< O urterirdisch  5ene Bnachtien )
e Mit Leitungstechten (L} zu belastende
oo = i Flachen 39101 21 BaulaB
| Feguasihgie sishe Eirgcheiek |
1 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

der Anlieger
2. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Anlieger

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

BN

Fahrrecht zugunsten der Stadt Hamm
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Es gift die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Var -
messungsnsse NW in der gegenwartig geltendan Fassung

Kennzeichnung in Textform gemaB
§ 9 (5) BauGB

Unter den im Geltungsbereich lisgenden Flachen gent der
Berghau um

(auch Entwasserungsgraben) zugunsten

zugunsten der Stadtwerke Hamm GmbH

(auch Entwasserungsgraben) zugunsten der

Zugunsten der Anlieger
zugunsten der Stadtwerke Hamm GmbH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

1.

1.1

1.2

2.1

3.1

3.2

Art und MaB der baulichen Mutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA, WA1, WA 2 ) sind geman § 1 (6) Nr.1 BauNVO die
nach § 4 (3) Nr.1-5 BauNVD ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen ausgeschlossen.

Innerhalb der auf der SiraBe "Hoher Weg® festgesetzten Gberbaubaren

Grundsticksflache sind nur die fiir WA-Gebiete (§ 4 BauNVOQ) vorgesehenen Nutzungen
zuldssig. Geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 (3) Nr. 3-5BauNVO ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen ausgeschlossen.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In den WA{ u. WA2-Gebieten sind geman §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO Stellplatze,

Garagen und Nebenanlagen unzulassig.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen i. 5. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Der innerhalb der éffentlichen Griinfliche festgesetzte Larmschutzwall an der
VogelstraBe darf eine Hdhe von 1,70 m, an der Dolberger Strafie eine Hohe
von 2,00 m - gemessen von der Oberkante der Vogelstral3e bzw. Dolberger
Straf3e - nicht unterschreiten.

Die nordlich der Dolberger Stralie, eatang-der-Osigrenze-des-Fursitieks-666-

festgesetzie Larmschutzwand darf eine

Hohe veR2080-m 2,50 m - gemessen von der Oberkante der Dolberger StraBe - nicht

unterschreiten. Die Larmschutzwand kann auch in Form einer Garagenwand ausgebildet sein,

wenn die larmschitzende und -absorbierenderunktion durch die Garagenwand_
uneingeschrankt dbernommen wird.

.

In den so gekennzeichneten Bereichen sind Aufenthaltsraume der
Erd- u. Obergeschosse mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklasse Il geman der VDI- Richtlinie 2719 zu versehen.

in den so gekennzeichneten Bereichen sind Aufanthaltsraume der
Ergeschosse mindestens mit Fenstern der Schallschutzklasse |,
Aufenthaltsrdume der Obergeschosse mindestens mit Fenstern

der Schallschutzklasse Il geman der VDI-Richtlinie 2718 zu versehen.

In den so gekennzeichneten Bereichen sind Aufenthaltsraume der
Erd- u. Obergeschosse mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklassse | geman der VDI-Richtlinie 2719 zu versehen.

In den so gekennzeichneten Bereichen sind Aufenthaltsraume der
Obergeschosse mindestans mit Fenstern der Schallschutzklasse |
gemanR der VDI-Richtlinie 2719 zu versehen.

Die Larmschutzwand auf dem Flurstlick 874 hat eine Hohe von 2,0 - 2,50 m__gemessen von,

4.2

4.9

5.1

5.2

5.3

der Oberkanie der Befestigung der Steliplatzfiache. Die Larmschutzwand kann auch in Form
einer Garagenwand ausgebildet sein.

Festsetzung der Hdhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Traufhéhe der Geb&ude in den WA Il / WA1 |I- Gebieten darf maximal 63,0 m Dbet; NN, die-
Fraufhéhe der Gebaude-in-den WA H--WA-H-Gebieten-maximal-78;8-m-iiber—MNN betragen.
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die
Firsthihe in dem WA2 11-Gebiet darf maximal 75,50 m (ber NN __betragen.(Hinweis: Das
StraBenniveau des Hohen Weges liegt ca. bei 63,50 m 0. NN und des Kleinen Sommerkamps
ca. bei 63,40 m Gber NN.)

Die Traufhthe der Stadttore und des zentralen Turmgebaudes darf maximal 76,0 m
tber NN betragen. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBienwand mit der

Oberkante der Dachhaut.

Die Durchfahrshihe innerhalb des Stadttores "1" darf eine lichte Hohe von 4,50 m -
gemessen von der Oberkante der fertiggesteliten Verkehrsflache - nicht
unterschreiten: die Durchgangshohe innerhalb der Stadttore "2" und "3" darf eine
lichte Hahe von 3,0 m - gemessen von der Oberkante der fertiggestellten
Verkehrsflache - nicht unterschreiten.

Festsetzungen geméB § 9 (1) Nr. 25a und (4) BauGB in Verbindung mit §
81 (1) und (4) BauONW (drtliche Bauvorschriften)

Innerhalb der WA- Gebiete und der Stellplatzflachen - Ausnahme: Stellplatzaniage an der
VogelstraBe - ist je angefangene Gruppe von vier Stellplatzen ein groBkroniger

Laubbaum (wie z.B. Stieleiche, Platane) mit einem Mindestmani von 12/14cm  Stammumfang
- gemessen in 1m Hohe (ber dem Erdboden - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je

Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12m< vorzusehen.

Die Stellflachen und Zufahrten sind in Pflasterrasen, Rasengittersteinen oder als
wassergebundene Decke auszubilden. Bei der Verwendung von Rasengittersteinen oder
Pflasterrasen ist eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen und
dauerhaft zu erhalien.

In den WA, WA1 und WA2- Gebieten sind mindestens 30% der nicht dberbaubaren
Grundstiicksflachen mit heimischen Pflanzsorten (wie z.B. Vogelbeere, Haselnul3, .
Salweide, Faulbaum, WeiBdorn) fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei

Veriust zu ersetzen.

Garagend&cher bis zu 15° Neigung und Garagenwande sind mit einer extensiven

5

.q

Dachbegriinung bzw. einer dauerhaften Fassadenbegrinung mittels Kletter- oder_
Schlingpflanzen zu versehen.

in Form eines mindestens 1,50 m breiten Grinstreifens _auszligastalien.

Die Randeinfassung der Stellplatzanlagen ist zum offentlichen FuB- und Radweg

Bet Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder naturgeschuchthche
Bodenfunde d h Mauemn. alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und

V erfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnmsse tienschen und ' oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichthcher Zeit)
entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und ' oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie ' Amt fiir
Bodendenkmalpflege. AuBenstelle Olpe (Tel 027611261, FAX 02761/2466)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungstatte mindestens drer Werktage in
unverandertem Justand zu erhalien (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz W), falls
diese micht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird Der

[ andschafisverband Westfalen-Lippe 15t berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen
auszuwerten und fur wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monate 1n Besitz zu nehmen
(4 16 Abs 4 Denkmalschutzgesetz NW)

Stadt Hamm
Gemarkung Heessen
Flur 9

Mal3stab  1:1000

Bebauungsplan Nr.07067
-Hoher Weg-

Rechtsgrundiagen:

T
§ A der Gemeindeordnung flr das Land r?‘PEﬂ?‘?%‘FEEﬂElE" (GO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom (GV.NW.S %475
ISGV.NW.2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung - 666

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08. Dezember 1986 (BGBI.| S.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung
- in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI. | 5.132) - in der gegenwartig
geltenden Fassung -

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MalinahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Maj 1993 (BGBI. | S. 622 ) - in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) u. (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 07. Marz 1995 (GV.NW.5.218/
GV.NW.232) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. April 1995 -

lanzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58 )

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 10.07 1585 ist am Tage der
ortsiiblichen Bekanntmachung #aekt ohne Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens gem. § 2 Abs. 6 BauGB-MallnahmenG am  13.07.1985 in
Kraft getreten.

M




