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Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 Die Festle-
gung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch EiﬂdEUtig.

e . AD9S

Stadt. Vermessungsdirektor

Hamm,

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 11,04.15995

Der Oberstadtdirektor
i A. i

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die frihzeitige Burgerbeteiligung ge-
maB § 3 (1) BauGB hat am 16.01.1955
als Blrgerversammlung / als Bespreah-

i. A.

Ltd. Stadt.

Hamm, 11.[!__&.1995
Der Obgrstadidirektor

audirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die geman
§ 3 (2) BauGB erforderliche affentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit der Begrindung vom 14 021995
am 28031995 beschlossen.

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaB § 10
BauGB diesen Bebauungsplan einschlieB3-
lich der in roter Farbe eingetragenen
Anderungen am 05.07 1935 als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan ist Be-
standteil des Ratsbeschius '

Die in der Vertiigung des Regierungs-

prasidenten Arnsberg vom
enthaltenen Nebenbestimmung

in

Der Rat der Stadt Ham
Nebenbestimmun

Satzu

sind

Farbe einge an.

ngsande

st diesen

durch den
gsbeschlull vom

Fur den Entwurf:

Hamm,10.04 1995

fou|

Hamerla

Stadidirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

T

Der Rat der Stadt Hamm hat gemas
§2(1) BauGB am05061991 die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen. Die Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgte am 120715951/ =
06011995
Hamm,11. 041995

audirektor

Ltd. Stadt.

Der Rat der Stadt Hamm hat am

beschlossen, von der frihzeitigen
Blirgerbeteiligung gemat § 3 (1)
abzusehen.

Lid. Stadt. Baudirektor

uGEB

grundung vom

Dieser Bebauungsplan hat m
14.02.19595 gemaB § 3 (2)

BauGB nach erfolgter Bekanntmachung
am 0B.04.1985 in der Zeit vom 8 04 1995
bis einschliefilich
Gffentlich ausgelegen.

18.05. 1595

it der Be-

fuhrt worden.

Hamm,
Der Oberstadtdire
I, A

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes

zu jedermanns Einsicht ist
gemdR § 12 BauGB am 02.08.1995 in

Verbindung mit § 2 (6) BauGB-MaRnahmend
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Hamm,

Der Obefsta

09, 08.19%
irektor

LA,

Ltd.Sta

Baudirektor

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB §9 (1) bis (3) und (7) BauGBE

== == Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches 59 (7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung
( Die Zahlenwerte sind Beispiele) §9 (1) 1 BauGB

WR Reines Wohngebiel § 3 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
WB Besonderes Wohngehiet  § 4a BauNVO
MD Dorfgebiet § 5 BauNvO
M Mischgebhiet § 6 BaulNVO
MK Kerngebiet § 7 BauNVvO
GE Gewerbegebiet § .8 BauNVvO
(3l Indusirieqgehiet & 9 BauNvO
SO, Sondergebiet § 10 BauNvo
| Ewachbeshimmung giehe Cinschnel |
=0: Sondergebiet § 11 BauNvO
i Zwackbastimmung siene Emschreh i
@ zwingend Zahl dar
| | T —— Vollgeschosse
¢ & 16(21BaulvO
”' |” Mindestgrenze-
Hochstgrenze
0,4 Grundfliachenzahl

§§ 16 (2). 17 (1) und {2) BauNvO

'@ Geschofillachenzahl

98 16 (2), 17 (1) und [2) BauNVD

Hohe baulicher

TH Traufhéha
1 . Anlagean-
FH Firsthohe bt i
OK Oberkante §§ 161(4). 18
BaulNvO

Abgrenzung unterschiedhcher Mutzung
zB §1(4) §16 {5 BauNVD

-

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der
baulichen Anlagen §9 (1) 2 BauGB

QO  olfens Bauweise § 22 (1) BauNVOD

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhduser und Hausgruppen
fulassig

BB

§22 (1) BauNVO
§ 22 (4) BauNVO

9 geschlossene Bauweise
d abweichende Bauweise

Bavlinia

=t —

§ 23 BauNVD

Baugrenze £ 23 BauWNvyD

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
{ Die Zahlenwerte sind Beispiele ) §9 (1) 3 BauGB

@ 400m" Mindestgrofe

@ 16m Mindestbreite -
ﬁ 30m Mindesttiela

G 800 m* Hbchstgrife

B 30 m Hachstbreite

T 40m Hachsttiafe

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport- und Spielanlagen §9(1)5 BauGB
und der besondere Nutzungszweck von
Flachen §9 (1) 9 BauGB

Flachen fdr dan Gamainbedart .
§9i(1) 5 BauGB

| Zenrckbasiimmuang
simha Einachrini

Flachen tur Sport- und Spielaniagen
&0 {1) 5 BauGB

| Z&ackbeaslmmung
giang Eingohrien

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Straienverkehrsfiachen §9 (1) 11 BauGB

Strallenbegrenzungshnie

I E'Il:! ﬁl'.‘-l-l’"l'l-u'l_--l_'l |||_|=.I g |='|||:| I, wenn sie mit
Eaulirin oder Hauvgrenze fusamimenf&lt
Verkehrsflache besonderer Zweckbe =
shimmung £911) 11 BauGB
z B otfentliche Parkilache FuBgdngerbe -

remch, Fuli- und / oder Radweg '

Zweckbestimmu

O | L

@ siens Evad el i

P | affentliche Parkflache

% | FuBgangerbereich

Mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) zu
belastende Flichen 58121 BaulGB
| Begunsligle siahe Eingconat |

Ein- bew Austahrten und Anschiufi anderer Flachen an die
Verkehrsflache §8 (1) 4 und 11 BauGB

A Y Einfahrt / Ausfahrt
v F Eintabrtsbereich
J._I. Ausfahrtzbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahri

Flachen tir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz -
mauern, soweil sie zur Herstellung des Strallenkdrpers
erforderlich sind §811) 26 BauGB

Autschuttung

Abgrabung

Stulzmauver

Versorgungsflachen, Fldchen fiir die Abfall -
sorgung und Abwasserbeseitigung,

sowie Fiihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen §9(1)12, 13 und 14 BauGB

Varsorgungsflache §9 (1) 12 BauGB

Zwrchbipstimmung siahe Frnschneb |

T Trafostation

M| Miltonnenstandplatz

(3| Gasdruckreglerstation

Versorgunagsaniagen und -leitungen
§9 (1) 14 BauGH
cberirdisch | &fT dar Anlagan ¢ Letungan

A untenrdisch  3€he Einschrien )

bit Leitungsrechien (L) zu belastends
Flachean £9 (1) 21 BauGB

| Begunsligle seha Enschneb o

Griinfldchen, Wasserflichen sowie Fliachen
fur die Landwirtschaft und Wald
§9(1)15, 16 und 18 BauGB

Oftentliche Grinflachen §%9 (1) 15 BauGB

| fwecEeslimmunyg siehe Emschriag |
Private Grinfllachen §9(1)15 BauGB
il { Zweckbheshmmung siena Enschreb b

Wasserflachan 591 16 BauGB

| £waskpastimmyrg 5eha Einszhnieh |

Fldchen fur die Landwirtschalt
§9 (1) 18a BauGB

Wald §9 (1) 18b BauGB

MaBnahmen, sowie Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strédchern und sonstigen
Bepflanzungen 59 (1) 25a BauGB

FE T

f___:" Anpflanzen van Baumean

Anpllanzen von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Lmgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und tir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepllanzungan, sowle van Gewidssarn
§9{1) 25b BauGB

@ Erhaltung von Baumen

Dachbegrunung

Flachen fir Stellplatze und Garagen
$9 (1) 4BauGB
und fiir Gemeinschaftsanlagen
§9 (1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fdr Stellplatze

: | und Garagen £8i01) 4 BauGE
| z.B.5t |

Bl 5t Steliplatz

Ga Garage

TGEa Tiatgarage

Umgrenzung von Flidchen fur Gemeain
ﬁEEEJ schaftsanlagen £89 {11 22 BauGB
e G5 Gemeinschaftasteliplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaltsgaragen

Immissionsschutzflaichen § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizu -
haltenden Schulzflachen, Flachen fur be -
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz var schadlichan Umweiteimairkun -
| fwgckbaglimmung siahe Ermsehrig

§

Flachen fur besondere Anlagan und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§89 (1) 24 BauGB

| T P :
ANRIRARS Larmschutzwall
IIIIIIIT Larmschutzwand . akiiv
A< Larmschutzvorkehrungan
T durch baulicha Elameanta

Larmschulzvorkehrungen [ passiv | ent
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

-

Bezeichnung geman

Umgrenzung der Flachen, die von der Be -
bauung treizubaiten sind, ynd ihre Nutzung
| fweckpeslimmung 9 (1) Nr. 10 BauGB
slefan Eingchriap

§172 (1) BauGB

= t] :1| Umgrenzung von Erhaliungsbereichen
{J ':-E-L | | 5lghg auch Fagisarzungen in Texarm |

Auf landesrechtlichen Regelungen beru-
hende Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften §81 (1) BauONW

FD Flachdach

sSD Satteldach

WD Walmdach

MDD Mansarddach

FD Pultdach

L Dachneigung, z.8. 30¢
-— Hauptiirstrichiung

weilare Fasisatzungen siehe ortliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach §6 (4) DSchG

| @ [  Umgrenzung eines Denkmalbereiches
i

Nachrichtliche Ubernahmen gemas
§9 (6) BauGB

= o Einzelanlagen, die in die Denkmalliste ain
: = getragen sind

Umgrenzung des Sanierungsgebiates

SAN
§ 142 (3) BauGB

planfestgestalite Bahnanlagen

Sonstige Darstellungen | keine Festsetzungen |

B Aufteilung des Stralenguerschnities
Vv Verkehrsgrin

e Vorschlag zur Grundsticksteilung

rmx Standplatz fur vordbergehendeas
Figoh Abstellen von Mullgefdfen
Bestand
[1,.,] Ry Wohngebaude
EI Wirtschafisgebaude oder Garagen
T Zahl der Vollgeschosse
6214 Hihenangabe dber MNN
Q) Baum
Kartensignaturen

Es gilt die Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Ver -
messungsrisse NW in der gegenwartig gellenden Fassung

Kennzeichnung in Textform geman
§9 (5) BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen gant der
Beargbau um

42

2.1

2.2

6.1

6.1.1
612

6.1.3

6.1.4

6.2

6.3

6.3.1

632

633

634

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGE

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches - Allgemeines Wohngebiet (WA) - sind
gemaf § 1 (6) Nr.1 BauNVO die nach § 4 (3) Nr. 4 u. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen ausgeschlossen.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4
BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind geman §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen unzulassig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr.10 BauGB)
Die Sichtwinkel (......) im Einmindungsbereich in die Ahlener Stralte sind von

Sichthindernissen uber 0 8 m Hohe freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr.24 BauGB)

In den so gekennzeichneten Bereichen sind
Aufenthaltsraume mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklasse IV gemal der VDI- Richtlinie 2719 zu
versehen.

In den so gekennzeichneten Bereichen sind
Aufenthaltsraume mindestens mit Fenstern der
Schallschutzklasse Il gemal der VDI- Richtlinie 2719 zu
versehen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Die festgesetzte Pflanzflache ist mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Je 12 m Lange ist ein grofRkroniger Laubbaum (wie z.B.

Linde, Aharn) mit einem Mindestmal von 12/14 cm Stammumfang -
gemessen in 1 m Héhe uber dem Erdboden - und je 10 m? Flache

5 Straucher, mindestens 80 cm hoch, zu pflanzen. Die Eingranung muf
lickenlos erfolgen; sie ist fachgerecht auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust zu ersetzen

Mindestens 2/3 der festgesetzten Pflanzflachen auf den Flachdachern sind
fachgerecht zu begrunen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit Dachflachen fur
Belichtungszwecke bendtigt werden, die statische Beschaffenheit des
Baukorpers oder andere Umstande entgegenstehen, wenn zum Ausgleich
z. B. zusatzlich Wand- und / oder Mauerflachen im Verhaltnis 1:3 begrint

werden

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 (1) und (4) BauONW)

Dacher und Dachgauben

Satteldacher sind mit einer symmetrischen Neigung von 35°-45° zu gestalten.
Satteldacher durfen nur mit rotbraunen Dachziegeln eingedeckt werden.
Dachgauben durfen in ihrer Gesamtbreite 50 % der Trauflange nicht
uberschreiten.

DerAbstand von Gauben zum Ortgang muf mindestens 1,50 m, zur Traufe
mindestens 0,50 m betragen.

Dachlberstande durfen an Traufe und Ortgang 0.60 m nicht Uberschreiten.

Die Aullenwandflachen sind in rotbraunem Ziegel zu erstellen.

Okologische Bestimmungen

Auf der Baugrundstucksflache ohne zeichnerische Festsetzungen sind
mindestens 20 % der verbleibenden Grundsticksflache mit standortgerechten
und heimischen Baumarten, wie z. B. Stieleiche, Hainbuche, Spitzahorn oder
auch Obstbaume, z. B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche, fachgerecht zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Auf der Baugrundstucksflache ohne zeichnerische Festsetzungen sind
mindestens 30 % der verbleibenden Grundstucksflache mit heimischen
Pflanzsorten (wie z.B. Vogelbeere, Haselnuf}, Pfaffenhitchen, Weildorn)
fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die Stellplatze des oberen Parkdecks der Parkpalette sind mit einer
bepflanzten Pergola zu begrunen. Pro Stellplatz sind mindestens 4 Pflanzen
(z. B. Geiliblatt, Knéterich, Wilder Wein, Efeu) fachgerecht zu pflanzen
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Wande mit einem Offnungsanteil von maximal 10 % (z. B. Mauern,
Brandwande, Einfriedungsmauern) sind zu mindestens 50 % durch Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrunen. Die Begriinung ist fachtechnisch
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Hinweis:

Beil Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und f oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und / oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261, FAX
02761/2466), unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).

TEXTLICHE FESTSETZUNG GEM. § 9 BAUGB
Erganzung:
3a. Festsetzung der Firsthéhe gem. § 9(2) BauGB

Fur die zweigeschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen wird
die Firstnéhe auf max. 79,45 m Gber NN festgesetzt.

Fur die dreigeschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen wird
die Firsth6he auf max. 82 20 m uber NN festgesetzt.

Hinweis: Als Hohenbezugspunkt / Bezugshdhe dient die vorh. Ahlener Stralte
mit ca. 66,70 m uber NN.

Stadt Hamm
Gemarkung Heessen
Flur 18
Malistab 1:1000

Bebauungsplan Nr.07075
-Auf dem

-lachslande-

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14  Juli 1994 (GV.NW 1994 S 666
ISGV.NW.2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
08. Dezember 1986 (BGBI.l S.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung
- in Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in der gegenwartig
geltenden Fassung -

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MafnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1993 (BGBI. | S. 622 ) - in der
gegenwartig geltenden Fassung - g

§ 81 (1) u (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 26. Juni 1984 (GV.NW.S 419/
SGV.NW.232) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S$.58 )

Diese Satzung der Stadt Hamm vom  26.07.1895 ist am Tage der
ortsublichen Bekanntmachung nach/ ohne Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens gem. § 2 Abs. 6 BauGB-MalknahmenG am 02.08.1995 in
Kraft getreten.




