Textliche Festsetzungen gemal § 9 (1) und (2) BauGB
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Hamm, 11.0119497

go‘lh’*

Ltd. Stédt.Vermes ungsdirektor

Die Planunterlage (Stand: 101996 ) entspricht
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

Diese ( vereinfachte ) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm, 11.01.1997

Hamm, 05, 05,1987

Der Ober direktor
LA,

V4
Stadt. Baudir r

Der Rat der Stadt Hamm hat gemal
§ 10 BauGB diese | vereinfachte ) Anderung
des Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 18.12 1995
am 19.02 1937 als Satzung beschlossen.

= Hamm, 1

Stadtgurat

Fur den Entwurf:

1.01.1997

%WW
Stadt. Baudirekto

Gemal § 13 (1) BauGB wurde den Eigentimern
der von den Anderungen oder Ergdnzungen
betroffenen Grundstucke und den von den
Anderungen oder Ergidnzungen beriihrten
Trager Offentlicher Belange in der Zeit vom
19.08.1996 bis einschlieBlich 11.09.1996
Gelegenheit zur Stellungnahme .

Hamm,11.01.19397

LA

Hamm,
Der Obersta

4
Das Anzeigeverfahr‘gn gemall § 11 BauGB
zu dieser { vereinfachten ) Anderung
ist durchgeflihrt worden.

irektor

t. Baudirektor

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Ver-
Az.

flgung vom

ordnungsgemalie Durchfihrung des

Hamm,
Der Oberst

LA

adt. Baudirektor

Die Bekanntmachung dieser ( vereinfachten )
Anderung und ihre Bereithaltung zu
jedermanns Einsicht ist gemalk § 12

ortstblich bekanntgemédcht worden.

Hamm,
Der Oberst
LA,

dt. Baudirektor

Arnsberg vom

enthaltenen Nebenbestimmungen sin

beigetreten.
Hamm,
Der Oberst
LA,

Die in der Verfligung der Bezirksregierung

Az.:

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes

zu jedermanns Einsicht ist gemdl § 12 BauGB
am 02 051997 in Verbindung mit

& 2 (6) BauGB-MaltnahmenG

ortsliblich bekanntgemacht worden.

Hamm, 05 05 1997

Der Obers direktor
|.A. ﬁ,d‘
Stadt. Bau tor /-

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB § 9 (1) bis (3) und (7) BauGB

== == (Granze des raumlichen Geltungs-
bereiches §9 (7) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung
| Die Zahlenwerte sind Beispiele} § 9 (1) 1 BauGB

WR Reines Wohngebie § 3 BauNVOD
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
wWB Besonderes Wohngebiat § 4a BauNVO
MD Dorfgebist & 5 BauNVO
Mi Mischgebiet § 6 BauNVvO
MK Kerngehiet § 7 BauNVO
GE Gewerbegebiat § B BauNVO
Gl Industriegebiet § 9 BauNvO
SO, Sondergebiet § 10 BauNVvO
{ Zweckbestimmung siehe Emnschriah i
S0: Sondergebiet § 11 BauNVO
| £wackbestimmunyg srehe Einschrieb |
@ zwingend 1 Zahl der
I Héchstgrenze Vehgmachisen
" §16(2)BauNVO
[1=111 Mindestgrenze-
Hichsigranza )
ﬂ,*‘-‘ Grundflachenzahl
§§18{2), 17 (1) und (2) BauNVO
[@ GeschofBflachenzahl
§§16(2), 17 (1) und {2) BauNvVD
TH Traufthéhe ':‘5""9 baulicher
; = nlagen-
FH Firgththe Hochslarenze
OK Oberkante & 161(4). 18
BauNvD
- Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung

zB. . §11(4), § 16 (5) BauNVD

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der
baulichen Anlagen §9(1) 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 (1) BauNVOQ

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhauser und Hausgruppen
Zuldssig

>

§22 (1) BauNvO
§22 (4) BauNVOD
§23 BauNVO
§23 BauNvo

g geschlossene Bauwaise

d abweichende Bauweisea

Baulinie

BN oaugrenze

GriiBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
{ Die Zahlenwerte sind Beispiele ) §9(1)3 BauGB

s

(G) 400m® Mindestgrtbe
(B) 15m  Mindestbreite

(T) 30m  Mindesttiete
G BOOm® Hbchstgrébe
B aom Hochstbraite
T 40 m Hbchsttiete

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fir
Sport- und Spielanlagen §9 (1) 5 BauGB
und der besondere Nutzungszweck von
Flachen §9(1) 9 BauGB

Flachen fir den Gemeinbadart
§9 (1) 5 BauGB

| Zwockbastimmung
sighe Eingchriab |

Flachen fir Sport- und Splelanlagen

i Zweckpastimmung §9 (1) 5 BauGB

sisha Eingchrieb )

Verkehrsfldachen §9 (1) 11 BauGB

-

Strafienverkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

{ Dig Straflannegranz ungshinig anttaill, wenn siae mit
Haulinia odar Baugranza zusammenfalll

Verkehrsflache besonderer Zweckhe =
stimmung §93 (1) 11 BauGB
z.B offentliche Parkflache, FuBgéngerbe -
raich, Fuli- und 7 oder Radweqg

| & wa ckbashimmiing sighe Binschria |

P | dftentliche Parkilamhe

DO

% | FuBgangerbereich

Mit Geh- (G) und Fahrrechten (F) zu
belastende Fldchen E9 (1) 21 BauGB

( Begunstigle siehe Enschreb )

s gy e e |
oL I

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Fldchen an die
Verkehrsflache §9(1) 4 und 11 BauGB

AT Einfahrt / Ausfahrt
b ¥ Einfahrtsbhergich
d  k Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Aufschiftungen, Abgrabungen und Stitz -
mauern, soweit sie zur Herstellung des Strabenkorpears
erfarderlich sind §48(1) 26 BauGB

27 Lrs Aufschattung
TEHRE L_'I Abgrabung
I Stutzmauer

Versorgungsflachen, Flachen fiir die Abfall -
sorgung und Abwasserbeseitigung,

sowie Filihrung von Versorgungsanlagen

und -leitungen §9(1) 12,13 und 14 BauGB

Versorgungsflache §9 (1) 12 BauGB
| Zweckbaalimmung sieha Einschrial |

T Trafostation

M| Mulitonnenstandplatz

G Gasdruckreglerstation

Versorgungsaniagan und -leitungen
§9 (1} 14 BauGB

4 GbEFdeiSEh | Art dar Anlagen ¢ Leitungen

{}—-:i- Un'ErIrdiEEh grehe Einschrieb )
[ o g | Mit Leitungsrechtan (L) zu belastende
e Flachen §9 (1) 21 Baub

{ Hagungtigte siehe Emnachrieb )

Griinflichen, Wasserflachen sowie Fldchen
fir die Landwirtschaft und Wald

MaBnahmen, sowie Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen fir Stellplatze und Garagen

und fiir Gemeinschaftsanlagen

§9(1) 15,16 und 18 BauGB
Offentliche Grunflachen §8 (1) 15 BauGB

| Lwackastimmung siane Einachrieb )
Private Grunflichen §8 (1) 15 BauGB

{ Iweckbealimmung siaha Einschriak |

‘Wasserflichen §8(1) 16 BauGB

| fwackbastimmung siohe Einschriab L;

Flachen tir die Landwirtschalt
£8 (1) 18a BauGB

§9 (1) 18b BauGB

Wald

§9 (1) 20 und 25 BauGB

Umgrenzung yon Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen 59 (1) 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahman
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick -

lung von Matur und Landschaft

. §9 (1) 20 BauGB
Anpllanzen von Straucharn und sonstigen

Bapflanzungen

LUmgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
yvon Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. sowie von Gewlssarn
§9 (1) 25b BauGB

=
=g ommm

®
e

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§9 (1) 4 BauGB
§9 (1) 22 BauGB

Umgrenzung von Flachan fur Steliplatze

— — =  und Garagen §9i(1) 4 BauGB
l._LEEU =] Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage

Umgrenzung wvon Flachen tir Gemein
schaftsanlagen 59 (1) 22 BauGB

— e —

12.B.G5¢l

vy G5t Gameainschafisstellplatze
GGa Gemeainschaftsgaragen
TGEa Tietgemeinschattsgaragen

Immissionsschutzflachen §9 (1) 24 BauGB

Lmgrenzung der von der Bebauung freizu-
haltenden Schutzflachen, Fldchen fir be -
m sondere Anlagen und Yorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun—
| Eweckbastimmung siaha Einschriab §
Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

\ £89 (1) 24 BauGB
i i ;
TE Larmachutzwall 1
IIIIm Larmschutzwand . aktlv
o~ Lﬁrmschutlzl.lurh;ahru ngen
- durch bauliche Eleamania

Larmschutzvorkehrungen [ passiv | ent -
sprechend den Festsetzungen in Textform

O

sonstige Festsetzungen

Umgranzung der Flachen, die von der Be -
bauung freizuhalten sind, und (hre Nutzung
ED (1) Nr. 10 BauGB

P { Zwackbestimmung
siphe Einschriab |

Bezeichnung gemah

§ 172 (1) BauGB

Umgranzung von Erhaltungsbereichen
{ Giahe auch Eeslgalzungan in Taxlorm )

i ® |

Auf landesrechtlichen Regelungen beru-
hende Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB

§ 86 (1) BauONW

Ortliche Bauvorschriften

FD Flachdach

S0 Satteldach

whD Walmdach

MD Mansarddach

PD Fultdach

. Dachneigung, z.8. 30°

Hauptfirstrichiung

weitere Festsetzungen siehe &riliche
Bauwvorschriften in Textform

——

Regelungen nach § 6 (4) DSchG

Umgrenzung eines Denkmalbergiches

1 I':ilsljl 1
Nachrichtliche Ubernahmen geméB
 §9 (6) BauGB

= L i Einzalanlagen, die in die Denkmalliste ein-
e getragen sind
[EAN] Umgrenzung des Sanierungsgebietes
§ 142 (3) BauGB
BR N rlanfestgestellte Bahnanlagen

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen

Aufteilung des StraBenguerschnitles

M Verkehrsgran
——————— Vorschlag zur Grundstacksteilung
.-";Hn Standplatz for voribergehendes
e Abstallen von Mullgefaien
Bestand
” |'J Wohngebsude
X i Wirtschaftsgebaude oder Garagen
I Zanhl der Vollgeschosse
62,14 Hahenangabe dber NN
0 Baum

Kartensignaturen

Es gilt die Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Ver-
messungsrizsse NW in der gegenwdrtig geltenden Fassung

Kennzeichnung in Textform gemaB
§9 (5) BauGB

Unter dan im Geltungsbereich liegenden Flachen gant der
Bergbau um.

4. Reqgelung des VWasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGE

1. Ar und MaB der baulichen Nutzung gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Gemadl § 16 (3) BauNVO dirfen die Traufen (Schnittstelle des fertigen Mauerwerks mi
der Dachhaut) in dem WR- und WA-Gebiet die Hihe von max. 3,75 m. gemessen liber der
fertigen Strafenoberflache (im WR-Gebiet NN = 63,1 m, im WA-Gebhiet NM = 63 5 m) nicht
uberschreiten.

1.2 Baulich zusammenhéngende Gebiude dirfen nur mil einer einheitlichen Traufhthe ernchtet
werden.

2. Mindestbreite der Baugrundstiicke gem&R & 9 (1) Nr. 3 BauGB

2.1 Die Mindeslbreite der Baugrundstiicke mul im WR-Gebiet 10,0 m betragen,
im WA-Gebiet 18,0 m. |

3. Anzahl der Wohnungen gemaB § 8 (1) Nr. 6 BauGB

e

3.1 In dem WR- und WA-Gebiet sind hichstens 2 Wohnungen in einem Gebiude zuldssiy

4.1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen und der befestigten Bodenflachen
ist zur Anreicherung des Grundwassers Uber Rigolen in den Boden einzuleiten.
Zusatzlich zu den Sickereinrichtungen kann das Wasser auch in Teichen, Wasserbecken
oder Zisternen aufgefangen und wiederverwendet werden. Die Uberl4ufe sind zum

vorhandenen Graben auszurichten.
(Hinweis: Fir die Versickerung gebiindelter Dachwésser in den Untergrund ist eine

wassemechtliche Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushallsgesetz zu beantragen.)

5. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Die fir die MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft umgrenzten Fldchen sind der Eigenentwicklung zu (berlassen. Vorhandene
heimische, standortgerechte Bdaume, Gehdlze und Hochstauden sind zu erhalten,

6. Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und die
zu ihrer Vermeidung oder Minderung zu treffenden Vorkehrungen gem, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

6.1 Zum Schutz vor LA&rmimmissionen, die von dem Grundstiick Gemarkung Hamm, Flur 28,
Flurstiick 1039 ausgehen, sind im WA-Gebiet die Fenster der Wohnraume, die dem
Grundstiick zugewandt sind, entsprechend der Schallschutzklasse 2 gemal VDI-Richtlinie

2719 auszufihren.

6.2 Ergdnzend zur Nr. 6.1 mul® bei den der Schallguelle zugewandten Wohnraumen im WA-
Gebiet das bewertete Schallddmmag der RaumauBenwidnde mindestens 52 dB(A) betragen.
Die FEI’ISTE‘I’QFﬁEE mus < 1/8 der Raumgrﬁﬂe sein. Ist das Raumaulendammal um mehr als
10 % geringer oder die FenstergriiRe mehr als 10 % grier als 1/8 der Raumgrilie, so ist die
nachsthdhere Schallschutzklasse zu verwenden.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a
BauGE

7.1 In dem WR- und WA-Gebiet sind mind. 25 % der Aulenwandfldchen von Gebauden mit
rankenden und schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Knélerich, Blauregen oder gleichwertigen)

Zu begrinen.

7.2 Werden Garagen oder sonstige Nebengeb8ude mit Flachdach errichtet, so sind diese mit
einer extensiven Dachbegriinung auszufihren. Carports sind mit rankenden oder
schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

7.3 Die gem. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind in dem WR- und WA-Gebiet
mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 12 m Frontldange isl ein groBkroniger,
heimischer Laubbaum (z.B. Ahorn, Weide 0.4.), Stammumfang mind. 1214 cm, und je
10 m? Flache sind 5 Straucher, mind. 80 cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Eingriinung muR liickenlos erfolgen.

8. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéissern gem. § 8 (1) 25 b BauGB

8.1 Die gem. § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Fldchen sind zur Verbesserung der ikologischen
Verhéltnisse in ihrer Struktur zu belassen und dirfen nicht in die gartnerische Gestaltung

einbezogen werden.

8.2 Auf der nordwestlichen gem. § 25 b BauGB festgesetzten Fliche auf dem Grundstiick
Gemarkung Hamm, Flur 26, Flurstiick 898 ist der Erlenbestand zu erhalten.

8.3 Die geschnittenen Baumweiden am Grabenlauf sind durch einen Riickschnitt alle 8 - 10 Jahre
zu Kopfweiden zu entwickeln. Vorhandene, nasse Hochstauden im Bereich der Weiden-
bestdnde sind einmal jdhrich im Oktober zu méhen. Das Méhgut ist zu entfernen. Der
Fflanzstreifen entlang des Grabenlaufs ist mit einem Wildkrautsaum zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 (4] i.V.m. (1) BauD NW

auter Grundstiicke

unbebauter Flac

1. Gestal

1.1 Die Oberflichen von Hofflichen, Garagenzufahrien, Stellpldtzen oder FuBwegen sind mit
wasserdurchldssigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene
Decke 0.4.) zu gestalten.

1.2 Mind. 25 % der nichl iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit heimischen Pflanzenarten
(z.B. Vogelbeere, Haselnuld, Pfaffenhiitchen, Weildorn und Cbstbdumen als Hoch- oder

Halbstdmme, sowie Beerenstrducher [ribes, rubus]) fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

2. Einfriedungen

2.1 Im Bereich des Wohnweges sowie des Fuli- und Radweges miissen Einfriedungen einen
Abstand von mind. 0,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen einhalten. Alle Einfriedungen,
ausgenommen Hecken und lebende Gehdlze, sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache dauerhaft
in voller HGhe einzugrinen. Einfriedungen an der dffentlichen Verkehrsfldche sind ohne
Abstand nur in Form von lebenden Gehdlzen (z.B. Hecken) zuldssig und dlrfen eine Hihe

von 1,00 m nicht Giberschreiten.

3. Déicher

3.1 Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen (iber Dachformen (SD = Satteldach),
Dachneigungen (z.B. 25° und 30%) und Hauptfirstrichtungen (<->) sind Bestandteile dieser

<atzung.

3.2 Die Déacher von baulich zusammenhdngenden Gebduden sind mit einer einheitlichen
Dachneigung und in einheitlicher Farbe und Material auszufithren.

4. Fassaden

4.1 Innerhalb des Plangebietes sind bei Neubauten die Fassaden baulich zusammenhéngender
Gebdude in Farbe und Material einheitlich auszufihren.

9. Ordnungswidngkeiten

5.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 21 BauO NW handelt, wer vorsétzlich oder
fahrldssig gegen die Punkte 1 - 4 verstolit.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d h,
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mind. drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehéirden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monalen in Besitz zu nehmen (§ 16 abs. 4 DSchG NW)

Stadt Hamm
Gemarkung
Flur
Malistab

Hamm
26
1:1000

Bebauungsplan Nr.01.033

- Im Ried -
7.(vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 (GV.NW.5.666
ISGV.NW.2023) - in der gegenwaértig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI.| 5.2253) - in der gegenwartig geltenden Fassung - in
Verbindung mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Malknahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MalknahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1993 (BGBI. | S. 622 ) - in der

gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) u. (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen

(Landesbauordnung - BauO NW) vom 07. Méarz 1995 (GV.NW.5.218/
SGV.NW.232) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. April 1995 -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 5.58 )

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 26 04 1997 ist am Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung pach/ ohne Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 2
Abs. 6 BauGB-MalnahmenG am 02.05.1997 in Kraft getreten.




