Fir die Erarbeitung des Entwurfes Der Entwurf dieser 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung als Kurzfassung hat mit zugehdriger Begriindung und Umweltbericht
Hamm, 01.08.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2017 bis

Lage und Standort Stadtplanungsamt einschlieRlich 27.02.2017 &ffentlich ausgelegen.

Der Geltungsbereich der 24. Flachennutzungsplananderung - Kleine Amtsstralle - befindet sich im Stadtbezirk Heessen und um-

fasst einen Teil des Stadtteilzentrums. Er beinhaltet den Baublock zwischen der Ahlener StralRe, der Amtsstrale und der "Kleine

AmtsstraRe" sowie einen weiteren Abschnitt dstlich der "Kleine Amtsstrae" und einen kleinen Bereich an der Ecke Ahlener Stra- Hamm, 07.03.2017

Re/Amtsstrale. Der Oberburgermeister
gez. gez. i.A.

.. Schulze Boin Muhle L.S. gez. Muhle

Bestand und uibergeordnete Planungen Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor Lid. Stact, Baudirektor

Der gesamte Planbereich wird bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Kerngebiet dargestellt, mit einer Ausnahme am

bs_t_lichen R.and des Plapgebiets wird eine Wohnbauflache dargest_ellt. Dag Gebiet weist eing vielschichtigg Nutzqusstruktur guf. Der Rat der Stadt Hamm hat am 27.09.2016 Der Rat der Stadt Hamm hat gem. § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB

Wahrend sich der Bereich parallel der Ahlener Stral3e eher als Mischgebiet darstellt, entspricht der Bereich westlich der "Kleine [ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den die fristgemaf abgg. Stellungnahmen gepriift und diese

Amtsstrae" einer Kerngebietsnutzung. Die Wohnbebauung 6stlich der "Kleine Amtsstra3e" wird in den Erdgeschosszonen durch Flachennutzungsplan zu andern. 24. Anderung des Flachennutzungsplanes am 23.05.2017

spezialisierte Einzelhandelsangebote wie Optiker, Orthopadische Schuhe etc. erganzt. Das Wohnquartier entlang des Ennigerwegs Die Bekanntmachung erfolgte am 29.09.2016 festgestellt.

wird ausschlieRlich durch Wohnnutzung gepragt.

Planungsziel Hamm, 20."01.2017_ Hamm, 06."06.2017_

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07.102 - Kleine AmtsstralRe -. Aus- P:r Oberbrgermeister P:r Oberbrgermeister

schlaggebend war eine Anfrage der Discountmarktkette ALDI, die ihren Markt im Stadtteilzentrum Heessen gerne erweitern méch- LS gez. Muhle LS gez. Muhle

te. Da eine Erweiterung am derzeitigen Standort 6stlich der "Kleine Amtsstrafie” nicht mdéglich ist, verfolgt das Unternehmen das | |iq. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Ziel, auf der Flache des ehemaligen REWE und nachfolgend des Super-Schnappchen-Marktes auf der gegeniber liegenden Stra-

Benseite einen Neubau zu errichten. Gleichzeitig soll der bisher nicht genutzte Innenbereich des Grundstlicks mit entwickelt wer- Die 6ffentliche Darlegung und Erdrterung zur 24. Anderung Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
den. Im Zuge der gesamtplanerischen Uberlegungen wurde deutlich, dass das Umfeld des potenziellen Baugrundstiicks einer bau- | ges Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte | gem. § 6 Abs. 1 BauGB mit Verfiigung
leitplanerischen Uberarbeitung bedarf. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, neben der planungsrechtlichen Steuerung in der Zeit vom 07.10.2016 - 21.10.2016 als Besprechungs- vom 21.07.2017 genehmigt worden.

der Neubebauung des ALDI-Markts und der ergdnzenden Bebauung, dem gesamten Baublock sowie dem Quartier 6stlich der | muglichkeit
"Kleine Amtsstral3e" einen zukunftsorientierten planungsrechtlichen Rahmen zu geben, der neben den Versorgungs- und Dienst- Az.: 35.2.1-1.4-HAM-3/17
leistungsstrukturen aber auch die bestehende Wohndurchmischung beinhaltet. Dieser Zielsetzung entsprechend passen die im
Bebauungsplan 07.102 geplanten Festsetzungen und Nutzungskategorien in Teilen erkennbar nicht mit den Darstellungen eines Hamm, 20.01.2017

Kerngebiets (MK) des giiltigen Flachennutzungsplans von 2008 iiberein. Aufgrund des Entwicklungsgebotes gemaR § 8 (2) BauGB | Der Oberbirgermeister Amsberg, 21.07.2017
.. . - . iLA. Bezirksregierung Arnsberg

- Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln - muss parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. LS. gez. Muhle A
07.102 daher auch der Flachennutzungsplan geandert werden. Ltd. Stadt. Baudirektor L.S. gez. Grossert
Ir!fras"u'_(tur . . . . Der Rat der Stadt Hamm hat die gem. § 3 Abs. 2 BauGB Die Genehmigung der 24. Anderung des
Die ErschllerLupg_des Quartiers erfolgt durch die umliegenden Straflen Ahlener Strafe, _Amt_sstral'se und Kleine Ar_ntsstrafse. Auf- | erforderliche éffentliche Auslegung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB
grund der fuBlaufigen Entfernung zum Bahnhof Heessen und mehrerer Bushaltestellen im direkten Umfeld (Buslinien 11, 12 und Flachennutzungsplanes mit der Begriindung vom 26.10.2016 | am 29.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
353) ist die Anbindung des gesamten Quartiers an den o&ffentlichen Nahverkehr als sehr gut einzustufen. Auch die Nahversor- am 13.12.2016 beschlossen. Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem
gungssituation ist sehr gut, da das Plangebiet mitten im Stadtbezirkszentrum von Heessen liegt. Tage der Bekanntmachung wirksam.
Umweltbelange und Umweltbericht ga;“(’)“s 2rg'..0r1 '2r0n1 ! or ga:“(’)“b’ 3r:)'..0r1 '2r0n1 8 or
Die Beurteilung der landschaftsékologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des Vorhabens und der méglichen Mal3- i: erburgermeiste i: erourgermeiste
n_ahmen zur Minderup_g und_Vermeidung von neggtiv_en Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben hin- LS gez. Muhle LS gez. Muhle
sichtlich der Schutzgtter keine Umweltbelange prinzipiell entgegenstehen. Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor
Es handelt sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff in Natur und Landschaft.

. Die 6ffentliche Auslegung dieser 24. Anderung des Diese Flachennutzungsplananderung besteht neben
Gutachten, weitere Belange Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht | der zeichnerischen Darstellung aus der Begriindung
Im Rahmen dieses Verfahrens wurden neben dem oben erwadhnten Umweltbericht samt Artenschutzgutachten noch ein Verkehrs- ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 13.01.2017 ortsiiblich als Kurzfassung (Plan) und einer ausfihrlichen Begriindung
gutachten, ein Immissionsschutzgutachten, ein Verkehrslarmgutachten sowie ein Boden- bzw. Altlastengutachten erstellt. bekanntgemacht worden. sowie dem Umweltbericht (Anlagen).
Gemal den Ergebnissen des Verkehrslarmgutachtens wurden in dem Bebauungsplan Nr. 07.102 Larmpegelbereiche festgesetzt.
Die Altlastenverdachtsflachen wurden in dem benannten B-Plan ebenfalls gekennzeichnet und Hinweise zum weiteren Vorgehen
wurden aufgenommen. Das Verkehrsgutachten hat die Leistungsfahigkeit des Strallennetzes nachgewiesen und das Immissions- gam(r)n, 20.01.2017 gz;“g‘b’ei:)'[?: §Pn1§ister
schutzgutachten konnte keine Uberschreitungen der einzuhaltenden Grenzwerte feststellen. i:r berblrgermeister A 9

. s - . . . R .. . L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle

Diese Begriindung als Kurzfassung hat lediglich Hinweischarakter. Die ausfiihrliche Begriindung mit Umwelt- | {4 Stadt Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

bericht sowie die Gutachten liegen bei der Verwaltung zur Einsichtnahme bereit.
Rechtsgrundlagen
§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023)
— in der gegenwartig geltenden Fassung —
ey /\ ey /\\ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m. der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnug - BauNVO -) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
— jeweils in der gegenwartig geltenden Fassung —
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Bestand 24. Anderung

1:5.000 - Kleine AmtsstraRe - 1:5.000 - Kleine AmtsstraRe -
Hinweis zum Bergbau:
Leqende Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.
Darstell 5 Abs.2 BauGB Einricht d Anl v it Ftschen filr V | fiir di Griinflich Elichen fiir Aufschi Abarab Pl rfah . Die Bezirksregierung Arnsberg hat auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hin-
arstellungen (§ S. au ) I_I.’ll‘lc ungel? un -n agen zur "el‘sorgung mi achen tur ersorgun-g-san agen, tur aie runriachen ac e“n lfr u SF uttungen, gra un“gen anvertfanren Llppesee geresen Aufgrund der jeWGI|S beschrankten Laufzeit erteilter Berl“gungen und Erlaubnisse (|n der
Giitern und Dienstleitungen der 6ffentl. und Verwertung oder Beseitigung von Abwasser (§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB) oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen - R | fiinf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abtei-
Art der baulichen Nutzung privaten Bereichs und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen (§ 5 Abs.2 Nr. 8 BauGB) Plangebiet I 6966 UB ab ©)s dE eda ;S\Na Gue s ° Ba g 6441% S © dS egie rt: Ig sberg, Abte
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) (§ 5 Abs.2 Nr.2 BauGB) (§ 5 Abs.2 Nr.4 BauGB) Griinflachen, untergliedert nach VYOV ) ) ) - o ung 6 - Bergbau un nergie in , Goebenstralde 25, 5 Dortmund einzuholen.
3 »  Flachen fir Aufschiittungen
Wohnbauflachen I:I Flachen fir den Gemeinbedarf, I:I Flachen fiir die Ver- und Entsorgung, EE Schitzenplatz :""" in Aufschiittuna befindliche Flich Gebiet fiir flichenintensive GroRvorhaben Hinweis zum Bodendenkmalschutz:
i tergliedert nach s n Aufschittung befindliche Flache ° ’ ) . R . o
i " untergliedert nach Hniergliedert nae - , 1m 9 Landesentwicklungsplan (LEP VI) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Gemischte Bauflichen ) +'|  Friedhof m Fisichen fiir Abarabunaen - ) Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
KX Anlagen und Einrichtungen der 6ffentlichen O Versorgungsflache - Wasser Krematorium 9 9 L. o L|EPVI-Flache Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Dorfgebiete Verwaltung Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Feuerwehr @ Wasserpumpwerk [F] Freizeitgestaltung und Erholung Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Denkmalsch Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRen-
Mischgebiete o Waseor . (§ 5 Abs.2 Nr. 9 BauGB) enkmalschutz stelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
| Anlacen und Einfichtuncen fir Kirchlich asserturm =| Freibad Fidchen fiir die Landwirtschaf Bodendenkmal statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzge-
Kerngebiete unda?eeligilése ZlNelt'Czkeu gen T irehiiche (@] Spielplatz / Bolzplatz achen fur die Landwirtschatt setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
Gewerbliche Bauflachen © Versorgungsfliche - Elektrizitét o Baudenkmal band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
@] Anlagen und Einrichtungen fir sportliche [©O] Sportplatz Wald 3 ) schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
Zwecke © Umspannwerk D Haufung von Baudenkmalern
Sonderbaufldchen Reits Kennzeichnungen (§ 5 Abs.3 BauGB)
. portanlage
Blockheizkraftwerk
: : Hallenbad ©
Sondergebiete untergliedert nach @ Golfplatz Flachen unter denen der Bergbau umgeht Richtfunkstrecken
PN Anlagen u. Einrichtungen fiir Bildung und Versorgungsflache - Gas (§ 5 Abs.3 Nr.2) L —  Schutzstreifen Richtfunktrasse
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Forschung ) Parkanlage Unter dem gesamten Stadtgebiet ging der
o Q Entsorgungsflache - Abfall 5 y Bergbau um. —— — —  Richtfunktrasse
o . ETT auerkleingarten i . . .
BV Biiro und Verwaltung R4 Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle s XX  Flachen, deren Bdden erheblich mit
Zwecke O Entsorgungsflache - Ablagerung Zeltol , X umweltgefahrdenden Stoffen @ Fernmeldeturm
platz / Campingplatz x :
BW Besonderes Wohnen @) 5 - X X belastet sind (§5 Abs.3 Nr.3)
[1  Krankenhaus Entsorgungsflache - Abwasser H am m o
[ i . Sonstige Planzeichen
CP Campingplatz ) ) Naturnahe Entwicklung Nachrichtliche Ubernahme und Vermerke g ¢
GH Gro&fiachiger Handel Zwecke Entsorgungsflache - Becken Uberdrtliche und % Bergwerkschacht stillgelegt
@ Ateneinrihtung (RUB. RiB. R ___, Oriche Hauptverkersstraen .
GH-B  Baumarkt . . , ® Entsorgungsflache - Pumpwerk Flachen im Sinne des BImSchG | orbenalistiache Tur J//7777  Stadtgrenze 24 And r n d
) Ed Einrichtung fir Kinder (Kindergarten) L__1 StralRenplanung - n e u g es
GH-L Lebensmittel (§ 5 Abs.2 Nr.6)
. . . . ® Regenriickhaltebecken (RRB) ~ 7 7] Gewilinschte Netzerga h i ==
- ganzung ohne Biomasseanlage
GH-M  Mobelmarkt Ed  Einrichtungen fir Jugendliche Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir L __! rsumliche Festlegung £ | g F I ac h e n n utz u n gs p I a n es H a m m
GH-GM Gartenmarkt . Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Betriebshof ) Umwelteinwirkungen r Ortsdurchfahrt Erginzende Hinweise .
GK GroRkino Hauptversorgungsleitungen Zentrale Versorgungsbereiche - Kleine Amtsstrale -
Larmschutz & Offentliche Stellplatzanlage
Hafen  Hafen KV Versorgungsleitung Elektrizitit m || City
MD Medizinisches Dienstleistungsgewerbe Park & Ride =
959 Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und +—E——  Versorgungsleitung Fernwarme R Raststitt I"_ 1 .
HS Hochschulgebiet fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige . o Wasserflichen und Flichen f. d. Wasserwirtschaft, aststatie ,@ Stadtteilzentrum
(§ 5 Abs.2 Nr.3 BauGB) & Versorgungsleitung Gas unterirdisch sowie Flichen, die im Interesse des s
MV Messen und Veranstaltungen W y . o Hochwasserschutzes und der Regelung des Bahnanlage vz 5 Nahversorgungszentrum
. o———— \Versorgungsleitung Wasser unterirdisch Wasserabflusses freizuhalten sind. teccoe
S Sporthalle Uberértliche und (§ 5 Abs.2 Nr. 7 BauGB) D Bahnhof / Haltepunkt
SF Sport und Freizeit ortiche Hauptverkehrsstraien v ¥y Konzentrationszonen zur |E| Potenzieler Mébelstandort
I~ . . L aaad Windenergienutzun . @ Sonderlandeplatz
SG Sport und Gesundheit i I Vorbehaltsflache fiir StraRenplanung 9 9 Wasserflachen -
-==" Segelfluggelande
TGZ Technologie- und Griinderzentrum - 2 Schleuse
9 |[ JI Planung - Netzerganzung ohne @ © Naturschutzaebiet Ergédnzungsstandorte
FTB Forschung, Technologie und Bildung ———1 raumliche Festlegung . . . 9
D Flachen fir die Wasserwirtschaft RN Fachmarktstandort
GT-HM  Gewerbliche Tierhaltung - Hahnchenmast @ Offentliche Stellplatzanlage @ Landschaftsschutzgebiet x fhs » rachmarkistandor
Hochwasserriickhaltebecken - -
GT-LH  Gewerbliche Tierhaltung - Legehennen (B¥1 Park & Ride ® m . . f -i Grenze Planbereich
Flora - Fauna - Habitat - Gebiet [
® Retentionsflache '

Sondergebiet Bund, Standortlibungsplatz/

Standortschiefplatz Grenzen der Uberschwemmungsgebiete

Stadtplanungsamt Hamm




