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Die Planunterlage (Stand:11.2016) entspricht

den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—

verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 16.05.2018

gez. Hinkelmann
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 23.01.2017
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB hat nach erfoigter
Bekanntmachung am 23.01.2016 als
Burgerversammlung am 02.02.2016
stattgefunden

Hamm, 23.01.2017
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 21.12.2016 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 22.02.2017 in
der Zeit vom 06.03.2017 bis einschlieBlich
07.04.2017 offentlich ausgelegen.

Hamm, 20.06.2017
Der Oberburgermeister
iA

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 11.07.2017 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 27.09.2017
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf

8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 8§ 1 bis 11 der BauNVO)

AIIg emeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)
Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

Geschof3flachenzahl (GFZz), als Hochstmafld

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

11-1l als Mindest- und H6chstmal

Hohe der baulichen Anlagen in m Uber einem
Bezugspunkt

TH Traufhohe, z.B. 116,0 m tber NHN
FH Firsthohe, z.B. 124,5 m Gber NHN

ok Oberkante, z.B. 120,5 m tiber NHN

Bauw eise, Baulinie, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

A nur Hausgruppen zuléssig
nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig

——=Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

(Auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung. Die Strafenbegrenzungslinie entféllt, wenn
sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt.)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkflache

FuRRgéangerbereich

¥ ¥ ¥ Z7u-undAbfahrtsverbot

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——o——o—— unterirdisch

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

I:I offentliche Griinflachen

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I private Grunflachen
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
°2-09l Bsumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

—_——

] —I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St

St Stellplatze

ESE Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Hohenlage bei Festsetzungen
(8 9 Abs. 2 und Abs. 6 BauGB)

z.B. Oberkante Fahrbahn in m iber NHN

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

—®—® Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Qestalterische Festsetzungen/
Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 BauO NRW)

FD Flachdach wbD  Walmdach

sb Satteldach MD Mansarddach
pD Pultdach
Hauptfirstrichtung

<P Weitere Festsetzungen siehe ortliche Bauvorschriften in Textform

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

——— Vorschlag zur Grundsttcksteilung

4'%’4 BemaRung

69,00 vorhandene Gelandehdhe tber NHN
Q} z.B. Oberkante Fahrbahn in m Gber NHN

Bestand

[:I vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)
122 Flursticksnummer

/<\ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

—---— Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

(\) Baum (Bestand)

Ftir den Entwurf:
Hamm, 23.01.2017

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(
S 2 (1) BauGB am 23.06.2015 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

Die Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses erfolgte am 23.01.2016.

Hamm, 23.01.2017
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlndung vom 21.12.2016

am 14.02.2017 beschlossen.

Hamm, 20.02.2017
Der Oberburgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung
vom 26.04.2017 gemdB S 3 (2) i.V.m

S 4a (3) BauGB nach erfolgter Bekannt—
machung am 22.04.2017 in der Zeit vom
03.05.2017 bis einschlieBlich 17.05.2017
erneut &ffentlich ausgelegen.

Hamm, 20.06.2017
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemdR

S 10 (3) BauGB am 28.04.2018 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 08.05.2018
Der Oberbirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Kennzeichnung in Textform geman 89(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der
Bergbau um. Auch nach Beendigung des Kohleabbaues
muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

I. Textliche Festsetzung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete 1 - 4 (WA 1 - 4) gemal § 4 BauNVO

Die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
Ziffer 3: Anlagen fir sportliche Zwecke sind gemaR § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Ziffer 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ziffer 3: Anlagen fur Verwaltungen,

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe und

Ziffer 5: Tankstellen sind gemaf § 1 (6) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 3 (WA 1 - 3) sind max. Il Vollgeschosse zuldssig. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) sind mind. Il und max. lll Vollgeschosse zuléssig. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

2. Mindestbreite von Baugrundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 3 (WA 1 - 3) gelten folgende Mindestgrundstiicksbreiten:
Einzelhauser: 16,0 m

Doppelhauser: £8;6-% 9,0 m

Gebaude einer Hausgruppe: 5,0 m

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 3 (WA 1 -3) sind in den freistehenden Einfamilienhausern (E) nicht
mehr als zwei Wohneinheiten (WE) je Wohngebéaude zulassig, in den Doppelhaushélften und Hausgruppen
(D, H) ist nur eine Wohneinheit (WE) je Hauseinheit zulassig.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO)

4.1 Die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen Anlagen darf von der jeweiligen
Gebaudemitte ausgehend im rechten Winkel, ein Mal3 von 0,50 m Uber dem zugewandten Fahrbahnrand der
fertig ausgebauten Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) nicht berschreiten.

4.2 Im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse, der zuldssigen Dachneigung, der
Bauweise und der Bautiefe gilt die nachfolgende Tabelle 1 zugewiesenen zuldssigen Trauf- und Firsthéhen.

Festsetzung gem. 8 9 BauGB Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

I

I

I

I
Art der Mal der Nutzung Geschossig- Bauweise | Traufhthe Firsthdhe Dachform/-
Nutzung keit | (min. - max. (min. - max. neigung

GRzZ GFz | inm) in m)

I

I
WA 1 04 08 Il o ED 145-%865 8,0- 10,5 SD (30-45°)

| 45-3860 6,0-80 85 PD (5159
WA 2 0,4 0,8 Il o) ED 145- 6,5 8,0- 10,5 SD (30-45°)

| 45-3%6,0 6,0-80 85 PD (5-15%
WA 3 04 08 I o H | 45-665 8,0-105 SD (30-45°)

| 45-6,0 6,0-85 PD (5-15°)
WA 4 04 08 1-11 0 | 6,0-85 9,0-11,0 SD (30-45°), PD (5-15°)

(Tabelle 1 - Art und MaR der baulichen Nutzung i. V. m textlicher Festsetzung Nr. 4)

4.3 Die Traufh6he wird bemessen aus der Héhe des aufgehenden Mauerwerks des Gebaudes lUber Hohe
der fertig erschlieBenden Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) bis Schnittkante aufgehendes Mauerwerk

mit der Dachhaut.
[TTT1 Bezugsgrundlage fiir die Bemessung der Trauf- und Firsthohe ist die Ausbauplanung fir
die offentlichen und privaten Verkehrsflichen. Gemessen wird im rechten Winkel zum der
N Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand.

Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Firsthohe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

Bemessungspunkt Firsthdhe

! Bemessungspunkt Firsththe
bei Pultddchern

Bemessungspunt Traufhghe bei Sattel- und Zeltdéchern

bei Pultdéchem

Bemessungspunkt Traufhohe
bei Sattel- und Zeltdéchem

Bemessung OK. aEgeEute Fahrbahn Baess_ung 0K. ausgebaute Fahrbahn

( Die Definition der Bezugspunkte der Trauf- und Firsthohen dient der lllustration und ist keine Festsetzung)

4.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Ausbauhdhen der PlanstraRe, Oberkante Fahrbahn, sind
bindend. Eine geringfligige Anpassung (max. 25 cm) ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung zuléssig.

5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 4 (WA 1 - 4) sind Nebenantageni—S—des§H4BauNvound-
Garagen i. S. des § 12 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und/oder im seitlichen
Grenzabstand zulassig.

5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 3 - 4 (WA 3 - 4) sind Stellplatze und/oder Carportsi. S. des § 12
BauNVO nur in den dafir raumlich definierten Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen und/oder im seitlichen Grenzabstand zuléssig.

5.3 Vor Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhauser im seitlichen Grenzabstand der Hauptnutzung
ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,0 m Tiefe von der frontseitigen Stral3enbegrenzungslinie
einzuhalten. Zusatzlich durfen Garagen und Carports der Einzel- und Doppelhauser sowie der Hausgruppen
die Flucht der zugehorigen Hauptgebaude zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

5.4 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in luft- und wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. wassergebundene
Decke, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszufiihren.

6. Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Innerhalb der 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Spielplatz 440 m2' sind mindestens 15 %
der Flache mit Strauchgeholzen (vgl. Pflanzliste 'Bepflanzung - Hecken und Straucher -') fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Tmden
(vgl. Pflan
und dauerha

*2

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)

Fur die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentber den Gerdauschemissionen sind
Harmminderongsmafinahmen passive Schallschutzmalnahmen erforderlich. Innerhalb der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB IV: maf3geblicher Larmpegelbereich) sind fur die
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen-vor-Wehnuhe tHAusha veh A€
Hausarbeitsraumen) schutzbedirftigen Raumen bei NeubaumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen
bestehender Gebaude an-dentarmzugewandten-Seiten-desVerkehrsweges-\Weetfelde afse die in der
nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung (gem. DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" Ausg. Juli 2016 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

I Raumarten
I
I Bettenrdume  Aufenthaltsrdume Biroraume 1)
| in Kranken- i_n Wohnungen, und ahnliches
I anstalten und  Ubernachtungsraume in
Larm- "Maf3geblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,
pegel AuRRenlarm- I Unterrichtsraume und
bereich pegel" | ahnliches
I erf. Schallddmmmal (R"w,res) des Aul3enbauteils in dB
LPB IV 66 bis 70 I 45 40 35

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R&umen ausgelbten Téatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

7.1 AuRBenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlieRen, insbesondere Fenster,
Tlren Rollladenkéasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das
resultierende Schallddmmmal muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile
von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte
erfolgt im Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109.

7.2 Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafraumen, Kinderzimmer)-¢ie-auf-derzur—
Gerd LgewWane Gebs iten-angeorc verden; muss die erforderliche
Gesamtschalldammung der AuRRenfassaden auch im Liftungszustand {z—B-durch den Einbau
schallgedammte Liftungssysteme g reld [
werden.

-4 7.3 Hinweise:

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen
werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Beriicksichtigung des
konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

Hinweis in Bezug auf 'passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster)': Der erforderliche
Schallschutz stellt sich nur bei geschlossenen Fenstern ein. Fir eine ausreichende Be- und Entliftung der
Raume ist zu sorgen. Fir besonders schutzbedirftige Raume, wie Schlaf- und Kinderzimmer, werden daher
schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich (gem. Anmerkung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1], Tell
1, Abschnitt 1). Fir sonstige Raume werden schallgedammte Luftungseinrichtungen empfohlen.

45 7.4 Larmschutzwand

T IITITTTT]

Zum Schutz der AuRRenbereiche der Wohnbebauung wird im Bereich entlang der Weetfelder Stral3e eine
nicht unterbrochene Larmschutzwand mit einer Hohe mind. 1,80 m iber Oberkante der Weetfelder Stralte
entlang der Grundstlicksgrenze festgesetzt.

6 7.5 Hinweis: Im Allgemeinen Wohngebiete 4 (WA 4) sind-wird empfohlen Balkone auf die von der
Weetfelder Stral3e larmabgewandten Seiten (Nord-, Ost- und Stidfassade) zu legen.

8. Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sdmtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Il. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Fassaden und Décher

a) Die Fassaden und die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude und Baukoérper (z.B.
Doppelhauser und Hausgruppen) sind in Farbe, Material und Struktur einheitlich auszufihren. Bei
gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf die Traufhthe, Dachneigung und
Firsthéhe einheitlich zu erstellen.

b) Die Fassaden der Gebaude sind in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszufihren. Holz ist nur bis
zu 75 % der Gesamtfassadenflache zulassig.

¢) In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 4 (WA 1 - 4) sind die zulassigen Dachformen und -neigungen:
Satteldach 'SD' (30-45°) und Pultdach 'PD' (5-15°).

Dacheindeckung ist mit nicht glanzenden, blendenden bzw. reflektierenden Ma

f) Bei Einzel-, Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachgauben und Dacheinschnitte nur bis zu einer
Lange von max. 3 m zuldssig und dirfen in der Summe nicht mehr als 30 % der Gebaudelange betragen.
Dacheinschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m bis zur Giebelwand einhalten.

2. Einfriedungen und Begriinung

a) Innerhalb des StraRenraums der 6ffentlichen Planstrale ist je angefangene 6 Stellplatze ein grof3kroniger,
heimischer Laubbaum (vgl. Pflanzliste 'GroRRkronige Baume fur den Stralenraum’, innerorts) in der
Mindestqualitat von 16/18 cm Stammumfang - gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdboden - fachgerecht
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6
m2 vorzusehen. Die Baumscheiben sind mit flachig bodendeckenden Pflanzen zu begrinen, die dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen sind. (Die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Tell
2 sind zu beachten.)

b) Zur gestalterischen Aufwertung und Gliederung der Stellplatzanlagen innerhalb der WA3- und
WAA4-Gebiete ist je angefangene 6 Stellplatze einer Stellplatzanlage ein groRkroniger, heimischer Laubbaum
(vgl. Pflanzliste 'Grof3kronige Baume fiir den StraRenraum’, innerorts) in der Mindestqualitat von 16/18 cm
Stammumfang - gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen. Die
Baumscheiben sind mit flachig bodendeckenden Pflanzen zu begriinen, die dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen sind. (Die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2 sind zu
beachten.)

c¢) Fur die seitlichen und rickwartigen Gartenflachen, die sich zur éffentlichen ErschlieRungsflachen
orientieren, sind als Einfriedung nur standorttypische, einheimische Laubgehélz-Heckenpflanzungen (vgl.
Pflanzliste 'Bepflanzung - Hecken und Straucher -') oder begriinte Holz-/ Maschendraht- oder
Stahimattenzaune bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig. Zaune sind min. 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
zurlickzusetzen und zu begrinen.

d) Einfriedungen und sonstige Sichtbehinderungen sind fr Vorgarten nur bis zu einer Héhe von 70 cm
zulassig. Vorgarten sind die zwischen der StralBenbegrenzungslinie und der vorderen Gebaudekante
gelegenen Flachen.

e) Mullbehélter sind mit standorttypischen, einheimischen Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (vgl. Pflanzliste
'‘Bepflanzung - Hecken und Straucher -') einzugriinen und sichtgeschutzt von offentlichen Verkehrsflachen
unterzubringen.

f) Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Grinflachen
anzulegen und zu pflegen.

Ill. Hinweise

Denkmaler/ Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Au3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NRW).

Bergbau
Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der

Planung zwecks ewvtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (88 110 ff BBergG)
mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Bergrechte und Erlaubnisfelder

Die vorliegenden Informationen sind der Begrindung zu enthehmen. Fir weitergehende Auskiinfte ist die
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund -
oder der jeweilige Rechteinhaber zustandig.

Methanausgasungen im Bereich Il gem&R Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem grof3flachigen
Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen. Eine Freisetzung von Methan
ist insbesondere dann moglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels
durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische MalRhahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage
unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten
oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene
Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen
Sachverstandigen durchfiihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm
eingeholt werden. Konkretisiert diese Untersuchung ein Gefahrenpotential, sollte das Umweltamt informiert
werden.

Kampfmittel
Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden. Generell

ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine
aulBergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefo-nisch an
Feuerwehr (Telefon 02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Telefon 02381/916-0 oder Notruf
110).

Bodenverunreinigungen

Nach § 2 LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen, die bei der
Baumafinahme, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
bekannt werden, unverziglich der zustandigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Sollten daher
Aufféalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere
Bodenschutzbehorde, Tel. 02381 / 17-7101, Fax 02381 / 17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und die
Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Bodenarbeiten

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und § 18 BBodSchV und DIN 18915:

Das Bauland ist Griinland. Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. GemanR § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) und gemaf DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) ist humoser
belebter Oberboden von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéateren
Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen. Die Entfernung des
Oberbodens sollte wahrend einer trockenen Witterungsperiode erfolgen um witterungsbedingte Verdichtung
des Bodengefliges durch Befahren und Umlagerung zu vermeiden (vorsorgender Bodenschutz).

Entwasserung
Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfléchen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als

Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die
Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen. Sofern die geplanten Gebaude im
Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers errichtet werden, missen Keller in
abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden,
dass zur Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéale angeschlossen werden
oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser
grundsatzlich nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

SicherungsmalRnahmen

Vor Baubeginn sind in den gekennzeichneten Bereichen geman § 9 (1) Nr. 25 BauGB Schutz- und
Sicherungsmafinahmen nach DIN 18920 an Einzelbaumen und Geholzen vorzunehmen. Die
Schutzmaflinahmen umfassen neben dem mechanischen Baumschutz auch eine ausreichende

Bewdasserung der Geholze.

Artenschutz

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stand April 2016).
Bauherren sind fir die Einhaltung der Vorschriften zum Artenschutz nach BNatSchG verantwortlich.

Vermeidungsmafnahmen:

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz

bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

DIN-Normen und sonstige Quelle

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien sowie sonstigen Quellen
kénnen auch im Bautechnischen Blrgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stral3e

10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben

den Stand von Dezember 2016.

Anlage - "Pflanzenarten-Liste"

Die Pflanzlisten sind Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie sind auf die
ortlichen Standortbedingungen und Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt. Bei der
Gestaltung von Garten- und Grinflachen kann aus folgenden heimischen bzw. eingeburgerten,

standortgerechten Pflanzarten ausgewahit werden.

Pflanzenarten-Liste: GroRkronige Baume fir den StralRenraum, innerorts
(Stellplatze/Planstrafl3en, Bankette)

Acer platanoides "Emerald Queen"

Acer saccharinum

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie"

Fraxinus excelsior "Atlas"
Ulmus glabra

Alnus glutinosa

Quercus robur

Betula pendula

Prunus avium

PflanzgréRe: Baume: Hochstamm, mind. 3 x verschult, StU 16-18; Pflanzsicherung an Doppelpfahl;
offene Bodenflache von mind. 6 m2 und Beachtung der FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil
2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise
und Substrate (Quelle: FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)
Hinweis: Schutz vor Befahren tiber Hochborde sicherstellen. Auf dem Einbau von Bligeln oder Pollern

Spitzahorn, kegelférmig
Silber-Ahorn

Esche, Sorte "Atlas"
Berg-Ulme
Schwarzerle
Stieleiche
Sandbirke
Vogelkirsche

als Anfahrschutz ist zu verzichten.

Pflanzenarten-Liste: Bepflanzung - Hecken und Straucher -
(heimische, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten)

Carpinus betulus
Crataegus oxyacantha
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

llex aquifolium

Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus frangula

(eingeblrgerte, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten; bevorzugt im Vorgartenbereich)

Hainbuche

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Rotbuche

Hulse / Stechpalme; strauchartig
Vogelkirsche

Schlehe

Faulbaum

Ligustrum vulgare "Atrovirens" Immergriner Liguster; Immergrine Heckenpflanze

Rosa rugosa (i.S.)
Spiraea spec. (i.S.)

Der zukiinftige Nutzer des Bestandes ist zum Erhalt und erforderlichen Pflege der Gehdlze zu

verpflichten.
*1

d) Die Dacheindeckung ist mit nicht glanzenden, nicht blendenden bzw. nicht reflektierenden Materialien auszufuhren.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen) durfen in die Dachflachen integriert werden.
Als Dachfarbe ist grau, schwarz, rot oder rotbraun zulassig. Bei flachgeneigten Dachern sind auch andere geeignete

Materialien - z.B. Zinkblech - zulassig.

e) MalRnahmen zur Dachbegrinung sind zulassig. Werden Garagen, Carports oder sonstige Nebengebaude mit

Apfelrose (in Sorten)
Spierstrauch (in Sorten)

Flachdachern (FD) errichtet, so sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung auszufihren.

*2

6.2 In den gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen ist eine dreireihige freiwachsende Hecke aus
heimische standortgerechten Laubgehdlzen, alternativ eine mindestens 0,50 m breite und mindestens 1,20 m hohe
beschnittene Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (vgl. Pflanzliste '‘Bepflanzung - Hecken und Straucher -') Wird
eine Schnitthecke gesetzt, so sind die restlichen Pflanzflachen mit bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu begriinen.
Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,50 m. Die Eingriinung muss

Esche, Sorte "Westhof's Glorie"; nicht fruchtend
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Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—-Westfalen (GO) vom
14. Juli 1994 (GV.NW S.7666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden

Fassung -

Baugesetzbuch SBOUGB%I

01. Oktober 2004 (BG

Nutzung der Grundstiicke
Januar 1990 (BGBI. | S.

Fassung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
— BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Landesbauordnung

Pelkum
21
1:1000

in der Fassung der Bekanntmachung vom
. |'S. 2414) iV.m. der Verordnun

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzun
ortstiblichen
gem. S 10 (2) und (3)

ekanntmachun

der Stadt Hamm vom 24.04.2018 ist am Tage der
ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens

Bou%B am 28.04.2018 in Kraft getreten.

Uber die bauliche
%Bounut‘zung‘sve‘rordnung — BauNVO -) vom 26.
132) — jeweils in der gegenwirtig geltenden




