Die Planunterlage (Stand: 04.2017) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Hamm, 13.02.2018

gez. Leistner
Stadt. Vermessungsoberrat

Bebauungsplan

Maldstab 1:1.000

Fir den Entwurf:

Hamm, 15.01.2018

gez. Muhle gez. Dersen
Ltd. Stadt. Baudirektor Stédt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm, 15.01.2018
Der Oberbilrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 2 (1) BauGB
am 15.03.2016 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 08.04.2016 .

Hamm, 15.01.2018
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman

8§ 3 (1) BauGB hat als Besprechungsmaoglichkeit bei
der Verwaltung vom 15.04.2016 bis einschlief3lich
29.04.2016 stattgefunden.

Hamm, 15.01.2018
Der Oberbilrgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaR § 3 (2) BauGB
erforderliche offentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung vom 05.09.2017

am 17.10.2017 beschlossen.

Hamm, 15.01.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung vom
05.09.2017 gemaR § 3 (2) BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am 07.11.2017 in der Zeit vom
15.11.2017 bis einschlie3lich 15.12.2017 6ffentlich
ausgelegen.

Hamm, 15.01.2018
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaf § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan einschlieRlich-derinroter

—Farbe-eingetragenen-Anderungen am 06.03.2018
als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist
Bestandteil des Ratsbeschlusses.

Hamm, 09.03.2018
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes zu jeder-
manns Einsicht ist gemafR § 10 (3) BauGB
am 21.03.2018 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Hamm, 23.03.2018
Der Oberbirgermeister
iA.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

8§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein -
Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV.
NW 2023) - in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Oktober 2004 (BGBI. | S.
2414) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) - jeweils in der
gegenwartig geltenden Fassung -

§ 86 (1) und (4) der Bauordnung fuir das Land Nordrhein
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 13.
April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232) -in der
gegenwartig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I
S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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l. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.1. Als Art baulicher Nutzung sind Gewerbegebiete (GE) gemaR3 § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2. Die zulassige Grundflachenzahl ist gemafd § 16 (2) Nr. 1i.V.m. § 17 (1) BauNVO auf 0,8 festgesetzt.
Hiertiber hinausgehende Uberschreitungen gemaf § 19 (4) Satz 2 und 4 BauNVO sind nicht zugelassen.

;| 1.3. Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 und GE2 sind nur nicht-stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VII (Nr. 1-221) der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des
Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (V-3 - 8804.25.1) vom
06.06.2007 oder Anlagen mit vergleichbarer Emissionstétigkeit sind nicht zulassig. (Die Abstandsliste ist der
Begriindung zum Bebauungsplan als Anhang 2 beigefigt.)

1.4. Innerhalb des Gewerbegebietes GE3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Nr. 1-199)
sowie Betriebe und Anlagen mit der laufenden Nummer 200 der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste 2007
zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (V-3 -
8804.25.1) vom 06.06.2007 oder Anlagen mit vergleichbarer Emissionstétigkeit nicht zuldssig. Nach Nr.
2.2.2.4 des Abstandserlasses NRW kdnnen ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 181, 182,

183, 185, 189, 192 und 196 der in der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagenarten der Abstandsklasse VI sowie
Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad zugelassen werden.

1.5. Innerhalb des Gewerbegebietes GE4 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nr. 1-160)
sowie Betriebe und Anlagen mit den laufenden Nummern 165, 171 bis 173, 175 bis 178 und 180 der
Abstandsklasse VI sowie 200 der Abstandsklasse VII der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (V-3 - 8804.25.1) vom
06.06.2007 oder Anlagen mit vergleichbarer Emissionstatigkeit nicht zuldssig. Nach Nr. 2.2.2.4 des
Abstandserlasses NRW konnen ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 145, 150, 151, 152, 154,
155, 157, 158 und 159 der in der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagenarten der Abstandsklasse V sowie
Anlagen mit &hnlichem oder geringerem Emissionsgrad zugelassen werden.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 (4) BauNVQO)

2.1. In dem Gewerbegebiet GE1 ist eine offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Gebaude
werden mit seitlichem Grenzabstand errichtet, die Lange darf hdchstens 50 m betragen.

2.2. In den Gewerbegebietsteilen GE2 bis GE4 ist eine geschlossene Bauweise gemaf § 22 (3) BauNVO
festgesetzt. Gebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die vorhandene
Bebauung eine Abweichung erfordert.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen (8 9 (1) Nr. 24

BauGB)

3.1. Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Biros sind die im Bebauungsplan
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe, 1989 zu
beriicksichtigen, einschlie3lich der sich daraus ergebenden Anforderungen an die resultierende
Schalldammung (erf.R'w,res) der gesamten Auf3enhlle der Aufenthaltsraume und Birordume bestehend aus

| Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen usw..

I Raumarten
I
I Bettenrdume  Aufenthaltsraume Burordume 1)
| in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
I anstalten und  Ubernachtungsrdume in
Larm- MafRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,
pegel Aulenlarm- I Unterrichtsrdume und
bereich pegel” I ahnliches
[ erf. Schallddmmmalf (R"w,res) des Auf3enbauteils in dB
LPB IV 66 bis 70 I 45 40 35
LPB V 71 bis 75 | 50 45 40
LPB VI 76 bis 80 I 2) 50 45
LPB VI >80 I 2) 2) 50

1) An Au3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

3.2. In Raumen, die auch zum Schlafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer usw.), sind Schallschutzfenster mit
integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte
Luftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende
Schalldamm-Mal unter Berticksichtigung der Luftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

3.3. Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-Malfien kann abgewichen werden, wenn auf Grund
der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

4.1. Der festgesetzte Pflanzstreifen ist mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen sowie
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

II. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 (1) und (4) BauO NRW

Einfriedungen

a) In den Sichtwinkelbereichen sind Vorgartenanpflanzungen und Einfriedungen nur bis 0,70 m Hoéhe
zulassig.

lll. Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens

| aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt /

Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und / oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Au3enstelle Olpe

(Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz
zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

Kampfmittel

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln
nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegenstéande gefunden werden
oder eine aulRergewdhnliche Verfarbung des Erdreiches zu bemerken ist, ist sofort telefonisch die Feuerwehr
(Tel. 02381 / 903-250 oder 02381 / 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei (Tel. 02381 / 916-0 oder Notruf
110) zu verstandigen.

Altlasten

Im Geltungsbereich liegen mehrere Flachen, welche im Altlastenkataster der Stadt Hamm verzeichnet sind.
Eine Einstufung als Altlast / schadliche Bodenverunreinigung erfolgte fiir die Flache G 6 (Schieferstralie 4
- Flurstiick 936).

Mit dem Gefahrdungsgrad in Flache mit geringem Verdachtspotential sind die Flachen G 367
(SchieferstraflRe 23 - Flurstlick 542), T 512 (Schieferstral3e 17 - Flurstiick 534) und G 118 (RathenaustrafRe 12
- Flurstiick 509) eingestulft.

Eingestuft mit dem Gefahrdungsgrad keine Gefahr bei derzeitiger / planungsrechtlicher Nutzung sind die
Flachen T 163 (SchieferstralBe 2b - Flurstiick 521), T 511 (SchieferstralRe 6 - Flurstlick 397), T 510
(Schieferstrale 8 - Flurstiick 396), T 546 (Rathenaustraf3e 16 - Flurstiick 499), G 390 (Schieferstral3e 16 -
Flurstlick 678), G 360 (Schieferstral3e 2 - Flurstiick 519), G 314 und G 394 (Schieferstral3e 13 - Flurstiick
537), G 6 (SchieferstraRe 4 - Flurstiick 937), T 433 (SchieferstralRe 1a - Flurstiick 1092), G 112
(Schieferstral3e 5 - Flurstiick 567) und G 497 (Rathenaustraf3e 8 - Flurstiick 494).

Genauere Informationen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Artenschutz

Eine vom Biro Landschaftsdkologie & Umweltplanung (Hamm) erarbeitete artenschutzrechtliche Priifung vom
02.07.2017 kommt zu dem Ergebnis, dass VerstoRRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir
die Anderungsplanung dieses Bebauungsplans ausgeschlossen werden kénnen.

Methanausgasungen (Bereich IIl)

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem grof3flachigen
Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen (Bereich IIl). Eine Freisetzung
von Methan ist insbesondere dann moglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartéar sowie des
Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische Malinahmen wie zum Beispiel eine
flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels
Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von
Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstéandigen durchfiihren zu lassen.

Néahere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im
Bautechnischen Blrgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm
eingesehen werden.

Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den
Stand vom Juli 2017.

Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
Grenze des rdumlichen S9(7) BauGB

— Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung $9(1)1 BauGB

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

ewerpeqgepie au
[ GE ] Gewerbegebiet S8 BauNVO

@ zwingend Zahl der

Il Hochstgrenze \S/?lfli%gicggi?\ﬁlo

=l Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl §S16(2),17(1)und(2) BauNvO
GeschoBfliichenzahl  SS16(2),17(1)und(2)BaulVo

.o Ab(t;renzung unterschiedlicher z.B.S1(4%,
Nufzung S16(5) BauNVvO
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2 BauGB

Stellung der baulichen Anlagen

9  geschlossene Bauweise $22(1) BauNVvO

0 offene Bauweise

=——-+=— Baugrenze S23 BauNvO
Verkehrsfldche $9(1)11 BauGB
|:| Stra@Benverkehrsfldche §9(1)11 BauGB

— Stro?enbegrenzunglinie
r

(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie

mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfiillt)
~~~~~~~~ Sichtwinkel
Ma@nahmen, sowie Fldchen fiir Maf— 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und 25 BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Flichen zum An—  S9(1)25a BauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen, deren Biden 8935)3
BXA erheblich mit umweltgefahrdenden und 6 BauGB
Stoffen belastet sind

Hinweis auf Eintragung
im Attlastenkataster

(LPB V) Fltichen fur besondere Anlagen $9(1)24 BauGB
/ 7 undVorkehrungen zum Schu?z vor )
Verkehrsldrm - Abgrenzun? der
unterschiedlichen Larmpegelbereiche (LPB)

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000
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Bebauungsplan Nr. 04.012

- Schieferstrale -
1. Anderung

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 15.03.2018 ist am Tage der ortsublichen Bekanntmachung
ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gem. 8 10 (2) und (3) BauGB am 21.03.2018 in

Kraft getreten.




