2 o 1o L ;o /eichenerkldrun 6. Private Griinfliche(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) | | S | o
2 = Plonungsrechtliche Festsetzungen ot it S o rechton heimiechon Sk om U Obeome o (vt Pfiamcrs Ohnbiten o bunfiaraon. o s et v orbebon g#-lmwelse Rnah
. ; 5 i 4 ' icherungsmanahmen
“ y o i H Vor Baubeginn sind in den gekennzeichneten Bereichen gemaf § 9 (1) Nr. 25 BauGB Schutz- und Sicherungsmafinahmen nach DIN
72 266 261 % | @ gemGB 89 (1 ) bIS (3) und ( BOUGB 18920 an Einzelbdumen und Gehdlzen vorzunehmen. Die Schutzmanahmen umfassen neben dem mechanischen Baumschutz
>z N 3 7 460 Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB  MaBnahmen, sowie Flichen fr MaB- 5981 )20 -6:2 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Spielflache 200 m? sind mindestens 15 % der Fléche mit Strauchgehdlzen auch eine ausreichende Bewasserung der Geholze.
537 528 153 ’ 00 165 166 [ ES — Geltungsbereiches nuhn&ertl ;U':P Schutz, NZlir Pfle eLung ht und25BauGB |  (vgl. Pflanzliste ‘Bepflanzung - Hecken und Straucher -') fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Artenschutz
s 463 |[175 E: . zur tniwicklung von Natur und Landscha Zu diesem Bebauungsplan gehort eine artenschutzrechtliche Vorpriifung (Stand: September 2016). Bauherren sind fiir die Einhaltun
. 792 160 7 164 172 % /?)lft Zu:Id M?B .dde; .b(:.lulllchen Nutzung $9(1)1Bauc8 Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB | 7. Flache fiir die Abwasserbeseitiqung sowie fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Ma3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ der Vorschriften zumgA[r)tens%hutz nach BNatSchG verantvvortlich.p o +oep ) J
328 530 250 > J 7 338 ( i€ Zahlenwerte sin eispie e) 0000 pﬂqnzen von Bh'urﬂenl Strduchern 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14BaUGB) . ) o . )
327 sa1 e 161 168 : Oy ) ) und sonstigen Bepflanzungen Innerhalb der Flache sind die Anlage einer Zisterne zur Nutzwasserversorgung sowie ein Regenriickhaltebecken und eine Teichanlage VermeidungsmaRnahmen:
\/ 52 7 ¢ | 176 Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO zulassig. Die innerhalb der Flache liegenden unbebauten Bereiche sowie die Teichanlage sind naturnah zu gestalten und funktions- und GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
329 533 169 i3 i 336 ) ) @ Anpflanzen von Badumen standortgerecht mit heimischen Stauden, Grésern und Gehélzen (vgl.|Pflanzliste ‘Bepflanzung an Versickerungsmulden - Baume und Stréucher -') abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
y 330 540 By 23 1 264 | IIl Mischgebiet S6BauNVO fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. das Regenriickhaltebecken und DINNormen
541 W / J i * m 4B == o . . ) .
‘ sas 535 T/ g ° — % (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen $9(1)25bBauGB 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunaen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kdnnen auch im Bautechnischen Biirgeramt des Technischen
% : 253 v \ . fiir Bepflanzungen und fiir die Erhattung ar di adlichkei 0 5 isci ind LArmmi i Rathauses, Gustav-Heinemann-Strae 10, 59065 Hamm eingesehen werden.
5 - 539 Ny 335 zwingend 7ahl d von Bdumen gtrh'uchern und sonstigen Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentiber den Gerduschemissionen sind Larmminderungsmafnahmen erforderlich. Innerhalb der ' '
o ' 333 334 : . Vgll es?:rhosse Bepflqnzungén sowie von Cewdssern gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: maBgeblicher Larmpegelbereich) sind fur die Auenbauteile von Aufenthaltsraumen von Kontaktdaten
I “ ) ( I Hochstgrenze 1 6%2)BGUNVO Wohnungen (mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) bei NeubaumaGinahmen oder wesentlichen Anderungen Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand von Oktober 2016.
) 3 335 . @ Erhaltung von Bdumen bestehender Gebdude an den larmzugewandten Seiten des Verkehrsweges Ostwennemarstrafe die in der nachstehenden Tabelle
1/ v - / ] 267 N 764 1=l Mindestgrenze—Hdchstgrenze aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109"Schallschutz im Hochbau" Ausg. Juli 2016 / Bezugsquelle:
_ %0, % L . Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.
| S5} -, : 0,4  Grundfldchenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNVO  Fltichen flir Stellpldtze und Garagen ~ S9(1 %4BauGB Anlage - "Pflanzenarten-Liste"
Y 318 - Lo/ 3 - _ ; ) und fir Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB | Raumarten
(15 / | g3s Geschopfldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNvo | Die Pflanzlisten sind Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie sind auf die ortlichen Standortbedingungen und
| 238 s Umgrenzung von Fldchen fir S9(1)22BauGB [ Bettenraume  Aufenthaltsraume Biroraume 1) Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt. Bei der Gestaltung von Garten- und Griinfldchen kann aus folgenden
5 3 ; . T 325 I_ _t_l Gemeinschattsanlagen | inKranken-  in Wohnungen, und &hnliches heimischen bzw. eingebrgerten, standortgerechten Pflanzarten ausgewahit werden.
774 139 ] “ : “ o7 711 TH  Traufhche Hohe baulicher ) [ anstaltenund  Ubernachtungsraume in
4 e " 7 r/\ Anlagen— GSt  Gemeinschaftsstellpldtze Larm- "MaRgeblicher | Sanatorien  Beherbergungsstatten,
y o4 ¢ — j{ — ‘l AN /\ 547 \ y 548 FH  Firsthéhe Eg?g?ggr?gée Vo g’lg Stellplatz Eeggl : AuBelnlarm- : pﬁt?rrti]chtsraume und Efllanzenarten-Liste: Bepflanzung an Versickerungsmulden - Bdume und Stréucher -
. 10 42 o 545 546 b ) au Corport ereic pegel" annliches aume
433 836 WA3 | | 0 r @ OK  Oberkante ' Alnus glutinosa Schwarzerle
A 7 0 4 i o84 A 19212 Immissionsschutzfliche 59(1 )24BC|UGB I erf. SchalldammmaR (R"w,res) des AuBenbauteils in dB Fraxinus excelsior Esche
/ . | 552 adli Prunus avium Vogelkirche
o a5 K ! 67 WAZ I | 0 551 © —e—e ﬁg?;ﬁgéung unterschiedlicher é186%51) 42]th0 . . LPBII 56 bis 60 [ 35 30 30 Prunus padus Trauben-Kirsche
s Ty, TH max. 6,0m ¢ | ) 550 s Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent- Sorbus aucuparia Eberesche
A M FH max. 10.00m 0,4 J - 8 . . sprechend den Festsetzungen in Textform LPB i 61 bis 65 [ 40 35 30
286 e 3D 30° -450’ TH max. 6.0m WAz 1l 0 549 s 556 g?u”welse,d BOltl)|lnI|§, hBau renze, $9(1)2BauGB Straucher
s / - Y F ellung der baulichen Anlagen H X LPB IV 66 bis 70 I 45 40 35 Corylus avellana Hasel
FH max. 10,00m 0 ,4 @ 0 )5 o 555 (fene Bouwel $22(1)BaulVO Bezeichn ung gema $172(1)BauGB Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
W " _— V o o ene Guwelse Gu n AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Rosa Canlna Hundsrose
™ \ SD 30°- 45° TH max. 6,0m . 332 553 554 — . I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen Bbirag um menaumpegel e, verien ggipeAn?omgerugge/:;estlem‘ i dermen® sehen et e Prunus spinosa Schiehe
— 713 L6316 FH max 10 OOm \\\ M 11— g geSCthSSGne Bauweise 822(1 )BGUNVO (siehe auch Festsetzungen in Textform) 2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortichen Gegebenheiten festzulegen. Viburnum opulus Gew. Schneeball
818 ' ! . . s o o . ) Euonymus europ. Gew. Pfaffenhitchen
— 61 / \Z 7 \ SD 30°- 45° B : e S I a  abweichende Bauweise $22(4)BauNVO  Auf landesrechtlichen Rege|un en beruhende 8.1 AuRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auBen abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiiren, Rollladenkésten, Wande, Salix)éaprea P Salweide
714 e / ’?7 63.17, - “ — — " % Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende SchallddmmmaR muss vom Gesamtbauteil erbracht
\ J / / ,\“,\ B \"{Pi ‘ - Baugrenze $23Bauv0 FeStsetzungen gemGB S 9 (4 BGUGB werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten PflanzgroRe: Baume / Heister: Str., 2 x v. 0.B. 200-250cm; Straucher, 2 x v.0.B. , 60-100 h, ballenlose Ware;
- ~ /7 : oLPBII’ : r 704 R . . Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109. Pflanzabstand/-verband :1,50 / 1,50 m /, Dreiecksverband
377 A 9 i — Verkehrsflche $9(1)11BaucB Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
.
393 4 \ % S FD Flachdach 8.2 Bei besonders schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlafraumen), die auf der zur Gerauschquelle zugewandten Gebéudeseite angeordnet , )
/‘g/ Verkehrsfliche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassade auch im Liiftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Pflanzenarten-Liste: Bepflanzung - Hecken und Straucher -
a4 819 * v bestimmung z.B. tffentliche Park— SD  Satteldach Liftungssysteme oder Beliftungen tiber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden. (heimische, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten)
& (/G S fliche, Fu@gtngerbereich, Fu— und Carpinus betulus Hainbuche
/ N / 78‘t ~ t “\4 J\c Radweg ) o PD Pultdach 8.3 Fur die die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der ma3gebliche AuRenléarmpegel ohne besonderen ggﬁgggﬂ: lr%?)\r/]gga)t/?]a émzlgf?@gf \r,\,\g/%ggﬁ]m
WAl ” 0 L & \A’/ , 2y / (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) o~ Dachneigung, z.8.30° Nachweis bei offener Bebauung um 5dB(A) gemindert werden. Fagus sylvatica Rotbuche
O 4 %> \@] / o llex aquifolium Hillse / Stechpalme; strauchartig
1 < : / D/ 4 <> Hauptfirstrichtung 8.4 Hinweise:
FH max 1 0 OOm t g I- O] Mit Geh—(GB, Fahr—(F) und 89(1 ) 21BauGB Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich durch eine
' z N & 7/ *J Smimil Leitungsrechten (L) zu belastende Fldchen weitere Festsetzungen siehe ortliche Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Beriicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den (eingebirgerte, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten; bevorzugt im
PD max. 10 et L (Beglinstigte siehe Einschrieb) Bauvorschriften in Textform verschiedenen Fassaden ergeben. Vorgartenbereich) _ o )
@ 820 s ’ oSt . Hamm Ligustrum vulgare "Atrovirens Immergriiner Liguster; Immergriine Heckenpflanze
. . - A o @ b} der Allgemeinhex Regelungen nach $6(4)DSchG Dartiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaBnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte Anordnung der Rosa rugosa (i.S.) Apfelrose (in Sorten)
Flache zur EntW|CkIung von . = ol der Anlieger u ines Denkmalbereich Schlafraume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Lérmsituation Rechnung zu tragen. Spiraea spec. (1.5, Spierstrauch (in Sorten)
Nat d Landschaft \ d) der Stadtwerke @ mgrenzung eines Denkmalbereiches
run n
atur u anascha . i Hinweis in Bezug auf 'passive Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster)': Der erforderliche Schallschutz stellt sich nur bei geschlossenen Pflanzenarten-Liste: Obstbaume
gem. 89 (1) Nr. 20 BauGB s Versorgungsfldche, Fldche flur die 8981 )12,13 Fenstern ein. Fiir eine ausreichende Be- und Entliiftung der Raume ist zu sorgen. Fiir besonders schutzbediirftige Rdume, wie Schlaf- und Bei den Obstbaumen sind heimische Hochstammarten (vorwiegend mittelgroR bis groR) zu verwenden.
» 815 Abfallentsorgung und Abwasser - und14BauGB  Bestand Kinderzimmer, werden daher schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich (gem. Anmerkung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [1], Teil 1,
: . g ae beseitigung, sowie Flihrung von Abschnitt 1). Fir sonstige Raume werden schallgedammite Liiftungseinrichtungen empfohlen. Sorten (Beispiele)
Textliche Festsetzung Nr. 10 —Private-Gritnflache— v .
g - Versorgungsonlogen und —Ieltungen Wohngebdude Apfelsorten (Pflanzabstand je nach Sorte ca. 8-12 m): Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Schaner aus Boskoop, Diilmener Rosenapfel, Roter
- Versorgungsfltiche $9(1)12BauCB 14 _ ) 9. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Boskoop, Baumans Renette, Kaiser Wilhelm, Ontario; _ . . . . .
_ I:I (Zweckbestimmung siehe Einschrieb) III Wirtschaftsgebdude oder Garagen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. gléﬂgﬂzogli?e(rzmg'zabsmnd ca. 8 m): Kdstliche aus Charneux, Gute Luise, Bosc's Flaschenbirne, Vereinsdechantbirme, Clapps Liebling,
. Kirschsorten (Pflaniabstand SiRkirsche etwa 10-12 m, Sauerkirsche etwa 4m): Biittners Rote Knorpelkirsche (SiiRkirsche), Heidelfinger
/ \\¢ ® Regenriickhaltung Il Zahl der Voligeschosse ) Riesenkirsche (SiiBkirsche), Ludwigs Friihe (Sauerkirsche), Morellenfeuer (Sauerkirsche);
~_ ; 6900 vorhandene Hohe in m Uber NHN Il. Ortliche Bauvor_schriften ggﬁg?%ﬂ V%/gllﬁbsscsh%ﬂ,lgﬂgrsarbeellig;l (Pflanzabstand ca. 6m): Ersinger Frihzwetschge, Deutsche Hauszwetschge;
o1 / Grinflichen. W flich . $9 (1)15.16 9 (zB. Oberkante Geltnde, Stra@e (8 9.Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 BauO NRW) ge- glans regia),
riinfldchen, Wasserflichen sowie , oder Kanaldeckel . . . A .
/ Fldchen fur die Landwirtschaft und$ 8BauGB ) 1. Die Fassaden und die Dachflachen baulich zusammenhéngender Gebéude und Baukorper sind in Farbe, Material und Neigung einheitlich Pflanzgrie: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Hohe; mit Planzpfahl (sdl. des Stammes anzubringen),
~. 817 und Wald ® Baum auszufiihren bei Beweidung ist dauerhafter Schutz vor Verbiss zu gewahrleisten;
: e nicht - : - " .
Der zukiinftige Nutzer des Bestandes ist zum Erhalt und erforderlichen Pflege der Gehdlze zu verpflichten.
Pm./at? Gril nﬂaChe / . . 59(1 )1 5BquGB 2. Die Dacheindeckung ist mit nicht glénzenden, nicht blendenden bzw.‘reﬂektierenden Materialien auszufiihren. Anlagen zur Nutzung von ‘ ’ P
- Spielflache 200 m? - ‘ (Pzﬂ'!c‘ﬂﬁfstﬁfn“uﬂﬂgﬁﬁ’ee Einschricb) au Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen) drfen in die Dachflachen integriert werden. Als Dachfarbe ist grau, schwarz, rot oder
\ — 9 Kennzeichnung in Textform geméaR §9(5)BauGB rotbraun zulassig. MaBnahmen zur Dachbegriinung sind zuldssig. Werden Garagen, Carports oder sonstige Nebengebaude mit
M | | Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging Flachdéchern (FD) errichtet, so sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren.
310 der Bergbau um. . 4. Die Fassaden der Geb#ude sind in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszufiihren. Holz ist nur bis zu 75 % der /S
Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit Gesamtfassadenflache zulassi 3/’5
O 4 A ] N bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden. 9. N
| J m Schwimmbag S~
Geisthofskénig | 816 ? 5. Die maximal zuldssige Gesamtbreite von Dachgauben und Dacheinschnitten betragt 3,00 m und darf in der Summe nicht mehr als 30% der s 3
| . Textliche Festsetzun Gebaudeldnge ausmachen. Dacheinschnitte miissen einen Abstand von mind. 2,0 m bis zur Giebelwand einhalten. Do il
| g i :
' 7 L 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Stellplatze zur Unterbringung von Miillbehdltern sind der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache, z.B. durch BegriinungsmafRnahmen NG &2 /// et
‘; 1.1 Allgemeine Wohngebiete 1 - 4 (WA 1 - 4) gemaR § 4 BauNVO zu entziehen. Lz Y A
| Die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen . 7. Flachen, die weder iberbaut sind, noch als Wegefléche oder Stellplatz dienen, sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen. T /
| 569 Ziffer 3: Anlagen fir sportliche Zwecke sind geméR § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuléssig. &
| . . e 8. Werbeanlagen sind grundséatzlich nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind ausschlieBlich in waagerechter Form und nur im w7l [
| %';J?%%ﬁéﬁ%gﬂgr\ﬁ): Lljﬁ]réahmswase 2ulassigen Nutzungen Erdgeschosshereich|zuldssig. Folgende Werbeanlagen sind in den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten unzuléssig: Pl [l
i : : 5 i ; ; sei - Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht s,
. Ziffer 5: Tankstellen sind geman § 1 (6) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig. ] Werk?eanlagen mitwechselnden BiIde?n und mit Natriumdampf-Hochdrucklampen mit einer Spekiralwirkung von 570-630 mm R
700 1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 - 4 (WA 1 - 4) sind max. Il Vollgeschosse zulassig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die - Mobile Werbeanlagen. / ‘
Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. K g 0.
ol lll. Hinweise i A a §
— e - 1696 566 701 1.3 Mischgebiete 1 - 3 (MI 1 - 3) geméR § 6 BauNVO 5_{*’”‘7}%?“’1 ol .
690 - _ o Denkmaler/ Bodendenkméler ) bcke . o m )
Die nagh § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02,116 ist damit zu rechnen ist, dass bei den geplanten Bodeneingriffen altere, im Boden E e o
Urgrenzung von Féchen 2ur $9(1)2080uGB %:gg: $3 (Tagtkesrt‘g‘f‘e”r?ﬁg'gbe' erhaltene Reste von Vorganger- oder Nebengebauden des Hofes Volle und/oder Befunde anderer Epochen erfasst bzw. angeschnitten E « Jfa =" o i
B P vtans vor e e Stenin e ds 4 Abs 31280 g 1) e it s descebaungspines | ST 2 ST e P e el e L B et e e S N
Natur und Landschaft und damit unzuldssig. gi¢ ) P wenaig. gr gep jodeneing g - - i "
J Wochen vorher) mit dem LWL abzustimmen, um die archdologische Begleitung der Bodeneingriffe sicherzustellen. | Denkm®>9F o
| — Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des o o ) ) . h Hga ) ___nf_.&_,f AL
J 10. Flache oder MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Bebauungsplanes und damit unzulassig. Der Oberbodenabtrag sollte mit einigem Vorlauf vor den eigentlichen BaumalRnahmen durchgefiihrt werden, damit es nicht zu unnétigen o T
| Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 VerzBgerungen im Bauablauf und dadurch zu Mehrkosten kommt, wenn archéologische Befunde auftreten und diese entsprechend -
| BauGB) . o 1.4 Innerhalb der Mischgebiete 1 - 3 (MI 1 - 3) sind Bordelle und bordell&hnliche Betriebe bearbeitet/dokumentiert werden. Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger mit Boschungsschaufel im riickwértigen Verfahren
| 10.1 Im Rahmen des Ausgleichs wird innerhalb des unzulssig. durchgefiihrt werden. S ‘t qa dt H amm
; 7 Geltungsbereichs eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
f feﬂsfgeeslé?zdt Z(;Ji;En%tt‘{V |gk}|<u0nrg Vg&gggﬁ&g‘gg&g éj{rmﬁfﬁm . 1.5In den Mischgebieten 1 (MI 1) und 3 (MI 3) sind max. | Voligeschoss zulassig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Allgemein gilt: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, G emar k un g B raadm-— O St wennemar
| o egntwickélnden P%anzstrupkturen werden der potentiellen Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse F | ur 2
; natirlichen Veaetation nachemnfunden. : : P~ x . : 5 : tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
| | P 1.6 In dem Mischgebiet 2 (I 2)ist die Grundflachenzahi mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ M .t b 1 . 1 O O O
10.2 Die Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir MaBnahmen 2. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 937520) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (815 u. 16 d BS d .
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind innerhalb des Baufelds 'A' maximal 8 Wohneinheiten (WE) je Wohngebéude und innerhalb _Denkmals<_:hutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Dgnkr_nalbehorden freigegeben W|rd._ Der Landschaf_tsverb_and Westfalen-Lippe
a7 Landschatt bildet eine wichtige Kompensationsmafnahme im des Baufelds 'B' maximal 6 Wohneinheiten (WE) je Wohngebéude zuléssig. ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16
Rahmen des Ausgleichsfldchenkonzeptes und dient der Abs. 4 DSchG NW). e a u u n S a n r
Em\/\gtgk'tuﬂg e|n9f”0b5tW|ese (etwa %-ZIOOBWZ)i " 2.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind innerhalb des Baufelds maximal 4 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude zulassig. u u
_ ie Obstwiese soll vorzugsweise mit standortgerechten Berghau .
- einheimischen Obstbaumarten wie z.B. Apfel, Biren, Pflaumen 2.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind innerhalb des Baufelds maximal 6 Wohneinheiten (WE) je Wohngebéude zulassig. Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendi m
u.a. (vgl. Pflanzliste) als Hochstamme im Raster ca. 10 x 10 m . . N . - . . WerdendgrAnpasgungs- und Sicherun%smaf&nahmen (88 1%0 ff BBergG) mit der RA% Aktienigesells%haft 44620 I-?erne Kontakt aufzuner?men. = I rC We g S We n n e arS ra e -
T Bimberasheie 3 bepflanzt werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und 2.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) sind innerhalb des Baufelds maximal 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude zuléssig. ' ’
nach einem evtl. Abgang gleichwertig zu ersetzen. Meth im Bereich I 42 Methan-P ialkarte der Stadt H
3. Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO) Nethanatuscr}]?SLIJ_nﬂen 'I':“ tetrelllc Q(Ia_mat q ect; a|1tn otsntla_ ﬁge Er bta L an;m L Rflichiaen Bereich. in dem aktuell
) ] i - . ] - i 3.1 Die Mindesthdhe des ErdgeschossfertigfuRbodens (FFB) der baulichen Anlagen wird auf 63,50 m (i NHN festgesetzt und darf nicht ach gutachterlichen Feststellungen liegt der eftungsbereich des bebauungspianes In einem groltiachigen Sereich, In dem akiue
Die Planunterlage (Stand: Juli 2015) entspricht Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Die fruhzeitige Offentlichkeits— Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@ Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@ unterschritten werden. Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten konnen. Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann moglich, wenn die abdichtenden
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen— Blatt Zeichnung. beteiligung gemd@ S 3 (1) BauGB S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche S 10 BauGB diesen Bebauungsplan ) _ _ _ o o _ Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kGnnen dann bautechnische Mafnahmen wie zum Beispiel eine
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung hat als Besprechungstermin Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlielich der in roter Farbe einge— 3.2 Gema § 16 (3) BauNVO darf in den Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) die Firsthdhe (FH) von max. 10,0 m {iber Hohe der fertig flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
der ‘sictebaviichen Planung ist geomelrisch bei der Verwaliung vom 19102015 bis | it der Begrindung vom 03.11.2016 tragenen ncerungen am s crshlenin Voo Ot Pt Ko hrcic oo EHgasgehgen bl e, i e g opiolr, o e e s e Kot
i i einschlie@lic .10. stattgefunden. A2 . . . . . . , . iy . - : .
eindeutig. 8 9 am 13.12.2016 beschlossen gg:z%l%a?ji?':ol?:r}st Bestandteil des 3.3 GemaR § 16 (3) BauNVO darf in den Allgemeinen Wohngebieten 2 bis 4 (WA 2 bis 4) die Trauthdhe (TH) von max. 6,0 m und die Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert diese Untersuchung ein Gefahrenpotential, sollte das Umweltamt informiert Rechtsgrundlagen:
Ratsbeschluss?esp Firsthéhe (FH) von max. 10,0 m (iber Hohe der fertig erschlieBenden Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn 'Kirchweg') nicht Uiberschritten werden.
: werden. S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—-Westfalen (GO) vom
schen fi 4 | Kampfmittel 14. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
4. Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV.m. § 86 BauQ NRW) " Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden. Generell ist bei allen Baugrundeingriffen _ ( / ) 9¢9 99
Hamm, 27.01.2017 Hamm, 21.09.2015 Hamm, 10.11.2015 Hamm, 22.12.2016 Hamm, 41 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind Carports und Stellplatze nur innerhalb der als Gemeinschaftsaniagen festgesetzten Fldche erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verddchtige FGSSUhg
Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblirgermeister Der Oberblirgermeister zulassig. Fir die Flache fir Gemeinschaftsaniagen gilt, dass A . aho " - e e
i g iA 9 i 9 A 9 -innerhalb der mit "CP" gekennzeichneten Flachen nur Carports (iiberdachte Stellpléitze) und Stellplitze sowie Gegensténde gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort B tzbuch (BauCGB) in d F d Bek t h
gez. Leistner LS gez. Muhle LS gez. Muhle L.S gez. Muhle LS. qez. Muhle -innerhalb der mit "St" gekennzeichneten Flachen ausschlieBlich nicht iberdachte Stellplatze zulassig sind. telefo-nisch an Feuerwehr (Telefon 02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Telefon 02381/916-0 oder Notruf 110). O?ug&f{e tZ) UC20 64OUBG%| Ir'l| Sef 24(118Uf] er d e i]/nn meC ungﬁt\)/omd‘ baulich
Stddt. Vermessungsoberrat Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor 4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten 2 - 4 (WA 2 - 4) sind Ne acerS—des 544 4 Stelinfitze Bodenverunreiniungen N t 0 der S (tii k‘ 3 . A ) .v.m, der erfr Bnurl]\l 0 fr e g Lé Iche
. T et _ . . ) . . utzung der Grundstucke aunutzungsveroranung au vom .
des § 12 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und/oder im seitlichen Grenzabstand zuléssig. Nach § 2 LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast Januar “1990 (BGB| | S. 1 2) _ jeweils in der geq enwd rtig g eltenden
: . p : : : : H ) ) o o ) o oder schadlichen Bodenveranderungen, die bei der BaumaBnahme, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und : :
Flr den Entwurf: gea R?t ger GSBtOdt H;g’ng% gg%SmedB Dex Rat der Stadt Hamm hat am beschje$sen, Dieser Bebauungsplan hg’( 3m|’(2 deBr ngri.indr\ng Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes 4.3 Stellplatze und ihre Zufahrten sind in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25% den Untergrund bekannt werden, unverziiglich der zustandigen Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Sollten daher Auffélligkeiten in Boden, Fassung -
(1) BauGB am 23.06. e it o) i i P vom gemd@ (2) BauGB nac zu jedermanns Einsicht ist gemd@ Fugenanteil, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszufiihren : ;
; von fruhzeitigen Offentlichkeitsbejefligung . . g | 9 : Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehérde, Tel. 02381 / 17-7101, Fax 02381 / 17-2931)
Hamm, 21.09.2015 Aufstellung dieses Bebauungsplanes emi@ (1) BauGB abzusehen erfolgter Bekanntmachung am o in S 10 (3) BauGB am ortsublich o > : 1 . . . .
beschlossen. Die Bekanntmachung 9 der Zeit vom bis einschlie@lich bekanntgemacht worden. 5. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) unverziiglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen. S 86 (1 ) und (4) der Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte offentlich ausgelegen. Eé.; \D/erl Erhalt der nIa'Chh§ 9(1) NIrE. 25 b BauGB %eschUtzten Hecke innerhalb eines 5 Meter breiten Streifens ist dauerhaft zu gewahrleisten. Bodenarbeiten ELondesbouordnung - Bau0 NRW) vom 13. April 2000
ei Verlust ist ein gleichwertiger Ersatz vorzunehmen. DOUENAIUETC] —i Hrti -
ez. Schulze—B8in am 28.07.2015. . . Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und § 18 BBodSchV und DIN 18915: GV'NW‘S‘255/SGV‘NW'232) in der gegeanrt'g geltenden FOSSUI’lg
gtoatbourdtin J 5.2 Der Erhalt des nach 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB geschiitzten Altbaumbestands ist langfristig zu gewahrleisten. An den zum Erhalt Das Bauland ist Grunland. Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. Gemé&R § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf3 DIN .
Hamm festgesetzten Baumen sind vor Realisierung von BaumaRnahmen zur vorbeugenden Anpassung an die neuen zu erwartenden 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und Betriebsfldchen gesondert Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
gez. Muhle Hamm. 21.09.2015 Hamm, Der OBerbUrgermeister Hamm Standortverh&ltnisse sowie aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht (Baum-) Kronenpflegeschnitte durchzufihren. (vgl. Hinweis ' abzutragen, zu sichern und zur spéteren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen. Die Entfernung
* s . ’ Lo 2 Der Oberbijpdermeister h ? . Sicherungsmalnahmen’). des Oberbodens sollte wéhrend einer trockenen Witterungsperiode erfolgen um witterungsbedingte Verdichtung des Bodengefiiges durch . .
Ctd. Stddt. Baudirektor Der Oberblirgermeister A i.A. Der Oberbirgermeister _ . | | | Befahren und Umlagerung zu vermeiden (vorsorgender Bodenschz). Diese Satzung der Stadt Hamm vom 01.09.2017 ist am Tage der
b :_AS MU tt?i %(teéatMlg\Ie direkt :_AS Muhl gfﬁl’: Als ?leftilungstabschtljus_s |$rt]_e|n EI MEterSiJreltehr /F;ﬂarf}zstrelfen qltshPflanz%ebot(;ger?].l §(9 Al\bsf.ll I\llr. 253 Be]}IUGB festg:sektzt. Inrzjegha_lb c:llese)s ortstiblichen Bekanntmachung ohne Durchflihru ng des Genehmlgungsverfahrens
gez. Dersen .S. gez. Muhle , . . . Baudirektor .. gez. Muhle anzstreifens ist eine dreireihige Hecke-Strauch-Anpflanzung mit heimischem Gehélz (vgl. Pflanzliste 'Bepflanzung - Hecken und Straucher -' em. S 10 (2 und 3 BO uGB am 27.09.2017 in Kraft getreten.
Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor - Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. g ( ) ( ) g




