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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 06.091 - WellenbuschstraBe - umfasst den in der Flur 34 der Gemarkung
Bockum-Hovel liegenden Bereich eines ehemaligen Géartnereigrundstiickes an der Horster StraBe
und der WellenbuschstraBe. Der Geltungsbereich wird begrenzt von der Nordgrenze des
Flurstiickes 244 im Norden, der Ostgrenze der Flurstiicke 244, 208 und 257 im Osten, der
Sidgrenze des Flurstiickes 257 im Siiden sowie der Westgrenze der Flurstlicke 257 und 244 im
Westen.

Der Bebauungsplan wird als beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB durchgefihrt.

Bebauungsplan Nr. 06.091
- Wellenbuschstrafie -

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Planungsanlass, Planungsziele, Planungsinstrument

Der Planbereich umfasst das Grundstick eines Wohn- und Geschaftshauses auf der Sldseite der
Horster StraBe und das Geldnde einer ehemaligen Gértnerei auf der Westseite der
WellenbuschstraBe, deren Betrieb eingestellt wurde. Die Flache ist allseitig von Wohnbebauung
umgeben und fir eine Nachverdichtung gut geeignet. Es besteht seitens eines Investors die
Absicht, auf dem Areal eine 4-Gruppen-Kita zu errichten. Hiermit kann dem hohen Bedarf an
Kindergartenplatzen in Bockum-Hével Rechnung getragen werden. 2017 ist im Vergleich zu den
Vorjahren ein massiver Anstieg der Kinderzahlen zu verzeichnen. Das verdeutlicht auch
insbesondere die Tatsache, dass in den letzten Monaten wegen der erheblichen Nachfrage der
Familien im Bezirk vier Ubergangsgruppen eingerichtet werden mussten.

Der Standort ist in besonderer Weise fiir eine solche Einrichtung geeignet, weil er eine integrierte
Lage im Siedlungszusammenhang aufweist und zentral in dem Sozialraum liegt, in dem ein
besonders groBBer Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen besteht.

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, den Bereich der ehemaligen Gartnerei einer
stadtebaulich sinnvollen Innenbereichsentwicklung zuzufiihren und den Bau einer Kita
planungsrechtlich vorzubereiten.
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Far die Erreichung der Planungsziele wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen hierfir sind erflllt. Die gemaB Planung im
Plangebiet versiegelbare Flache ist kleiner als 20.000 gm und das Plangebiet weist eine
integrierte, allseits von Bebauung umgebene Lage auf.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das 3.061 gm groBe Plangebiet befindet sich suddlich der Horster StraBe und westlich der
WellenbuschstraBe. Es gliedert sich in ein Grundstick an der Ecke Horster StraBe /
WellenbuschstraBe, das mit einem Wohn- und Geschéaftshaus bebaut ist (= nérdlicher Teilbereich)
und eine ehemalige Gartnereiflache auf der Westseite der WellenbuschstraBe (= sudlicher
Teilbereich). Im Norden, Westen und Slden grenzt eine lockere Einfamilienhausbebauung an den
Planbereich an. Ostlich des Plangebietes befinden sich zwei Mehrfamilienhduser an der
WellenbuschstraBBe und eine Doppelhausbebauung auf der gegenliberliegenden StraBenseite. Auf
der ehemaligen Gartnereifladche befinden sich noch Restbestédnde an Pflanzen, die nicht verduBert
wurden Ferner besteht dort eine Telchanlage

- | Bebauungsplan Nr. 06.091
5'_- : - - Wellenbuschstralke -
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsberelches

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil — (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
06.091 — WellenbuschstraBBe — die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“.
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4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbauflache geman § 5 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar. Er muss daher nicht an die Planung angepasst
werden.

Bebauungsplan Nr. 06.091
- Wellenbuschstralle -

N |
' l Geltungsbereich
|

4.3. Verbindliche Bauleitplanung
Far den Planbereich besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
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5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Der Planbereich wird durch die Horster StraBe und die WellenbuschstraBe erschlossen. Die
Horster StraBe gehdrt zum Hammer HauptverkehrsstraBennetz.

Der Planbereich wird durch die auf der Horster StraBe verkehrende Buslinie 9 (Haltestelle ,Im
Nordfeld®) an das OPNV-Netz der Stadtwerke Hamm angeschlossen.

Die Planungen fir die Kita sehen finf Senkrechtstellplatze vor, die dem bauordnungsrechtlich
notwendigen Bedarf entsprechen, der von dieser Einrichtung ausgeht.

Die in der WellenbuschstraBe vorhandenen o&ffentlichen Stellplatze werden unter
Inanspruchnahme einer Teilflache des Kita-Grundstlickes um zwei weitere 6ffentliche Stellplatze
erganzt (Siehe Kap. 5.3).

Die vorgenannten 7 Stellplatze sind somit rechtlich fir den Betrieb der geplanten KiTa
ausreichend.

Die WellenbuschstralBe ist eine relativ enge WohnstraBe. In dem Abschnitt zwischen der Horster
StraBe im Norden und der RilkestraBe im Studen wird derzeit auf der westlichen Seite der StraBe
geparkt. Hierfir wird der westliche, mit einem Hochbord gesicherte Gehweg in Anspruch
genommen. Nur der ebenfalls mit einem Hochbord gesicherte Gehweg auf der Ostseite der StralBe
steht fir den FuBBgéangerverkehr uneingeschrankt zur Verfigung. Die Fahrbahn ist so schmal, dass
ein Begegnungsverkehr im Bereich parkender Fahrzeuge nicht méglich ist.

Um den Verkehr auch in den wenigen Spitzenzeiten mdglichst konfliktarm abwickeln zu kénnen,
prift die Verwaltung verkehrslenkende MaBnahmen wie beispielsweise die Einrichtung einer
unechten EinbahnstraBe in dem Abschnitt der WellenbuschstraBe zwischen Horster Strae und
RilkestraBe, ein Halteverbot auf der Ostseite der StraBe sowie organisatorische MaBnahmen wie
z.B. Verhaltenshinweise an die Eltern und regelméaBige VerkehrsiberwachungsmaBnahmen.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Entsprechend der prdgenden Nutzung im Quartier wird der Planbereich als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und anderen wohnvertraglichen
Nutzungsarten. Hierzu zahlen auch Kinderbetreuungseinrichtungen.

Die gemai § 4 (3) BauNVO in ,Allgemeinen Wohngebieten” ausnahmsweise zulassigen Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe sind dabei nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die
WellenbuschstraBBe ist aufgrund ihrer untergeordneten Funktion im stadtischen StraBennetz als
ungeeignet fir die Ubernahme einer Zubringerfunktion fiir eine Tankstelle einzuordnen. Die mit
dem Betrieb von Tankstellen zusammenhangenden Ziel- und Quellverkehre sind zudem in dem
durch die Wohnnutzung gepragten Quartier unerwiinscht. Der hohe Grundstiicksflachenbedarf der
ausgeschlossenen Betriebsarten widerspricht zudem der mafgeblichen Zielsetzung der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.091 — WellenbuschstraBe -, den Bau einer Kita
planungsrechtlich vorzubereiten.
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5.2.2. MaB der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird in zwei Teilbereiche gegliedert:

Im noérdlich gelegenen WA1-Gebiet, zur Horster StraBBe orientiert, wird eine Uberbaubare
Grundsticksflache festgesetzt, um das dort vorhandene Wohn- und Geschéftshaus (Horster
StraBe Nr. 79) im Bestand zu sichern. Dort wird eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise
festgesetzt. Entsprechend der Bestandsbebauung und passend zur benachbarten Bebauung
entlang der Horster StraBe wird eine Bebauung mit Satteldach festgesetzt. Um die flr die Horster
StraBe typische Traufstéandigkeit zu bewahren, wird die Firstrichtung in West-Ost-Ausrichtung und
damit parallel zur Horster StraBBe festgesetzt.

Der sudlich angrenzende Bereich — zur WellenbuschstraBe orientiert — wird als WA2-Gebiet
festgesetzt. In diesem Teilbereich, der die ehemaligen Gartnereiflachen umfasst, ist die Errichtung
einer Kita geplant. Eine diesem Vorhaben entsprechende tberbaubare Grundstlcksflache wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Diese Uberbaubare Grundstiicksflache wird unter Berlicksichtigung
der nachbarlichen Belange (Ricksichtnahme auf das Wohnhaus WellenbuschstraBe Nr. 33) in
zwei Zonen unterteilt. In der nérdlichen Zone ist eine maximal zweigeschossige, in der sldlichen —
hinter dem Wohnhaus WellenbuschstraBe Nr. 33 gelegenen Zone - ist eine maximal
eingeschossige Bauweise zuldssig. Damit wird eine unzumutbare Verschattung des Grundstiickes
des Wohnhauses WellenbuschstraBe Nr. 33 vermieden. Aus dem gleichen Grund wird festgesetzt,
dass die Bebauung nur mit einem Flachdach ausgefuhrt werden darf. Ferner werden fir die beiden
Zonen die maximal zulassigen Gebaudehdhen festgesetzt:

Die maximale Gebaudehdhe betragt fir die nérdliche — maximal zweigeschossige Zone - 95,50 m
Uber NHN.

Die maximale Gebaudehdhe betragt fir die stdliche — maximal eingeschossige Zone - 92,50 m
Uber NHN.

Fir den gesamten Planbereich werden eine offene Bauweise, eine Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese MafBe der baulichen Nutzung fligen sich in
die vorhandenen, umgebenden Bebauungsstrukturen ein.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die in der WellenbuschstraBe vorhandenen oéffentlichen Stellplatze werden um zwei weitere
Offentliche Stellplatze erganzt. Diese werden am &stlichen Rand des Planbereiches als
Parallelstellplatze auf der Westseite der WellenbuschstraBe errichtet. Hierzu wird eine ca. 14 m
lange und bis zu 2 m breite Ooffentliche Verkehrsflache festgesetzt, damit der Gehweg
entsprechend in westliche Richtung verschwenkt werden kann. Diese Festsetzung dient zur
Erleichterung des Hol- und Bringverkehres zur und von der geplanten Kita.

6. Natur und Umwelt

6.1. Umweltauswirkungen

Das Aufstellungsverfahren der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.091 wird auf Grundlage
des § 13 a Baugesetzbuches (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt. Im
sogenannten beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von
der Erstellung eines Umweltberichts gemaB § 2 a BauGB sowie von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen.

Geman § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft, der Flache und des Bodens einschlieB3lich
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seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu berlcksichtigen. Art und MafR3 dieser Belange
sowie ggf. erforderlicher AusgleichsmaBnahmen sind im Landschaftsgesetz NRW definiert.

6.2. Artenschutz

Im August 2017 wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung durch das Ingenieurbiro
Wittenborg (Hamm) erarbeitet. Das Ergebnis wird hier kurz wiedergegeben. Das gesamte
Gutachten ist Bestandteil der Verfahrensakte.

Es kann festgestellt werden, dass der Planbereich einen gewissen Wert fUr einige nicht
planungsrelevante Arten hat. Neben einigen nicht planungsrelevanten Brutvégeln konnten auch
nicht planungsrelevante Amphibienarten nachgewiesen werden. Das Vorkommen der im FIS
genannten planungsrelevanten Arten konnte durch die Potenzialanalyse und die Untersuchungen
ausgeschlossen werden. Mdgliche Quartiere von Fledermausen sind im Planbereich theoretisch
nur am Bestandsgebdude an der Horster StraBe zu finden, welches von den Planungen nicht
betroffen ist. Das Uberplante Wirtschaftsgebaude weist keine geeigneten Quartiere auf.

Insofern kann eine Funktion des Geltungsbereiches als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte
planungsrelevanter Arten im Sinne des § 44 BNatSchG, und damit ein Versto3 gegen den § 44
des BNatSchG (1) Satz 1 und 3, ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fir VerstdBe gegen den §
44 des BNatSchG (1) Satz 2, da keine erhebliche Stérung von Populationen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind.
Fir den Planbereich ist auch eine Bedeutung als essentieller Wanderungskorridor — insbesondere
far planungsrelevante Arten — nicht erkennbar.

Durch den Bebauungsplan selbst werden ferner keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
ausgel6st, da eventuelle Tatbestédnde erst mit einem konkreten (Bau-)Vorhaben eintreten kénnen.
Mdégliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdnnten jedoch in Einzelféllen die
Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begrinden, falls absehbar wéare, dass die Umsetzung
der Planung auf artenschutzrechtliche Hindernisse stdBt, die dauerhaft den Vollzug des
Bebauungsplanes verhindern wirden. Dies lasst sich aus den oben genannten Grinden fur das
Plangebiet ausschlieBen. Insofern kénnen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
prognostiziert werden. Es ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde die
Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans begriinden kénnten.

Far die nachgewiesenen nicht planungsrelevanten Arten wurden VermeidungsmaBnahmen
formuliert, die als Hinweis auf die Planurkunde aufgenommen wurden.

Alle europaischen Vogelarten und Amphibienarten gelten grundsétzlich als ,besonders geschitzt*.
Bei den Europaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitdren Arten allerdings von den
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu
erwartenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten, die vermutlich im
Gebiet briten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestdnden nach §
44 BNatSchG bedingen. Es kann fir diese Arten angenommen werden, dass sie beim Wegfall
einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte weiterhin geeignete Bruthabitate vorfinden. Gleiches gilt
auch fir die nicht planungsrelevanten Amphibienarten. Gleichwohl unterliegen auch diese Arten
dem Toétungsverbot. Beeintrachtigungen sind auf das unvermeidbare MaB zu beschranken. Dazu
werden folgende VermeidungsmaBnahmen formuliert.

e Féllarbeiten sind grundséatzlich gemaB der gesetzlichen Vorgaben von § 39 (5) Satz 2
BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Dies minimiert die
Beeintrachtigungen / Stérungen auf dort vorkommende nicht planungsrelevante Arten.

e Da der auf dem Flurstiick 257 vorhandene Gartenteich fir eine Bebauung entfernt werden
muss, sollte dies entweder im Winterhalbjahr geschehen, wenn sich keine Tiere im
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Gewasser aufhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Tiere im Umfeld der Garten
weitere Gartenteiche besiedeln kdénnen. Eine weitere Mdglichkeit wére es — je nach
zeitlicher Planung der BaumaBnahmen — die in den Teich eingewanderten Tiere nach der
Zuwanderung im April aus dem Gewasser zu fangen und in andere geeignete Gewasser /
Gartenteiche einzubringen. Die im vorliegenden Fall anzuwendende Methode kann in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager Uber eine dkologische Baubegleitung im Rahmen der
BaumaBnahmen noch festgelegt werden.

7. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

7.1, Altlasten

Konkrete Hinweise auf Altlasten im Plangebiet Bebauungsplanes Nr. 06.091 gibt es nicht. Vor
dem Hintergrund der historischen Nutzungen als Gartnereiflache sind keine bedeutenden
Bodenbelastungen zu erwarten.

7.2. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im
Bereich des Bebauungsplans am 15.01.2015 Stellung genommen. Danach liegen Hinweise auf
einen Blindgangerverdachtspunkt (Nr. 2374) in der sudlichen Haélfte des Flurstickes 257 vor.
Bauarbeiten mit Bodenaushub sind im Gefahrenbereich (Radius 20 m) untersagt.

Flr das restliche Plangebiet gilt: Bei der Durchfihrung von bodeneingreifenden MaBnahmen ist
immer Sorgfalt geboten, da das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg nie
ganz ausgeschlossen werden kann. Das Ergebnis dieser Luftbildauswertung beruht auf
Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst bis heute zur Verfligung stehen und ist nicht
abschlieBend. Flur weitere BaumaBnahmen ist jeweils eine erneute Anfrage erforderlich.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Beobachtungen gemacht werden sollten, die auf Kampfmittel
hindeuten (auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs, Auffinden verdachtiger Gegenstande),
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend telefonisch (Hamm, 903-250, 903-0 oder
Notruf 112) das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz (Abt. Gefahrenabwehr,
Gefahrenpravention und Logistik) der Stadt Hamm zu versténdigen. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Planurkunde aufgenommen.

7.3. Bergbau / Methanausgasung

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 65 — Rechtsangelegenheiten / Markscheidewesen —
verwaltet die verliehenen Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder, die dieses Plangebiet
betreffen. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der
Regel finf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstraBBe 25, 44135 Dortmund einzuholen.

Methanausgasung

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
groB3flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenfldzgasen auftreten kénnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische
MaBnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflhrung
von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen
notwendig werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planurkunde aufgenommen.
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8. Denkmalschutz / Archaologie

Im Plangebiet existieren keine denkmalgeschitzten Gebaude. Bodendenkmaler sind dort nicht
bekannt. Gleichwohl wird auf Anregung des LWL- Archaologie fir Westfalen auf der Planurkunde
der folgende Hinweis aufgedruckt, damit der Vorhabentrager Kenntnis davon erlangt, wie er beim
Fund eines bisher unbekannten Bodendenkmales vorzugehen hat:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Ver- und Entsorgung
9.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas, Wasser und Strom ist Gber vorhandene Leitungen in
der Horster StraBe und in der WellenbuschstraBBe gewéahrleistet.

9.2. Entwasserung des Plangebietes

Die Ableitung des Niederschlagswassers kann gemeinsam mit dem im Plangebiet anfallenden
Schmutzwasser Uber das vorhandene Mischwasserkanalnetz erfolgen.

Hamm, 23.08.2017

gez. Schulze Béing gez. Muhle
Stadtbauratin Leitender stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 06.091 — WellenbuschstraBBe -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Bockum-Hovel
- Sudlich der Horster StraBBe, westlich der Wellenbuschstral3e

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Vornutzung des Plangebietes als Gartnereiflache

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Festsetzung als allgemeines Wohngebiet

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemal § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Frihzeitige Offentlichkeits- | 31.07.2017 bis 11.08.2017
beteiligung als Besprechungs-
maoglichkeit bei der Verwaltung

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Behordenbeteiligung gem. § | 28.08.2017 bis 28.09.2017

4(2) BauGB

Offenlegung gem. § 3 (2) | 28.08.2017 bis 28.09.2017

BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Der FNP stellt den Bereich als Wohnbauflache dar und muss daher nicht
geandert werden.

Organisation der
ErschlieBung

- Das Plangebiet ist Uber die Horster StraBe und die WellenbuschstraBBe
erschlossen.

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA)
- Grundflachenzahl 0,4 , Geschossflachenzahl 0,8
- Max. ein bzw. zwei Vollgeschosse

Entwésserung

- Entwésserung im Mischsystem

KompensationsmaBnahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Gutachten

Artenschutz Vorliegend, August 2017

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) Ca. 3.061 gm

Allgemeines Wohngebiet Ca. 3.025 gm (99 %)

Offentliche Verkehrsflache

Ca. 36 gm (1%)




