IV. Hinweise

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte

Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu
erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Hochwasserrisikogebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.115 befindet sich in einem als Risikogebiet im Sinne des § 73
(1) Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmten Gebiet (Hochwasserrisikogebiet).

Kampfmittel
|_som Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im Planbereich

2 Stellung genommen.
Dabei ist im Plangebiet eine vermutliche Blindgangereinschlagstelle (Verdachtspunkt -VP- Nr. 2616) festgestellt
N VZ N worden. Bodeneingriffe jeglicher Art sind im Gefahrenbereich des Blindgangerverdachtspunktes (Radius 20 m)
7 0 NS untersagt und diirfen erst nach Uberpriifung durch den KBD-WL und anschlieRenden Freigabe durch das Amt fiir
Y’ = N Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz durchgefiihrt werden.
7 . N Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhangmit anstehenden BaumafRnahmen abhéngig
% - 4 von deren Art und Umfang moglicherweise zusatzliche UberpriifungsmaRnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf.
i 7 $ N Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten). Die
% Vi , 1 . I . Festlegung dieser MaRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
7 % . AnSICht N OrdOSt 1 - 250 AnSICht N OrdweSt l - 250 Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden. Weist bei der
> Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und
Zivilschutz der Stadt Hamm (Telefon: 02381/903-0, -250, Notruf 112) oder die Polizei (916-0 oder Notruf 110) zu
verstandigen.

Artenschutz
Eine vom Biro Landschaftsdkologie und Umweltplanung - Wittenborg erarbeitete artenschutzrechtliche Priifung
vom Juli 2016 kommt zu dem Ergebnis, dass keine Belange des Artenschutzes berihrt werden.
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D Bei der Umsetzung der Planung ist das allgemeine Rodungsverbot au3erhalb von Wald- und Gartenflachen zur

Brutzeit (zwischen dem 01.03. und 30.09.) gemaR § 39 (5) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz einzuhalten.
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O Methanausgasungen (Bereich 1l1)
d k Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem grof3flachigen

Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kdnnen. Eine Freisetzung aus Methan ist
= ; insbesondere dann mdoglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartéar sowie des Emscher-Mergels

= ___ _ = durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische Manahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage

‘! ”‘ unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
A A architekturbuiuro Entgasungsleitungen notwendig werden.
Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von
59065 hamm Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfuhren zu lassen.
Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.
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ludwig-erhard-str. 48 |

telefon (023 81) 9699 86-1 DIN-Normen und sonstige Quellen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im

telefax (023 81) 96 99 86-3 Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm
email  info@dirkrost.de eingesehen werden.

966

Ansicht Studwest 1:250 Ansicht Sudost 1:250 | | Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand

Lageplan 1:500 RSN

vom Oktober 2015.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen V. Erlauterungstext und Baubeschreibung zum Vorhaben- und
. gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB| I Textliche Festsetzungen ErschlieBungsplan
... Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB | 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB) i.V.m. BauNVO Das private Bauvorhaben entsteht auf dem Gelande im Blockinnenbereich zwischen der Soester-, der
Geltungsbereiches 1.1 Alle Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Ludwig-Teleky- und der Knappenstrale. Das Vorhaben umfasst zwei jeweils dreigeschossige Gebaude mit

. Ein Vorhaben, das dieser Nutzungsart entspricht, ist nur dann zuléssig, wenn es sich gemaf § 12 Abs. 3 a BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung S9(1)1BauGB | iv.m. § 9 Abs. 2 um ein Vorhaben handelt, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) vom verpflichtet hat.

einem flach geneigten Dach. Insgesamt entstehen 10 Wohneinheiten, dessen Wohnungsgréf3en zwischen 121
m?2 und 176 m?2 variieren.

Unter den beiden Gebauden liegt eine Tiefgarage, die tiber die Treppenhauser beider Gebaude erschlossen wird.
Allgemeines Wohngebiet S4BauNvo | 1.2 GemaR § 9 (3) BauGB i. V. m. § 16 u. 18 BauNVO wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf 10,00 m iiber Oberirdisch werden zusatzliche Zweit-/Besucherstellplatze realisiert.

Gelande (72,60 m Uber NHN) beschrankt.
Beschreibung der pragenden aufReren Bauelemente

zwingend 2. _Anzahl der Wohnungen pro Hauseinheit (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB) Fassade: WeiR gestrichener Putz und Teilbereiche mit dunklem Klinker;
1 . P 9 Zahl der In dem WA-Gebiet sind pro Hauseinheit (jeweils fir Haus 1 und Haus 2) nur bis zu fiinf Wohnungen zulassig. . o ) o - .
Oﬁentllche Grunﬂa e Vollaeschosse 2. Obergeschoss springt teilweise zuriick und erhalt groRtenteils eine Holzverkleidung
; i N Il Hochstgrenze S1 G%Z)BGUNVO 3. Fliachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB) i.V.m. BauNVO Dachkonstruktion:  Im Bereich des 2. Obergeschosses Flachdach als Dachterrasse;
- mit FuR-und Ra(f\ﬁeg' Ren nwasserruckhanung’ oD 1=l Mindestgrenze—Hochstgrenze giefgz(a}rggcfan (TGGa) und ISterilplatzeI (GSt) sind geméaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der entsprechend mit TGGa Gebéaudeabschluss als flach geneigtes Flachdach mit 3° Dachneigung
- - ZW. t festgesetzten Flachen zulassig.

-versickerung,-ableitung - :
0,4  Grundfldchenzahl SS16(2),17(1)Uﬂd(2)BGUNVO 4. Ver- und Entsorgungsleitungen (89 (1) Ziffer 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sdmtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch

Gescho@fldchenzahl SS16(2),17(1)und(2)BauNV0 |  zu verlegen.
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sooqm  Gescho@fldche ~ §16(2)BauNVO | 11. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) und (4) BauO NRW Ny T2 4 R
gg()cbm Baumasse D, 5. Dachgestaltung U/ N7
N . 5.1. Die in dem Baugebiet angegebene zulassige Dachform (FD) sowie zuldssige Dachneigungen (3-5°) sind Bestandteil
TH  Traufhohe Hohe baulicher dieser Satzung.
. Anlagen— 5.2. Als Dacheindeckung sind ausschlief3lich Zinkbleche zulassig.
FH  Firsthohe >~  Hochstgrenze 3 )
_ % y > . SS16(4),188auNv0 | 6. Mullbehatter - | | |
g o 0174 Oberkante Standplatze fur Abfallbehdlter sind der Einsicht von der 6ffentlichen Grinflache zu entziehen und mit Hecken
WA ”'l ” 0 ; : ~ einzufassen oder in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.
/ ’ N\ Abgrenzung unterschiedlicher Z'B'S1% ’ Die Millsammelbehalter sind mit Hecken abzupflanzen. Pergolen oder Holzgitter sind mit Rank-, Schling- oder
0’4 / e Nu?zung S1 6(5) auNvo | Kletterpflanzen zu begriinen.
FD 3-5 . . . 7. Einfriedungen
OK—lO OOm . . ° . g?ul‘l”else’d Baltl)llnllg, hBou relnze' 39(1)28(]“68 Angrenzend zu 6ffentlichen Griinflachen sind Einfriedungen nur in Form von standorttypischen, einheimischen oder
Y - ellung der baulichen Anlagen eingebirgerten Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (Beispiele siehe nachfolgende Pflanzenarten-Liste) zulassig und dirfen
. zur offentlichen Griinflache eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Abweichend hiervon sind im Bereich von
o  offene Bauweise §22(1)BauNvo Hausgérten Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig, sofern ein Abstand von 0,5 m zur éffentlichen
Grunflache eingehalten wird. Mauern oder Zaune kdnnen zugelassen werden, sofern sie zur 6ffentlichen Griinflache " b, a
——-— Baugrenze S23BauNVO | dauerhaft eingegriint werden. 7 Tader N NS S
eI a = ., WAltenwohinheim
. .. . '.-o‘ HZ ""a 2, 5 “ £ n* -‘H“"Ji" .on - a A -
l(";{(? ngliicl}?in, dWOSEergliict;enhs?tw ° Sgd$ 18)81 5’(1;8 %ie %teﬁ‘grs)tl%tuzlzg(\:/gﬁ%geqlglgqggnzﬁfggﬁeZnufahrten und sonstigen privaten Verkehrsflachen ist nur in luft- und o\ 2 °\<\\\\\\\% . ‘ '. woaittl L/ : —
dchen fiir die Landwirtscha un au ng\ ) ' =rke - un 2% QA 7 il 22 N 1 : .
wasserdurchléssiger Ausfihrung (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, AR & N ’f//" %4 ' jo . .
und Wald Rasengittersteine oder Schotterrasen) zuléssig. 2% O ”/AA’&%& . I(’A‘\ ‘J]””“h- ooy U berSIChtSplan 1 5000
Offentliche Griinfliche §9(1)15BauGB i} .
: : . . 9. Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(Zueckbestimmung siehe Einschricb) Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griinflachen anzulegen und zu St(] dt H amm
pflegen.
Fldchen fur Stellplitze und Garagen 39(124BauGB G emar k un g H amm
und flir Gemeinschaftsanlagen $9(1)22BauGB F | ur 20
— — — Umgrenzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB | Ill. Anlage - Pflanzenarten-Liste )
| st | Stel?pl'dtze und Garagen _ o o o MO (3St0 b 1 . 1 OOO
St Stellplatz Bei der Gestaltung der Griinflachen bzw. der Hecken zum 6ffentlichen Raum kann aus folgenden heimischen bzw.
Ga Garage eingebirgerten, standortgerechten Arten (entsprechend der potentiellen nattrlichen Vegetation - "Trockene

Eichen-Buchenwald - Fago-Quercetum typicum, die Pflanzengesellschaft Nr. 5", nach E. Burrichter[1973]) ausgewahit

TCa Tiefgarage werden. Es konnen auch eingebiirgerte standortgerechte Straucher und Heckenpflanzen - wie nachstehend aufgelistet - VO r I" ab e n b e Z O e n e r
Umgrenzung von Flchen flir $9(1)22BauGB | gewahlt werden.

| GSt |
Gemeinschaftsanlagen Standortgerechte Hauptbaumarten

_———

\ .:. ‘ : GSt Geme]nSCthtSSte“pldtze Fagus Sy'vatica Buche
\ . / ) N P , ?88 (TS_e?nelnsqhafthsgfc;ragen Quercus petraea Traubeneiche e a u L n g S p a n r. .
P . Dy N | 74 R a iefgemeinschaftsgaragen

b Stieleich
TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+ Quercus robur ieleiche

Stellplatzpalette Standortgerechte Nebenbaumarten (Pionier- / Ersatzgesellschaft) - Ndrdl udWi _Telek _StraBe -
Die Planunterlage (Stand:02.2016) entspricht Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Der Offentlichkeit wurde nach S 3 (1) Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Die Bereithaltung dieses Vorhabenbezogenen A land htlichen Regel beruhend ggﬁgﬁ‘sp;uncdu“'gria Egg?et’;[:"r]‘*e 1 - g y
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen— besteht aus einem Blatt Zeichnung. BauGB vom 11.01.2016 hat mit der Begrindung vom 25.07.2016 Bebaungsplanes zu jedermanns Einsicht ist Ut lanaesrecntiic en €gelungen berunende Populus trenf’ma Zitterpappel
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung bis einschlie@lich 22.01.2016 gemdB S 3 (2) BauGB nach erfolgter gemdBS 10 (3) BauGB am 07.04.2017 Festsetzungen gemdB S°9 (4) BauGB
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch die Moglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele Bekanntmachung am 06.10.2016 in ortsublich bekanntgemacht worden. Orti . Standortgerechte Straucher .
eindeutig. und Zwecke der Planung zu informieren der Zeit vom 17.10.2016 bis 18.11.2016 rtliche Bauvorschriften $86(1)BauONW [ Cytisus scoparius Besenginster Rechtsgrundlagen:
und sich hierzu zu du@ern. einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. llex aquifolium Stechpalme / Huilse
FD Flachdach Rhamnus frangula Fauibaurm S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom

Hamm, 12.07.2016 Hamm, 12.07.2016 Hamm, 24.11.2016 Hamm, 24.04.2017 Son3t|ge Dgrs’(e"ung (keme Festsetzungen) Salix caprea (Str.) Salweide (als Strauch gezogen) I!_gésxljjl#l 1_994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) - in der gegenwdrtlg geltenden

Hamm, 08.12.2016 Der Oberburgermeister Der Oberblirgermeister Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister === Aufteilung des StraBenquerschnittes Standortgerechte Heckenpflanzen g
. i.A. i.A. LA, iA. —_— llex aquifolium Hilse / Stechpalme; Immergriine Heckenpflanze .
gez. Leistner L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle L.S. gez. Muhle L o Fagus sylvatica Buche Baugesetzbuch éBcluGB%i in der Fassung der Bekanntmachung vom .
Stddt. Vermessungsoberrat Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Vorschlag zur Grundstucksteilung Standortaerechte Bodendecker 01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung uber die bauliche
Bestand Hedera helix Efeu (Geholz) Nutzung der Grundstiicke (SBounut‘zung‘sve‘rordnung — BauNV0 -) vom 26.
Oxalis acetosell Sauerklee (Staud -

Fur den Entwurf: Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@ Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdp Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@ Wohnaebiiud Céﬁ\};ﬁ;cr?aonigj;is M%lijg;rdcﬁgh(en?ét:&de) i!-%ggﬂ; 19_90 (BGBI' IS 1 2) Jewells in der gegenwortlg geltenden

S 2 (1) BauGB am 23.06.2015 die S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche S 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen ohngebdude Luzula pilosa Hainsimse ((sFtauo)ne) 9
Hamm, 12.07.2016 Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Auslegung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplan -einsehfieflich—der—in—roter— . . thyrium filix-femina rauenfarn (Farn .

Bebauungsplanes der Innenentwicklung Bebauungsplanes mit der Begriindung i [ ] Wirtschaftsgendude oder Garagen Ranker | Kletteroflanzen S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen

(S 13 a) beschlossen. Die Bekannt— vom 25.07.2016 am 14.02.2017 als Satzung beschlossen. I Zahl der Vollgeschosse T e peridyrﬁenum WaldgeiBblatt / Jelangerielieber Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000

machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 27.09.2016 beschlossen. Der Vorhabenbezogene ) Hedera helix Efeu GV‘NW‘S‘255/SGV‘NW‘232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—
gez. Schulze Bging am 19.12.2015 Bebauungsplan ist Bestandteil des +62,14 Hohenangabe iiber NHN
Stadtbaurdtin Ratsbeschlusses. h f I Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Kennzeichnung in Textform gemaf 8§9(5)BauGB
gez. Muhle Hamm, 12.07.2016 Hamm, 24.11.2016 Hamm, 07.04.2017 : T = ; . .
Ltd. Stddt. Baudirektor Der Oberblirgermeister Der Oberblirgermeister Der Oberblirgermeister b’é‘ﬁ%re‘ﬂgﬂgﬂ‘u?ne_““”ngere'Ch llegenden Flachen ging Diese Satzung der Stadt Hamm vom 27.03.2017 ist am Tage der
0 :_AS Vot :.AS e :.AS e ngghbgafgh%ﬁexd;gqpkg g;gangggggggemgzs mit ortsiiblichen ekonntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens

gez. Dersen .S. gez. Muhle .S. gez. Muhle .S. gez. Muhle uli uswirku w : ) 04. )
Stadt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor Ltd. Stddt. Baudirektor gem. S 10 (2) und (3) BouGB am 07.04.2017 in Kraft getreten




