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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 — Sumpstrae
Begriindung

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 —
SumpstralRe — beinhaltet eine Flache von ca. 7.351 m2 und liegt im Stadtbezirk Uentrop, Orts-
teil Braam-Ostwennemar. Er umfasst den Bereich der Gemarkung Braam-Ostwennemar, Flur
14, und wird begrenzt

- von der stidwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 1130 (Marker Dorfstral3e),

- von einer gedachten Linie in Verlangerung der nordwestlichen Grundsticksgrenze des Flur-
stucks Nr. 281 (Hofstelle Marker Dorfstral3e 178),

- von den nordwestlichen, nordéstlichen und sidwestlichen Grundstlcksgrenzen des Flur-
stiicks Nr. 281 (Hofstelle Marker Dorfstrafl3e 178),

- von einer in Abstand von 7 Metern gedachten parallel verlaufenden Linie zur sudostlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 298 bis hin zum Flurstiick Nr. 343 (Sumpstral3e),

- von der dstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 343 (Sumpstralle),

- von der sidlichen und sudoéstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 296,

- von der siidostlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 295 und

- von der sldlichen und sudoéstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 274.
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Abbildung 1 — Ubersichtskarte (Deutsche Grundkarte, ohne MaRstab)

Innerhalb des Planbereiches befinden sich bereits bebaute Flachen mit Wohngebéauden, aber
auch unbebaute Flachen, die derzeit als Griin- und Gartenland genutzt werden.

2 Anlass und Ziele der Planung

Die Flachen innerhalb des Planbereiches sind alle im privaten Besitz einiger Einzeleigenti-
mer. Ein Eigentimer ist mit dem Anliegen an die Verwaltung herangetreten, seine unbebauten
Grundstucksflachen einer weiteren baulichen Entwicklung zu zufiihren. Aufgrund der fehlen-
den Erschliel3ung ist auf Basis des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 02.069 eine Bebauung
zurzeit nicht moéglich. Mit einer abgestimmten alternativen ErschlieRung und der Neuordnung
der Grundstuickszuschnitte bzw. der wohnbaulichen Flachen ware eine Bebauung denkbar.
Zur planungsrechtlichen Absicherung ist jedoch die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 02.069 gemal 8§13 BauGB erforderlich.
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3 Ubergeordnete Vorgaben / Vorhandene Planung

3.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Planbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 02.069 — Sumpstra-
Be — aus dem Jahre 1984. Planungsrechtlich orientieren sich die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 02.069 an der bestehenden 1- und 2-geschossigen Bebauung in offener Bau-
weise als Einzel- und Doppelhduser. Es werden zudem Hauptfirstrichtungen definiert und die
vorherrschenden Dachformen aufgenommen und festgesetzt.
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Abbildung 2 — Auszug Bebauungsplan Nr. 02.069 (ohne Mal3stab)

3.2 Regionalplan und Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm stellt innerhalb des Plangebietes
,Wohnbauflache“ gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dar. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 02.069 ist somit mit der Darstellung im wirksamen FNP vereinbar und als aus
dem FNP entwickelt, einzustufen.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Standortbewertung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Braam-Ostwennemar, der ¢stlich der Innenstadt von Hamm
liegt und geprégt ist durch den Maximilianpark im Norden, durch landwirtschaftliche Nutzung
im Suden und Osten und durch das Waldgebiet Geithebusch im Osten.

Die angrenzenden Bereiche nérdlich und westlich des Plangebietes sind gepragt durch
Wohnbebauung mit vorwiegend Einzel- und Doppelh&usern in offener und 1 bis 2-
geschossiger

Bauweise. Die Marker Dorfstral3e stellt die nérdliche und die Sumpstraf3e die westliche
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Plangebietsgrenze dar. Die sudliche und 6stliche Begrenzung des Geltungsbereiches bilden
jeweils Freiflachen im Ubergang zur Geithe. Im 6stlichen Bereich besteht zudem eine denk-
malgeschitzte Hofstelle, die fir den gesamten Bereich von stadtebaulicher und geschichtli-
cher Bedeutung ist.

4.2 Verkehrliche Situation

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die Marker Dorfstrale, die in westlicher
Richtung Uber das vorhandene Strafl3ennetz in die Hammer Innenstadt fuhrt und in 6stlicher
Richtung in die OstwennemarstraRe miindet. Uber die OstwennemarstraRe erfolgt eine direkte
Anbindung an das Stadtteilzentrum Werries, mit verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten, sozia-
len und freizeitorientierten Einrichtungen. Die Autobahn A2 ist in stdlicher oder nordlicher
Richtung ebenfalls tber die Ostwennemarstraf3e und das weiter verzweigte Verkehrsnetz zu
erreichen.

4.3 Ver-und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet liegen bisher keine Versorgungsleitungen, die fur die Erschlie3ung der
Baugrundstiicke nutzbar sind. Die inneren Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten fur den 6ffentlichen Wohnweg B neu konzipiert und erstmals herge-
stellt.

Auf dem Grundstiick Gemarkung Braam-Ostwennemar, Flur 14, Flurstiick 282 befinden sich
Leitungssysteme der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH (Netzleitungen). Uber
diese vorhandenen Leitungen wird derzeit das Grundstiick Marker Dorfstrafl3e Nr. 178 (aul3er-
halb des Geltungsbereiches) versorgt.

4.4 Emissionen

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der guiltigen Warmestandards und moderner
Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fur besonde-
re Malinahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fur die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich. Der durch das Baugebiet hinzukommende
Anliegerverkehr wird zu keiner wesentlichen Erhéhung der Vorbelastung in den angrenzenden
Baugebieten durch Abgase fihren.

Larm

Die mal3gebliche, auf das Plangebiet einwirkende Geréduschquelle ist die Marker Dorfstral3e.
Die Verkehrsbelastung liegt bei 3.000 Kfz/24h (DTV) mit einem Lkw-Anteil (p) 3%. Die zul&s-
sige Geschwindigkeit auf der Marker Dorfstral3e liegt bei 50 km/h. Die Ermittlung und
Beurteilung der zu erwartenden Gerausche erfolgt nach DIN 18005 , Schallschutz im Stadte-
bau“ in Verbindung mit der ,Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen®, RLS-90. (siehe hierzu
Kapitel 7 — Immissionsschutz)

4.5 Bodenverhéltnisse im Plangebiet

Boden/Geologie:

Das Untersuchungsgebiet wird von rund 2 m méchtigen schluffigen, z. T. grobsandig-kiesigen
Fein- bis Mittelsanden der Niederterrasse eingenommen. Im stidlichen Teil treten starker toni-
ge Bachablagerungen auf.
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Kinstliche Aufschittung
Bach-/FluBablagerung
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Niederterasse

LoB

LoB (Gberlagernd)

Sandl6B
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Coniac

Abbildung 3 — Auszug Geologische Karte (2016 Geodaten Stadt Hamm - Vermessungs- und Kataster-
amt, ohne Mal3stab)

Die Durchlassigkeit liegt bei ca. 10* m/s, im stidlichen Teil bei 10 m/s bis 10° m/s (durchlas-
sig). Der Oberkreidemergel ist in etwa 1,5 bis 2,5 m Teufe zu erwarten, Durchlassigkeit bei ca.
10® bis 10®° m/s (nahezu undurchlassig).

Grundwasser:

Der mittlere Flurabstand betragt 1,5 bis 3,0 m unter Gelande. Der mittlere Grundwasserspiegel
liegt bei etwa 59,5 bis 61,5m tGber NHN. Das Gefélle ist nach Stidwesten gerichtet. Entlang
der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft das Gewasser 206. Das Gewasser ist in seiner
Funktion umfanglich zu erhalten.

5 Inhalt des Bebauungsplans

5.1 Stadtebauliche Zielrichtungen

Neben einer kosten- und flachensparenden ErschlielRung, verkehrsberuhigten Straf3enplanung
und der Weiterentwicklung dkologischer Strukturen sind auch die Sicherung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich, sowie die Gestaltung des neuen Baugebie-
tes wichtig. Die Bebauung im Umfeld des Planbereiches ist durch wohnbauliche Strukturen in
offener Bauweise, mit 1- bis 2-geschossigen Gebauden gepragt. Um ein homogenes Stadtbild
zu erhalten, orientiert sich die Zielsetzung an der vorhandenen Bebauung mit tiberwiegend
Einfamilienh&usern in Einzelhausform. Die Parzellierung der Grundstiicke ist grof3ztigig ge-
plant, um eine Ubergrof3e Verdichtung zu vermeiden. Die Erschlie3ung erfolgt Gber den
Wohnweg B mit Wendeanlage von der Marker Dorfstral3e aus.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Gberwiegend fur Wohnzwecke genutzt und daher als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Zif-
fer 3: Anlagen fur sportliche Zwecke sind geméan § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.
Die nach 8 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ziffer 3: Anlagen fur Verwal-
tungen, Ziffer 4. Gartenbaubetriebe und Ziffer 5: Tankstellen sind gemaR § 1 (6) BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und durch die festgesetzte maximale Trauf- bzw.
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Firsthohe bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 und die Geschossflachenzahl
auf (GFZ) auf 0,5 festgesetzt. Die festgesetzten Werte definieren flir das Wohngebiet einen
einheitlichen gestalterischen Standard, ohne unangemessen in den individuellen Gestaltungs-
spielraum der einzelnen Bauherren einzugreifen. Vielmehr ist es Ziel, den einzelnen Bauher-
ren ein Maximum an gestalterischer Freiheit in einem groRzlgigen stadtebaulichen Rahmen
einzuraumen.

Grundsatzlich ist maximal ein Vollgeschoss gemal der Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen zulassig.

In allen WA-Gebieten erfolgt aus entwéasserungstechnischen Gesichtspunkten (unter anderem
Hochwasserschutz) eine Festsetzung der Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens der
baulichen Anlagen in Bezug auf die Hohe der Stral3enoberkante der dem Baugrundstiick er-
schlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (Strafie):

" Entlang des Wohnweges B darf die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der bauli-
chen Anlagen von der jeweiligen Gebaudemitte ausgehend im rechten Winkel maximal 0,5 m
Uber Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt. Bezugspunkt fur die maximale
Hohenfestsetzung der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens ist die Hohe der Strafl3en-
oberkante der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache
(StralRe), gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlieBlich vor- und rickspringende Bau-
teile) bezogenen Mittelachse des Gebaudes. Die in der Planzeichnung festgesetzten Ausbau-
hoéhen des Wohnweges B, Oberkante Fahrbahn, sind bindend. Eine geringfligige Anpassung
(max. 25 cm) ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung zulassig."

Die weitere Festsetzung der Hohenlage fur die WA2 — und WA3 — Gebiete erfolgt aus stadte-
baulichen Gesichtspunkten. Zum einen sollen sich die geplanten Gebaude an die Umge-
bungsbebauung anpassen und zum anderen soll die Héhenlage der geplanten Gebaude einen
Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft (Geithebachtal) bilden. Daher erfolgt fiir das

WA2 — Gebiet (wie bereits im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 02.069 auch) die Festset-
zung der Drempelhdhe von maximal 0,3 m. Fir das WA3 — Gebiet wird die Traufhéhe (TH)
auf max. 5,00 m und die Firsthéhe (FH) auf max. 10,0 m Uber Hohe der fertig erschlie3enden
Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) festgeschrieben.

5.4 Bauweise

Im Planbereich sind Einzel- und Doppelhauser geplant. Zur stadtebaulichen Ordnung des ge-
samten Plangebietes wird ausschlieflich die offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauwei-
se begrenzt gemaf § 22 BauNVO die Lange der baulichen Anlagen auf maximal 50 m Lange.
Zudem sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Uberbaubaren Fla-
chen werden durch die vorderen und hinteren Baugrenzen definiert.

5.5 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Um die Verdichtung des Gebietes zu minimieren werden zusétzlich gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB
pro Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebieten 1 — 3 (WA 1 — 3) maximal 2 Wohnein-
heiten (WE) zugelassen.

Stellplatze, Carports und Garagen sind Bestandteil einer zum Gebaude gehdrenden Ge-
samtansicht und sollten daher im Einklang mit dem Hauptgeb&ude stehen. Innerhalb der
WAZ2- und WAS3-Gebietes sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und Stellplatze, Carports
und Garagen i. S. des 8§ 12 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und/ oder im
seitlichen Grenzabstand zulassig.

Das im Anderungsbereich des Bebauungsplanes pragende Solitargeholz (Buche) soll erhalten

bleiben. Es erfolgt im Bebauungsplan daher ein Erhaltungsgebot gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB. Die nachfolgend genannten Schutz- und Sicherungsmafinahmen sind als Hinweis auf
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der Planurkunde vermerkt. Vor Baubeginn sind entsprechende Schutz- und Sicherungsmal3-
nahmen nach DIN 18920 vorzunehmen. Die SchutzmafRnahmen umfassen neben dem me-
chanischen Baumschutz auch eine ausreichende Bewésserung des Gehdolzes.

Innerhalb des Geltungsbereiches Flurstiick Nr. 282 (Gemarkung Braam-Ostwennemar, Flur
14) befinden sich Leitungssysteme der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH (Netz-
leitungen). Uber diese vorhandenen Leitungen wird derzeit das Grundstiick Marker Dorfstrale
Nr. 178 (aul3erhalb des Geltungsbereiches) versorgt. Diese Leitungen werden mit der 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten von d) der Stadtwerke Hamm GmbH in einer Schutzstreifenbreite von 3,00 m ent-
sprechend planungsrechtlich gesichert. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist aufgrund der
geringen Uberdeckung von baulichen Anlagen (z.B. Garagen und Carports) sowie von Laub-
baumen I. Ordnung freizuhalten. Eine Bepflanzung mit Strauchern ist moglich.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Begriinung der nicht tiberbaubaren
Grundstuicksflachen, der Gestaltung der Dacher, Fassaden und Einfriedungen vor. Gemaf § 9
(4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW werden die drtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gestaltung von Einfriedungen, soweit sie vom StralRenraum erlebbar sind, tragen eben-
falls wesentlich zum Erscheinungsbild einer Siedlung bei. In Wohngebieten ist insbesondere
der Vorgartenbereich stadtgestalterisch als ein Bestandteil des Stralenraumes anzusehen.
Daher sind im Bereich des Wohnwegs B Einfriedungen entlang der StraBenverkehrsflache
ausgeschlossen. Sie sind soweit es sich um Vorgarten handelt, nur insoweit zulassig, als sie
die Gebaudefluchten vorhandener oder geplanter Gebaude nicht Giberschreiten. Soweit Haus-
garten an die Wohnwege grenzen, sind Einfriedungen nur in einem Abstand von max. 1,0 m
zur StrafBenverkehrsflache zuléssig. Die Grundstiicke sind gegen die Stral3enverkehrsflache
durch Sockelplatten bis 0,15 m Héhe abzugrenzen. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind als standorttypische, einheimische Laubgehoélz-Heckenpflanzungen (vgl. Pflanzliste
,Standortgerechte Heckenpflanzen') oder als Zaune in Verbindung mit Hecken oder dauerhaf-
ten Berankungen zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 — 3 (WA 1 — 3) sind stehende Dachgauben nur zulassig
bis zu einer Hohe von 1,4 m und bis 50% der Gebaudelange. Die Dachgauben missen min-
destens 0,5 m hinter Fassadenvorderkante zuriicktreten.

Um die fiir den Betrachter unangenehme Blendwirkung von glanzenden Dacheindeckungen
zu vermeiden, sind die Dacher nur mit nicht glanzenden, blendenden bzw. reflektierenden
Dachmaterialien einzudecken. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solar- oder Photo-
voltaikanlagen) durfen in die Dachflachen integriert werden.

Die Fassaden und die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude und Baukorper
sind in Farbe, Material und Neigung einheitlich auszufihren.

Fur eine harmonische Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung werden die vorhande-
nen Hauptfirstrichtungen und die vorherrschende Dachformen aufgenommen und festgesetzt.
Fir das WAL — und WAS3 — Gebiet wird das 'Satteldach' (SD) mit 40° Dachneigung entspre-
chend der bisherigen Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02.069 tbernommen.
Im WA 3 — Gebiet ist zuséatzlich als Dachform auch das 'Zeltdach' (ZD) mit max. 35° Dachnei-
gung zulassig. Fir das WA2 — Gebiet wird das 'Satteldach’ (SD) mit 35° Dachneigung ent-
sprechend der bisherigen Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02.069 Uber-
nommen.
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Zum Erhalt des Ortsbildes und in Abstimmung mit dem umgebenden Landschaftsbild sind Ver-
und Entsorgungsleitungen bis auf offene Entwésserungsgraben aus stadtebaulichen Griinden
unterirdisch zu verlegen. Dies gilt auch fur Leitungen, die der Telekommunikation dienen.

5.7 Erschlieung / ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Marker Dorfstral3e. Die innere ErschlieBung
erfolgt von der Marker Dorfstral3e aus in stidwestlicher Richtung Uber die 6,5 m breite 6ffentli-
che Verkehrsflache des Wohnweges B, der in einen Wendehammer (geeignet fur ein 3-
achsiges Miillfahrzeug) miindet. Innerhalb des Wohnweges sind beispielhaft Offentliche Stell-
platze dargestellt. Ein spéaterer Ausbauplan wird die endgiltige Gestaltung des Wohnweges
festlegen.

Nach der Grabenquerung wird der Wohnweg auf 7,50 m verbreitert und es erfolgt eine Kenn-
zeichnung innerhalb der StraBenflache fir das voribergehende Abstellen von Mullgefaen.
Dies dient einer spateren baulichen Entwicklung innerhalb des WA2 — Gebietes. Eine Zufahrt
mit Millfahrzeugen in das WA2 — Gebiet hinein ist derzeit nicht angedacht. Die Fortflihrung
des Wohnweges entspricht der urspriinglichen Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 02.069
zur ErschlieBung weiterer moglicher Baugrundsticke.

Die Konzeption des Gebietes geht von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit (WE) — Garage und
vorgelagerter Stellplatz — aus. Auf den Grundstiicken ist eine Staffelung von Garage mit vor-
gelagertem Stellplatz mdglich. Bei der baulichen Realisierung sind die notwendigen Stellplatze
gemalf der Vorschriften des 8 51 BauO NRW bzw. der Verwaltungsvorschrift zu § 51 BauO
NRW auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

6 Natur und Umwelt

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 wurde ein arten-
schutzrechtliches Gutachten gemalR § 44 BNatSchG erstellt. Die artenschutzrechtliche Pri-
fung wurde vom Biro Landschaftsokologie & Umweltplanung — Michael Wittenborg aus Hamm
(Stand Juni 2016) durchgefiihrt. Fur die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
02.069 kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

"VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kénnen nach derzeitiger Er-
kenntnislage ausgeschlossen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass die 1. Vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 auf Grund untiberwindlicher artenschutzrechtlicher
Hindernisse vollzugsunfahig werden konnte."

Fazit (Auszug der Artenschutzrechtlichen Prifung):

,ES ist auf Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten —
insbesondere der aktuell iberplanten Bereiche — sowie der urbanen Uberpragung und intensi-
ven Nutzung nicht zu erwarten, dass im Gebiet planungsrelevanter Arten vorkommen. Gleich-
falls kann ausgeschlossen werden, dass sich im Gebiet Fortpflanzung- und Ruhestétten pla-
nungsrelevanter Arten befinden, die durch die Planungen in Anspruch genommen werden
konnten. Verstol3e gegen § 44 BNatSchG (1) Satz 1, 2 und 3 kénnen ausgeschlossen werden.

Eine mogliche Nutzung als Nahrungshabitat durch einige der benannten Arten ist hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Konflikte nicht relevant. GemaR VV-Artenschutz (2010) unterliegen
»,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als solche nicht dem
Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Eine essentielle Bedeutung kann auf Grund der gro-
Ren Aktionsradien der Arten, die das Gebiet theoretisch nutzen kdnnten bzw. der pessimalen
Ausstattung des Planbereiches ausgeschlossen werden. Eine relevante Beeintrachtigung der
Funktion des Luftraums ist dariiber hinaus nicht zu erwarten, wertgebende Strukturen (z. B.
die alte Buche sowie Heckenstrukturen) werden im Bebauungsplan als ,Erhalt” festgesetzt.”
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 — Sumpstrae
Begriindung

Die vorgesehene Anderung beinhaltet keinen zuséatzlichen Eingriff. Es entfallt eine differenzier-
te Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 02.069.

Grundsatzlich gelten die nachfolgenden VermeidungsmaRnahmen:
Gemal 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

7 Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) ziffer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berlicksichtigung zu-
kommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevélkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen. (siehe hierzu Kapitel 4.4 — Emissionen)

7.1 Larmuntersuchung - Verkehr

Der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02.069 potentiell einwirkende Larm
wird mafigeblich von dem StraRenlarm der Marker Dorfstral3e und zu einem untergeordneten
Teil von dem StrafRenlarm der Sumpstral3e bestimmt. Zur Beurteilung der im Bereich des
Plangebiets einwirkenden Gerausche wurden exemplarisch 2 Immissionsorte an den geplan-
ten Baugrenzen im Anschluss zur Marker Dorfstral3e gewahlt. Zur Berechnung des einwirken-
den Verkehrslarms wurde das Plangebiet einschlie3lich der Marker Dorfstral3e und der Sump-
stral3e sowie der vorhandenen Gebéaude in ein digitales Gelandemodell Ubertragen.

N q ”
A o eEﬁ N [ Larmkarte am Tag
AN { von 6:00 bis 22:00 Uhr
o7 741 NN erfee o [ B
O i ® ’
- N\ R
818 [ 080
4 866
AW 867 | Friedrich-Wilhelm-Sti
My, 1941
rkerDOrrs, N 8
R g ra@e Q Verkehrsstarke Marker Dorfstrafe:
B © DTV: 3.000 Fahrzeuge / 24 h
2 Lkw: ca. 3 %/ 24h
E \
5’, 274 .| Verkehrsstarken SumpstraRe:
IP 01 DTV: kleiner 500 Fahrzeuge / 24 h
Lkw: ca. 1 % / 24h
IP 02
~, o N
o~/
(/4
Py
~. =
/ v /’ \
\
max. 35° ~. /
~J7
N
\ WALo/A\ |/ Fche fir die™.
0, Wasserwirtschaft
SD o Gewasser Nr. 206 282

Abbildung 4 — Larmkarte im Tagzeitraum
Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) sind in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen Orientierungs-
werte fUr den Beurteilungspegel gem. den Bestimmungen der DIN 18 005 zuzuordnen. Fur
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 — Sumpstrae

Begriindung

den Bebauungsplan Nr. 02.069 sind fur die festgesetzten WA-Gebiete folgende Orientie-
rungswerte einzuhalten:

e tags 55 dB(A)
e nachts 45 dB(A)

Die Orientierungswerte sollten sich bereits auf den Rand der Bauflachen oder tberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten beziehen.

Im Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel (Lr) mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten (SOW) fur Verkehrslarm (gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005) wird deutlich, dass durch den
Verkehrslarm die schalltechnischen Orientierungswerte (WA-Orientierungswerte der DIN
18005) an beiden Immissionsorten im Tagzeitraum [bis zu 4,8 dB(A)], als auch im Nachtzeit-
raum [bis zu 6 dB(A)] Uberschritten werden.

Immissionspunkte

Bezeichnung|M.|ID| Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Hoéhe Koordinaten
Tag |Nacht| Tag |Nacht|Gebiet|Auto|Larmart X ¥ Z
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
IP 01 59.8| 51.0/ 55.0/ 45.0 4.00|r B2422245.36| 5726045.49| 4.00
IP 02 56.2| 47.5| 55.0/ 45.0 4.00|r B2422224.16| 5726045.76| 4.00

Abbildung 5 - Ubersicht der Beurteilungspegel (Lr) an den Immissionsorten

Somit werden in Bezug auf den Verkehrslarm SchallschutzmaflRnahmen (aktive und/oder pas-
sive) erforderlich.

7.2 Immissionsschutzwirksame Festsetzungen im Bebauungsplan

Durch die direkt an die Marker DorfstralRe liegenden Baufenster kommen weitergehende akti-
ve Schutzmafinahmen (z.B. Schallschutzwande) bezogen auf den Stral3enverkehrslarm auf
Grund der N&he zur Straf3e nicht in Betracht. Es erfolgen deshalb in Bezug auf den Verkehrs-
larm passive SchallschutzmalRnahmen.

Die SchallschutzmalRnahmen beziehen sich auf die luftschallddmmenden Eigenschaften der
UmschlieBungsbauteile, AuBenwéande, Fenster und Dachflachen, sofern es sich um Aul3enfla-
chen von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 handelt. Die sich im Bereich des Plange-
biets ergebenden maRgeblichen AuRenlarmpegel sind entsprechend der nachfolgenden Ab-
bildung farblich dargestellt.
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 — Sumpstrae

Begriindung

[ j Léarmpegelbereich
|

|  Friedrich-Wilhelm-Stift (Kir}

Vil

Darstellung der
Larmpegelbereiche

0,4 Wasserwirtschaft )

SD o Gewasser Nr. 206

29,

Abbildung 6 — Darstellung der Larmpegelbereiche (Farbraster DIN 4109, ohne Mal3stab)

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2016, wer-
den als zeichnerische und textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Es erfolgt zudem die Festsetzung, dass Abminderungen fir die
von der maf3geblichen Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseiten ohne Nachweis beste-
hen und fir weitergehende Abminderungen eine Einzelfallpriifung erforderlich ist. Zuséatzlich
erfolgt ein Hinweis zu Luftungseinrichtungen.

8 Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1 Altlasten
Es liegen keine Eintragungen vor.

8.2 Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)-
hat zur Kampfmittelsituation im beantragten Bereich unter den Fundstellen-Nrn.: 5/37890 Stel-
lung genommen. Dabei ist stidlich des Plangebietes (in Nahe des Gewassers Nr. 206) 1 ver-
mutliche Blindgangereinschlagstelle (Verdachtspunkt -VP- Nr. 2543) festgestellt worden.

Bodeneingriffe jeglicher Art sind im Gefahrenbereich des Blindgadngerverdachtspunktes (Radi-
us 20 m) untersagt und diirfen erst nach Uberpriifung durch den KBD-WL und der anschlie-
Renden Freigabe durchgefihrt werden. Die Sondierung des VP ist mit einer Vorlaufzeit von
mind. 3 Monaten zu beantragen.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) sind nach heutigem Stand im
Zusammenhang mit anstehenden Baumalnahmen abhangig von deren Art und Umfang mog-
licherweise zusatzliche UberprifungsmaRnahmen des KBD-WL erforderlich (ggf. Oberfla-
chendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrar-
beiten). Die Festlegung dieser MalBnhahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 — Sumpstrae

Begriindung

Es wird grundsatzlich ein allgemeiner Hinweis zum Thema Kampfmittel ebenso wie zu Boden-
verunreinigungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz
von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Z903-250, Z903-0 oder
ZMNotruf 112) oder Polizei (Z*916-0 oder @Notruf 110)"

Die Stellungnahme des -Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)- beruht
auf Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bis heute zur Verfi-
gung stehen und ist nicht abschlieRend. Fir weitere Baumalinahmen ist jeweils eine erneute
Anfrage erforderlich.

8.3 Bergbau und Methan

Bergbau
Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf moéglicherweise

unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

,Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehal-
ten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
mafnahmen (88 110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt auf-
zunehmen.*

Methanausgasungen im Bereich Il gemaR Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
grol3flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen.
Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schich-
ten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechni-
sche Mallnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Ab-
fuhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungs-
leitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersu-
chungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch
einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umwelt-
amt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert diese Untersuchung ein Gefahrenpoten-
tial, sollte das Umweltamt informiert werden.

9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich befinden sich selbst keine Denkmaler. Jedoch unmittelbar angrenzend liegt
das in der Hammer Denkmalliste eingetragene Denkmal 'Simpers Kotten' (Marker Dorfstral3e
178). Das Denkmal ist ein zweigeschossiger Vierstanderbau, der als Guts- und Hofanlage
Anfang des 19. Jahrhunderts errichtet wurde. Das Denkmal ist im guten Zustand mit rechtssei-
tigem Fachwerkvorbau (Putzgefache, verbretterte Giebel auf Knaggen vorkragend, Satteldach
mit Pfannendeckung, Tor zugesetzt). Zu dem Hauptgeb&ude gehort ein Kutscherhaus. Der
Erhalt ist aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer und insbesondere aus geschichtlicher Sicht
zwingend. Fir die direkt an das Denkmal angrenzenden Flachen im Geltungsbereich der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.069 wird entsprechend der urspriingli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02.069 ein Erhaltungsbereich gem. § 172
BauGB festgesetzt. Hier gilt es die stadtebauliche Eigenart des Gebietes in Bezug auf das
Denkmal zu erhalten.
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Begriindung

10 Ver- und Entsorgung

10.1 Versorgung des Plangebietes

Die geplanten Wohngebéaude innerhalb der festgesetzten Baufenster konnen an die vorhan-
denen Versorgungsleitungen in der Marker Dorfstral3e angeschlossen werden.

10.2 Entwasserung

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasser-
verhéltnisse, Nahe zu Gewdassern sowie bestehende Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berlcksich-
tigt werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser
im Gebiet versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzungen des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet sind die Nieder-
schlagswasserabflisse fir eine Versickerung in oberirdischen Versickerungsanlagen bzw. fur
die Einleitung in ein Gewasser tolerierbar. Von einer Behandlung des Niederschlagswassers
kann daher abgesehen werden.

Abwasserbeseitigung im Plangebiet
Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann in den sudlich vorhandenen Graben
(Gewasser Nr. 206) / zukiinftiger Gewasserverrohrung eingeleitet werden. In diesen Fall ist
nach Rucksprache mit dem Umweltamt der Stadt Hamm (StA 31) eine dezentrale Ruckhaltung
im Plangebiet vorzusehen, da eine Erweiterung des Grabens nicht in Betracht kommt. Alterna-
tiv zu dieser Entwasserungsmaglichkeit ist auf Grundlage der Bodenverhéltnisse auch eine
Muldenversickerung auf den Baugrundstticken denkbar. Bei einer Versickerung in Mulden ist
von einem Flachenbedarf von bis zu 40 % der angeschlossenen undurchlassigen Flache aus-
zugehen. Die Machtigkeit des Sickerraums muss mindestens einen Meter betragen, nur in
begriindeten Ausnahmefallen kann eine Méachtigkeit des Sickerraums von >1 m vertreten wer-
den. Die fir eine Versickerung erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kom-
menden Regeln der Technik entsprechen und die Voraussetzungen der Abwassersatzung der
Stadt Hamm erfullen.

Fir die Entwasserung der zuknftig 6ffentlichen Stra3e ist ein Regenwasserkanal vorzusehen,
der an den vorhandenen Graben anzuschlief3en ist. Die Uberlaufe der privaten Versicke-
rungsanlagen sind an den offentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en.

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zum vorhandenen Mischwasserkanal in der Marker
DorfstraRe und weiter Uber das vorhandene Kanalnetz zur Klaranlage Hamm. Die Entwasse-
rungsplanung ist in Abstimmung mit dem Lippeverband — Stadtentwdsserung Hamm durchzu-
fuhren.

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen einge-
leitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zister-
nen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.
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Begriindung

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwas-
sers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellerge-
schossen Drainagen an die Abwasserkandle angeschlossen werden oder eine sonstige Ver-
bindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundséatzlich

nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.

Die vorhandene Gewasserverrohrung des Gewassers 206 wird entlang des geplanten Wohn-
wegs B und unter dem geplanten Wohnweg B hindurch verlangert.
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11 Anhang

Begriindung

11.1 Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Nr. 02.069 — SumpstraRe (1. vereinfachte Anderung)

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop
- Ortsteil Braam-Ostwennemar
- im Kreuzungsbereich Marker DorfstraRe und Sumpstrafde

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- zum Uberwiegenden Teil bebaute Flachen (fir Wohnnutzung), aber
auch unbebaute Flachen (Gartenland oder Griinland)

- Flachen liegen innerhalb eines Erhaltungsbereiches und in Nachbar-
schaft des Denkmals 'Sumpers Kotten' (Marker DorfstralRe 178)

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- geringfligige bauliche Ergdnzungen entsprechend der bisherigen Be-
bauungsplanfestsetzungen
- alternative ErschlieBung mit Anbindung Uber Marker Dorfstrale

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Anderungsverfahren gemafR § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

vom 29.06.2016 bis einschlieRlich
30.07.2016

Behordenbeteiligung gem. § 13
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Beteiligung vom 25.07.2016 bis ein-
schlief3lich 12.08.2016 bzw. erneute
Beteiligung vom 27.09.2016 bis ein-
schlief3lich 14.10.2016

Beteiligung der betroffenen Of-
fentlichkeit gem. 8 13 (2) Nr. 2
BauGB

Vorbereitende Bauleitpla-
nung (FNP)

aus dem FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Organisation der Erschlie-
Bung

- AuRere ErschlieBung Uber die StraRe ,Marker Dorfstraie"

- Innere ErschlielBung tUber eine 6ffentliche Verkehrsflache mit Wende-
hammer und Anschlussmaoglichkeit fur die Entwicklung weiterer Bau-
flachen

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: WA

- Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise

- Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,5,

- ein Vollgeschoss

- Festsetzung der EG-Fussbodenhdhe und der Héhenlage der Gebaude

- Ortliche Bauvorschriften in Bezug auf Dachform und Hauptfirstrichtung
und in Bezug auf die Gestaltung zum o6ffentlichen Raum

Grinflachen

- Erhaltungsgebote fiir pragende Solitargehdlze

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache

Verkehr - OPNV: nachstgelegene Buslinien SumpstraRRe (Linie 6, Taxi-Linie T6)
- Entwésserung im Trennsystem
- Regenwasserableitung Uber Regenrickhaltung und Einleitung in das
Gewassers Nr. 206 / zukinftige Gewasserverrohrung oder in Teilbe-
Entwésserung reichen Versickerung

- Schmutzwasserableitung zum vorhandenen Mischwasserkanal in der
Marker DorfstraRe und weiter Giber das vorhandene Kanalnetz zur
Klaranlage Hamm
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Kompensationsmallhahmen | - keine zusatzlichen Eingriffe
/ Ausgleichsflachen - eine differenzierte Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung entfallt

- Erhaltungsbereich fir die Flachen rund um das Denkmal 'Stimpers

Sonstige Anmerkungen Kotten' (Marker DorfstraRe 178)

Artenschutz Juni 2016
Gutachten Larmuntersuchung - Verkehr Juli 2016
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 7.351 mz
- ) . Grundstiicksflachen Wohnen (WA) ca. 6.424 m2
Flachenbilanzierung - -
Offentliche Stral3e ca. 789 m2
Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 138 mz
Hamm, 26.10.2016
gez. Schulze Boing gez. Gniot
Stadtbauratin Stadt. Baudirektor
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