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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 - Marker
Depot - liegt im Stadtbezirk Uentrop im Kreuzungsbereich der Marker DorfstralBe, des Karl-
Mecklenbrauck-Weges sowie der Ruhr-Lippe-Eisenbahntrasse und umfasst das Flurstiick 1525
(Karl-Mecklenbrauck-Weg 2) in der Gemarkung Hamm, Flur 18. Die genauen Gebietsgrenzen sind
dem Bebauungsplan zu enthnehmen.
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Bebauungsplan Nr. 02.084
- Marker Depot -

4. (vereinfachte) Anderung

L o cetngsbere
_' Geltungsbereich

Der Planbereich umfasst dabei den kompletten, circa 9.743 m2 grolden Geltungsbereich der
rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084. Dieser wiederum liegt im sld-
westlichen Randbereich des circa 97.281 m2 groBen Ursprungsbebauungsplans Nr. 02.084, der
den Bereich nérdlich der Eisenbahntrasse, dstlich des Heinrich-Isenbeck-Weges und sidlich der
Bebauung des Kurt-Witte-Weges bis zur Kreuzung der Stral3e Knéppers Grund mit dem Papen-
weg umfasst. Hierbei handelt es sich um das sogenannte Wohngebiet ,Grine Mark®.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Auf dem Grundstiick des Karl-Mecklenbrauck-Weges 2 sind derzeit ein Lebensmitteldiscounter
(Netto-Markt), ein Backshop, ein Friseur, ein Sportreha-Anbieter sowie ein Restaurant mitsamt den
erforderlichen Stellplatzen angesiedelt. Der derzeit vor Ort ansassige Lebensmitteldiscounter
mdchte seine Verkaufsflache erweitern. In den letzten Jahren haben sich die Wettbewerbs-
unternehmen durch Neu- und Umbauten mit einer GréRenordnung zwischen 1.000 bis 1.400 m?
Verkaufsflache aufgestellt. Mit den derzeit vorhandenen 750 m? Verkaufsflache ist zu befirchten,
dass der Standort an Attraktivitat verliert. Daher ist beabsichtigt, die Verkaufsflache fur den
Discounter auf 1.070 m2 zu erweitern. Der Umbau soll innerhalb der bisher im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen erfolgen. Ebenso soll die bisherige Verkaufsflachenobergrenze von
1.350 m? nicht verandert werden.

Da die nachfolgend erlauterten Anderungssachverhalte keine Beeintrachtigung der Planungs-
grundziige des Bebauungsplans Nr. 02.084 in der Fassung der 3. Anderung bewirken, kann das
Anderungsverfahren gemal § 13 BauGB als ,vereinfachtes Verfahren* durchgefihrt werden.
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Die Gesamtflache des Marker Depots liegt inmitten des Siedlungsgebietes und wird von den
Wohnquartieren der Ostenallee / Ludwig-Teleky-Stral3e, Knappenstralle / Am Huckenholz und
Heithofer Allee / Wittmannstral3e / Reiherstra3e / Papenweg begrenzt. Einzelhausbebauung und
Hausgruppen préagen die vorhandene Struktur. Seit dem Jahr 2002 wurde das mit dem Gesamt-
bebauungsplan Nr. 02.084 ausgewiesene Wohngebiet ,Grine Mark® vermarktet und ist mittlerweile
vollstandig entwickelt. Der circa einen Hektar grof3e Bereich der Bebauungsplananderung liegt im
sudwestlichen Randbereich dieses Wohngebietes und bietet flr die Nahversorgung dieses
Bereiches einen Lebensmitteldiscounter, einen Backer, einen Friseur, ein Gesundheitszentrum fiir
Rehabilitation und Pravention sowie ein griechisches Schnellrestaurant. Das nérdliche und dstliche
Umfeld ist vornehmlich durch Wohngebiete mit Einzel- und Doppelhausbebauung gepragt.
Westlich des Vorhabenstandortes geht die vereinzelte Wohnbebauung in eine Griinflache mit
Sportanlagen und der Realschule Mark Uber. Richtung Stden schlie3en sich landwirtschaftliche
Nutzflachen an, die den Ortsteil Mark vom Ortsteil Braam-Ostwennemar trennen.

Angrenzend im Sitden an das Untersuchungsgebiet sind die StraRen Am Hagenkamp und die
davon dstlich liegende Marker DorfstraBe in der Radwanderkarte als IBA-Route (Route der
Internationalen Bauausstellung) und im Norden der Karl-Mecklenbrauck-Weg als fahrrad-
freundlicher Weg gekennzeichnet.

Das Plangebiet wurde von circa 1829 bis circa 1934 landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Von ungeféhr 1936 bis 1945 war das Areal Teilflache des Heeresverpflegungsdepots der Reichs-
wehr bzw. Wehrmacht. Auf diesem betreffenden Flurstiick befanden sich Wachgebaude, Lager-
gebdude, ein Lagerplatz sowie Gebaude mit nicht mehr bekannter Funktion. Infolge der
Bombardierung 1944/45 wurden alle baulichen Anlagen leicht beschéadigt. Von 1945 bis etwa 1986
verwendeten die Britischen Streitkrafte das Grundstiick als Material- und Ausristungslager. Inner-
halb des Untersuchungsgebietes gab es zwischen 1954 und 1965 Lagergebéaude, eine Kantine,
ein Wachgebaude, Gleisanlagen sowie ein unterirdisches Kraftstofflager, im Jahr 1967 zusatzlich
ein Transformatorenhaus, ein Wiegehaus, Geschafte und Hallen. Ab 1975 war ein Teil des hier
behandelten Flurstlicks Brachflache. Circa 1999 wurden die baulichen Anlagen abgebrochen
sowie Sanierungsmaflnahmen eingeleitet. Seit dem Jahr 2005 wird das Flurstiick 1525 als
Einkaufszentrum mit Parkplatz genutzt.

In den Jahren 2000/01 wurde das gesamte Bodenmaterial ausgekoffert und durch neuen Boden
(feinsandige Schluffe) aus einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache aufgebracht (siehe
auch Kapitel 8.1.). Das Untersuchungsgebiet wird von circa 1,8 bis 2,6 m machtigen zum Tell
schluffigen Fein- und Mittelsanden der Niederterrasse eingenommen. Die Durchlassigkeit liegt bei
circa 10™ bis 10° m/s (durchlassig). Der darunter folgende Oberkreidemergel hat eine Durch-
lassigkeit von circa 10 bis 10° m/s (nahezu durchléssig).

Der mittlere Flurabstand betrdgt 1,5 m bis 3 m unter Geldnde. Der mittlere Grundwasserspiegel
liegt bei etwa 60,5 bis 61 m tber Normalhdhe Null (NHN). Das Gefélle ist nach Stiden gerichtet.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Klimas der Gewerbegebiete (meist hoher
Versiegelungsgrad; starke Aufheizung der Flachen und unterschiedlich starke Abkthlung; offene,
weite Geometrie, gute Durchliftung, daher wenig mikroklimatische Besonderheiten; Windfeld-
veréanderungen, Turbulenzen, Zugigkeit, zum Teil bodennahe Emissionen; schwache Warmeinsel).

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Ein Regionalplan stellt den Rahmen fir die gemeindetbergreifende (interkommunale), raumliche
Entwicklung auf der Ebene der Regierungsbezirke bzw. des Gebietes des Regionalverbandes
Ruhr dar.
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Der Regionalplan Dortmund - westlicher Teil - stellt hier den Geltungsbereich der 4. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Sudlich
angrenzend verlauft die Bahnbetriebsflache der Ruhr-Lippe-Eisenbahntrasse.
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Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt und enthalt sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen. Seine Darstellungen sind nicht
parzellenscharf und nur behérdenverbindlich.

Dabei stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grof3flachiger Handel -
Lebensmittel dar. Nérdlich und dstlich angrenzend liegen Wohnbauflachen, wéhrend sudlich eine
Bahnanlage und westlich eine HauptverkehrsstraRe entlang fiihren. Die 4. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplans Nr. 02.084 - Marker Depot - kann somit gemalRl § 8 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) inhaltlich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 02.084 - Marker Depot - ist am 12.12.2001 rechtskraftig geworden. Bereits
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde zum 23.12.2003 das zuvor als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesene Eckgrundstick an der Marker Dorfstrae und der Ruhr-Lippe-Eisen-
bahntrasse als Sondergebiet fir Lebensmittel - Einzelhandel - mit entsprechenden Festsetzungen,
Baugrenzen und Stellplatzen neu definiert. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit
Rechtskraft zum 25.04.2006 die planungsrechtliche Voraussetzung dafir getroffen, dass neben
den bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzungen und dem Dienstleistungsangebot zusatzlich ein
Getrankemarkt an diesem Standort untergebracht werden kann. Die bisher maximal 1.000 m?
grol3e Verkaufsflache wurde dazu um 350 m? erweitert.

4.4. Informelle Planungen

Bereits im Jahr 2004 hat die Stadt Hamm ein kommunales Einzelhandelskonzept aufgestellt.
Dessen Ziele sind es, die Attraktivitdt des Stadtzentrums und der Stadtteilzentren zu steigern, die
Nahversorgungsfunktion der einzelnen Stadtteile vor allem im Bereich der Lebensmittel zu sichern
sowie die Ansiedlung zentrenvertraglicher Einzelhandelsgro3betriebe im Hinblick auf eine stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern. Dieses Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept wurde
seitdem als fachliche Grundlage flr Planungsentscheidungen zu Einzelhandelsvorhaben heran-
gezogen und zuletzt im Jahr 2010 fortgeschrieben (BBE Handelsberatung GmbH, Kéln, November
2010).
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Als allgemeines Ziel wird hier die Bedeutung der wohnortnahen Versorgung auch abseits der
definierten zentralen Versorgungsbereiche benannt. Demnach soll ein von Haupt-, Neben- und
Nahversorgungszentren sowie erganzenden Grundversorgungsstandorten getragenes Netz
nahversorgungsrelevanter Anbieter auch mit Blick auf den demographischen Wandel einem
mdglichst groRen Teil der Bevodlkerung die wohnortnahe Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs ermoéglichen. Dieses weitaus engmaschigere Netz an Grundversorgungsstandorten ist
dabei nicht abschlieBend raumlich verortet, ist jedoch funktional bei der Beurteilung von Plan-
vorhaben zu bericksichtigen.

Das Buro Stadt+Handel (Dortmund, 12.09.2016) hat eine Vertraglichkeitsanalyse fur die geplante
Erweiterung des Netto-Lebensmittelmarktes gemaR 8§ 11 (3) Satz 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) (Atypik-Prufung) durchgefihrt. Demnach ist das Planvorhaben unter Berlcksichtigung
der Funktion als Grundversorgungsstandort flr den westlichen Teil des Stadtbezirkes Uentrop und
der atypischen Fallgestaltung als kongruent zum Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der
Stadt Hamm einzustufen. Die Prifung belegt letztlich, dass eindeutige Hinweise fiir die in § 11 (3)
Satz 4 BauNVO genannten Anhaltspunkte einer atypischen Fallgestaltung vorliegen, da mehr als
nur unwesentliche Auswirkungen im Sinne der ,Vermutungsregelung“ gemaR 8§ 11 (3) BauNVO
auszuschlieBen sind. Das Planvorhaben besitzt eine wesentliche Bedeutung fir die wohnortnahe
Nahversorgung im westlichen Teil des Stadtbezirkes Uentrop. Das angestrebte Planvorhaben
kann hinsichtlich der projektierten Verkaufsflache und unter Berlicksichtigung der zu erwartenden
Umsatzumverteilungen als bedarfsgerecht eingestuft werden.

4.5. Landschaftsplanung
Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschlieung

Das Grundstuck ist mit dem motorisierten Individualverkehr tber den Karl-Mecklenbrauck-Weg
erreichbar, der vornehmlich als WohnstraRe dient. Unmittelbar am Vorhabenstandort besteht
Anschluss an die Marker Dorfstral3e, die in West-Ost-Richtung verlauft und die Soester StralRe im
Westen mit der Ostwennemarstralle (K 10) im Osten verbindet. Die Anbindung erfolgt somit
hauptsachlich Uber die Marker DorfstraBe sowie vereinzelt Gber den Karl-Mecklenbrauck-Weg und
daran anschlieRende diverse NebenstralRen im noérdlichen Wohngebiet. Der siidlich gelegene
Ortsteil Braam-Ostwennemar ist durch die StraBe Am Hagenkamp an den Vorhabenstandort
angebunden.

Die ErschlieBung des Nahversorgungsmarktes wird tber einen im Bebauungsplan festgesetzten
Einfahrtsbereich geregelt. Die Anlieferung erfolgt ebenfalls Uber diesen Einfahrtsbereich, die
Anlieferungszone liegt nordlich der Ruhr-Lippe-Eisenbahntrasse im siddstlichen Grundstiicks-
bereich, abgewandt von der angrenzenden Wohnbebauung. Fir das Nahversorgungszentrum sind
die erforderlichen Kundenstellplatze westlich der Gberbaubaren Flache festgesetzt. Innerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung befinden sich keine 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Anderungen an der Systematik der ErschlieRung sind im Rahmen dieses Verfahrens nicht
vorgesehen.

Eine Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs besteht Uber den im
Kreuzungsbereich Marker Dorfstral3e / Karl-Mecklenbrauck-Weg befindlichen Bushaltepunkt Mark,
der durch die Buslinien 6 und 18 den Vorhabenstandort mit der Innenstadt von Hamm und den
Ortsteilen Braam-Ostwennemar und Werries verbindet. Die sudlich des Grundstiicks verlaufende
Ruhr-Lippe-Eisenbahntrasse wird nur in begrenztem Umfang fir Giltertransporte zum
Industriegebiet Hamm-Uentrop genutzt.
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5.2. Bauliche Nutzung

Im Rahmen der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 werden einzig die
bislang rechtskraftigen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans zur baulichen
Nutzung des Gebietes insofern geandert, dass die Grundlage der Festlegung des zulassigen
Sortimentsangebotes von dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB 1978) auf die
Klassifizierung der Wirtschaftszweige (WZ 2008) aktualisiert werden und die Vorgabe der
maximalen Verkaufsflache des Lebensmitteldiscountmarktes von 750 auf 1.100 m2 vergroRert
wird. Vorgesehen ist durch den Eigentimer aktuell eine Erweiterung des Lebensmitteldiscounters
auf 1.070 m?, die Bebauungsplanéanderung weist aber zur méglichen Anpassung an denkbare
kleinere Entwurfsanderungen eine maximale Verkaufsflache von 1.100 m2 aus. Sonstige Fest-
setzungen des Bebauungsplans bleiben unberihrt.

5.2.1. Art der Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Sondergebiet (SO) gemalR § 11 BauNVO festgesetzt. Die
Zweckbestimmung ist hier - Lebensmittel - Einzelhandel (max. Verkaufsflache 1.350 gm, hiervon
max. 1.100 gm fur einen Lebensmitteldiscountmarkt und max. 350 gm fir einen Getréankemarkt;
ebenfalls zulassig Dienstleistungsbetriebe -.

In dem festgesetzten SO-Gebiet sind somit Betriebe des Lebensmittel-Einzelhandels zulassig. Die
gesamte Verkaufsflache - einschlieBlich Lebensmitteldiscountmarkt, Getrankemarkt und
erganzendes Nahversorgungsangebot (z.B. Backshop, Drogeriemarkt, kleinere Einzelhandels-
nutzung) - darf die maximale Flache von 1.350 m2 nicht Uberschreiten. Die Verkaufsflache des
Lebensmitteldiscountmarktes darf maximal 1.100 m2 betragen und ist nur mit folgendem
Sortimentsangebot gemalf Klassifizierung der Wirtschaftszweige (WZ 2008), Ausgabe 2008
(Herausgeber: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden) zulassig:

- Waren der Wirtschaftszweige 47.2 und 47.76.2 Lebensmittel, SuRwaren, Spirituosen
(einschlief3lich Milchprodukte, Tiefkihl-, Fleischwaren, Gemiise, Getranke, Tiernahrung),

- Waren des Wirtschaftszweiges 47.75 Wasch-, Putz, Reinigungs- und Korperpflegemittel,
Kosmetika.

- Zusatzlich sind nichtelektrische Haushaltswaren / Aktionsartikel zulassig.

Die Verkaufsflache fur nichtelektrische Haushaltswaren und Aktionsartikel darf 60 m2 nicht Uber-
schreiten. Die Verkaufsflache des Getrankemarktes wird auf maximal 350 mz2 festgelegt.

Zusatzlich zuldssig sind Dienstleitungsbetriebe und Buroflachen fir freie Berufsgruppen. Betriebs-
wohnungen sind ausnahmsweise zulassig, sofern sie in das Gebaude integriert werden und ein
ausreichender Larmschutz nachgewiesen wird.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzabhl,
der Zahl der Vollgeschosse sowie durch die festgesetzte maximale Traufh6he und maximale
Gebaudehthe so begrenzt, dass sich das Vorhaben in die vorhandene stadtebauliche Struktur
einfugt.

Es ist eine Grundflachenzahl von 0,6 vorgegeben, sodass geméalR § 19 BauNVO 60 % uberbaute
Flache pro Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Die fixierte Geschossflachenzahl von
0,8 ermdglicht pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von maximal 0,8 m2 Geschoss-
flache.

Die festgesetzte Traufhohe von 7,50 m und maximale Geb&udehdhe von 8,00 m (jeweils Gber der
Stral3enoberkante der Marker DorfstralRe) orientieren sich in den Grundzigen an der Hohen-
entwicklung und Auspragung der umgebenden Bebauung in der ndheren Umgebung.

Grundsatzlich sind zwei Vollgeschosse gemall der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
zulassig. Dabei sind die gesamte Einzelhandelsnutzung und das Dienstleistungsangebot nur im
Erdgeschoss geplant. Grundsatzlich ist auch die Ansiedlung weiterer Dienstleister und freier
Berufsgruppen wie z.B. Arzten, Rechtsanwalten, Steuerberater oder dhnlichen mdglich.
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5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Es ist eine abweichende Bauweise gemaf3 § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO
festgesetzt, welche die Errichtung von Einzelkdrpern mit einer maximalen Lange von 60 m zulasst.
Damit soll dem Nahversorgungszentrum ein angemessener baulicher und betriebstechnischer
Gestaltungsspielraum eingeraumt werden. Die Uberbaubaren Flachen werden durch vordere,
seitliche und hintere Baugrenzen definiert. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten.

Die Stellplatzanlagen sind einheitlich zu gestalten und pro sechs Stellplatze ist ein heimischer
gro3kroniger Laubbaum 1. Ordnung (z.B. Stieleiche, Linde oder Buche) mit einem
Mindeststammumfang von 12/14 cm (gemessen in einem Meter H6he Uber dem Erdboden) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Stellplatzanlage samt den gepflanzten Baumen besteht
bereits, Anderungen sind hier nicht vorgesehen.

Der gemal § 9 (1) Nr. 25a festgesetzte Pflanzstreifen im Sondergebiet ist mit standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je zwolf Meter Frontlange ist ein heimischer, grol3kroniger
Laubbaum 1. Ordnung (z.B. Stieleiche, Linde oder Buche) mit einem Mindeststammumfang von
12/14 cm (gemessen in einem Meter Hohe Uber Erdboden) sowie je 10 m? Flache sind funf
Straucher oder Halbgeholze, mindestens 80 cm hoch, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Entlang des Zu- und Abfahrtverbotes sind nur Straucher oder Halbgehdlze mit maximal 70 cm
Hohe zuldssig. Die Eingrinung muss liickenlos sein. Der Bereich des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes (Regenwasserkanal) ist aufgrund der geringen Uberdeckung von Laubbiumen
1. Ordnung freizuhalten, eine Bepflanzung mit Strauchern ist mdglich.

Im westlichen Bereich verlauft ein Regenwasserkanal einschlie3lich eines Sandfangbauwerkes /
Dukeroberhaupt tUber das Grundstlick. Hierfiir wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Hamm festgesetzt (siehe auch Kapitel 10.2.).

Die Grundstiicksflache westlich der Giberbaubaren Flache ist fir Stellplatze vorgesehen. Hier kann
der Bedarf an Kundenparkplatzen fir die Nahversorgungseinrichtungen gedeckt werden.

An der westlichen Grenze des Grundstiickes ist als Unterbrechung des Pflanzstreifens ein Mull-
tonnenstellplatz eingerichtet, um so eine gute Zuganglichkeit vom Kreuzungsbereich des Karl-
Mecklenbrauck-Weges mit der Marker Dorfstral3e sowie ein geordnetes stadtebauliches Bild zu
erreichen.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltung der unbebauten Flachen soll einheitlich mit wasserdurchldssigen Materialien
(Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Material, Pflasterung mit Rasenfugen, wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen oder ahnlichem) ausgefihrt werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig und dirfen die Hohe der Gebaude-
fassaden nicht Uberschreiten.

Fur nordliche, ostliche und stdliche Randbereiche der Uberbaubaren Flache gilt gemal 8 9 (1)
Nr. 24 BauGB, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und vor dem Verkehrslarm des Karl-
Mecklenbrauck-Weges sowie der Ruhr-Lippe-Eisenbahntrasse die Aul3enbauteile (einschlief3lich
Fenster, Rollladenkasten etc.) der zeichnerisch festgesetzten GebaudeaulR3enflaichen bei
Wohnrdumen ein resultierendes Schalldamm-MalR (erf. R w, res) von 35 dB (Larmpegelbereich 111)
aufweisen mussen (siehe auch Kapitel 7.).

Zum Schutz der Wohnbebauung entlang der Marker DorfstralRe wird im Bereich der Anlieferung
des Lebensmitteldiscountmarktes, Getrankemarktes und den ergdnzenden Einzelhandelsbetrieben
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eine nicht unterbrochene Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,50 m tber Oberkante der Stell-
platzanlage auf eine Lange von 52 m entlang der Grundstlicksgrenze festgesetzt (siehe auch
Kapitel 7.).

Die im sUdwestlichen Abschnitt entlang der Marker Dorfstral3e gelegenen Sichtwinkelbereiche sind
von Sichthindernissen Uber 70 cm Hbhe, bezogen auf das jeweilige Fahrbahnniveau, freizuhalten.
Das Pflanzgebot gemafR? 8 9 (1) Nr. 25a BauGB innerhalb des Sichtwinkelbereiches darf nur mit
Baumen in beschranktem Umfang und niedrig wachsenden Bodendeckern bepflanzt werden. Die
Flache des Sand- und Dukerbauwerkes wird mit 5/5 m festgelegt. Die Anlage von Stellplatzen tber
dem Sandfang- und Dikerbauwerk ist nicht zulassig.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Umweltauswirkungen

Voraussetzung fur die Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens ist gemaf § 13 BauGB, dass
- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird (813 (1) Nr. 1 BauGB) und ferner

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen (§ 13 (1) Nr. 2i.V.m. § 1
(6) Nr. 7b BauGB).

Oben genannte Anwendungsvoraussetzungen sind im Fall der 4. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02.084 - Marker Depot - gegeben.

Des Weiteren werden durch die Bebauungsplananderung keinerlei Darstellungen des Land-
schaftsplans tangiert. Ferner werden keinerlei Maf3gaben und Zielsetzungen sonstiger Pléne (z.B.
des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes) nachteilig beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB sowie von der
Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB abgesehen.

Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflache Uberschreitet der Lebensmittelmarkt die
Grenze zur Grofliflachigkeit gemal § 11 (3) BauNVO. Auswirkungen insbesondere in Form von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich des Betriebes, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
in der Gemeinde, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt sind demnach in
der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache 1.200 m? Uberschreitet. Es besteht daher die
Pflicht zu einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3c Satz 1 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Im Rahmen der allgemeinen Vorprifung hat das Buiro fir
Landschafts- und Freiraumplanung Leser Albert Bielefeld GbR (Bochum, Juli 2016) gepruft, ob
gemal den in der Anlage 2 zum UVPG aufgefuhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind und deshalb eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.
Dabei war zu bertcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trager des
Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen offensichtlich ausge-
schlossen werden. Die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt kommt hier
zu dem Ergebnis, dass die Planung auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft / Klima, Tiere,
Pflanzen, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie Mensch keine erheblichen zusatzlichen
Auswirkungen hat. Zusammenfassend ist zudem festzustellen, dass uUber die bereits ermittelten
Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen durch kumulierte Wirkungen zu
erwarten sind und damit die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich
ist.

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Eine zusatzliche Eingriffsbilanzierung entfallt, da gemaf3 § 1a (3) BauGB ein Ausgleich fur bereits
zulassige Eingriffe nicht erforderlich ist. Die Eingriffe waren schon vor dieser 4. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans durch den Bebauungsplan Nr. 02.084 (in diesem Bereich rechts-
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kraftig in der Fassung der 3. Anderung) zulassig und sind zudem bereits durch die Errichtung der
Nahversorgungseinrichtungen im Jahr 2005 erfolgt.

6.3. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind auch die Belange des Artenschutzes zu bertck-
sichtigen, das heil3t es ist zu prifen, ob die Verbotstatbestéande nach § 44 (1) Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) durch die Realisierung des Bebauungsplans erfillt werden kénnen. Hierzu ist
vom Biro fur Landschafts- und Freiraumplanung Leser Albert Bielefeld GbR (Bochum, Juli 2016)
ein Artenschutzgutachten unter Bertcksichtigung des Artenspektrums und der projektbedingten
Wirkfaktoren erstellt worden, das zu folgendem Ergebnis kommt:

,Die von der Aus- [ UmbaumalRnahme in Anspruch genommenen Flachen haben fur planungs-
relevante Arten keine Bedeutung. Bedeutende Habitatstrukturen sind somit nicht betroffen und die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden nicht erflillt.“

7. Immissionsschutz

Gemall 8§ 1 (6) Nr. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen unter anderem den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Berlck-
sichtigung zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevolkerung vor Immissionen
jeglicher Art einzuordnen.

Als relevante Gerauschquellen des Nahversorgungsbereiches sind die Emissionen der Stellplatz-
anlage, die Anlieferungsvorgange sowie die Schallabstrahlungen der auferhalb der baulichen
Anlagen befindlichen Aggregate zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Baugenehmigung des Lebensmitteldiscountmarktes und der ergé&nzenden
Nahversorgungsangebote ist dieser Bereich bereits im Jahr 2004 in einer schalltechnischen
Untersuchung (Uppenkamp & Partner, Ahaus, Marz 2004) untersucht und bewertet worden. Inhalt
war hier eine Verkaufsflache von maximal 1.000 m2, berticksichtigt wurde allerdings schon hier die
erst im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans planungsrechtlich ermdglichte Ansiedlung
eines Getrankemarktes. Die Erweiterung der Verkaufsflache um 350 m2 und die damit verbundene
Ansiedlung eines Getrankemarktes bedeutete nach einer zuséatzlichen gutachterlichen Prufung
(Uppenkamp & Partner, Ahaus, August 2005) im Rahmen des damaligen Anderungsverfahrens
keine Erhéhung der Frequentierung der bestehenden Parkplatzanlage durch Kundenverkehr tber
das im Gutachten beschriebene Mal3, da eine Erweiterung der Stellplatzanlage mit der Planung
nicht vorgesehen war. Die damalige Nutzungserweiterung hatte daher keinen negativen Einfluss
auf die Schallimmissionen in der Nachbarschaft. Zuséatzliche MaRnahmen wurden nicht
erforderlich.

Aufgrund der Nahe zum Einmindungsbereich Marker DorfstraRe / Karl-Mecklenbrauck-Weg und
dem zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr in das Wohngebiet wurden fir zugewandte
Fassadenteile des Gebaudekomplexes im Sondergebiet passive LarmschutzmalRnahmen
(Larmpegelbereich 1l1) festgesetzt. Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat der Bahntrasse und
der Einhaltung der geforderten Entfernung von circa sechs Metern werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau) eingehalten.

Durch die bisherige Entwicklung auf dem Grundstick wurden bereits fir den Lebensmittel-
discounter und fur die erganzenden Nahversorger emissionsbeschrankende Mal3hahmen
notwendig. Zum einen wird die Warenlieferung der bereits dort angesiedelten und auch der
zukUnftigen Einzelhandelsnutzungen auf die Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) beschrankt und zum
anderen wird bereits heute die sidlich am Gebdudekomplex befindliche Anlieferung der
Einzelhandelsnutzungen zur bestehenden Wohnbebauung der Marker Dorfstral3e mit einer 2,50 m
hohen Larmschutzwand auf der Grundstiicksgrenze abgeschirmt. Die Gebaudekdrper wurden so
angeordnet, dass die Stellplatzanlage direkt im Kreuzungsbereich Marker Dorfstralle / Karl-
Mecklenbrauck-Weg liegt und somit eine kurze Anbindung des Besucherverkehrs erfolgen kann.
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Die Larmschutzwand ist zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung entlang der Marker
DorfstraRe mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 festgesetzt worden.

Die Vorgaben zu den bestehenden LarmminderungsmaRnahmen vom Stand der 3. Anderung
werden unverandert in die 4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 uber-
nommen. Da keine Anderungen am AuReren Baukdrper vorgesehen sind und die ausgewiesene
Uberbaubare Flache nicht vergroRert wird, die maximale Gesamtverkaufsflaiche beibehalten wird
und lediglich eine Verschiebung innerhalb der mdglichen Segmente erfolgen soll, kein zuséatzlicher
Verkehr erwartet wird und keine neuen Stellplatze errichtet werden sollen, sind Veranderungen in
der Larmsituation nicht zu erwarten. Die Erstellung eines weiteren schalltechnischen Gutachtens
sowie weitere LarmminderungsmafRnahmen sind daher im Rahmen der Anderung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methangas

8.1. Altlasten
Der Bebauungsplanbereich ist im Kataster tUber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten der Stadt
Hamm mit der Bewertung ,nutzungsbezogen saniert” registriert.

Im Jahr 1995 fand eine Untergrunduntersuchung auf dem Gelande statt. Hierbei wurden eine
geringe Verunreinigung des Bodens durch Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) sowie des Grundwassers durch Mineral6lprodukte (méglicherweise Leckage
an der ehemaligen Trafostation) festgestellt. In den Jahren 2000/01 wurde das gesamte
Bodenmaterial ausgekoffert und zu der Deponie Datteln gebracht. Hiernach wurde neuer Boden
(feinsandige Schluffe) aus einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Flache in Boénen
aufgebracht.

8.2. Kampfmittel

Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
(KBD-WL) - sind wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) nach heutigem Stand
im Zusammenhang mit anstehenden BaumaRnahmen abhangig von deren Art und Umfang
moglicherweise zuséatzliche Uberpriifungsmalnahmen des KBD-WL erforderlich (gegebenenfalls
Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, gegebenenfalls Bohrlochdetektionen vor Ramm-
oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Malnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
ist sofort telefonisch die Feuerwehr (unter der Telefonnummer 903-250, 903-0 oder Notruf 112)
oder die Polizei (unter der Telefonnummer 916-0 oder Notruf 110) zu benachrichtigen.

8.3. Bergbau
Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadt-
gebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Munster) liegt der Geltungsbereich der
4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 in einem Bereich, in dem aktuell
Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen (Bereich Ill). Eine Freisetzung aus Methan ist
insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-
Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische MaRnahmen wie zum Beispiel eine
flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel
mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.
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Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durch-
fihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

9. Denkmalschutz

Erhaltenswerte Bausubstanz beziehungsweise Baudenkmadler sind im Bereich der Bebauungs-
planéanderung nicht vorhanden.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
das heil3t Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und / oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe (Arché&ologie fur Westfalen - Auf3enstelle Olpe) (Telefonnummer 02761 /
93750, Faxnummer 02761 / 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW (DSchG NW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu hehmen
(8 16 (4) DSchG NW).

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung sind in den
umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kdnnen bei Bedarf zur Versorgung des Gebietes
ausgebaut werden. Die innere Ver- und Entsorgung ist seit der Errichtung des Lebensmittel-
discounters bereits vorhanden.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem gemall dem Entwasserungsentwurf
Marker Depot vom 15./20.11.2001, angezeigt am 07.01.2002 der Bezirksregierung Arnsberg
(Az.54.7-2.2/915/04.01). Das Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation
zur Klaranlage Mattenbecke geleitet. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber im Baugebiet
verlegte Regenwasserkandle in das Regenrickhaltebecken Am Hagenkamp und von dort
gedrosselt Gber einen Regenwasserkanal in die Geithe eingeleitet.

Uber das Grundstiick verlauft ein Regenwasserkanal einschlielich eines Sandfangbauwerkes /
Dukeroberhaupt. Hierfur wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm fest-
gesetzt.

Hamm, den 03.11.2016

gez. gez.
Schulze Béing Gniot
Stadtbauratin Stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

4. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.084 - Marker
Depot -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop, Ortsteil Werries
- am Karl-Mecklenbrauck-Weg, im Kreuzungsbereich mit der Marker
Dorfstralie

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Nahversorgungseinrichtungen (Lebensmitteldiscounter, Backer, Reha-
Sport, Restaurant) mit Stellplatzanlage

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Erweiterung der maximalen Verkaufsflache des Lebensmittel-
discounters von 750 m2 auf 1.100 m2 zur Starkung des Standortes

Art des Verfahrens

vereinfachtes Anderungsverfahren geméaR § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss nicht erforderlich

Scoping gem. § 4 (1) BauGB nicht erforderlich

frihzeitige Offentlichkeits- | nicht erforderlich
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

landesplanerische Abstimmung nicht erforderlich

-16.09.2016 - 17.10.2016
- kombinierte Beteiligung mit der
Offenlegung

Behordenbeteiligung gem. § 13
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Offenlegungsbeschluss nicht erforderlich

-16.09.2016 - 17.10.2017
- kombinierte Beteiligung mit der
Behordenbeteiligung

Offenlegung gem. 8 13 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm

Organisation der
ErschlieBung

- &ul3ere ErschlieBung Uber den Karl-Mecklenbrauck-Weg

- keine festgesetzten Verkehrsflachen im Plangebiet, ein Einfahrtsbereich

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt (Regenwasser-
kanal)

Planausweisung / Dichte-
werte

- Sondergebiet - Lebensmittel-Einzelhandel

- Grundflachenzahl 0,6; Geschossflachenzahl 0,8

- Anzahl der Vollgeschosse: I

- max. Traufhéhe von 7,50 m und max. Gebaudehtdhe von 8,00 m

- abweichende Bauweise (maximale Gebaudeldange 60 m, Grenz-
abstand)

Grinflachen

- keine Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches
- Pflanzgebot entlang der Grundstiicksgrenzen

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstucksflache
- OPNV: Nachstgelegene Buslinien 6 und 18 im Kreuzungsbereich

Verkehr Marker Dorfstral3e / Karl-Mecklenbrauck-Weg; Entfernung zum Haupt-
bahnhof circa 3,5 km Luftlinie
N - Entwésserung im Trennsystem
Entwasserung

- Niederschlagswasserableitung tber einen Regenwasserkanal

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

- keine zuséatzliche Eingriffsbilanzierung erforderlich, da die Eingriffe
bereits vorher zuldssig waren

Sonstige Anmerkungen

Gutachten

Artenschutz vorliegend, 07.07.2016

Umweltvertréaglichkeitsvorprifung vorliegend, 07.07.2016

Vertraglichkeitsanalyse (Einzelhandel) vorliegend, 12.09.2016

o vorliegend, 25.03.2004 und
Immissionsschutz

29.08.2005
Elschenbilanzierun Gesamtflache (Plangebiet) ca. 9.743 m2
9 Sondergebiet (SO) 100 %




