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Die Planunterlage (Stand:08.2015) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der sttdtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 08.12.2016

gez. Leistner
Stddt. Vermessungsoberrat

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 04.04.2016
Dzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Offentlichkeit wurde nach S 13 a (3)
BauGB vom 18.05.2015

bis einschlie@lich 29.05.2015

die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren
und sich hierzu zu du@ern.

Hamm, 04.04.2016
Der QOberburgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdf
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 10.03.2016

am 10.05.2016 beschlossen.

Hamm, 11.07.2016
Dzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 27.09.2016 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 30.09.2016
Dzr Oberburgermeister
i

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Ftr den Entwurf:
Hamm, 04.04.2016

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 16.09.2014 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.

Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 25.10.2014 .

Hamm, 04.04.2016
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen,
von der fruhzeitigen Offentlichkeitsb

iligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehew

Hamm,
Der Oberbi
i.A.

d. Stddt. Baudirektor

germeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung
vom 10.03.2016 gemd@ S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 21.05.2016 in
der Zeit vom 31.05.2016 bis einschlieBlich
01.07.2016 offentlich ausgelegen.

Hamm, 11.07.2016
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemdﬁ

S 10 (3) BauGB am 27.10.2016 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 28.10.2016
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

|. Textliche Festsetzungen gemal? 8 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V.m. BauNVO

1. Als Art der baulichen Nutzung sind fur alle Wohnbauflachen im Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Diein 8 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit ausgeschlossen.

2.1. Im Gebiet WA2 darf gemaR § 16 (3) BauNVO die maximale Geb&udehohe (OK) von 7,5 m (iber dem
Bezugspunkt nicht iberschritten werden.

2.2. Bezugspunkt fir die Bemessung der maximalen Geb&udehdhe ist die Hohe des
Kanaldeckels des Schachts 44847 mit der Hohe D 67,43 m tiber NHN in der MichaelstraRRe.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
3.1. Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise geméal § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

3.2. Im Gebiet WAL sind Einzelh&user und Doppelh&duser zuldssig.
3.3. Im Gebiet WA2 sind Einzelh&user zulassig.

3.4. Eine Uberschreitung von Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Eingangs- und Terrasseniberdachungen sowie Vorbauten wie Balkone, Erker, Tur- und Fenstervorbauten kann
als Ausnahme bis zu 2 m zugelassen werden.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandflachen gem. 8 6 BauO NRW bleiben hierdurch unberhrt.

Ver- und Entsorgungsleitungen (89 (1) Nr. 13 BauGB)
4. Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sémtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (8 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB)

5. Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegeniiber den Gerduschemissionen sind
Larmminderungsmalinahmen erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB IV:
maRgeblicher Larmpegelbereich) sind fiir die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit
Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) bei NeubaumaRnahmen oder wesentlichen
Anderungen bestehender Gebaude an den larmzugewandten Seiten die in der nachstehenden Tabelle
aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausg. Nov.
1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

Larmpegelbereich "MaRgeblicher AuBenlarmpegel" dB(A) nach Raumarten
erf. Schallddmmman (R'w,res) des AuRenbauteils in dB

| Raumarten
I
I Bettenrdume  Aufenthaltsrdume Blrordume 1)
| in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
I anstalten und  Ubernachtungsraume in
Larm- "MaRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,
pegel AufZenlarm- I Unterrichtsrdume und
bereich pegel" I ahnliches
I erf. SchallddmmmaR (R'w,res) des AuRenbauteils in dB
LPBIV}.® 66 bis 70 | 45 40 35

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

5.1. AuRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auRen abschlieRen, insbesondere Fenster,
Tiren Rollladenkéasten, Wéande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das
resultierende Schallddmmmaf muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von
Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten DAmmwerte erfolgt im
Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109 (u. Berucksichtigung der Tabellen 8 bis 10). Wenn die Fensterflache in
der zu betrachtenden Aulienwand eines Raumes mehr als 60 % der AuBenwandflache betréagt, sind an die
Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuBenwénde zu stellen.

5.2. Bei besonders schutzbedrftigen R&umen (z.B. Schlafraumen), die auf der zur Gerduschquelle
zugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamtschalldammung der
AuRenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Luftungssysteme oder Beliiftungen tber
die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

5.3. Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen
werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berlicksichtigung des konkreten
Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

5.4. Hinweis: Dariiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumalRnahmen durch die Gestaltung der
Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen
Larmsituation Rechnung zu tragen.

Pflanzgebot (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6. Die Anpflanzungen im Rahmen des Pflanzgebots sind nur in Form von standorttypischen, einheimischen
oder eingeblrgerten Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (Beispiele siehe nachfolgende Pflanzenarten-Liste)
zuléssig und dirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Abweichend
hiervon sind im Bereich von Hausgérten Anpflanzungen zur offentlichen Verkehrsflache bis zu einer Hohe von
1,80 m zuléssig.

II. Ortliche Bauvorschriften gemaR 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) und (4) BauO
NRW

Dachgestaltung

7.1. Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen tiber Dachformen (SD, PD, FD) sind Bestandteil dieser
Satzung.

7.2. Die Dacheindeckung darf mit Dachziegeln nicht in glanzender oder reflektierender Form und nur in den
Farben Schwarz, Grau, Rot oder Braun ausgefiihrt werden.

7.3. Die Dachflachen baulich zusammenhé&ngender Gebdude und Baukorper (Doppelhduser) sind in Farbe,
Material und Struktur einheitlich auszufiihren. Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind bei Hauptgebduden die
Traufhohe, Dachneigung und Firsthdhe einheitlich zu erstellen.

7.4. Dachflachen mit einer Dachneigung von max. 20 Grad sind mit extensiver Dachbegriinung auszufiihren
oder mit rankenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.

Mullbehalter

7.5. Standplatze fir Abfallbehalter sind der Einsicht von der éffentlichen Verkehrsflache zu entziehen und mit
Hecken einzufassen oder in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen sind.

Die Millsammelbehélter sind mit Hecken abzupflanzen. Pergolen oder Holzgitter sind mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Stellplatzflachen und ihre Zufahrten

7.6. Die Befestigung von Stellplatzen, deren Zufahrten und sonstigen privaten Verkehrsflachen ist nur in luft- und
wasserdurchlassiger Ausfuihrung (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil,
Rasengittersteine oder Schotterrasen) zulassig.

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke:
7.7. Flachen, die weder iberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Griinflachen
anzulegen und zu pflegen.

lll. Anlage - Pflanzenarten-Liste

Bei der Gestaltung der Griunflachen bzw. der Hecken zum 6ffentlichen Raum kann aus folgenden heimischen
bzw. eingebirgerten, standortgerechten Arten (entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation -
"Artenarmer Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald", nach E. Burrichter [1973]) ausgew&hlt werden. Alternativ
konnen auch eingeblrgerte standortgerechte Strducher und Heckenpflanzen - wie nachstehend aufgelistet -
gewdhlt werden.

Standortgerechte grofRkronige Baume fiir den Strallenraum, innerorts

Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Standortgerechte kleinkronige Baume fiir den StraRenraum und Stellplatzanlagen, innerorts
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Standortgerechte Straucher fiir den Siedlungsbereich und den Ubergangsbereich Landschaft /
Siedlungsrand
Carpinus betulus

Hainbuche (als Strauch gezogen)

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna et  Ein-und

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus spec. Brombeere

Salix caprea (Str.)
Viburnum opulus

Salweide (als Strauch gezogen)
Gemeiner Schneeball

Standortgerechte Heckenpflanzen

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

llex aquifolium Hiilse / Stechpalme; Immergriine Heckenpflanze
Fagus sylvatica Buche

V. Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdorde
und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG
NW).

Kampfmittel
Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit anstehenden BaumafRnahmen abhéngig

von deren Art und Umfang méglicherweise zusétzliche UberpriifungsmaBnahmen des KBD-WL erforderlich
(ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten).
Die Festlegung dieser Malinahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden.

Gustay 3 3 ) werden. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auf aul3ergewthnliche Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegenstédnde beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und das Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz der Stadt Hamm
(Telefon: 02381/903-0, -250, Notruf 112) oder die Polizei (916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen.

Artenschutz
Eine vom Biro Landschaftsokologie und Umweltplanung - Wittenborg erarbeitete artenschutzrechtliche Priifung
vom Oktober 2015 kommt zu dem Ergebnis, dass keine Belange des Artenschutzes beriihrt werden.

Rodungsverbot
Bei der Umsetzung der Planung ist das allgemeine Rodungsverbot au3erhalb von Wald- und Gartenflachen zur
Brutzeit (zwischen dem 01.03. und 30.09.) gemal § 39 (5) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz einzuhalten.

Methanausgasungen (Bereich IlI)

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem grof3flachigen
Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen auftreten kdnnen. Eine Freisetzung aus Methan ist
insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels
durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische Malinahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdrénage
unter Neubauten oder eine Abfilhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von
Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstéandigen durchfiihren zu lassen.

Né&here Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im
Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm
eingesehen werden.

Kontaktdaten
Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten, (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den
Stand vom November 2014.

Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVvO
(1) zvingenc Zahl der
I Hochstgrenze \S/%%SEC;E?JSN%

=1l Mindestgrenze—Hdchstgrenze
0,4 Grundfldchenzahl  §S816(2),17(1)und(2)BauNvO

Gescho@fldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVO

TH 0
Traufhdhe Hohe baulicher

FH  Firsthohe Anlagen—
Hochstgrenze
OK  Oberkante SS16(4%,1880UNVO
— e—o Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),

Nufzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen

o  offene Bauweise §22(1)BauNVvo

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze S§23BauNVvO0
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB
= Geh—(G?, Fahr—(F) und S9(1)21BauGB

=l | gitungsrechten (L) zu belastende Flachen

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadfwerke
MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB
eo ool pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@B S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S$86(1)BauONW
FD Flachdach

SD Satteldach

PD Pultdach

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
+62,14 Hohenangabe Uber NHN

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.
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Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
14, Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023)

Fassung -

Baugesetzbuch
01. Oktober 20

Nutzung der Grundsticke (SBzo)unutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.

Januar 1990 (BGBI. | S. 1 — jeweils in der gegenwdrtig geltenden

Fassung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen

gBouGB

in der Fassun
4 (BGBI. 1 S. 2414) iV.m. der Verordnun

Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000

GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung—
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
der Stadt Hamm vom 21.10.2016 ist am Tage der

ekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 27.10.2016 in Kraft getreten.

Diese Satzun
ortsliblichen

— in der gegenwdrtig geltenden

der Bekanntmachung vom

uber die bauliche




