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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.081
- Klostergarten -

Begrindung zum Bebauungsplan
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(Bebauungsplan der Innenentwicklung, Verfahren gem. § 13a BauGB)
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm, Stadtteil Rhynern, in der Gemarkung Rhynern, Flur
4, Flurstlicke 444, 478 und 479.

Auf dem Flurstiick 444 ist ein Discounter etabliert. Die westlich gelegene Flache ist unbebaut.
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Abbildung 1 — Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
Die GroRRe des Plangebiets betragt insgesamt ca. 16.442 mz2.
2. Planungsanlass / Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 03.081 -Klostergarten- ist seit 2003 rechtskraftig.
Das ausgewiesene Stadtteilzentrum Hamm-Rhynern hat wesentliche Merkmale eines
Nebenzentrums. Ein Lebensmittelversorger in zentraler Lage fehlt. Nach Schliel3ung des Aldi-
Marktes im Ortszentrum Hamm-Rhynern sichern lediglich noch ein Discounter im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03.081, einzelne Handwerksbetriebe und ein
Vollversorger am Ortsrand stadteinwérts die Versorgung des Stadtteiles.

Fur einen Lebensmittelversorger mit heutigem Ausbaustandard ist im Stadtteilzentrum
Rhynern derzeit kein geeignetes Grundstick verfiugbar. Fir die stadtebaulich
wilnschenswerte Lage eines Lebensmittelbetriebes kann daher kein Grundstiick benannt
werden, das den Kriterien der Betreiber entspricht.

Fur die oftmals angesprochenen Angebotsformen mit kleineren Verkaufsflachen liegen der
Verwaltung keine konkreten Anfragen oder Konzepte vor. Daher ist eine Standortsicherung
der bestehenden Betriebe am unmittelbaren Rand der Dorflage stadtebaulich vertretbar.



Die Netto Marken-Discount AG & Co KG betreibt seit 2003 an der Unnaer StralRe ein
Lebensmitteldiscount-Geschéft. Da die Verkaufsflache nicht mehr den tatsachlichen Bedarf
abdeckt, wird eine Erweiterung der Verkaufsfliche von derzeit 800 m2 auf 1.100 m2
angestrebt.

3. Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Der seit dem 13.12.2008 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt die
Flachen als Sondergebiet gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 der BauNVO mit der
Signatur ,GH-L* (Grof¥flachiger Handel, Lebensmittel), Gewerbeflache gem. § 5 (2) Nr. 1
BauGB, 88 1 bis 11 der BauNVO und als Griinflache gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.081 ist somit gemaR § 8 (2) BauGB inhaltlich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

4. Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 03.081 setzt im Bereich des Sondergebietes ,Grol¥flachiger
Einzelhandel® Baugrenzen fest, die bereits mit dem Baukorper des Handelsbetriebes ausgefullt
sind. Die Erweiterung der Verkaufsflachen von 800 m2 auf 1.100 m? kann nur erfolgen, wenn die
Baugrenzen (berschritten werden. Die Uberschreitung kann im Rahmen eines Bauantrages
nicht befreit werden.

Fur eine Verkaufsflache von mehr als 700 m2 war z.Zt. der Aufstellung des Bebauungsplanes
die Festsetzung eines Sondergebietes fur den grof3flachigen Einzelhandel erforderlich. Die
Rechtsprechung hat zwischenzeitlich diese Grenze korrigiert. Erst fir eine Verkaufsflache von
mehr als 800 m2 ist gegenwartig ein Sondergebiet erforderlich. Gestiegene Anforderungen an
Warensortiment und Prasentation fihren zu einem zusatzlichen Bedarf an Verkaufsflachen.
Mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 m2 bleibt die Verkaufsflache weiterhin im unteren
GrolRenordnungsbereich eines Sondergebietes fir den grof3flachigen Einzelhandel.

Daher tangiert die Planung die Grundziige des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan Nr.
03.081 soll gemanR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geandert werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren geméaR § 13a BauGB sind
geman 813a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben.

Das Vorhaben ist bereits im Arbeitskreis Einzelhandel abgestimmt worden. In der
Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die Ausnahmekriterien in Ziel 2 des LEPs
Einzelhandel fir Sondergebiete gem. 811 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten erfullt sind. Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche kdnnen
ausgeschlossen werden, da im Ortskern und im zentralen Versorgungsbereich
(Stadtbezirkszentrum) keine Lebensmittelversorgung mehr besteht.

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
5.1 Standortbewertung

Innerhalb  des geplanten raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03.081 betreibt die Fa. Netto seit 2003 einen Discountmarkt mit 800 m2
Verkaufsflache.

Der Standort liegt im Einzugsgebiet der Dorflage Rhynern in r&umlicher N&he zu den
Gewerbebereichen mit dem GroRhandel Rullko. Ostlich angrenzend an den Standort des
Marktes ist Wohnbebauung entstanden. Zwischen dem Anderungsbereich und der Werler
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Stral3e liegt eine Flache, die landwirtschaftlich genutzt wird. Diese Flache ist teilweise als
Gewerbegebiet, teilweise als Private Grunflache -Obstwiese- im Bebauungsplan Nr. 03.081
festgesetzt.

5.2 Offentliche Infrastruktureinrichtungen

Die zur Fihrung des Betriebes erforderlichen Struktureinrichtungen, wie z.B. Leitungen zur
Entwasserung, Wasserversorgung und Telekommunikationsleitungen sind vorhanden.

5.3 Verkehrliche Situation

Uber die Unnaer StraRe ist das Plangebiet an das stadtische und uberértliche StraRennetz
angebunden. Zusatzliche Erschliefungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Die Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz ist mit den Stadtbuslinien 21, 22
und R41 gesichert. Die Haltestelle ,Rhynern Mitte“ ist in ca. 400 m Entfernung eingerichtet. Die
Haltestellen werden Y%:-stiindlich angefahren, so dass zu den Hauptverkehrszeiten ein 15-
Minuten Takt besteht.

5.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Plangebiet wird mit allen erforderlichen Versorgungsleitungen bedient. Alle Leitungen sind
unterirdisch verlegt.

5.5 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Jedoch kénnen bei
Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Daher
erfolgt ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan.

6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Stadtebauliche Zielsetzungen

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist die langfristige Bestandssicherung der vorhandenen
Einzelhandelseinrichtung und damit die Erhaltung der Nahversorgungsqualitat des
Ortsbereiches Rhynern.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Um die Erweiterung der Verkaufsflache zu realisieren, ist die Anpassung / VergréRerung der
Uberbaubaren Grundflache erforderlich. Die Festsetzungen fir GRZ und GFZ bleiben von der
Anderung unberuihrt. Zusétzlich zu der Erweiterung der iiberbaubaren Flache im SO-Gebiet
wird die textl. Festsetzung Uber die H6henbegrenzung von Werbeanlagen (Punkt 5.6 der
textlichen Festsetzungen, ca. 4,30 m) erganzt, um Uberproportionale Werbepylone in
Ortsrandndhe und damit verbundene negative Auswirkungen auf das vorhandene Ortsbild zu
verhindern.

Weiterhin wird die textliche Festsetzung der Warensortimente im Zuge dieses
Anderungsverfahrens auf die Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 (WZ 2008) umgestellt. Die
Anderung der Klassifikationen beinhaltet lediglich die Anpassung an die derzeit geltenden
Rechtsvorschriften.

Das Plangebiet dient der gewerblichen Nutzung (Sondergebiet / Gewerbegebiet). Entsprechend
der bestehenden Nutzung sollen weiterhin die Nutzungen beibehalten werden.

6.3 Bauweise



Im Planbereich ist die Erweiterung des Baukoérpers mit einer Bebauung von bis zu 2
Geschossen vorgesehen. Dies entspricht der bestehenden Baustruktur mit ebenfalls 2-
geschossigem Gebaudeteil.

Mit diesen Festsetzungen soll eine dem Nutzungscharakter typische Verdichtung des
Anderungsbereiches unterstiitzt werden.

6.4 ErschlieBung / ruhender Verkehr

Uber die Unnaer StraRe ist das Plangebiet an das stadtische und Uberortliche StraRennetz
angebunden.

Bei der baulichen Realisierung sind die notwendigen Stellplatze / Besucherparkplatze gemaf
den Vorschriften des 8§ 51 BauO NRW bzw der Verwaltungsvorschrift zu 8§ 51 BauO NRW auf
den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Durch die Anderung des Konzeptes wird die
vorhandene Anzahl der Stellplatze um 14 Parkplatze auf 83 Stellplatze reduziert. Die
verbleibende Anzahl der Stellplatze ist damit rechtlich und mit Blick auf den Marktbetrieb
ausreichend.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Auf Grundlage von § 86 Abs. 4 i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW werden ,Ortliche Bauvorschriften*
Bestandteil des Bebauungsplanes, die die Gestaltung des Plangebietes betreffen.

Vorgaben zur Bepflanzung der unbebauten Flachen dienen dem Ubergang des Planbereiches
in den Umgebungsbereich und unterstiitzen die bereits bestehende Pflanzung und
Grundstiicksgestaltung. Diese Bepflanzung entspricht einem ortstypischen Pflanzschema im
Planbereich. In Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation werden fir das Pflanzgebot
Pflanzen im Bebauungsplan vorgeschlagen.

Weiterhin werden zur Begrinung der Baubereiche pro 150 m2 versiegelter Flache, sowie pro 6
Stellplatze Baumpflanzungen festgesetzt. Zur optimaleren Ausnutzung der Grundsticke sind
ortl. Bestimmungen fiir die Baume nicht getroffen. Daher ist im Rahmen der Baugenehmigung
der Begriinungsplan vorzulegen.

7. Ver- und Entsorgung des Plangebietes
7.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fur Kommunikation sowie zur Energie- und Wasserversorgung liegen in
der Unnaer Stral3e und bedienen bereits die Einrichtung.

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes die unterirdische Fihrung von
Versorgungsanlagen und -Leitungen, insbesondere der Telekommunikationsleitungen
festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

7.2 Entwasserung des Plangebietes
7.2.1 Begriundung des Entwasserungsverfahrens

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff
Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.
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Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Nahe zu
Gewassern, sowie  bestehende  behordliche  Entwdsserungsgenehmigungen  und
Wirtschaftlichkeitsanspriche missen bei der Wahl des Entwésserungsverfahrens beriicksichtigt
werden. Grundséatzlich muss versucht werden, Niederschlagswasser von Grundsticken, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, im
Gebiet zu versickern oder ortsnah direkt und ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewéasser einzuleiten.

Prufung der Mdglichkeit einer ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Ausgehend von den im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden
hydrogeologischen Daten — kf-Werte von 10-7 bis 10-8 m/s sowie Grundwasserflurabstande
von ca. 1 m bei mittleren Grundwasserstanden — kann eine Versickerung im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Ein Gewasser liegt nicht in erreichbarer Nahe. Bei dem entlang der Unnaer Stral3e liegenden
Graben handelt es sich um kein Gewasser. Die Zustandigkeit fur diesen Stral3enseitengraben
liegt bei StraBen-NRW und dient nur der Entwasserung der von StralRen-NRW betreuten
Stral3en. Niederschlagwasser kann nicht in diesen Vorfluter eingeleitet werden.

Die ErschlieBung erfolgt daher im Mischsystem. Der Anschlufd von Schmutz- und Regenwasser
muss am Mischwasserkanal in der Unnaer Stral3e erfolgen.

7.2.2 Entwasserungsmalnahmen

Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den
Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
sicherzustellen. Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich
des Grundwassers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als wei3e oder
schwarze Wannen ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm durfen
Drainleitungen weder direkt noch indirekt Uber die Grundstiicksentwésserungsanlagen an die
Abwasseranlage angeschlossen werden.

8. Immissionsschutz

Die zu erwartenden Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) fir den Betrieb des erweiterten Netto-
Marktes mit Backshop und Kundenparkplatz Unnaer StraRe 36 in Hamm-Rhynern, wurden mit
einer detaillierten Prognose nach der TA Larm [1] ermittelt.

Die Prognosebeurteilungspegel halten die Immissionsrichtwerte ein und unterschreiten sie, je
nach betrachtetem Immissionsort, um 6 dB bis 16 dB am Tag. Nachts werden die
Immissionsrichtwerte, je nach Immissionsort, um 8 dB bis 30 dB unterschritten.
Beurteilungspegel bestimmend sind am Tag an allen Immissionsorten die Parkplatznutzungen.
An den Immissionsorten | 6, | 7 und | 9 bis | 11 hat Tags auRerdem der Liefer-und Ladebetrieb
Pegeleinfluss. Die Kihl- und Gebaudetechnik ist am Tag an den Immissionsorten | 5 und | 6
pegelrelevant.

Nachts werden die Pegel von der Kiuhltechnik und der Gebaudetechnik bestimmt.

Eine Uberschreitung der zulassigen Maximalpegel fur kurzzeitige Gerduschspitzen ist nicht zu
erwarten.

Die Prognosepegel nach Kapitel 7.2 kennzeichnen die Zusatzbelastung durch die vorgesehene
Netto-Marktnutzung. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] gelten fur die Gesamtbelastung,
gegebenenfalls inklusive Vorbelastungen durch weitere Betriebe und Anlagen in der
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Nachbarschaft. Die Beurteilungspegel unterschreiten die Immissionsrichtwerte um mindestens 6
dB. Ein kritischer Einfluss auf die Gesamtbelastung kann bei Richtwertunterschreitungen von 6
dB und mehr, nach den Regeln der TA Larm [1], unabhé&ngig von Vorbelastungen, im Regelfall
ausgeschlossen werden.

Eine im Sinne der TA Larm [1] kritische Erhéhung der Verkehrsgerdusche auf den
benachbarten offentlichen Stralen durch den der geplanten Nutzung zuzurechnenden
Fahrzeugverkehr ist nicht zu erwarten.

Die Beurteilung erfolgte flr den Betriebsfall einer maximalen Auslastung an Werktagen. Beim
auBerdem an Sonn- und Feiertagen vorgesehenen Backshopbetrieb resultieren deutlich
geringere Parkbewegungshaufigkeiten, ohne Einkaufswagennutzung und ohne Liefer- und
Ladebetrieb mit schweren LKW an der Rampe. Fur Sonn- und Feiertage sind daher wesentlich
niedrigere Beurteilungspegel zu erwarten.

8 | 8a
4 s
110 O AR
NTAS

g
>y &

b 4
yS
77

-,
%
A
=
®
2

I 2\?\3
~
[
MaRstab 1:1750
~n
Bodenabsorption G = 1 g

Lage der Immissionspunkte

Fir den Standort des Einzelhandelsbetriebes wird, nach plausiblen Angaben des Betreibers,
keine zusatzliche Frequentierung des Marktes erwartet. Die Erweiterung dient der besseren
Sortimentsprasentation. Es wird erwartet, dass durch die Umbaumalnahmen im Wesentlichen
ein héherer Umsatz pro Kunde erzielt wird. In vergleichbaren Vorhaben ist eine signifikante
Erhéhung der Kundenzahlen nicht festgestellt worden.



9. Bebauungsplanverfahren

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 03.081 - Klostergarten- soll auf der
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane fur die Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.
Der Bebauungsplan 03.081 setzt fir den Anderungsbereich Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grofflachiger Handel” fest. Es wird eine Erweiterung der Verkaufsflache
um ca. 25 % sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich.

Mit einer GeltungsbereichsgroRe von ca. 16.000 m2 liegt der Bebauungsplan offensichtlich
unterhalb der zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m2 gemaf § 13a (1) Nr. 1 BauGB
und kann somit ohne zusétzliche Vorprifung des Einzelfalls im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren geméaR § 13a BauGB sind
gemal 813a (1) ziffer 1 BauGB gegeben. Die Grundzige der Planung kénnen hierbei tangiert
werden.

Die Tatbestande des § 13a BauGB sind erfiillt. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden.

10. Eingriff in Natur und Landschaft
10.1 Eingriff

Gemal 8§ 1 (5) ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschlieflich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu bericksichtigen. Art und Maf3 dieser Belange
sowie ggf. erforderlicher AusgleichsmalRnahmen sind im Baugesetzbuch und auch im
Landschaftsgesetz NRW definiert.

Gemal § 13a (2) Nr.4 BauGB gelten in Féllen des Absatzes 1 Satz2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § l1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

10.2 Artenschutzrechtliche Prifung
Eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung wurde am 18.11.2015 erstellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans konnten bei der Untersuchung /
Begehung keine planungsrelevanten Arten als Brutvogel bzw. Quartiere geschitzter Arten
nachgewiesen werden. Es ergaben sich bei der Potentialanalyse keine Hinweise auf ein
potentielles Vorkommen planungsrelevanter Arten oder theoretische Quartiermdglichkeiten. Die
moderne Fassade mit vergitterten Spalten schlie3t auch ein mdgliches Vorkommen von
Fledermausarten aus.

Eine mangelnde Eignung wird dartiber hinaus fur die in der Regel anspruchsvollen planungs-
relevanten Arten durch fehlenden Habitatqualititen und intensive anthropogene Nutzung
begriindet.

Insofern sind mdgliche negative Auswirkungen weder durch die mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes angestrebte Erweiterung der Nutzflachen noch durch die mit dem geplanten
Bauvorhaben selber verbundenen Téatigkeiten zu erwarten.

Ein VerstoR gegen 8§ 44 BNatSchG Abs. 1 kann daher wegen des Fehlens planungsrelevanter
Arten und mangelnder essentieller Habitatrequisiten im Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 03.081 ausgeschlossen werden.
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11. Altlasten
Hinweise auf Altlasten im Planbereich sowie im angrenzenden Bereich sind z. Z. nicht bekannt.

12. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle kulturhistorisch interessanter
Funde (Bodendenkmaler) sind im Rahmen der Realisierung die Vorschriften des
Denkmalschutzes zu beachten.

13. Hinweise
Gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Hamm als Untere
Denkmalbehdrde (Telefon: 02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/937520)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu
sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bergrechte und Erlaubnisfelder

Die vorliegenden Informationen sind der Begrindung zu entnehmen. Fur weitergehende
Auskunfte ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zustandig.

Bergbau

Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Planung 2zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmafinahmen (88 110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

Methanausgasungen im Bereich | gem&R Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in keinem
groliflachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenfl6zgasen auftreten kénnen.
Néahere Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

Kampfmittelraumdienst

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auRRergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu
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vermerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381/903-250,
02381/903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110).

Bodenverunreinigungen

Nach 8§ 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGebiet) sind Bauherren und Bauherrinnen
verpflichtet, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen, die bei der BaumalRhahme, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverziglich der zustandigen
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw.
Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehorde, Tel. 02381 /
17-7101, Fax 02381 / 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Artenschutz

Zu diesem Bebauungsplan gehort die artenschutzrechtliche Vorprifung vom 18.11.2015.
Kontaktdaten

Die hier genannten Kontaktdaten haben den Stand der Rechtskraft des Bebauungsplanes und
koénnen sich &ndern.

DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im
Bautechnischen Blrgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065
Hamm eingesehen werden.

14. Kosten

Fir die Stadt Hamm entstehen durch dieses Bebauungsplanverfahren keine Kosten.

Hamm, 18.01.2016

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor
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Abschlusstabelle Begrindung

Name des Verfahrens

03.081 —Klostergarten-

Lage des Plangebietes

- Hamm-Rhynern
- Ortsteil Rhynern

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Sondergebiet fur Einzelhandel
- Gewerbegebiet
- Private Griunflache

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Erweiterung der bebaubaren Flachen im Sondergebiet

Art des Verfahrens

Verfahren gem. § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Datum 16.09.2014, Vorlage Nr.
0108/14

Scoping gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum vom 04.12.2015 —
06.01.2016

Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (1) BauGB

Besprechungsmadoglichkeit bei
der Verwaltung vom
04.01.2016 — 15.01.2016

Landesplanerische Abstimmung

Behordenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB

Offenlegungsbeschluss

Offentl. Auslegung gem. § 3 (2)

Sonstige

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. 8§ 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der
ErschlieBung

- ErschlieBung erfolgt Uber die Unnaer Stral3e

Planausweisung /
Dichtewerte

- Sondergebiet / Gewerbegebiet / priv. Griunflache
- Grundflachenzahl 0,6, Geschossflachenzahl 0,8
- Anzahl Vollgeschosse 11, Bauweise tw. g (geschlossene) tw. o

(offene)

Grinflachen

- Private Grinflache

- Parken: Stellplatze auf den Baugrundstiicken

Verkehr - OPNV: Nachstgelegene Buslinien 21, 22 und R41, Haltestelle
,Rhynern Mitte*
Entwasserung - Mischsystem

KompensationsmalRhahmen /
Ausgleichsflachen

- Kompensationsbedarf nach Punkten und Flachen nicht

erforderlich

Sonstige Anmerkungen

Gutachten

Artenschutzrechtliche Prifung

Erstellt am 18.11.2015

Umweltbericht

Nicht erforderlich

Flachenangaben

Gesamtflache Ca. 16.442 m?
Sondergebiet 5.958 mZ (36,40 %)
davon Pflanzgebot 812,30 m2
Gewerbegebiet 3.723 m2 (22,55 %)
davon Pflanzgebot 827,40 m2
Bauflache max. 3.068,80 m2

StraBenverkehrsflache

708 m2 (4,25 %)

Private Grinflache

6.053 m? (36,80 %)
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