Private

Grunflache
- Gartenland -

O W0 O

Il o

SD max 40° .

TH max 6,50 m

100
102

10\0040

D cgd O @C O

Zeichenerkl'drunc%
Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB

— Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Allgemeines Wohngebiet S4BauNVv0
(Zw'eckbestimmung siehe Einschrieb)

@ zwingend Zahl der

I HE Vollgeschosse

dchstgrenze S16%2)BauNVO

=1l Mindestgrenze—Hochstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNV0
Gescho@fldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNv0
R Crundfldche h
Soqn  Ceschopfldche > $16(2)BauNVv0

BN bm Baumasse

J
TH  Traufhche h Hohe baulicher
) Anlagen-—
FH  Firsthohe >~  Hochstgrenze
SS16(43,18BouNVO
OK  Oberkante
_/
— oo Abgrenzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNVv0
Bauweise, Baulinie, Bau%renze, §9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
o  offene Bauweise §22(1)BauNvo
A nur Einzelhduser zuldssig
——-— Baugrenze §23BauNv0
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB

V A Einfahrt/Ausfahrt

»—e— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Bezeichnung gemdf §172(1)BauGB
Griinflachen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
Fldchen flr die Landwirtschaft und18BauGB
und Wald
Private Griinfldche $9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
MaBnahmen, sowie Fldchen fir MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flédchen zum An— S9(1)25aBauGB
o o o o] pflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
—~  Dachneigung, z.B.30°

+—> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB
Einzelanlagen, die in die Denkmalliste

eingetragen sind
I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  S$142(3)BauGB

planfestgestellte Bahnanlage

" 640 v
\%?W

i Ubersichtsplan

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)
Z—— Aufteilung des StraBenquerschnittes
__v_1 Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundsticksteilung

an  Standplatz fiir voriibergehendes
~  Abstellen von Millgefd@Ben

Bestand

Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse

+62,14 Hohenangabe liber NHN
O  Baum
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Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorsc__hriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW)
- Bebauungsplan Nr. 02.026 - Mdllerstrale - 2. Anderung:

1. Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 886 BauO NRW)

1.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise (0) gemafl §22(2) BauNVO
festgesetzt.

2. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §86 BauO NRW)
2.1 Die Fassaden baulich zusammenhangender Gebaude sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.
3. Héhenlage baulicher Anlagen (8 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

3.1 Gemal §16(3) BauNVO darf in dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 im Zusammenhang mit der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (ll), der zuldssigen Dachneigung (ZD/SD) und der Bauweise die
zugewiesene zulassige Traufhdhe von max. 6,50 m nicht Uberschritten werden.

Als Oberkante gilt die Schnittlinie der Au3enflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

3.2 Bezugsgrundlage fir die Bemessung der max. Gebdudehthe und Traufhdhe sind die 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen der Stral3e Alter Uentroper Weg fir den Bereich WA 2. Gemessen wird im rechten
Winkel von der jeweiligen Geb&audemitte zum der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand.

4. Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NRW)

4.1 Dacher sind nur mit folgenden Dachformen bzw. Dachneigungen zulassig: WA2 SD/ZD
(Satteldach/Zeltdach) max. 40°

4.2 Geneigte Dacheindeckungen sind ausschlie3lich mit Dachziegeln, Dachsteinen oder in Metall (Zink- oder
Kupferblech) auszufiihren.

4.3 Die Dacheindeckung darf nicht in glanzender oder reflektierender Form und nur in den Farben Schwarz,
Grau, Rot oder Braun ausgefuhrt werden.

4.4 Die Dachdeckung baulich zusammenh&angender Gebéaude ist in Material und Farbe einheitlich auszufiihren.

5. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW) und ihre Zufahrten, Gestaltung
unbebauter Flachen

5.1 Garagen, Stellplatze und Carports kdnnen nur in den seitlichen und den hinteren Bereichen der
Grundstiucke vorgesehen werden. Sie dirfen die Fluchtlinie des zugehdrigen Wohngeb&audes zum Alten
Uentroper Weg nicht Uberschreiten.

5.2 Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplatzen oder FuBwegen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten.

5.3 In dem WA2-Gebiet sind auf den Baugrundstiicken Versickerungsanlagen mit einer Grundflache von 40%
der jeweils angeschlossenen versiegelten Flache anzulegen, die den a.a.R.d.T. entsprechen und folgende
Mindestabsténde einhalten: 2m Abstand einer Versickerungsanlage zur Grundstiicksgrenze (entfallt bei
gemeinsamer Nutzung) 6m Abstand einer Versickerungsanlage zu unterkellerten Gebauden ohne wasserdichte
Ausbildung

6. Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

6.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sdmtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (8§ 9 (1) Nr.
24 BauGB)

7.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: mafR3geblicher Larmpegelbereich) sind fur
die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ( mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) bei NeubaumafRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Geb&ude an den
larmzugewandten Seiten des Verkehrsweges Alter Uentroper Weg die in der nachstehenden Tabelle
aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausg. Nov.
1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten. In den Schlaf- und Kinderzimmern sind gem.
Larmschutzgutachten vom 01.04.2015 schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

I Raumarten
I
|  Bettenrdume Aufenthaltsrdume Blroraume 1)
| in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
| anstalten und Ubernachtungsraume in

Larm- MaRgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,

pegel AuRRenlarm- I Unterrichtsraume und

bereich pegel' I ahnliches

(LPB) I
I erf. SchallddmmmaR (R w,res) des Aul3enbauteils in

. @ 61 bis 65 I 40 35 30

66 bis 70 I 45 40 35

1) An AulRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

7.2 AulRenbauteile sind die Bauteile, die AufenthaltsrAume nach aufen abschlieR3en, insbesondere Fenster,
Turen Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das
resultierende Schallddmmmalf muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von
Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im
Genehmigungsverfahren gem. DIN 4109 (u. Beriicksichtigung der Tabellen 8 bis. 10). Wenn die Fensterflache in
der zu betrachtenden AuRenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuRenwandflache betragt, sind an die
Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuRenwénde zu stellen.

8. Pflanzgebot (89 (1) 25a BauGB)

8.1 Inden gemaR § 9 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 3 m breite, einreihige freiwachsende Hecke aus heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen, alternativ eine mindestens 0,50 m breite und mindestens 1,20 m hohe
beschnittene Hecke zu pflanzen. Wird eine Schnitthecke gepflanzt, so sind die restlichen Pflanzflachen mit
bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu begrinen. Im Bereich der freiwachsenden Hecken und
Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand zum Rand und untereinander 1,00 m.

Die Pflanzenauswabhl erfolgt nach dem Arteninventar der vor Ort vorherrschenden Pflanzengesellschaft der
potentiellen nattrlichen Vegetation:

Der Feuchte Buchen-Eichenwald mit Sternmieren-Eichen-Hainbuchen-Durchdringungen - Pflanzengesellschaft
Nr. 8 ( Ernst Burrichter, Minster 1973).

1. Hiernach wéren fur die 3 m breite, freiwachsende Hecke folgende Gehdlzarten zu pflanzen:

la. Baumarten (auf ca. 20 % der Flache - in ca.10 m- Abstanden - verteilt):

Buche (Fagus sylvatica),
Stieleiche (Quercus robur) und
Hainbuche (Carpinus betulus).

1b. Straucharten (auf den restlichen ca. 80 % der Flache, verteilt auf 3er-
und/oder 5er- Gruppen):

Haselnuss (Corylus avellana)
Weildornarten (Crataegus monogyna / C. oxyacantha)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Hundsrose (Rosa Canina)

Grauweide (Salix cinerea)

Stechpalme / Hillse (llex aquifolium, als Strauchform).

1. Fdur die einreihige Schnitthecke empfehlen sich wahlweise folgende Gehdlzarten:
Buche (Fagus sylvatica) oder
Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Weildornarten (Crataegus monogyna / C. oxyacantha).

Hinweise:

Artenschutz

Zu dieser Anderung des Bebauungsplanes gehort die artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 18.11.2014.
Durch die Aufstellung der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.026 werden keine
artenschutzbezogenen Verbots- und Tatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Hamm
als Untere Denkmalbehotrde (Telefon: 02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16
Abs. 4 DSchG NW).

Bergrechte und Erlaubnisfelder
Die vorliegenden Informationen sind der Begrindung zu entnehmen. Fur weitergehende Auskiinfte ist die
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zustandig.

Bergbau

Das Plangebiet lag im Bereich von bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge
der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (88 110 ff
BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Methanausgasungen im Bereich Il gemal Methan-Potentialkarte der Stadt Hamm

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
grol3flachigen Bereich I, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen.
Né&here Informationen kénnen beim Umweltamt eingeholt werden.

Kampfmittelraumdienst

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhthte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstéande
gefunden werden oder eine aulRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu vermerken ist, wenden Sie
sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 02381/903-0 oder Notruf 112) oder
Polizei (Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110).

(Die hier genannten Kontaktdaten haben den Stand der Rechtskraft des Bebauungsplanes und kénnen

sich andern.)

Bodenverunreinigungen

Nach § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGebiet) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen, die bei der
Baumallnahme, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
bekannt werden, unverziiglich der zustindigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Sollten daher
Auffalligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere
Bodenschutzbehorde, Tel. 02381 / 17-7101, Fax 02381 / 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen und
die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Kontaktdaten
Die hier genannten Kontaktdaten haben den Stand der Rechtskraft des Bebauungsplanes und kénnen
sich &ndern.

DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kbnnen im Bautechnischen
Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stra3e 10, 59065 Hamm eingesehen
werden.

Die Planunterlage (Stand: 12.2014 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 30.11.2015

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 18.02.2015

gez. Schulze Boing
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Diese (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 18.02.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

GemdB S 13 BauGB wurde der von den
Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen
Offentlichkeit und den berlihrten Behdrden
und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
in der Zeit vom 17.03.2015 bis
einschlieBlich 17.04.2015 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hamm, 21.04.2015
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diese (vereinfachte)
Anderung des Bebauungsplanes

mit der Begriindung vom 29.07.2015
am 22.09.2015 als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung dieser (vereinfachten)
Anderung und ihre Bereithaltung zu jeder—
manns Einsicht ist gemdB S 10 (3) BauGB
am d06.10.2015 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Hamm, 29.09.2015 Hamm, 07.10.2015

Der Oberbiirgermeister Der Oberblirgermeister
i.A i.A.
L.S. gez. Muhle L.S.

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Ltd. Stddt. Baudirektor

Stadt Hamm

Gemarkung Rhynern
Flur 17
MaBstab 1:500

Bebauungsplan Nr. 02.026

- Mollerstrale -
2. (vereinfachte) Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
2_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch gBouGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) vom 26. Januar
1990 (BGBI. I S. 132) - jeweils in der gegenwirtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
(I.‘ondesbouordnun?‘ ~ BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232)
—in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 02.10.2015 ist am Tage der ortstiblichen

Bekanntmachung ohne Durchfijhrun% des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2)
und (3) BauGB ‘am 06.10.2015 in Kraft getreten.




