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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,18 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsteil Bockum-Hd6vel,
nordlich der Pankratiuskirche.
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Die Grenze des Aufstellungsbereiches verlauft an den Grundstucksflachen der Gemarkung
Bockum-Hovel, Flur 17, entlang der sidlichen Grenze der Flurstiicke 297, 296 und 295 bis zum
Eckpunkt des Flurstiicks 295, nach Sidden abknickend, entlang der westlichen Grenze der
Flurstiicke 700 und 10 bis zur noérdlichen Grenze des Flurstiicks 250, gen Westen abknickend bis
zum norddstlichen Eckpunkt des Flursticks 689, dort nach Siuden abknickend bis zum
sudostlichen Eckpunkt desselben Flurstiicks, dann in Richtung Westen abknickend der stidlichen
Grenze des Flurstiicks 689 fir 6 m folgend, dann nach Norden abknickend bis zur Grenze des
Flurstiicks 689, dann in Richtung Westen abknickend und weiterlaufend bis zum nordéstlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 523, dort abknickend in Richtung des siddstlichen Eckpunktes des
selben Flurstiickes, dann in Richtung Westen abknickend entlang der sudlichen Grenze des
Flurstiicks 523 bis zur Grenze des Flurstiicks 620, dort weiter in Richtung Norden verlaufend
entlang der westlichen Grenzen der Flurstlicke 523 und 15 bis zum Flurstiick 297.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Bei dem zu beplanenden Grundsttick handelt es sich um ein klassisches und positives Beispiel fur
die Durchfiihrung einer Nachverdichtung. Damit wird dem vom Gesetzgeber geforderten und flr
die stadtebauliche Entwicklung wichtigen Ziel der Innenentwicklung Rechnung getragen.

Das Grundstick wurde bisher aus persénlichen Griinden des ehemaligen Eigentiimers nicht
bebaut. Aus stadtebaulicher Sicht stellt dies eine deutliche Unternutzung fur ein Grundstiick mit
einer solchen Lagequalitat dar. Da jedoch ein Eigentimerwechsel stattgefunden hat, soll dort nun
ein barrierefreies Mehrfamilienhaus mit finf Wohneinheiten entstehen. Das Vorhaben leistet damit
einen guten Beitrag zur Entwicklung des Stadtteils Hével und der stadtebaulich gewiinschten
Innenentwicklung.
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Bockum-Ho6vel, nérdlich des Pankratiusplatzes und der
Pankratiuskirche. Das Stadtteilzentrum befindet sich ca. 600 m entfernt in stdlicher Richtung. Die
Umgebungsbebauung wird zum Grol3teil von Wohnnutzungen und kleineren Gewerbeeinheiten
gepragt und auch einige Gemeinbedarfseinrichtungen befinden sich in der Nachbarschaft.

Die zu beplanende Flache ist insgesamt 0,19 ha grof3. Es handelt sich dabei um ein unbebautes
Grundstuck (Flurstiick Nr.15), das grof3tenteils von max. zweigeschossigen Einfamilienhdusern
umschlossen ist. An der 6stlichen Grundstlicksgrenze befindet sich ein Parkplatz. Zur Sicherung
der ErschlieBung des Grundstiicks wurde von den Eigentiimern in einem Flachentausch ein Teil
des Flurstiicks 689 gegen einen etwa gleichgroR3en Teil des Flurstiicks 15 getauscht. Auf dem
Flurstick 689 wird eine alte Halle abgerissen und tber die Flache spéater die ErschlieRung vom
Pankratiusplatz aus in den Innenbereich gefihrt.

Die innenliegende Flache ist derzeit eine private Grunflache, die gartnerisch genutzt wird. Hinzu
kommt ein weiteres Grundstuck sudlich der sidwestlichen Ecke des Flurstiicks Nr. 15, das
liegenschaftlich mit der o.a. Grinflache verbunden ist und mit in die Planung einbezogen werden
soll. Auf diesem Grundstuck steht derzeit noch ein Einfamilienhaus, dessen Zukunft ungewiss ist.

4. Vorhandene Planung
4.1. Regionalplanung

In dem Regionalplan-Teilabschnitt "Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil" der Bezirksregierung
Arnsberg wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

)y e, LTl a
Ausschnitt Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Der seit 2008 wirksame Flachennutzungsplan stellt fir die Flache ein Mischgebiet dar (vgl. Kapitel
7, Vorbereitende Bauleitplanung FNP).
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Fur den Geltungsbereich liegt weder ein Baugebietsplan noch ein Bebauungsplan vor. Da es sich
um einen unbeplanten Innenbereich handelt, wird das Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt.
Aufgrund der fehlenden Vorpragung durch andere Gebaude im betroffenen Innenbereich des
Quartieres, ist eine staddtebaulich wiinschenswerte Nachverdichtung nur im Rahmen eines
Bebauungsplans zuléssig. Das Einflgen in die Umgebung sowie die gesicherte ErschlieRung sind
damit fir die Zuléassigkeit des Vorhabens mafigeblich. Die Art der baulichen Nutzung kommt in der
Umgebung allerdings eher einem Wohngebiet als einem Mischgebiet — wie im FNP dargestellt -
nahe. Dariiber hinaus ist eine offene Bauweise charakteristisch, die nicht Uber zwei Geschosse
hinausgeht.

5. Verfahrensart

Es handelt sich bei dem Plan um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemafl § 12 BauGB.
Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der VEP zielt auf ein konkretes
Vorhaben ab und ist unmittelbar umsetzungsorientiert. Mit dem ihm zur Seite gestellten
Durchfuihrungsvertrag steht ihm ein eigenstandiges Instrument zur Umsetzung zur Verfigung.

Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt. Dies sieht
der Gesetzgeber fir Bebauungsplane vor, die der Innenentwicklung dienen. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn die festgesetzte Grundflache
entweder kleiner als 20.000 m? ist oder weniger als 70.000 m?2 betragt, sofern nach einer
Vorabschatzung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Da der Bebauungsplan
Nr. 06.086 im Innenbereich liegt und die Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, sind die
Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 13a BauGB erfillt.

6. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Auf der Flache soll ein barrierefreies Mehrfamilienhaus mit funf Wohneinheiten entstehen. Das
Wohnhaus ist mit zwei Vollgeschossen und einem (optischen) Staffelgeschoss geplant. Aus
bauordnungsrechtlicher Sicht handelt es sich allerdings um drei Vollgeschosse, da das ,unechte”
Staffelgeschoss nicht an allen Seiten von den darunterliegenden Geschossen zuriickspringt und
somit kein ,echtes* Staffelgeschoss darstellt. Das Dach ist als Walmdach mit flacher Neigung
konzipiert. Auf der dstlichen Seite des Grundstiicks entstehen acht Stellplatze, wovon drei fur
Gaste vorgehalten werden, um den Parkdruck rund um die Pankratiuskirche nicht zu erhéhen. Far
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drei Stellplatze wird ein Carport errichtet. Des Weiteren ist dort ein Gebaude zum Abstellen von
Fahrradern sowie zur Milllagerung geplant. Das Gebaude ist relativ mittig auf dem Grundstiick
verortet und der Eingang orientiert sich zur Ostseite. Dadurch entsteht an der Westseite des
Grundstiicks ein grof3zugiger Garten. Die ErschlieBung erfolgt vom Pankratiusplatz ausgehend in
Richtung Norden und Uber einen Teil des Flurstiicks 689. Das Flurstiick 689 war bisher im Besitz
eines anderen Eigentimers und mit einer Halle bebaut. Es gehort zu der ehemaligen Metzgerei
Débbe am Pankratiusplatz Nr. 16. Das Grundstiick mit der Hausnummer 16 ist mit ca. 13 m im
Durchschnitt nicht besonders tief. Derzeit ist es mit einem Wohn- und Geschéaftshaus bebaut, das
zwar noch bewohnt aber von seiner Bausubstanz abgangig ist. Um das Grundstiick nach einem
Abriss des Gebaudes adaquat und zeitgemal weiter baulich nutzen zu kénnen, wurde von den
Eigentimern der Vorschlag vorgetragen, einen Flachentausch vorzunehmen. Das Flurstiick 689
wird in Richtung Norden zu Lasten des Flursticks Nr. 15 erweitert, so dass eine etwas
grof3ziigigere Grundstiickstiefe entsteht. Im Gegenzug wird eine nicht benétigte Halle am dstlichen
Rand desselben Flurstiicks abgerissen. Auf dieser Flache kann dann eine ca. 6 m breite Zufahrt zu
dem innenliegenden Flurstiick Nr. 15 hergestellt werden. Dieser Flachentausch wurde zwischen
den Eigentimern vertraglich geregelt, so dass die ErschlieBung gesichert ist. Sowohl aus
stadtebaulicher Sicht als auch fur die Grundstiicksnutzung bringt dieses Losungsmodell einige
Vorteile mit sich. Stadtebaulich wird damit eine adaquate bauliche Nachnutzung des Flurstiicks
689 einhergehend mit einer Erhaltung der Kirchringbebauung erreicht. Hinzu kommt, dass die
Stellplatzanlage des Mehrfamilienhauses im Innenbereich an der dstlichen Seite verortet werden
kann. Dies bedeutet eine Entlastung der westlich angrenzenden Nachbarn. Im Osten grenzt
ebenfalls lediglich eine Stellplatzanlage an, so dass es dort zu keinem neuen Konfliktpotential
kommt. Der Garten des Mehrfamilienhauses wird optimal nach Westen ausgerichtet. Dieser
gesamte Bereich wird Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans geméan § 12 BauGB.

Fur das Flurstick 689 bedeutet der Flachentausch eine wesentlich bessere wirtschaftliche und
stadtebauliche Ausnutzung. Durch die Neuplanung kénnten zwei Wohngebaude mit einem kleinen
Nordgarten entstehen, was auf Grund des zu kleinen Grundstiickszuschnitts vorher nicht méglich
gewesen ware. Planungsrechtlich kann das Flurstiick nach § 34 BauGB bebaut werden.

Im Zuge dieser geplanten Mal3nahme soll das Baugrundstuck (Flurstick 15) zu Gunsten des
Flursticks 523 etwas verkleinert werden. Das Einfamilienhaus, das sich derzeit auf dem Flurstiick
523 befindet soll eventuell abgebrochen werden. Da das Grundstiick auch in Zukunft weiterhin
wohnbaulich genutzt werden soll, wird in diesem Zuge gleich das Planungsrecht mitgeschaffen.
Das Flurstiick 523 mit samt seiner Erweiterung in Richtung Norden zahlt nicht zum eigentlichen
Bauvorhaben und ist daher nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans. Das BauGB
eroffnet mit dem 812 Abs. 4 die Mdéglichkeit, dass einzelne Flachen aul3erhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans trotzdem mit in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einbezogen werden kdnnen. Von dieser Moglichkeit wird in diesem Fall Gebrauch gemacht. Des
Weiteren ist der ca. 60 m2 grol3e getauschte Streifen im Stden des Flurstiickes 15 ebenfalls Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aber nicht Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans. Da es sich dabei allerdings um Gartenflache handelt, werden fiir diesen
Bereich keine inhaltlichen Regelungen getroffen.

6.1. Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt vom Pankratiusplatz aus in Richtung Norden. Es handelt sich dabei um
eine ca. 6 m breite private Erschlie3ung, die Gber das sudlich gelegene Grundstick (Flurstiick 689)
gefuhrt wird.
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6.2. Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan umfasst zwei Blatter. Blatt 1 enthalt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und Blatt 2 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Wie oben beschrieben, ist der Geltungsbereich
des B-Plans groR3er als der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans. Da fiur die
Flachen teilweise unterschiedliche Festsetzungen getroffen werden, wurde der Geltungsbereich
des B-Plans in zwei Teilflachen aufgeteilt. Das WA, — Gebiet umfasst die Flache des Vorhaben -
und ErschlieBungsplans und die Teilflache WA, umfasst den Erweiterungsbereich. Im Folgenden
werden zunachst die Festsetzungen des Bebauungsplans dargelegt und im Anschluss wird der
Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beschrieben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

6.2.1. Art der Nutzung

WA, -Gebiet
Das geplante barrierefreie Wohngebaude mit den finf Wohneinheiten liegt in dem WA;-Gebiet.

Gemal 8§ 12 Abs. 3a i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen im WA; —
Gebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Aus diesem Grund wird fir das neu geplante Vorhaben
keine klassische Art der baulichen Nutzung in Form einer durch die BauNVO vorgegebenen
Gebietskategorie vorgegeben, sondern die Zweckbestimmung ,Wohnen* festgesetzt. Die
Zulassigkeiten der Bauausfuhrungen richten sich somit nach den Darstellungen und Festlegungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bzw. des Durchfiihrungsvertrags. Gleichwohl untersteht
das Plangebiet den Schutzanspriichen eines ,Allgemeinen Wohngebietes®. Im Planbereich wird
eine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, die sich an der Kubatur des Wohnhauses
orientiert. Dadurch ist die Position des Baukdrpers auf dem Grundstiick exakt festgelegt und es
wird gewdhrleistet, dass auch nachbarschaftliche Belange berlicksichtigt werden.

WA,-Gebiet

Fur den Erweiterungsbereich wird ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Im WA, —Gebiet sind gema&R § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
unzulassig. Zuldssig sind nur Wohngebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sind an dieser Stelle
nicht zulassig, da die Lage des Grundstiicks ungeeignet ist fir solche Nutzungsbausteine. Das
Grundsttck befindet sich in einer leicht zurtick gelegenen Ecksituation, so dass der Bereich einen
sehr privaten Eindruck vermittelt. Die ErschlieBung ist insgesamt sehr eng und bietet so gut wie
keine Stellplatze fur Besucher. Daher sollen Nutzungen, die zusatzlich groRe Ziel- und
Quellverkehre auslosen an dieser Stelle mdglichst vermieden werden. Hinzu kommt, dass sich das
Quartier in den letzten Jahren gewandelt hat und die Nutzungsform ,Wohnen" vorherrschend ist.
Dieses homogene Quartier soll durch die benannten Nutzungsbausteine nicht belastet werden.
Des Weiteren sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 5 und Nr. 4
ausnahmsweise zuldssigen ,Tankstellen® und ,Gartenbaubetriebe® im WA,-Gebiet nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuldssig. Da es sich in dem Planbereich um
historische stadtebauliche Strukturen handelt, die einen schmalen Stra3enquerschnitt aufweisen
und nicht fir Nutzungen mit einem hohen Ziel- und Quellverkehr geeignet sind, sind Tankstellen
und Gartenbaubetriebe an dieser Stelle von der Planung ausgenommen. Dartber hinaus
wiedersprechen die GrofRe des zur Verfligung stehenden Grundstiicks sowie die Lage und das
Umfeld solchen Nutzungen.
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Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz wird von den Eigentimern aktuell die Diskussion tber die
Sinnhaftigkeit einer Nachnutzung oder einen Abriss mit Neubau gefihrt. Im Planbereich wird eine
Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt, die das Bestandsgebdude nicht vollstédndig umfasst
und daher auf einen Abriss des bestehenden Baukdrpers mit anschlieBendem Neubau
ausgerichtet ist, welcher sich stadtebaulich besser der neuen Situation angleicht. Die vordere
Baugrenze wurde dabei so gewahlt, dass die bestehende Situation etwas aufgeweitet wird. Derzeit
ist der Bereich zwischen den Bestandgeb&uden sehr eng und lauft trichterformig zu. Stadtebaulich
existiert dort eine ,,Schlauchwirkung®, die durch die Aufweitung entscharft werden soll. Gleichwonhl
erhdlt das vorhandene Gebdude weiterhin Bestandsschutz, in dessen Rahmen eine
entsprechende Nachnutzung maglich ist.

6.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das WA;-Gebiet eine dreigeschossige Bebauung und fir
das WA, —Gebiet eine zwingend zweigeschossige Bebauung festgesetzt, die in beiden Gebieten in
offener Bauweise errichtet werden soll. Das Gebaude im WA;-Gebiet wird das Erscheinungsbild
eines zweigeschossigen Baukodrpers mit einem Staffelgeschoss haben und sich somit gut in die
Umgebung einfuigen. Sidlich angrenzend an das Baufeld des WA,-Gebiets wurden die Gebaude
alle zweigeschossig errichtet. Diese pragnante Baureihe gegeniber dem Kircheingang soll in
gleichem Duktus fortgefihrt werden, weshalb eine zwingende Zweigeschossigkeit vorgegeben
wird. Hinzu kommt, dass das an diesem Standort noch vorhandene Gebaude ebenfalls mit einer
Zweigeschossigkeit errichtet wurde und es sich optisch gut in die Umgebung einfligt. Dieses
stadtebauliche Bild soll auch nach einem Geb&dudeabriss erhalten bzw. widerhergestellt werden,
weshalb diese Festsetzung einer zwingend zweigeschossigen Bebauung fir das WA,-Gebiet
gewahlt wurde. Die GRZ wird in beiden Gebieten mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgelegt. Durch die
Festsetzung dieser Obergrenzen fur die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiickes wird eine dem
umliegenden Quartier entsprechende Baudichte erreicht.

Im WA,-Gebiet wird fir das Baufeld aul3erdem eine Festsetzung der baulichen Hohe getroffen. Im
Falle eines Abriss des Gebaudes soll sich ein neuer Baukdrper harmonisch in das Gesamtgebilde
einfigen. Die sich sidlich anfigenden Gebaude sind zwischen 9,60 m und 11,00 m hoch. Deshalb
soll ein neues Gebadude sich an diesen Mafien orientieren. Auch das noch existierende
Bestandgebéude entspricht dieser MalRgabe. Da ein neuer Baukdrper weder nach unten noch
nach oben ausreilen soll, wird neben der zwingenden Zweigeschossigkeit zum einen die
Traufhdhe auf ein Mal3 von maximal 92,00 m Uber Normalhéhe Null (NHN) festgesetzt und zum
anderen die Firsth6he auf ein Niveau von maximal 97,00 m NHN festgelegt. Dies entspricht einer
Hohe des Gebaudes von ca. 6,40 m (FH) und 11,40 m (TH).

6.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Im Bereich der privaten ErschlieBung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten, der Stadt
Hamm, der Anlieger und der Stadtwerke festgesetzt, damit die ErschlieRung des Baugrundstiicks
in der zweiten Reihe gesichert ist.

Im WA,-Gebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen gemaf § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen und/oder im seitlichen Grenzabstand zuléssig. Des Weiteren ist vor
Garagen und Carports ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe flr eine weitere
Abstellmdglichkeit fur Fahrzeuge freizuhalten. Damit wird die Platzierung der PKW-
Abstellmdglichkeiten stadtebaulich geordnet sowie dem hohen Parkdruck bzw. den engen
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Stral3enquerschnitten in der unmittelbaren Umgebung Rechnung getragen und dafir gesorgt, dass
keine zuséatzlichen Platzprobleme erzeugt werden.

Die Stellplatze sowie das Geb&ude zum Abstellen von Fahrradern und Mullbehaltern werden in
dem WA -Gebiet nur nachrichtlich dargestellt, da die Gestaltung und Verortung in dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgelegt ist. Die Stellplatze durfen nur in den daftr raumlich definierten
Grundstucksflachen oder auch in daran direkt angrenzenden Flachen realisiert werden. Diese
Festsetzung zielt darauf ab, dass im Planungsprozess insbhesondere die Stellplatzanzahl - auf
Grund der Parkraumproblematik im Kirchring - diskutiert wurde. Es wurden bereits drei (Besucher-)
Stellplatze mehr in die Planung integriert, als bauordnungsrechtlich erforderlich. Sollte die
Erfahrung zeigen, dass diese Anzahl im Alltag doch nicht ausreichend ist, so kénnen in den an die
vorhandenen Stellplatze direkt angrenzenden Bereichen noch weitere Abstellmoglichkeiten fur
PKWs geschaffen werden.

6.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den oben genannten bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthélt der Bebauungsplan
Nr. 06.086 auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit
§ 86 (4) der Bauordnung des Landes NRW, die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebéauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

In dem Bebauungsplan soll gewéhrleistet werden, dass die Grundstiicksaul3enbereiche ein optisch
ansprechendes Erscheinungsbild aufweisen. Dies gilt im WA,-Gebiet insbesondere, da sich die
Flache gegeniuber der Pankratiuskirche befindet. Deshalb wird als Gestaltungsmerkmal der
unbebauten Flachen festgesetzt, dass die von der offentlichen Verkehrsflache einzusehenden
Flachen zur Lagerung von Millbehaltern sichtgeschiitzt zu gestalten und / oder einzugriinen sind.

Im Hinblick auf zuldassige Dachformen und Dachgestaltungen trifft der Bebauungsplan fir das
WA,-Gebiet die folgenden Regelungen: Zulassig ist nur das Satteldach, da dieses im Kirchring die
vorherrschende Dachform ist. Die Dacher sind in einem Neigungsspektrum von mindestens 30°
und maximal 48° zu erstellen. Durch diese Festsetzung soll insbesondere an der prominenten
Stelle gegeniiber dem Kircheneingang ein optisch moglichst einheitliches stadtebauliches Bild
erreicht werden. Dadurch werden auch die beiden alten Bestandsgebaude der friheren Fleischerei
Doébbe und des friiheren Schuhwarengeschéafts Brune weiterhin miteingebunden und es besteht
eine optische Verbindung zwischen Alt- und Neubau.

Ahnliches gilt auch fiir die Festsetzung hinsichtlich der Dacheindeckung, die grundsatzlich nicht in
glanzender oder reflektierender Form erfolgen darf. Diese moderne Art der Dachziegel fugt sich
nicht in die Ortstypik ein und kann ggf. zu belastigenden Sonnenlichtreflektionen fihren.

Durch Dachgauben wird die Moglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohn-
gebauden mit der Kombination ,Kniestock / Drempel und Dachschrage* eréffnet. Gleichzeitig wird
aber die nicht erwlinschte Entstehung weiterer groRRflachig genutzter (Nicht-Voll-)Geschossebenen
oberhalb des maximal zulassigen zweiten Vollgeschosses entgegengewirkt. Da die Dacher unter
Rucksichtnahme auf das Gesamtbild und die Nachbarschaft allerdings nicht zu massiv wirken
sollen, darf die maximal zuldssige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten maximal
3,00 m betragen. Zur seitlichen Giebelwand ist zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m
zwischen Gauben- oder DacheinschnittsauBenseite und der AuR3enkante des aufsteigenden
Mauerwerks einzuhalten.
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Blatt 2 umfasst den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Dieser beschreibt mit bemalfiten
Lageplanen, Ansichten und Schnitten detailliert das geplante Vorhaben, das bauordnungsrechtlich
drei Vollgeschosse aber rein optisch zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss aufweisen wird.
Das Gebéaude wird unterkellert.

Es wird ein barrierefreies Wohnhaus mit 5 Wohneinheiten errichtet, dessen Wohnungsgréf3en
zwischen 91 m? und 136 m?2 variieren. Es handelt sich dabei um groR3ziigige 3-Zimmer-
Wohnungen. Die Konstruktion ist in einer Mauerwerks-/ Stahlbeton-Massivbauweise geplant. Das
Hauptdach ist als Walmdach (15°) konzipiert. Die tiefer liegenden Dacher werden als Flachdach /
Terrassen ausgebildet. Die Fassaden erhalten ein Warmedammverbundsystem, die mit hellem
AuRBenputz versehen werden. Teilflachen sollen mit einer Holzverkleidung versehen werden. Auf
der Ostlichen Seite des Grundstickes werden insgesamt 8 Stellplatze errichtet, wovon drei
Stellplatze fur Besucher vorgesehen sind. Im Garten werden genugend Griunflachen zur Erholung
und zum Verweilen entstehen.

Beschreibung der auR3eren Baustoffe

AuRenwande Wohnhaus:
Kalksandsteinmauerwerk (als tragendes Mauerwerk) Warmedammverbundsystem mit einem
hellen Putz, teilweise Holzverkleidung

Fenster Wohnhaus:

Kunststoff-Fenster, Farbe weil3, oder alternativ grau mit Warmeschutzverglasung
Haustur/Treppenhausfenster: Aluminiumkonstruktion Farbe weif3, oder alternativ grau mit
Warmeschutzverglasung, freistehende Briefkastenanlage

Dachkonstruktion:
Flachdachterrassen Staffelgeschoss: Geféalledachdammung,
Abklebung SchweifRbahnen, mit Betonplatten als Terrassenbelag.

Hauptdach:
zimmermannsmalfige Holzkonstruktion mit einer

Eindeckung aus Titanzink oder alternativ Dachpfannen.

Dachrinnen:
Titan-Zinkblech vorbewittert, Farbe grau.

Pflasterbelag der Hauszugénge:
Betonsteinpflaster Farbe rot bunt, alternativ grau/ bunt

Pflasterbelag der Parkplatze:
Betonsteinpflaster Farbe rot bunt, alternativ grau/ bunt

Schallschutz:
geman der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
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7. Vorbereitende Bauleitplanung FNP

Der FNP, der den Planbereich derzeit als Mischgebiet — darstellt, muss im Wege der Berichtigung
gemal 8§ 13 a (2) Ziffer 2 BauGB angepasst werden. Der Bereich ist kunftig als Wohnbauflache
darzustellen.

8. Natur und Umwelt

8.1 Rechtliche Grundlagen/Verfahren

Gemall 8 1 (5) zZiffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschliel3lich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu bericksichtigen. Art und Mal3 dieser Belange
sowie ggf. erforderlicher Ausgleichsmaflinahmen sind im Landschaftsgesetz NRW definiert.

Im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.086 - An der Pankratiuskirche - sind die
Anwendungsvoraussetzungen fir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren* gemal3 8§ 13a (1)
Ziffer 1 BauGB erfullt. In diese Falle wird von der Umweltprifung nach § 2 (1) BauGB, von der
Erstellung eines Umweltberichtes gem&R § 2a BauGB sowie von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen.

8.2 Artenschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 06.086 wurde innerhalb eines
Artenschutzgutachtens, das vom Blro Landschaftsékologie und Umwelt Wittenborg aus Hamm im
Jahr 2015 erstellt wurde, unter anderem gepruft, ob durch die geplanten Anderungen potentielle
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnten. Im vorliegenden Fall musste
wegen der nur stichprobenhaft méglichen Gelandeerhebungen das mdgliche Vorkommen von
planungsrelevanten Arten Uberwiegend an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem
theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des
Planungsraumes durchgefihrt werden (Potentialanalyse). Die Betrachtung madglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wére in diesem Falle als ,worst case“-Szenario
durchzufiihren, d.h. dass bei einer nicht ausreichenden Prognosesicherheit eines Ausschlusses
von dem Vorkommen der Art ausgegangen werden muss. Bei der Abfrage vorhandener Daten
wurden folgende Quellen ausgewertet:

e Biotopkataster des LANUV

e Landschaftsplan

e Umweltinformationssystem der Stadt Hamm (UIS)
e Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

An Hand der auttkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen tber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
jeweiligen Arten getroffen. Die theoretische Eignung sowie ein mdgliches — d.h. nicht vollstandig
auszuschlieRendes Vorkommen — wurde fir jede Art kritisch diskutiert. Bei der Potentialanalyse
konnte jedoch festgestellt werden, dass auf Grund der defizitdren Ausstattung des Gebietes mit
essentiellen Habitatrequisiten sowie der urbanen Uberpragung und/oder teilweise auch wegen der
Seltenheit der Arten das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach jetzigem
Erkenntnisstand mit einer ausreichend hohen Prognosewahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden
kann.
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Theoretisch konnte der Planbereich Teil des Nahrungshabitates einiger planungsrelevanten Arten
sein. Gemal VV-Artenschutz (2010) unterliegen ,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten
und Wanderkorridore als solche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Ausnahmsweise kann ihre Beschadigung auch tatbestandsmafiig sein, wenn dadurch die Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte vollstandig entfallt (Anm.: sogenannte ,essentielle
Habitatelemente)". Eine essentielle Bedeutung kann auf Grund der groRen Aktionsradien bzw. der
pessimalen Ausstattung des Planbereiches ausgeschlossen werden.

Fur einige Fledermausarten (insbesondere Zwerg- und Breitfliigelfledermaus) kann eine mdgliche
Nutzung des Bestandsgebdudes als Zwischen — oder Sommerquartier nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Somit ist im Sinne einer ,worst case-Betrachtung” derzeit eine mogliche
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei einem Abriss des Bestandsgebaudes nicht
vollig auszuschlieZen. Im Falle eines mdglichen Abrisses des Gebaudes ist beim Abrissantrag der
Nachweis zu flihren, dass artenschutzrechtliche Konflikte nicht ausgelost werden. Zur Vermeidung
bestehen hier mehrere Mdbglichkeiten. Zum einen konnte das Objekt in den Frihjahrs und
Sommermonaten auf mogliche Quartiere kontrolliert werden. Fir eine Nutzung im Winter ergaben
sich keine Anhaltspunkte. Sollten Quartiere festgestellt oder weiterhin nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, kann durch gezielte Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen
(Bauzeitenregelung  und/oder CEF-Maflinahmen) sichergestellt werden, dass keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeltst werden.

Bei den Europaischen Vogelarten die haufigeren und ubiquitdren Arten von den Verbotstat-
bestdnden nach 8 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden
Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten”, die vermutlich im Gebiet briten,
keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
bedingen.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44 Abs. 1
Nr. 2 nur flr streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten) oder

2. wenn die o©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen [CEF-MaRnahmen]) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

Nach Prifung der Unteren Landschaftsbehorde liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG vor, sofern die nachfolgenden VermeidungsmafRnahmen als Bedingung
festgesetzt und zwingend eingehalten werden:
Zum Schutz von Vorkommen von FFH-Anhang-1V-Arten und européischen Vogelarten
e Darf ein Abbruch von Bestandsgebauden nur im Zeitraum von Ende November bis Anfang
April durchgefuihrt werden,
e Durfen Gehdlzfallungen/-rodungen/-rickschnitte nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar durchgefihrt werden.

9. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methan

9.1 Altlasten

Nach Auswertung der vorliegenden Informationen sind Altlastenvorkommen auf der
Plangebietsflache bisher nicht bekannt.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.086 — An der Pankratiuskirche - 1 1

9.2 Kampfmittel

Nach Aussagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) liegen zurzeit
keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet vor. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit anstehenden Baumalinahmen abhé&ngig von
deren Art und Umfang mdglicherweise aber zusétzliche Uberpriifungsmalnahmen des KBD-WL
erforderlich (ggf. Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, ggf. Bohrlochdetektionen vor
Ramm- oder Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser MalBnahmen erfolgt Einzelfall bezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Abbriche von Gebauden und unterirdischen Anlagen
hingegen dirfen ohne vorherige Beteiligung des KBD-WL durchgefiihrt werden, wenn es dabei zu
keiner Ausweitung des zuvor umbauten Raumes kommt (Gemeinsamer Runderlass d.
Innenministeriums — 75-54.06.06 — u.d. Ministeriums fur Bauen und Verkehr — VA 3-16.21 — vom
08.05.2006). Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die
Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten
verdachtige Gegenstdnde gefunden werden oder eine aul3ergewdhnliche Verfarbung des
Erdreichs zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (02381/903250,
02381/9030 oder Notruf 112) oder Polizei (02381/9160 oder Notruf 110).

9.3 Bergbau

Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau.

Die  bergbaurechtlichen  Trager oOffentlicher Belange wurden im Rahmen des
Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Demnach ist (ber zukinftige
bergbauliche MalRhahmen im Bereich der Planungsmafinahme nichts bekannt. Zu zukinftigen
Planungen sowie zu Anpassungs- oder SicherungsmalRnahmen beziglich bergbaulicher
Einwirkungen sollte der o.g. Feldeseigentimer (RAG AG) grundsatzlich um Stellungnahme
gebeten werden.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und
Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und
Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135
Dortmund einzuholen.

9.4 Methan

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im
Stadtgebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des
Bauungsplans Nr. 06.086 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen
auftreten konnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die
abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen
dann bautechnische Maflinahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdrdnage unter Neubauten
oder eine Abfuhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die
Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstéandigen
durchfuhren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.
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10. Denkmalschutz

Bodendenkmalschutz

Die Planung tangiert den mittelalterlichen Ortskern von Hével. Somit kénnen bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaéler neu entdeckt werden. Deshalb ist aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehtérde und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem
Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

11 Immissionsschutz

Gemall § 1 (5) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Bertcksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevélkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines kleinen Wohngebietes in
ein hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragtes Bestandsquartier) ergibt sich eine starke
Einschrankung der Palette naher zu betrachtender, sich potentiell ergebender
Immissionskonflikte. Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen sind nicht zu
erwarten. Auch nennenswerte Schallimmissionen wirken auf den Planbereich nicht ein, da die
Umgebung malfgeblich von Wohnnutzung gepragt ist und auch die nachstgelegene StralRe
keinen beeintrachtigenden Schallimmissionen erzeugt. Zudem wird der Planbereich von der
vorgelagerten Bebauung abgeschirmt.

12. Ver-und Entsorgung

12.1 Versorgung des Plangebietes

Eine ErschlieBung des Gebietes mit Strom, Erdgas und Wasser ist Uber den Pankratiusplatz
mdglich. Im Bereich der Zufahrt stehen stadtische Beleuchtungsanlagen der Energie- und
Wasserversorgung Hamm GmbH.

12.2 Entwasserung des Plangebietes
Ausgangssituation:

Uber das Grundstiick verlauft an der Siidseite ein privater Mischwasserkanal nach Osten mit
Anschluss an die offentliche Mischwasserkanalisation in der StralRe ,Am Berg*. Uber diesen Kanal
entwassern 2 Grundsticke nordlich der Pankratiuskirche, sowie das Grundstick
ErmelinghofstraRe 1 mit rickwartigem Parkplatz und Garagenhof. Im Zuge der Neugestaltung des
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Pankratiusplatzes wurde 2008 nérdlich der Pankratiuskirche zur ErschlieBung dieser Grundstiicke
ein Mischwasserkanal hergestellt. Sobald alle Grundstiicke an diesen Kanal angeschlossen sind,
soll der o6ffentliche Mischwasserkanal zwischen den Grundstiicken Ermelinghofstra3e 1 und 3 bis
zum Kanal in der StraRe ,Am Berg" im Einmindungsbereich ,Pieperstra3e" aufgegeben werden.
Es verbleibt lediglich eine private Anschlussleitung fir die Ermelinghofstrale 1 mit dem
Garagenhof. Fir die ErschlieRung des Plangebietes steht dieser Kanal damit nicht als 6ffentlicher
Kanal zur Verfiigung, eine direkte Anschlussmdglichkeit bietet der Mischwasserkanal nérdlich der
Pankratiuskirche. Dieser Kanal liegt im Einzugsgebiet des RUB Eversbach, die
Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Hamm-West.

Rechtsqgrundlagen fir die Abwasserbeseitigung:

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewdhlt werden. Danach ist
Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen mdglichst ortsnah dem nattrlichen
Wasserkreislauf zuzufihren, wenn die o6rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen eine
entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer erméglichen und das Wohl der
Allgemeinheit dabei nicht beeintrdchtigt wird. Verschmutzungsgrad des Abwassers sowie
bestehende behérdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriche sind
dabei zu berlcksichtigen. Fur die Beseitigung von verschmutztem Niederschlagswasser gelten die
Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren.

Die grundsatzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gilt nach der
Stichtagsregelung in § 51 a Abs. 1 LWG fur Grundstiicke, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder mit dem Schmutzwasser an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.
Unter den Begriff des ,Grundsticks" i. S. des 8 51 a Abs. 1 Satz 1 LWG fallen auch
Stral3enflachen und sonstige 6ffentliche Verkehrsflachen.

Prifung der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Im Bereich des Plangebietes gibt es keine Vorflut zu Oberflachengewassern. Die
hydrogeologischen Voraussetzungen fiir eine Versickerung sind bei Durchléassigkeitsbeiwerten von
kf = 10-6 bis 10-7 m/s ebenfalls nicht gegeben. Eine ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung ist
daher nicht moglich.

Abwasserbeseitigung im Plangebiet

Das Plangebiet ist Uber das Mischsystem zu entwassern. Eine Anschlussmoglichkeit an den
offentlichen Mischwasserkanal besteht nérdlich der Pankratiuskirche. Da das Grundstiick deutlich
unterhalb des StrafRenniveaus an der Pankratiuskirche und damit der zuldssigen Rickstauebene
liegt, muss der Anschluss (Uber eine Druckentwasserung erfolgen. Fir die
Niederschlagsentwasserung ist aus diesem Grunde eine Regenriickhaltung vorzusehen, fur die
der entsprechende Uberflutungsnachweis (20-jahriges Ereignis) zu erbringen ist.

Das Grundstick Pankratiusplatz 15 als Teil des Plangebietes ist in diesem Zusammenhang
ebenfalls an den o6ffentlichen MW-Kanal anzuschliel3en. Alternativ dazu kdnnte das Plangebiet
Uber den privaten Anschlusskanal bis zur Strafl3e ,Am Berg/Pieperstral3e” entwassert werden. Dies
setzt eine privatrechtliche Regelung mit den Nutzern und Eigentimern dieser Anschlussleitung
voraus. In diesem Fall wére eine Entwasserung im Freigefélle ohne Regenriickhaltung und somit
eine wirtschaftlichere ErschlieBung mdglich. Die Entwéasserungsplanung ist in Abstimmung mit
dem Lippeverband - Stadtentwasserung Hamm durchzufiihren.
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Weitere Hinweise:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen. Sofern die
geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers errichtet
werden, missen Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze Wannen ausgebildet
werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen Drainleitungen weder direkt noch
indirekt Uber die Grundsticksentwdsserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen
werden.

Hamm, den 08.12.2015

gez. gez.
Schulze Boéing Muhle
Stadtbauratin Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Nr. 06.086 — An der Pankratiuskirche -

Lage des Plangebietes

- Bockum-Hovel
- nordlich der Pankratiuskirche

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- innerstadtische Brachflache, die derzeit gartnerisch genutzt wird und
von Ein- und Mehrfamilienhdusern umgeben wird; dstlich befindet sich
ein Parkplatz

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Aufstellung eines Bebauungsplans zur planungsrechtlichen
Vorbereitung einer Wohnbauflache

Art des Verfahrens

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan)

- Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemali3 § 13 a BauGB
durchgefihrt

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 10.02.2015 (0273/14)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 30.06. — 01.08.2014

Friihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (1) BauGB 11.03.2015

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)

BauGB 20.03. - 21.04.2015

Offenlegungsbeschluss 23.06.2015

Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB 09.09.15 - 09.10.15

erneute offentliche Auslegung gem.
§3(2)ivm.84 (3 a

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Der FNP, der den Planbereich derzeit als Mischgebiet — darstellt, muss im
Wege der Berichtigung gemal? 8 13 a (2) Ziffer 2 BauGB angepasst
werden. Der Bereich ist kiinftig als Wohnbauflache darzustellen.

Organisation der Erschlieung

- ErschlieBung erfolgt Giber den Pankratiusplatz in Richtung Norden

Planausweisung / Dichtewerte

- Art der baulichen Nutzung: WA
- Grundflachenzahl = 0,4, Geschossflachenzahl = 0,8
- offene Bauweise

- Wahl des Entwésserungssystems: Mischsystem

Entwésserung - Anschlusspunkt ist entweder im Pankratiusplatz oder an einen privaten
Kanal, der nérdlich der Bebauung in Richtung Osten verlauft

Gutachten Artenschutz liegt vor

Flachenbilanzierung Gesamtflache (Plangebiet) ca. 0,19 ha
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