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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04.070 - Nordwestlich Grof3e Werlstral3e - umfasst
die Flurstiicke 324, 393 und 445 in der Gemarkung Pelkum (Flur 2). Der etwa einen halben Hektar
groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich westlich der GroRen WerlstraRe, kurz
bevor diese auf die Kamener Stral3e trifft. Auf HOhe des Hubert-Empting-Weges soll hier sowohl
der Abschnitt stral3enbegleitend, als auch der ruckwartige Innenbereich mit einem Stich bis zur
Kamener StralRe planungsrechtlich behandelt werden. Derzeit wird das Areal als Weideflache
genutzt.

7 ,. - Nordwestlich GroBe WerlstraBe -

%,, Zo3e0 5 : @% l_-l Geltungsbereich
Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (unmaf3stébliche Darstellung)

2. Planungsanlass und Planungsziele

Nachdem bereits vor mehr als zwolf Jahren Uberlegungen zu einer Innenbereichsentwicklung in
diesem Bereich bestanden, die aber noch zu keinen Abschluss gefihrt wurden, besteht nun ein
neuerlicher Entwurf fir eine derartige Planung. Es ist geplant, den Innenbereich wohnbaulich zu
entwickeln. So soll einerseits die Baulicke entlang der GrofRen WerlstralRe geschlossen und
andererseits der riickwartige Bereich durch eine Stichstral3e erschlossen und bebaut werden.

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 04.070 - Nordwestlich Grol3e Werlstral3e -
soll auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplane fir die Innenentwicklung) durchgefihrt
werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fir dieses beschleunigte Verfahren sind gemaf 8§ 13a
(1) Nummer 1 BauGB gegeben.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der etwa einen halben Hektar grof3e Planbereich des Bebauungsplans Nr. 04.070 - Nordwestlich
Grol3e Werlstral3e - wird derzeit als Weide und bereits etwa seit dem Jahr 1829 landwirtschaftlich
als Ackerland und Grinland genutzt. Umgeben ist die Flache von Wohnbebauung, die sich ostlich
der Kamener Stralle, entlang der GrofRen Werlstral3e sowie weiter nordéstlich und stdlich
anschliel3t. Westlich der Kamener StralRe befindet sich das Nahversorgungszentrum von Pelkum,
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etwa 200 Meter norddstlich der Marktplatz. Sldwestlich liegt die Kleingartenanlage ,Zu den
Pelkumer Alpen*.

In Entfernung von ca. 400 m befindet sich eine katholische Kirche, in etwa 150 m eine apostolische
Kirche. Der nachstgelegene Kindergarten ist gerade einmal einhundert Meter entfernt. Direkt an
das Nahverkehrszentrum von Pelkum angebunden, liegt das Stadtzentrum von Hamm fast sechs
Kilometer weit weg.

In dem Geltungsbereich betragt er mittlere Flurabstand 1,5 bis 3 m unter Geldnde. Der mittlere
Grundwasserspiegel liegt bei etwa 57,5 bis 59 m Uber Normalhéhe Null (NHN). Das Gefélle ist
nach Nordwesten gerichtet. Bedingt durch Bergbaueinfliisse kdnnen die Verhdaltnisse verandert
worden sein.

Das Untersuchungsgebiet wird von etwa zwei bis drei Meter machtigen &aolischen Sedimenten
(Flugsanddecke) uber dem Oberkreidemergel eingenommen. Die Sedimente weisen eine
Durchlassigkeit von ca. 10 bis 10°® m/s (durchlassig) auf.

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

In dem Regionalplan Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - der
Bezirksregierung Arnsberg mit Stand vom
Februar 2008 wird fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ein Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

In dem seit dem 13.12.2008 wirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm, der bis in
das Jahr 2020 die stadtebauliche Entwicklung der
Stadt Hamm sichert, ist der gesamte Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans als Wohnbau-
flache dargestellt. Ostlich grenzen die GroRe
Werlstral3e (L 881) und westlich die Kamener
Stralle (B 61), die jeweils als Uberdrtliche und
ortliche HauptverkehrsstraBen gekennzeichnet
sind, sowie das Nahversorgungszentrum von
Wiescherhtfen an. Der Bebauungsplan kann
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somit gemal § 8 (2) BauGB inhaltlich aus den , 38 BebauugslanN70
Darstellungen des Flachennutzungsplans G S = 'dewesmchGmﬁeWe"S"aﬂe-
abgeleitet werden. A at = %, 1= Geltungsbereich

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Der rechtskraftige Baugebietsplan der damaligen
Gemeinde Pelkum aus dem Jahr 1975 setzt den
Planungsbereich als allgemeines Wohngebiet
(WA) fest. Hier ist eine Stralenrandbebauung in
dreigeschossiger offener Bauweise zulassig. Die
geplante  Blockinnenbebauung als  sinnvoll
ergdnzende bauliche Nutzung der tiefen Grund-
stucke konnte auf dieser Grundlage demnach
nicht zugelassen werden.

Adoie)

: s\ Der Rat der Stadt Hamm hat bereits am
1 orawestich Grono werswase-| 06.02.2001 den Beschluss zur Aufstellung des
H\% 3 , =3 Gelungsbereich Bebauungsplans Nr. 04.055 - Otto-Wels-Stral3e -
Abb. 4: Auszug aus dem Baugebietsplan gefasst. Dieser umfasst zuséatzlich zu dem hier

behandelten Bereich die umliegenden Flachen
zwischen den Strallen Otto-Wels-Strale, Kamener StraBe und GroRRe WerlstralRe. Aufgrund
verschiedener eigentumsrechtlicher Probleme wurde bislang kein abgestimmter stadtebaulicher
Entwurf erreicht. Fir die aktuelle Planung soll nun nicht das damalige Verfahren weitergefihrt,
sondern nur dieser kleinere Teilbereich flr eine Nutzung vorbereitet werden. Auf diese Weise
bleibt fur den Ubrigen Bereich der Aufstellungsbeschluss bestehen.

4.4. Landschaftsplanung
Das Gebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans.

5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. Erschlieung

Das Plangebiet soll Uber die GroRe Werlstral3e (L 881) sowie eine von dieser abgehenden Plan-
straBe erschlossen werden. Jeweils in ful3laufiger Erreichbarkeit befinden sich westlich der
Kamener Stral3e (B 61) das Nahversorgungszentrum von Pelkum und etwa 200 Meter nordgstlich
der Marktplatz. Die Innenstadt von Hamm und der Hauptbahnhof befinden sich in Luftlinie in einer
Entfernung von sechs bzw. flnf Kilometern in norddstlicher Richtung.

Die innere ErschlielBung des Baugebietes erfolgt Gber die 6,50 m breite Planstral3e, die durch die
Weiterfilhrung Richtung Stden auch die Mdglichkeit einer spateren Entwicklung der hier liegenden
rickwartigen Grundstticksbereiche offen halt (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04.055
- Otto-Wels-Stral3e -). Eine Mdglichkeit zum Drehen und Ausfahren der Fahrzeuge aus dem
Bebauungsplanbereich besteht durch einen auf den Wendekreis von einem in der Stadt Hamm
gebrauchlichen drei-achsigen Millfahrzeug ausgelegten Wendehammer.

Eine Verbindung zur Kamener Straf3e soll durch einen Fu3- und Radweg geschaffen werden, der
sich hier in einer Breite von drei-beziehungsweise vier Metern in Richtung Westen anschliel3t.

Im o6ffentlichen StralBenraum werden entlang der Planstraf3e und der Wendeanlage sieben Stell-
platze fur den ruhenden Verkehr entstehen. Hierdurch kann der Bedarf von einem offentlichen
Stellplatz je drei Wohneinheiten bei den geplanten 21 Wohneinheiten der Reihenh&duser gedeckt
werden. Zu- und Abfahrtsverbote von den oOffentlichen Stellplatzen zum angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet sollen die dauerhafte Nutzbarkeit von diesen sichern. Die sonstigen
privaten Stellplatze sind auf den privaten Grundsticksflachen nachzuweisen.

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,GrofRe Werlstralte® befindet sich knapp 100 Meter sidlich des
Plangebietes. Von hier ist tber die Linie 3 sowohl der Selbachpark in Pelkum, als auch mit Weg
Uber die Innenstadt von Hamm der Ortsteil Werries zu erreichen. Zudem verkehrt der Taxibus T3
zum Herringer Marktplatz sowie Gber Wiescherhéfen in den Pelkumer Westen.
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5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Erschlossen durch die offentliche Verkehrsflache der Planstral3e werden allgemeine Wohngebiete
gemall 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zuldssig sind hier gema 8§ 4 (2) BauNVO
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fir Verwaltungen sind gemaR 8 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
fahig. Die gemalR § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen. Die mit
diesen Nutzungen zusammenhéngenden Ziel- und Quellverkehre sind in dem durch Wohnnutzung
gepragten Quartier unerwiinscht. Der hohe Grundsticksflachenbedarf der ausgeschlossenen
Betriebsarten widerspricht zudem der maRgeblichen Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 04.070, Wohnbaumdéglichkeiten zu schaffen.

Es wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz Typ C -
eingerichtet. Dieser Spielplatz kann den zu erwartenden Bedarf von etwa 170 m2 Nettospielflache
decken.

5.2.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 baulicher Nutzung wird fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 04.070 festgesetzten Bauflachen durch Definition tberbaubarer Grundstiicksflachen, durch die
Fixierung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen, durch Festsetzungen zur zulassigen
Vollgeschossanzahl sowie Trauf- und Firsthohen benannt.

Die stadtebauliche Dichte orientiert sich an der von der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Hochstgrenze und erméglicht daher eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der
Baugrundstiicke unter Wahrung angemessener und zeitgemafer Wohnformen und Wohnumfeld-
bedingungen. Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben. Damit
sind gemaf § 19 BauNVO 40 % Uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig.
Die ebenso im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans fixierte Geschossflachenzahl von
0,8 ermdglicht pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von maximal 0,8 m2 Geschoss-
flache.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Gebiet einheitlich auf zwei
beschrankt. Die maximal zulédssige Firsth6he wird auf eine Hohe tber Normalhdhe Null (NHN)
festgesetzt, dass sie eine maximale Gebaudehthe von etwa elf Metern (ber der
Geléandeoberkante ermdglicht. Da das vorhandene Geldnde von o6stlicher in westlicher Richtung
leicht ansteigt, passt sich diese Festsetzung diesen Gegebenheiten an und variiert zwischen 68,50
und 70,00 m Uber Normalhthe Null. Des Weiteren definiert der Bebauungsplan ein Spektrum
zulassiger Traufhdhen. Die Traufe definiert sich als Schnittkante zwischen dem aufgehenden
Mauerwerk und der Aufllenkante der fertigen Dachhaut / Dachoberflache. In den allgemeinen
Wohngebieten wird die zulassige Traufhthe auf einen Bereich beschrankt, der abhangig von der
gegebenen Gelandehdhe zwischen ca. 5,50 m und 6,50 m tber Geldndeoberkante liegt. Hierdurch
wird die Errichtung zweier Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk ermdglicht, womit einerseits
eine homogene Dachlandschaft innerhalb des Neubaugebietes und andererseits eine Anpassung
an die in dieser beziehungsweise eine leichte Unterordnung der Bebauung des Innenbereiches an
die in teilweise héherer Bauweise errichteten Umgebungsgebéude angestrebt wird.

Insgesamt verfolgen die genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung die
Zielsetzungen der Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen
Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes. Sie tragen ferner zur Entstehung einer
ausgeglichenen Dachlandschaft bei und sorgen fiir angemessene Ubergange zur Umgebungs-
bebauung und somit fir eine Gesamtintegration der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld.
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5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemal3 § 22 (1) BauNVO festgesetzte offene Bauweise, bei der Gebaude eine Lange von
50 m nicht Uberschreiten dirfen und mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind,
gewahrleistet in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdudesubstanz auf den Baugrund-
stucken.

Um der mal3geblichen Zielsetzung der Bereitstellung von Wohnbaumdoglichkeiten als
Einfamilienh&user im Plangebiet Rechnung zu tragen, sind in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten gemal? § 9 (1) Nummer 6 BauGB je Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Einheit
einer Hausgruppe nur eine Wohneinheit zulassig.

Erganzend zu den genannten Festsetzungen zum Mafd baulicher Nutzung begrenzt der
Bebauungsplan zusatzlich die zulassigen Erdgeschossfulbodenhdhen, die Festsetzung schwankt
je nach bestehender Gelandehdhe zwischen 58,00 und 59,50 m tiber Normalhéhe Null. Damit soll
verhindert werden, dass mogliche Kellergeschosse mehr als etwa einem halben Meter aus der
Grundstticksoberflache hinausragen. Das gemal § 9 (3) BauGB festgesetzte Hohenmafd enthalt
zwar einen Spielraum zur Bericksichtigung Ortlich leicht variierender Gelandehdhen sowie der
Ermdoglichung der naturlichen Belichtung von Kellerraumen bei dem Wunsch nach Errichtung eines
Untergeschosses, tragt jedoch ebenfalls zu einer homogenen Hohenentwicklung innerhalb des
Plangebietes bei.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes im nordlichen Bereich ist zeichnerisch eine Flache fest-
gesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (Stadt
Hamm und Stadtwerke) und der Anlieger belastet wird. Dies dient der ErschlieBung nicht
unmittelbar an offentllche Verkehrsflachen angeschlossener Baugrundstucke (5|ehe auch
Kapltel 10 1) WETRRYY

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortshildes wird die unterirdische Flhrung von
Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen (geman
8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) festgesetzt.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewéahrleisten zu kdnnen, werden in den uberbau-
baren Bereichen der allgemeinen Wohngebiete Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ausgewiesen.
Durch passive Schallschutzmal3inahmen bei Neubauten sind hier die entsprechend vorgegebenen
Werte einzuhalten. In Kapitel 7. finden sich weitere Ausfiihrungen zu diesem Thema.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den oben genannten bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan
auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) der
Bauordnung des Landes NRW (BauO NW), die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

So sind die Fassaden entstehender Gebdude in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk
auszufuhren. Der Werkstoff Holz ist lediglich bis zu 50 % der Gesamtfassadenflache zulassig.

Im Hinblick auf zuldssige Dachformen und Dachgestaltungen trifft der Bebauungsplan angepasst
an die Umgebungsbebauung die Vorgabe, dass Satteldacher in einem Neigungsspektrum von
mindestens 20° und maximal 45° zuléssig sind.

Die Eindeckung der Dacher darf grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form
erfolgen, da sich dies nicht in die Ortstypik einflgt und gegebenenfalls zu belastigenden
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Sonnenlichtreflektionen fiihren kann. Die Dacheindeckung ist nur mit Dachziegeln in den Farben
Schwarz, Grau, Rot oder Braun zulassig.

Generell enthéalt der Bebauungsplan auch Aussagen zu den zulassigen Hauptfirstrichtungen. Die
auf diese Weise vordefinierte Hauptdachflachenausrichtung Richtung Westen entlang der GroRen
Werlstral3e tragt hier zu einem homogenen Erscheinungsbild aus dem o6ffentlichen Raum bei.
Gleiches gilt fur die einzelnen Baufelder im Innenbereich, in denen jeweils mehrere Wohneinheiten
auch aneinander grenzend errichtet werden kénnen.

Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zulassig, die eine Traufhthe bis zu 5,00 m aufweisen.
Auf diese Weise wird die Moglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohn-
gebauden mit der Kombination ,Kniestock / Drempel und Dachschrage® eroffnet. Gleichzeitig wird
aber die nicht erwlnschte Entstehung weiterer grof3flachig genutzter (Nicht-Voll-)Geschossebenen
oberhalb des maximal zulassigen zweiten Vollgeschosses entgegengewirkt. Mit der Zielsetzung
der Entstehung einer homogenen Dachlandschaft innerhalb des Neubaugebietes darf die maximal
zulassige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten maximal 3,00 m betragen. Zur
seitlichen Giebelwand ist zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen Gauben- oder
DacheinschnittsauR3enseite und der AuRenkante des aufsteigenden Mauerwerks einzuhalten.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbildes Stellplatze zur Unterbringung von Mull-
behaltern der Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache - zum Beispiel durch Begriinungs-
mafnahmen - zu entziehen. Dartber hinaus sind Flachen, die weder lUberbaut sind, noch als
Wegeflache oder Stellplatz dienen, als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen sind als standorttypische, einheimische- oder eingeburgerte Laub-
geholzheckenpflanzungen oder als Zaune in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften
Berankungen an der Grundstlicksgrenze, die vor der Haupteingangsseite des Wohngebaudes liegt
bis zu einer H6he von 0,80 m, ansonsten bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemall § 1 (6) Nummer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Art und Maf3 dieser
Belange sowie gegebenenfalls notwendige Ausgleichsmalinahmen sind unter anderem im Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westfalen definiert.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) aufgestellt. Demnach sind die Durchfihrung einer Umweltprifung, die
Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nicht erforderlich.

6.2. Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Planvorhaben auch aufgrund einer allgemeinen
Grundbelastung des Geltungsbereiches durch bestehende externe Einflussfaktoren (z.B. Verkehr,
komplett umgebende Wohn- und Gartennutzung) nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nummer 7a BauGB genannten Schutzguter.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen - allein schon
aufgrund der Entfernung von uber dreieinhalb Kilometern zum nachstgelegenen Natura 2000-
Gebiet (hier Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) - keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8§ 1 (6) Nummer 7b BauGB genannten Schutzguter. Daher bestehen keine Ausschlussgrunde fur
die Anwendung des beschleunigten Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan gemaf
§ 13a BauGB.
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Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2008 wurde fir die Flache des
Bebauungsplans auch eine Umwelterheblichkeitsprifung erarbeitet und deren Ergebnisse im
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan dargestellt (Flache W 14: Kamener Stral3e / GroRe
Werlstral3e). Die hier betrachtete Flache umfasste allerdings insgesamt 1,4 ha (GrofRe des
Bebauungsplangebietes 0,5 ha) und damit auch den sidlich gelegenen unbebauten Innenbereich
sowie einen zu der Zeit unbebauten Abschnitt an der Kamener Stral3e. Insgesamt kam die
Umwelterheblichkeitsprifung zu dem Ergebnis, dass sich hinsichtlich der Eignung zur Bebauung
mit samtlichen Schutzgitern kein erhdhtes Konfliktpotential ergibt.

Die reale Flachennutzung bestand aus einer Grinlandflache, die allseits von Bebauung
beziehungsweise Hauptverkehrsstralien umgeben ist. Als innerstadtische Flache hat der Bereich
keine besonderen Funktionen fir den Arten- oder Biotopschutz. Aufgrund der Barrierewirkung der
Kamener Straf3e sind Verbindungen zum Freiraum allenfalls eingeschrankt vorhanden. Die Flache
mit Pseudogley aus Geschiebelehm (ber Kalkmergelstein liegt in einem Bergsenkungsgebiet und
Ubernimmt keine besonderen Funktionen fir den Bodenschutz. Es sind weder Oberflachen-
gewasser, noch ergiebige Grundwasservorkommen vorhanden, das Grundwasser steht mehr als
zwei Meter unter Flur an. Das Gebiet hat keine besonderen Funktionen fur den Wasserschutz. Es
hat sich Siedlungsklima ausgebildet, welches vor allem von erhdhten Temperaturen gepragt ist.
Besondere klimatische Funktionen werden von der Flache nicht Gtbernommen. Das Gebiet gehort
dem Landschaftsraum ,LoRbedecktes Higelland von Bergkamen bis Welver an, besondere
landschafts- bzw. ortshildpragende Elemente sind auf der Flache aber nicht vorhanden. Das
Gebiet liegt im Bereich einer Ortseingangs- bzw. -ausgangssituation, ist aufgrund der
angrenzenden und umgebenden Bebauung diesbeziiglich allerdings von untergeordneter
Bedeutung. Fir die allgemeine Erholung des Menschen ist das Areal ebenfalls ohne relevante
Bedeutung. Sachgtiter sind im Gebiet nicht bekannt.

6.3. Artenschutz

Es ist vom BUro Landschaftsokologie & Umweltplanung (Hamm) im September 2014 eine
artenschutzrechtliche Priffung zum Bebauungsplan durchgefiihrt worden. Im Folgenden werden
die Bewertung artenschutzrechtlicher Konflikte sowie das Fazit hieraus wiedergegeben:

,Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 04.070 wurde unter anderem
gepruft, ob durch die geplanten Anderungen potentielle Verbotstatbestande nach § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeldst werden konnten. Im vorliegenden Fall wurde das
mdgliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten zunachst an Hand der Abfrage vorhandener
Daten und einem theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegeben-
heiten des Planungsraumes durchgefiihrt (Potentialanalyse). Die Betrachtung mdglicher arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ware in diesem Falle als ,worst case“-Szenario durchzu-
fuhren, d.h. dass bei einer nicht ausreichenden Prognosesicherheit eines Ausschlusses von dem
Vorkommen der Art ausgegangen werden muss. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden
folgende Quellen ausgewertet:

o Biotopkataster des LANUV

e Landschaftsplan

e UIS der Stadt Hamm

e Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

An Hand der autdkologischen Habitatanspriche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen tber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
jeweiligen Arten getroffen. Die theoretische Eignung sowie ein mégliches - d.h. nicht vollstandig
auszuschlieBendes Vorkommen - wurden fir jede Art / Artengruppe mit ahnlichen Habitat-
ansprichen kurz diskutiert. Bei der Potentialanalyse konnte jedoch festgestellt werden, dass auf
Grund der defizitaren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten sowie der
urbanen Uberpragung und Kleinflachigkeit das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach
jetzigem  Erkenntnisstand mit einer ausreichend hohen Prognosewahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden kann.
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Bei den untersuchten Artengruppen mit Bindung an Geholzbestande kann auf Grund der Lebens-
weise der Arten und der artspezifischen Anspriiche an Brut- und Nahrungshabitate eine mdgliche
Betroffenheit im Sinne des 8§ 44 BNatSchG (1) Satz 1 und 3 a priori ausgeschlossen werden, da
sie keine unmittelbare Bindung an den Planungsraum aufweisen. Dies gilt auch fir Arten der
Garten, Parks und Siedlungsbrachen sowie die Offenlandarten, da eine Brut im Planbereich und
somit auch eine mdgliche Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Der Planbereich konnte theoretisch Teil des Nahrungshabitates einiger planungsrelevanten Arten
sein. Eine essentielle Bedeutung kann auf Grund der groRen Aktionsradien bzw. der pessimalen
Ausstattung des Planbereiches ausgeschlossen werden.

Fir die benannten Arten konnen somit artenschutzrechtliche Konflikte mit Verboten des
§ 44 BNatSchG (1) Satz 1 und 3 ausgeschlossen werden.

Es bleiben mdgliche VerstoRe gegen § 44 BNatSchG (1) Satz 2 untersuchen. Es ist zu prufen, ob
die wild lebenden Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden. Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Es ist nach der Potentialanalyse allerdings mit
ausreichend hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen, dass im Umfeld des Planbereiches Arten
bruten, deren lokaler Bestand erheblich gestdrt werden kénnte. Dieses wirde das Vorkommen von
lokal sehr seltenen Arten (kleine Populationen) mit hoher Stérempfindlichkeit voraussetzen. Dieses
ist in dem im Siedlungsbereich an stark befahrenen StralRen gelegenen Planbereich nicht zu
erwarten.

Insofern kénnen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) Satz 2 prognostiziert werden.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44 Abs. 1
Nr. 2 nur fir streng geschitzte Arten und europdaische Vogelarten) oder

2. wenn die o©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen [CEF-Malnahmen]) im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleibt.

Dieses ist fur die geplante Aufstellung des Bebauungsplans und die somit planerisch méglichen
Vorhaben nicht zu prognostizieren. Es ist festzustellen, dass auf der Betrachtungsebene des
Bebauungsplans hinsichtlich der Umsetzung der Planung nach aktuellem Kenntnisstand keine
uniiberwindlichen artenschutzrechtlichen Hindernisse zu erwarten sind.

Bei den Europdischen Vogelarten [sind] die haufigeren und ubiquitéaren Arten von den Verbotstat-
bestdnden nach 8 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden
Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®, die moglicherweise im Gebiet
briaten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG bedingen.®

7. Immissionsschutz

Aufgrund des gesetzlichen Bericksichtigungsgebotes der Umweltschutzbelange bei der
Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen und des Gebotes zur planerischen Bewaltigung
bzw. gerechten Abwéagung aller einem Bebauungsplan zuzurechnenden oder durch ihn
entstehenden Konflikte ist zu prifen, ob auf Nutzungen im oder auRerhalb des Bebauungsplans
unzulassige oder schadliche Verkehrsschallimmissionen einwirken und welche Festsetzungen
dann zum Schutz gegen diese Immissionen getroffen werden kdnnen. Hierzu ist eine Larm-
prognose (Stadtplanungsamt Hamm, September 2014) durchgefuhrt worden.
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Der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04.070 potentiell einwirkende Larm wird
mafgeblich von dem Stral3enlarm der Kamener StraRe und der Grol3en Werlstral3e bestimmt. Die
Berechnungen werden nach der Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen RLS 90 durchgefihrt.
Hiernach werden bei den Berechnungen der Gerduschimmissionen die jeweiligen Zu- und
Abschlage gemall RLS 90 in Ansatz gebracht. Die Schallausbreitung und die Ermittlung des
Beurteilungspegels im Planbereich erfolgt getrennt fir den Tages- und Nachtzeitraum mit dem
Programm CadnaA der Datakustik GmbH, Munchen. Fur das unbebaute Plangebiet wird die freie
Schallausbreitung bertcksichtigt.

Demnach sind fiur die unmittelbar entlang der Grof3en Werlstral3e liegenden Grundsticksflachen
regelmaRig Uberschreitungen der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) der
DIN 18005 sowohl am Tag, als auch in der Nacht [beides bis 10 dB(A)] zu erwarten. Fir die rick-
wartigen Bereiche entlang der Kamener StraRe sind Uberschreitungen der WA-Orientierungswerte
der DIN 18005 in der Nacht [ca. 1,5 dB(A)] zu erwarten. Der WA-Orientierungswert der DIN 18005
am Tag wird knapp unterschritten.

Grundsatzlich sind bei Uberschreitung der Orientierungswerte auf bauleitplanerischer Ebene
Schutzmal3nahmen fir die angrenzenden Wohnnutzungen zu treffen. Dabei gelten nicht nur die im
Gebaude liegenden, zum dauernden Aufenthalt bestimmten Raumlichkeiten, sondern auch die im
AulRenbereich liegenden Freiflachen, die potentiell Aufenthaltscharakter besitzen (Terrasse, Frei-
sitz u.a.) zu den schitzenswerten Bereichen. Erst bei einem Dauerschallpegel ab 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts beginnt im Allgemeinen die Schwelle, an der die Larmbelastung eine Gefahr
fur die Gesundheit bedeuten kann. Die Grenze der verfassungsrechtlichen Zumutbarkeit wird bei
einem Dauerschallpegel von 75 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts endgultig tberschritten. Die
angesprochenen. prognostizierte Pegelwerte entlang des betroffenen Teilstlickes der Grof3en
Werlstral3e bleiben séamtlich unterhalb dieses Schwellenbereichs.

Bei der planerischen Festlegung Uber die Art der umzusetzenden Larmschutzmaf3nahme sind die
jeweiligen Schutzmdglichkeiten im Sinne der nachfolgenden Prioritat stadtebaulich abzuwagen.
Aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur und der stadtebaulichen Zielrichtung einer sich in die
Strukturen einfigenden wohnbaulichen Entwicklung ist die Anlage von aktiven L&rmschutz-
mafinahmen (Abstande einhalten, Wall und / oder Wand, geschlossene Hauszeile / Stellung der
Gebaude) an dieser Stelle nicht zweckdienlich. Der erforderliche Larmschutz soll allein durch
passive Malinahmen (Grundrissausrichtung, Mal3hahmen am Gebaude wie zum Beispiel Schall-
schutzfenster) gewahrleistet werden.

Hierflr werden im Bebauungsplan nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Larmpegelbereiche
definiert, in denen die Aulenbauteile von Gebduden spezifische Luftschallddmmeigenschaften
aufweisen mussen. Fur die Definition der LArmpegelbereiche erhalten die prognostizierten Larm-
pegel einen Aufschlag von 3 dB(A).

Fiur die Baufenster entlang der Grol3en Werlstral3e wird demnach im Bebauungsplan der Larm-
pegelbereich 1V und fur die rickwartig gelegenen Baufenster der Larmpegelbereich Ill festgesetzt.
Fur die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegeniiber den Gerauschemissionen sind Larm-
minderungsmalRnahmen erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (zum
Beispiel ,LPB IV malgeblicher L&rmpegelbereich) sind fur die Aullenbauteile von
AufenthaltsrAumen von  Wohnungen (mit Ausnahmen von Kichen, B&adern und
Hausarbeitsraumen) bei NeubaumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender
Gebaude an den larmzugewandten Seiten die Anforderungen an die Luftschalldammung (gemaf
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe November 1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag
GmbH, Berlin) einzuhalten.

Aul3enbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auf3en abschlief3en, insbesondere
Fenster, Tdren Rollladenkasten, Wande, Déacher und Decken unter nicht ausgebauten Dach-
geschossen. Das resultierende Schalldammmafd muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es
sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die
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Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gemafl? DIN 4109
(unter Berucksichtigung der Tabellen 8 bis 10). Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden
AulRenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuRenwandflache betragt, sind an die Fenster die
gleichen Anforderungen wie an Aul3enwande zu stellen.

Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (beispielsweise Schlafraumen), die auf der zur
Gerduschquelle zugewandten Geb&dudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche
Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden auch im Liftungszustand (zum Beispiel durch schall-
gedammte Liftungssysteme oder Beluftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher-
gestellt werden.

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis
abgewichen werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter
Bertcksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen
Fassaden ergeben.

Daruiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von Neubaumafinahmen durch die Gestaltung der
Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafraume zur larmabgewandten Seite der
vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

Plangegebene Schallimmissionen auf schutzwiirdige Nutzungen aufRerhalb des Geltungsbereiches
entstehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 04.070 nicht.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen bisher keine Eintragungen im Altlasten-
kataster vor. Allerdings wurde flr das Gebiet selbst auch noch keine Recherche durchgefiihrt.

8.2. Kampfmittel

Hinweise auf Blindgéngerverdachtspunkte im Plangebiet liegen nicht vor. Vorhandene grol3mali3-
stabliche Luftbilder der Jahre 1944/45 weisen fur das Untersuchungsgebiet nicht auf Bomben-
trichter hin. Malinahmen zur Kampfmittelsuche oder -beseitigung sind nicht erforderlich.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine aufRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
ist sofort telefonisch die Feuerwehr (Telefon: 903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei
(Telefon: 916-0 oder Notruf 110) zu kontaktieren.

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung gemaR 8 9 (5) BauGB in Hinblick
auf maglicherweise unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau. Die bergbau-
rechtlichen Tréger offentlicher Belange wurden im Rahmen des Behordenbeteiligungsverfahrens
um Stellungnahme gebeten. Demnach befindet sich die PlanmalRnahme im Einwirkungsbereich
friherer Gewinnungstatigkeiten im Tiefen (Teufe > 100 m) des am 31.12.2010 stillgelegten
Bergwerks Ost. Beim Abbau von Steinkohle, der in tiefen Bereichen durchgefiihrt wurde, sind nach
allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens finf Jahre nach Einstellung der
Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist hier immer noch mit bergbaulichen Einwirkungen
auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten zu rechnen. Die Bezirksregierung
Arnsberg wies zudem noch auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hin.
Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel
funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, Goebenstral3e 25, 44135 Dortmund einzuholen.
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8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadt-
gebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Munster) liegt der Geltungsbereich des
Bauungsplans Nr. 04.070 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen
auftreten koénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die
abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen
dann bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten
oder eine Abflhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durch-
fihren zu lassen. Néhere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

9. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
das heil3t Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis
zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Uber das vorgesehene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Stadtwerke Hamm
GmbH ist auch die ErschlieBung der dahinter liegenden Flachen mdglich. Uber dieses GFL-Recht,
das zudem zugunsten der Anlieger und der Stadt Hamm ist, sind die ndrdlich gelegenen
rickwartigen Grundstticke zu erreichen.

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt tiber die vorhandenen Leitungssysteme in der Grof3en
Werlstral3e. Fir die Stromversorgung und die Stral3enbeleuchtung ist eine Leitungsverlegung aus
der Ortsnetzstation GroRe WerlstralRe Hohe Hausnummer 4 erforderlich. Die Beleuchtungskabel-
verlegung erfolgt weiter bis zur Kamener Stral3e. In den offentlichen Verkehrsflachen sind noch
Maststandorte fir die Beleuchtungsanlage einzuplanen.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

Begriindung des Entwasserungsverfahrens

Grundsatzlich ist das Verfahren fir die Beseitigung des anfallenden Abwassers nach den
Bestimmungen des 8§ 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz und des § 5la Landeswassergesetz
auszuwahlen. Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser
(Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhdltnisse, Nahe zu
Gewassern sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeits-
anspriche missen bei der Wahl des Entwéasserungsverfahrens berlcksichtigt werden.
Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.
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Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Wohngebiet werden die Niederschlagswasser-
abflisse in die Kategorien unbelastet und schwach belastet eingestuft. Schwach belastetes
Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer Behandlung. Von einer zentralen Behandlung
dieses Niederschlagswassers kann im Einzelfall abgesehen werden, wenn aufgrund der Flachen-
nutzung nur mit einer unerheblichen Belastung gerechnet werden muss.

Das Plangebiet ist im GEP Pelkum als Wohnbauflache berticksichtigt und liegt im Einzugsgebiet
der Klaranlage Hamm-West.

Entwésserung im Mischsystem

Die Entwasserung des Planbereiches ist grundséatzlich im Mischsystem vorgesehen. Die aul3ere
ErschlieBung des Plangebietes ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal in der Grof3en Werl-
stral3e gesichert.

Hinweise

Bei einer spateren Vermarktung der Mietreihenhauser wird auf 8 13 (2) der Abwassersatzung der
Stadt Hamm hingewiesen: Wird ein Grundstick nach seinem Anschluss in mehrere selbstandige
Grundstiicke geteilt, ist jedes neue Grundstiick hach Mal3gabe dieser Satzung anzuschlie3en.

Der geplante Mischwasserkanal fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes ist baulich und
hydraulisch so auszuflihren, dass eine spatere weitere Erschlielung und Bebauung des riick-
wartigen, sudlichen Grundsticksbereiches (Bebauungsplan Nr. 04.055 - Otto-Wels-StralRe -)
bertcksichtigt wird.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (zum Beispiel von Dachflachen) kann auch in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die GroRe der
Zisternen betrégt fur einen 4-Personenhaushalt 25 - 35 | je m2 angeschlossener zu entwassernder
Flache.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser beziehungsweise im Schwankungsbereich des
Grundwassers errichtet werden sind wasserdichte Wannen auszufihren. Der Anschluss einer
Drainage an die Kanalisation ist nicht zulassig.

Hamm, den 13.05.2015

gez. gez.
Schulze Béing Mubhle
Stadtbauratin Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

04.070 - Nordwestlich GrofRe WerlstralRe -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Pelkum

- Ortsteil Wiescherhofen

- Ostlich der Kamener StralRe, westlich der GroRen Werlstralle
- suiddstlich des Nahversorgungszentrums von Pelkum

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- landwirtschaftlich genutzte Weideflache

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- wohnbauliche Innenbereichsentwicklung

- SchlieBung der Baullicke entlang der GroRen WerlstralRe, ErschlieRung
und Bebauung des riickwértigen Bereiches durch eine Stichstralle

- Reihenh&auser mit insgesamt 21 Wohneinheiten geplant, mdglich sind
neben Hausgruppen aber auch Einzel- und Doppelhauser

Art des Verfahrens

beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaR § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 01.10.2013 (1411/13)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 27.05. - 30.06.2014

Friihzeitige Offentlichkeits- Burgerversammlung am 29.09.2014
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

landesplanerische Abstimmung | nicht erforderlich

Offenlegungsbeschluss 10.02.2015 (0174/14)

Offentliche Auslegung gem. § 3 | 03.03. - 10.04.2015 (kombiniert mit

(2) BauGB Behdordenbeteiligung)
Behordenbeteiligung gem. § 4 03.03. - 10.04.2015 (kombiniert mit
(2) BauGB oOffentlicher Auslegung)

Anderung vor Satzungs- 27.04. - 08.05.2015

beschluss gem. § 4a (3) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der
ErschlieBung

- &uBere ErschlieBung Uber die GroRe WerlstralRe

- innere ErschlieBung Uber eine 6,50 m breite Planstral3e mit Wende-
anlage und mdoglichem Anschluss des siidlich gelegenen Innen-
bereiches, Ful3- und Radweganschluss an die Kamener Stral3e

- erganzende private ErschlieBungsflache durch Wegerecht fur die
nordliche Hauserzeile

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl 0,4; Geschossflachenzahl 0,8

- Anzahl der Vollgeschosse: maximal zwei

- maximale Firsthdhe bei ca. 11 m Uber Gelandeoberkante, Traufhthe
zwischen 5,50 und 6,50 m tiber Gelandeoberkante zulassig

- offene Bauweise

- Begrenzung auf maximal eine Wohneinheit pro Wohngeb&ude

Grinflachen

- offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz
Typ C -

- Parken: Stellplatznachweis auf privater Grundsticksflache; zusatzlich
sieben offentliche Parkplatze im Stralenraum

Verkehr - OPNV: N4chstgelegene Buslinie 3 und Taxibus T3 auf der GroRen
Werlstral3e; Hauptbahnhof Hamm in etwa finf Kilometern Entfernung
- Entwasserung im Mischsystem
N - Einstufung der Niederschlagswasserabfliisse in die Kategorien
Entwasserung

unbelastet und schwach belastet
- Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hamm-West

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Gutachten

Artenschutz | vorliegend, September 2014
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Immissionsschutz

vorliegend, September 2014

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 5.421 m2

Grundstucksflachen Wohnen (WA)

ca. 4.114 m2 (75,9 %)

Verkehrsflachen

ca. 1.039 m? (19,2 %)

Offentliche Griinflachen

ca. 268 m? (4,9 %)




