STADT HALLE (WESTF.), OT HORSTE

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung
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Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S.1224);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S.259);
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemal 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1.

Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet (8 3 BauNVO)
WR

Gemal §8 1(6) Nr. 1 BauNVO sind im WR3 die Ausnahmen nach § 3(3)
BauNVO ausgeschlossen.

2 Wo 1.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden im WR3
(8 9(1) Nr. 6 BauGB): maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude bzw. 1
Wohnung je Doppelhaushalfte; bei Doppelhdusern kann als Ausnahme
eine Einliegerwohnung je Doppelhaushélfte zugelassen werden.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0.4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO), HochstmaR; hier 0,4

GFz 0,7

2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO), HochstmaR; z.B. 0,7
2.3 Zahl der Voligeschosse Z (8 20 BauNVO), HéchstmaR; hier 2

2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 16 i.V.m. 8 18 BauNVO):
FHmax. 9,50 m

- Maximal zulassige Firsthohe in Meter (= Oberkante First)
THmax. 4,20 m -

Maximal zulassige Traufhéhe in Meter (= Schnittkante der AuRen-
flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

- Ausnahmeregelungen nach 8 31(1) BauGB: Bei Um- oder An-
bauten im Altbestand kdnnen ggf.

Hohenlberschreitungen zuge-
lassen werden, soweit diese sich im Rahmen des Altbestandes
bewegen oder konstruktiv bedingt sind.

Bezugshohe der Teilbereiche:

WR7 und WR2: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen Er-
schlielBungsstralde.

Berechnung der Bezugshdhe je Baugrundstiick: Mittelwert der zwei
Grundstlickseckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie (OK Fahr-
bahnrand/Gehweg) der Stral3e, die zur ErschlieBung bestimmt ist. Bei

Eckgrundstlicken gilt jeweils die langere Grundsticksseite, bei Aus-
rundungen im StralBenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

WR3: hochster Anschnitt der natlrlichen Gelandeoberflache durch
die AuRenflache der AuRenwand des Geb&udes.

3.1 Bauweise (8§ 22 BauNVO):

a) Offene Bauweise

b) Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
i I _
| [

durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

C. Festsetzungen gemaR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit 8§ 9

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (8 86(1) Nr.1 BauO NRW)

(4) E. Sonstige Hinweise

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper:

Satteldach SD, Dachneigung gemal Eintrag in der Plankarte, bei Nebendachern sind auch
andere Dachneigungen zuldssig. Abweichungen koénnen aus energetisch-konstruktiven

Grinden bei 6kologisch orientierten Bauformen zugelassen werden.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

1. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zu-
standigen Behdrde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund getroffen werden.

2. Kampfmittel: Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten
sollten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie véllig ausge-
a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuladssig. Dachaufbauten sind
zudem nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange

nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als grof3te Lange der Gaube in der Dachhaut

(Beispiel: im Normalfall Gberwiegend am Ful3 der Gaube im Schnittpunkt mit der
Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst

d) Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdacher Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis
braunen

Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulédssig. Bei untergeordneten
Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein ausdricklich zuldssig.

1.3 Die Sockelhéhe (= OK FertigfuRboden Kellergeschossdecke) darf im WR3 maximal
0,6 m Uber der zur Hohenfestsetzung nach 8§ 18 BauNVO definierten Bezugshéhe (siehe
B.2.4) betragen.

1.4 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand kénnen ggf. Ab-
weichungen von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 zugelassen werden.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt

empfohlen. Doppelhdauser sind moglichst nach einem einheitlichen Architekturkonzept in
den gestalterischen Grundaussagen aufeinander abzustimmen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach 8 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3-
geldvorschriften des 8§ 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

I. Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage
Q

123 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Haushummer

Il. Planerische Darstellungen und Hinweise

Geplante Gebaude mit empfohlener Hauptfirstrichtung
(unverbindlich)

4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

4.1 Festsetzung gemaR 8 51a(3) Landeswassergesetz i.V.m. § 9(4)
BauGB):

nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist -
soweit nicht als Brauchwasser genutzt — auf den Baugrundstiicken im
WR3 vollstéandig zu versickern (vgl. ATV-Arbeitsblatt A 138).

4.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-
anderung (8 9(7) BauGB)

4.3 Abgrenzung von NutzungsmaRBen oder Gestaltungsvorgaben in
einem Baugebiet

~h

4.4 MaRangaben in Meter

vom Rat der Stadt Halle (Westf.) am
02.03.2005 beschlossen worden.

kanntmachung

offentlicher Be-
am
wurde die frihzeitige

19.04.2005
Information

Die Bebauungsplan-Anderung wurde

gemaR &8 10(1) BauGB

Dieser Beschluss ist am

gez. A. R-Wesselmann
Blrgermeisterin

gez. Welling
Ratsmitglied

ortslblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den 05.72.2005

im Auftrage des Rates der Stadt

DS.

gemaR & 3(1)
durch Auslage

offentlicher

gez. A. R-Wesselmann

Blrgermeisterin

und Beteiligung der

BauGB durchgefihrt

im Rathaus vom
02.05.2005 - 06.06.2005

Die Behoérden und sonstigen Trager
Belange

Schreiben vom 22.04.2005 gemald
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den 07.72.2005

Offentlichkeit

wurden mit

DS.

als Entwurf mit Begriindung und den
wesentlichen  bereits  vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung bestimmt mit

Beschlussfassung vom 05.07.2005
durch den Rat der Stadt.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 75.08.2005 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen geman
§ 3(2) BauGB vom 22.08.2005 bis
26.09.2005 offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den 07.72.2005

gez. A. R-Wesselmann

DS
Birgermeisterin

wurde vom Rat der
(Westf.) gemaRR § 10(1)

gez. A. R-Wesselmann
Blrgermeisterin

gez. Welling
Ratsmitglied

Die Anderungen des Bebauungsplanes

02.11.2005 mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzung- macht, dass der
en als Satzung beschlossen.

Halle (Westf.), den 05.72.2005

im Auftrage des Rates der Stadt

]
50 100 m
Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB
Der Beschluss der Bebauungsplan-
Stadt Halle Anderung als Satzung wurde gemaR
BauGB am 8 10(3) BauGB am

einer zusammenfassenden

wahrend der Dienststunden

bereitgehalten wird.

Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den 05.72.2005

DS. gez. A. R-Wesselmann
Bilrgermeisterin

Ublich mit Hinweis darauf bekanntge-

Bebauungsplan
Begriindung und gem. § 10(4) BauGB mit

Erklarung

in

Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der

DS.

orts-

mit

der

schlossen werden kénnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehérde
zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3. Bodendenkmale: Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde,
Tonscherben, Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemall Denkmalschutzgesetz die Ent-

deckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/
5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unverandert zu erhalten.

4. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen.

5. Begriinung: Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind moglichst standortheimische
und kulturhistorisch bedeutsame Geholze zu verwenden. Fassadenbegriinungen z.B.
bei Garagen (Hinweis: nachbarschaftliche Abstimmung bei Grenzgaragen) und eine
extensive Begrinung flach geneigter Dacher werden ausdricklich empfohlen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 - Hérste (iberplant einen Teilbereich

des Bebauungsplanes Nr. 1 - Horste. Mit Inkrafttreten dieser 4. Anderung treten
die fiir das Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
- Horste insgesamt auBer Kraft.
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Katasterkarte im Malstab 1:1.000
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Planformat: 90 cm x 55 cm Nord
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Satzung Oktober 2005
- R. Nagelmann und D. Tischmann -

Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:

Planungsstand:
flr Stadtplanung und Kommunalberatung

Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick
Tel. 05242 / 55 09-0, Fax. 05242 / 55 09-29

Gez.: Pr
Bearb.: Du/ Ti

Stand: 05.10.2005




