Zum Niederdorf

STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 57 "Siedlung Horste"
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage
gemaR § 2(1) BauGB gemaR 838 3(1), 4(1) BauGB gemaR § 3(2) BauGB gemaR &8 10(1) BauGB gemaR & 10(3) BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortsiblicher o6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage  entspricht  den

ist gemal &8 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) am 74.04.2070
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 30.72.2070
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den .......ccovvviviiinnnnn

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

kanntmachung am  30.72.2070
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3(1) BauGB durchgefihrt
durch: Auslegung im Rathaus vom

12.01.2011 bis 156.02.2011

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 06.07.2071/10.07.2011
gemal 8§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den ........ccccvvveinnnen

Blrgermeisterin

mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 06.04.20117 durch den Rat der
Stadt Halle (Westf.).

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 06.05.2077 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemaR
§ 3(2) BauGB vom 76.05.2077 bis
20.06.201 1 offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .......cccovvvvinent.

Blirgermeisterin

der Stadt Halle (Westf.) gemaf
§ 10(1) BauGB am 28.09.2071 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den .........ccccovveiennne

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Satzung gemall § 10(1) BauGB ist am
................... ortsliblich gemal 8§ 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begriindung und gemaR 8 10(4)
BauGB mit einer zusammenfassenden Die
Erkldrung wéhrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

.................. (bzgl. Beba
Festlegung der

Planungsdaten-Bestand
Datei) als Bestandteil

Halle (Westf.), den ........cccceu....e.

Blrgermeisterin

Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

uung)

.................. (bzgl. Flursticksnachweis)
stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen

(hier:

dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den .................

Vermessungsbiiro Méller/Auf der Heide

D XF-

63

2 Wo
GRZ 0,4 &
GFZ 0,7
THmax. 5,0 m
FH 10,0 - 11,0 m ')( x
SD 45°- 55°

v .

1% X

740

90.26

\A\/ WA Il A&
WA Il &

GRzZ 0.4
GFZ 0,8

THmax. 6,8 m
FH 9,0 - 10,5 m

SD

62 O

AN\
LT WAL A

389

\ 9035
)

R\
WA Il &

2 Wo
GRzZ 0,4
A 2 Wo GFZ 0,7
2 GRZ 0,4
THmax. 5,0 m
GFZ 0.4 FH 9,5-10,5m ~
o THmax. 4,2 m SD 45°- 550
FHmax. 8,5 m
SD > 356° @
/( 175
WAl o % ‘
2 Wo 7
GRZ 0,4 ‘
GFz 0,7
<{ THmax. 6,0 m ‘

FH 9,5 -10,5m

SD 45°-

55°

3
&
¥ 90.64
\
\Q

90.22
.

538

537

'.'.".514;'._'.

380

WA | /A

607 \

\
\

632

n3

677

759

649

WA LA, \*| [ .

2 Wo x
GRZ 0,4 )
GFz 0,7 -
THmax. 4,5 m G
FHmax. 10,5 m Cf‘n

SD > 35° 1

N4

687

I3
k3

2 Wo
GRZ 0.4
GFZ 0.4
THmax. 4,2 m
FHmax. 8,5 m
SD/WD 38°- 45° o Flur 2
WA Il AA
GRZ 0.4
GFzZ 0.8
THmax. 6,8 m
FH9,0-11,0m
SD 30°- 38°
WA | /&\
2 Wo
GRZ 0,4
GFZ 0.4
THmax. 4,2 m
579 \ FHmax. 8,5 m
\ \ SD/WD
WI
< o
'\ 578 \ 558
\V\ A<~ WA I
- 2 Wo
GRZ 0.4
\553 GFz 0,7
A\ x. THmax. 5,0 m
- F FH 9,5-10,5m
AR \ w SD 45°- 55°
A\~ /
~ ' 40 2
//‘\‘\' \ 586 568
s
\ \. \ 549
¢ \ Flur 2
s\ X°
/\6|6/\ 91.73 = \ %
@ \
H\f&/
\ o \ X
455 \ //' \
\'/ 476
P -
——N )
= < ,\'3
B __— B \ “
\ \ 486 /)‘
\oX _—— \
.‘\ \ 502
= L
195
\
o \\ 565
%i\\e Flur 5
3\ o7 \__ WA I
\ y—7 GRZ 0,4
o / 7 /& GFZ 0,8
\ Y THmax. 6,8 m
%\;\% 3 //\/ / FHmax. 11,0 m
2 e . SD > 35°
E JA

7 / WA | /2

? x 2Wo

/ GRzZ 0,4 194
/"-‘ GFz 0,4
/ THmax. 4,2 m
/ FHmax. 8,5 m
SD/WD

208

Flur 5

VERMESSUNGS- u. INGENIEURBURO
Gunnar Moller
in Burogemeinschaft mit B. Johann auf der Heide

Diplom-Ingenieure, Offentlich bestellte Vermessungs-Ingenieure
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33605 Bielefeld
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Gemarkung: Horste Flur: 2,4 (1:500)

Katastergrundlage B-Plan Nr.57 escnenr: 20102798718

Alle Hohen beziehen sich auf NHN Datum: 01.10.2010
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 271).

B. Zeichenerkldarung gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 1990

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB)

BauGB), siche Text D.1.4

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

GRZ 0,4 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaRB; z.B. 0,4

GFZ 0,8 2.2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR; z.B. 0,8

2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO),

1| a)

Hochstmal, hier z.B. 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter, siche Text
D.2

a) Maximal zuldssige Firsthohe in Meter bzw. Mindest- und Hochstmaf}
der Firsthohe in Meter (= Oberkante First)

FHmax. ... m

b) Maximal zuldssige Traufh6he in Meter (= Schnittkante der AuRenflache

TH e
max m der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-
flachen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
a) Offene Bauweise
b) Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 BauNVO)

%_ _____ -: = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
e — durch Baulinien umgrenzter Bereich
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
3.3 Stellung baulicher Anlagen
Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukorper mit
geneigtem Dach
— Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen und Gebaudelangs-
—eoo00 achsen der Hauptbaukdorper in einem Baugebiet

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenverkehrsflache

4.2 StraBenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Private ErschlieBungswege

5. Griinfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

5.1 Offentliche Griinfliche

5.2 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung, hier:

0 Zentraler Spielbereich mit Parkanlage fiir die Siedlung Horste
8 5.3 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung, hier: Spielplatz
+++ 5.4 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung, hier: Friedhof
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB
GFL(An) . . .
T 6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, siehe Text D.4
GFL(V) 6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Halle (Westf.) und

der Ver- und Entsorgungstrager, siche Text D.4

7. Anpflanzung von Bdumen und Strdauchern sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von standortheimischen
Geholzen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB):

a) Standortheimische Heckenpflanzung, siehe Text D.5

7.2 Erhalt / fachgerechte Pflege von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):
a) Erhalt von markanten Einzelbdumen, siehe Text D.5

b) Umgrenzung von Flichen mit der Bindung fiir die Erhaltung der
standortheimischen Bdume/Gehdlze, siehe Text D.5

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

~-T-= 8.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe Text D.3.2
~
O 8.2 Flachen fiir Trafostationen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)
8.3 Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)
s a) Versorgungsleitung Strom (gemaR Leitungsplan der T.W.0. GmbH,
— o o——o 02/2011, ungeféhre Lage)
w b) Versorgungsleitung Trinkwasser (gemall Leitungsplan der T.W.O.
GmbH, 02/2011, ungefihre Lage)
— R c) Entsorgungsleitung Regenwasser (gemal Kataster der Stadt)
—o W, d) Entsorgungsleitung Schmutzwasser (gemal Kataster der Stadt)
] 8.4 Wasserflichen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB), hier: Loddenbach
_~—— |
[:::] 8.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
—o oo oo 8.6 Abgrenzung von Baugebieten und von NutzungsmaBlen in einem
Baugebiet
#3# 8.7 MaBangaben in Meter, z.B. 3,0 m
9. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB):
Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemaR
Planeintrag, siehe Text E.1:
SD/WD Satteldach (SD), Walmdach (WD)

SD/WD 30°- 45°| Satteldach (SD), Walmdach (WD) mit z.B. 30°-45° Dachneigung

SD/WD > 35° Satteldach (SD), Walmdach (WD) mit Mindestdachneigung von z.B. 35°
SD 45°- 55° Satteldach (SD), mit z.B. 45° — 55° Dachneigung
SD > 35° Satteldach (SD), mit Mindestdachneigung von z.B. 35°
FD Flachdach (FD)

10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Landschaftsschutzgebiete ,,Biche des Ostmiinsterlands” bzw. ,Halle-
Steinhagen”, festgesetzt im Landschaftsplan Halle-Steinhagen des Kreises

(V)

Gutersloh

WR 1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO), siehe Text D.1.1
(Teilbereiche nach Nutzungsmafien gegliedert)
1.2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe Text D.1.2
WA . _ :
(Teilbereiche nach Nutzungsmafien gegliedert)
M 1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siche Text D.1.3
> Wo 1.4 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

O
123 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

.

Hohenpunkte in Metern liber NHN (Vermessungsbliro Moller/Auf der Heide,
10/2010)

Eingemessene Einzelbdume (Vermessungsbiro Moller/Auf der Heide,
10/2010)

D. Textliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. BauNVO

11 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO):

Gemald § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach §3(3) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen
(Ladden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes).

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Gemall §1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

13 Mischgebiet (§ 6 BauNVO):
Gemall §1(5) und § 1(6) Nr. 1 i.V.m. § 6 (2) und (3) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und
Vergnligungsstatten unzulassig.

Unzuldssig sind gemaR § 1 (5) und 1 (9) i.V.m. § 6 (2) BauNVO Bordelle und ahnliche auf sexuelle
Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe (Eros-Center, Peep-Shows,
Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik-Fachhandel u.&.).

14 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):
Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. maximal 1 Wohnung je Doppel-
haushalfte; als Ausnahme kann fiir Doppelhaushilften eine Einliegerwohnung zugelassen
werden.

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO):

2.1.1 Maximal zuldssige Gebaude- und Firsthéhe:

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer
Abschluss (= maximal zuldssige Gebaudehohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder die
Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika). Bei
Flachdachgebduden gilt die festgesetzte maximal zuldssige Traufhohe als maximal zuldssige
Gebdudehohe.

2.1.2 Maximal zuldssige Traufhdhe:
Die zuldssige Traufhohe in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AuBenfliche der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.1.3 Berechnung des Bezugspunkts je Baugrundstiick:

Mittlere Hohe der 2 hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grund-
stliickseckpunkte mit der Strallenbegrenzungslinie der Stralle, die zur ErschlieRung bestimmt ist
(OK fertige StraRe, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand). Bei Eckgrund-
sticken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im Stralenzug ist der
mittlere Punkt festzulegen.

2.1.4 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:

Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebdude in der
Katastergrundlage des Bebauungsplans, Stand 01.10.2010) kénnen Uberschreitungen der fest-
gesetzten Hohenmale zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf-
oder Firsthdhe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils
bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe).

Bei privaten Stichwegen kann ggf. nach Abstimmung der Hohenlage der Stichwege mit der Stadt
auf diese Wegehdhe Bezug genommen werden.

Als Ausnahme konnen die in der Plankarte festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen fir das
Mischgebiet durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen sowie durch
Baukorper mit betriebsbedingt zwingenden Hohenanforderungen um bis zu 1,5 Meter
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 2
und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO), Sichtfelder

3.1 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports):
Diese miussen allgemein auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist
mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25
BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu
bepflanzen ist.

3.2 Sichtfelder:
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m
Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 23 (5) BauNVO).

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

4.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger:

Die Flache ist in gesamter Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger sowie zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.) und der sonstigen Ver- und Entsorgungs-
trager zu belasten.

4.2 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Halle (Westf.) und der Ver- und Entsorgungstrager:
Die Flache ist in gesamter Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Halle (Westf.) sowie der sonstigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Eine Mindestbreite
von 3 m (1,5 m beidseits der jeweiligen Ver-bzw. Entsorgungsleitung) ist einzuhalten.

5. Pflanzvorschriften und Bindungen fiir den Erhalt von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Heckenpflanzungen:

Pflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt standortheimischer Gehdlze als ge-
schlossene mindestens 2-reihige Strauchhecke. Mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen
den Reihen.

5.2 Erhalt standortheimischer Hecken- und Baumpflanzungen:

Erhalt und fachgerechte Pflege der bestehenden Geholze (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe
08/2002). Abgingiger Bestand ist entsprechend durch standortheimische Gehdlze mit einem
Stammumfang von mind. 20 cm in 1 m Ho6he zu ersetzen. Die Errichtung eines offentlichen
FuBwegs entlang des Loddenbachs ist innerhalb des Geholzstreifens bis zu einer Breite von
maximal 3,5 Metern zuldssig.

E. Festsetzungen gemdR §86 BauO NRW
BauGB - ortliche Bauvorschriften -

in Verbindung mit § 9(4)

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

(§ 86(1) Nr. 1 BauO)

11 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper:

In den Teilbauflachen des WR, des WA und des Ml sind gemaR Eintrag in der Planzeichnung fir
die Hauptbaukorper folgende Dachformen und Dachneigungen zuldssig:

a) Zulassig sind die Dachformen Satteldach (SD), Walmdach (WD), jeweils mit Dachneigungen
gemal Eintrag in der Plankarte. Kriippelwalmdacher sind als Sonderform der Satteldacher
zulassig. Die zuldssige Dachneigung von Flachdachern (FD) betragt maximal 3°.

b) Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere
Dachneigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30° und steiler zulassig.

b) Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzboden-
bereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

c) Alle Uber der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 40% der jeweiligen
Traufenlange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groBte Liange der Gaube in
der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei
Satteldachern) bzw. vom Grat (bei Walmdachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten.

d) Firstoberkante von Nebenddchern: mind. 1,0 m (ca. drei Pfannenreihen) unterhalb
Oberkante Hauptfirst

13 Dacheindeckungen:

In den Teilbauflachen des WR, des WA und im MI sind fiir Hauptdacher ab 22° Dachneigung
folgende Dacheindeckungen zuldssig:

a) Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder in der Farbpalette
von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL7016
anthrazitgrau).

b) Glanzende und glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

c) Allgemein gilt: Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere
Materialien und Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind
allgemein ausdriicklich zulassig.

1.4 Abweichungen:
Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand konnen ggf. Abweichungen von den
Festsetzungen nach 1.1 bis 1.3 zugelassen werden.

2.  Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der

Bulgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. _Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhingig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kénnen.
Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehoérde zu benachrichtigen, die Arbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten.

4. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet werden.

5. Wasserversorgung:

Sollten trotz der offentlichen Versorgung kiinftig Anlagen im Plangebiet Uiber private Brunnen
mit Trinkwasser zu versorgt werden, sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu beantragen
(Befreiung vom Benutzungszwang) und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesundheit anzuzeigen.

6. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir das
Baugebiet eine Mindest-Loschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Auf das
Merkblatt ,,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Glitersloh wird verwiesen.

7. Okologische Belange:

Die Berlicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen
Geholzen oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die extensive Begriinung von
Flachdachern - bei statischer Eignung- sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei
Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich!

Werden auf den Grundstiicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung private Brauch-
wasseranlagen errichtet, so sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu beantragen (Befreiung
vom Benutzungszwang). Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung
der SicherungsmaRBnahmen gemal Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen
und ist dem Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesundheit,
schriftlich anzuzeigen. Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz
des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

Der Bebauungsplan Nr.57 Uberplant den Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste und seine
Anderungen vollstindig. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.57 werden die fiir den
Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste
und seiner Anderungen insgesamt durch den selbstindig zu bewertenden neuen Plan
tiberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h., bei ggf. Unwirksamkeit
des Bebauungsplans Nr. 57 tritt das frihere Recht nicht auRer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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