STADT HALLE (WESTF.)
BEBAUUNGSPLAN NR. 50
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen
DXF-Datei) als
Bebauungsplanes - geometrisch eindeutig.

Planungsdaten-Bestand (hier:

Minster, den ..............

............ (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Vermessungsingenieure Dr. Drees und Schliter

Bestandteil dieses

"Bachweide"

... Ausfertigung
Es wird bescheinigt, dass diese Plan-
ausfertigung mit dem Satzungsplan
(I. Ausfertigung) Ubereinstimmt.

Blrgermeisterin
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Aufstellungsbeschlu®
gemaR & 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung
gemaR &8 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR & 3(2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung
gemaR & 3(3) BauGB

SatzungsbeschluB®
gemaR 8 10(1) BauGB

Genehmigung gemaR &8 10(2)
BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemal &8 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
.................. beschlossen worden.
Dieser Beschluf3 ist am ..................
ortstblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den ........ccoevvviiinnnnn

im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortstblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am ..................
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Burger gemafR
§ 3(1) BauGB durchgefihrt durch:

Die Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom ..................
gemal 8§ 4(1) BauGB beteiligt.

Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Ent-
wurf mit Begriindung zur 6ffent-

lichen Auslegung bestimmt mit
BeschluRfassung vom ..................
AUrCh.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am .................. hat
der Plan-Entwurf mit Begriindung ge-
maR 8§ 3(2) BauGB vom .................
bis ..............L offentlich ausgelegen.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als
Entwurf mit Begriindung zur
erneuten  6ffentlichen  Auslegung
bestimmt mit Beschlussfassung vom

................ durch ..oooviiiiii,

Nach ortsublicher
Bekanntmachung am ..................
hat der Plan-Entwurf mit Begriindung
gemal § 3(3) BauGB vom ..............
bis ..ol offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .........ccoevvviinin

Blirgermeisterin

der Stadt Halle (Westf.)

beschlossen.

Halle (Westf.), den .......ccovvviiinnnnnn.

im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
gemal
§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung

Bezirksregierung

..................... genehmigt.

Detmold, den ........ccovviiiiiiinnnn.

Bezirksregierung Detmold, im
Auftrag

Dieser Bebauungsplan wurde gemalf}
§ 10(2) BauGB mit Verfligung der
Detmold vom

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplanes als Satzung gemaf
§ 10(1) BauGB ist am ..........cccuuenee.
ortsiblich gema? § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, dal3 der Bebauungsplan mit
Begrindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den .........ccccevue

Blrgermeisterin
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818); m.W.v. 01.07.2005;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW S.259);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Alilgemeines Wohngebiet gemaR & 4 BauNVO
Gemal 8 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

WA

1.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9(1)
Nr. 6 BauGB): maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw. 1
Wohnung je Doppelhaushélfte oder je Reihenhauseinheit; bei Doppel-
oder Reihenhauseinheiten kann als Ausnahme eine Einliegerwohnung
zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaR (8 19 BauNVO), z.B. 0,4

GFz 0,7 2.2 Geschossflachenzahl GFZ, HéchstmaR (8 20 BauNVO), z.B. 0,7
2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (8 20 BauNVO) als HochstmaR, hier
I 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugshéhe (8 18 BauNVO):
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen ErschlieBungsstraRBe;
Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grund-
stickseckpunkte mit der StralBenbegrenzungslinie (Ok fertige
ErschlieBungsanlage) der StralRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist.

Bei Eckgrundstlicken gilt jeweils die langere Grundstilicksseite, bei
Ausrundungen im Stral3enzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

a) maximal zuldssige Firsthohe in Meter (= Oberkante First)
b) maximal zuldssige Traufhdhe in Meter (= Schnittkante der
AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut).

c) Als Ausnahmen nach 8 31(1) BauGB kénnen bei Um- oder An-
bauten im Altbestand der Hofstelle (FIste. 721, 722) Uberschrei-
tungen der Hohenmalde zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen des Altbestandes bewegen oder konstruktiv bedingt sind.

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flaichen sowie Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO)

o a) offene Bauweise
b) offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

——————— 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

- nicht liberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrankung nach & 23(5) BauNVO fir Garagen und Carports:
diese missen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Zu-
fahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungslinie
offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (auch zu Ful3-/Radwegen) ist mindestens 1 m Abstand zu
wahren, der gema § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Gehdlz-
en als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

3.3 Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse des Hauptbaukdrpers

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Begrenzungslinie von Verkehrsflachen
4.2 StraBenverkehrsflache

4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR-/Radweg

4.4 Wirtschaftsweg

. 4.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflaichen gema 8 9(1) Nr. 15 BauGB

5.1 Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung:

a) Spielplatzanlage mit Spielbereichen B, C sowie Wegefiihrungen

b) Griinstreifen mit Wegefiihrung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen sowie
Pflanzbindungen gemaR § 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB

6.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9(1) Nr. 20 BauGB)

a) Entwicklungsziel: strukturreicher bachbegleitender Griinzug
Malinahmen: Sicherung und Ergédnzung des standortheimisch-
en Geholzzuges entlang des Kleine-Bachs,
Randstreifen mit gelenkter Sukzession.

b) Entwicklungsziel: Extensiv-Griinland mit Baumgruppen
Malinahmen: Einsaat und Entwicklung als Extensivgriinland,
Anpflanzung standortheimischer Baume 1./Il.
Ordnung oder von Hochstamm-Obstbdaumen und
randliche Heckenpflanzungen gemaf Nr. 6.2.b.

6.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir
deren Erhaltung (8 9(1) Nr. 25 BauGB):

a) Baumpflanzungen (8 9(1) Nr. 25a BauGB), fachgerechte Anpflan-
@ zung und Pflege standortheimischer Baume, Stammumfang
mindestens 16-18 cm; der Standort kann bei notwendigen Zufahr-
ten um bis zu 3 m verschoben werden.

b) Heckenpflanzungen, mindestens 2-reihig (8 9(1) Nr. 2ba BauGB),
fachgerechte Pflanzung und Pflege standortheimischer Gehdlze als
geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauchhecke, Pflanzabstand
1-1,5m in und zwischen den Reihen.

0000000-

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

7.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer
~zd_ - Hoéhe zwischen 0,8 und 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante standig frei-
zuhalten (8 9(1) Nr. 10 BauGB).

7.2 Regenwasserkanal, geplante Neutrassierung (8 9(1) Nr. 13 BauGB)
Leitungsrechte fiir Kanaltrassen zu Gunsten der Stadt Halle

LR(RW)

7.3 Wasserflachen (8 9(1) Nr. 16 BauGB): Kleine-Bach mit Béschung

|

7.4 SchallschutzmaBnahmen (&8 9(1) Nr. 24 BauGB), hier passive
MaRnahmen zum Schutz vor StralBenverkehrslarm, definiert als be-
i wertetes Schallddmm-Mal R'w: Einbau von Schallschutzfenstern der
Schutzklasse 3 mit R'w > 37 dB in zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen entlang der gekennzeichneten Bau-
grenzen am Kinsebecker Weg.

7.5 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemaR &8 9(1a) BauGB:
Den Baugrundstlicken im Plangebiet, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, sowie den Verkehrsflachen werden die von der Stadt bereitge-
stellten Ausgleichsflachen im Plangebiet gemal? Festsetzung B.6.1
(Flachen a/b im Osten und Siden des Plangebietes mit ca. 6.700 m?)
sowie aulRerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Hesseln, Flur 1,
Flurstiick 9 mit einer Flache von 5.000 m? und in Kdélkebeck, Flur 48,
Flurstlick 2 mit einer Flache von 13.000 m? zugeordnet.

|
i 7.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (8 9(7) BauGB)
[ |

7.8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen; Abgrenzung von
NutzungsmaRen oder Gestaltungsvorgaben in den Baugebieten

-3- 7.9 MaRangaben in Meter

8. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Kennzeichnung gemaR & 9(5) BauGB fiir Béden, die erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind:
Altstandort Imsande, Katasternr. 3916/139 LT (ehemalige Gerberei)

8.2 Kennzeichnung nach & 9(5) Nr. 1 BauGB: Gebietsrandlage, die
zeitweise durch mogliche landwirtschaftliche Geruchseinwirkungen
vorbelastet ist (Viehhaltung im Osten, vgl. auch E. Hinweise).

8.3 Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB:
Das Plangebiet liegt in Zone Il A des Wasserschutzgebietes der
Stadt Halle, die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom

01.06.1976 (Abl. RP Detmold S. 294) sind zu beachten.

C. Festsetzungen gemall § 86 BauO NRW in Verbindung
mit § 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachform und -neigung der Hauptbaukorper: Satteldach (SD) einschl. Krippel-
walmdach oder Zeltdach (ZD) mit Dachneigung gemald Eintrag in der Plankarte. Bei
Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind auch andere
Dachneigungen zulédssig.

Abweichungen kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden bei 6kologisch orientier-
ten Bauformen sowie bei Um-/Anbauten im U(berplanten Altbestand der Hofstelle
zugelassen werden.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung im gesamten WA:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Dach-
aufbauten sind zudem nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich
(= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufen-
lange nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als groRRte Lange der Gaube in der
Dachhaut (Beispiel: im Normalfall Gberwiegend am Ful? der Gaube im Schnittpunkt
mit der Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fir Hauptdécher Betondachsteine oder Tonziegel in der
Grundfarbe rot zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind
auch andere Materialien und Farben zuladssig. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind allgemein ausdricklich zulassig.

Hinweis: Gbliche Herstellerbezeichnungen fir rote Dachsteine oder -ziegel sind z.B.
rot, naturrot, ziegelrot, klassikrot, kupferrot, altrot.

1.3 Gestaltung der AuBenwande:

a) Teilflaichen WA1,2,3,5: Als Material fir die Gestaltung der AuRenwéande ist Putz
oder Klinker zu verwenden. Fir Nebengebdude und untergeordnete Bauteile sind
auch andere Materialien zulassig.

b) Teilflaiche WAA4: hier sind zusatzlich zu a) auch Holzh&duser zulédssig (Hausgruppe
um den stidwestlichen Wendehammer).

1.4 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuBboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,5 m
Uber der zur Hohenfestsetzung nach & 18 BauNVO definierten Bezugshdhe betragen
(siehe B.2.4).

1.5 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Bei Doppelhdusern sind Dachneigung,
Art der Dachdeckung, Dachtliberstdande, Ausfihrung der Gauben und Gebaudehdéhe
(Sockel, Trauf- und Firsthdhe) einheitlich vorzusehen. Die AuRenwéande der Gebaude
sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander
abzustimmen. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept
zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gema 8 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Stellplatzanlagen: Sammelstellplatze mit 4 oder mehr Stellpldtzen sind mit
mindestens 1 standortheimischen Laubbaum (Hochstamm) mit einem Stammumfang
von mindestens 16-18 cm pro 4 angefangene Stellplatze zu durchgriinen. Die
Anpflanzungen sind zwischen oder neben den Stellplatzen vorzunehmen. Grenzen
Stellplatze unmittelbar an vorhandene Baume oder an gemaR § 9(1)25 BauGB anzu-
pflanzende Baume an, kdnnen diese angerechnet werden.

2.2 Standplatze fiir Abfallbehdlter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzu-
grinen, Kombinationen mit begrinten Rankgeristen sind zulassig.

2.3 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind allgemein nur als standortgerechte Laubhecken zulédssig, diese
Anpflanzungen missen aber mindestens 0,5 m (StammfulRl) von 6&ffentlichen
Verkehrsflachen abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken
auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz
maoglich.

b) In Vorgarten sind entlang der StraRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieR3lich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer H6he von maximal 0,8 m
Uber StralRenoberkante bzw. Geldndeniveau zulassig (siehe Definition flr Vorgérten
unter Punkt D, diese Vorschrift b) gilt nicht fir Wohngérten).

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

3.1 Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

3.2 Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach 8 73 BauO NRW.

3.3 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuRgeldvorschriften des 8 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne

Festsetzungscharakter

I. Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

123 Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Il. Planerische Darstellungen als Hinweise

Geplante Gebaude mit empfohlener Hauptfirstrichtung (unverbind-
lich, soweit nicht gemalR § 9(1)2 BauGB festgesetzt)

. Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen und vorgeschlagene Zufahrten
! (jeweils unverbindlich)

Vorgeschlagene Baumstandorte im Stral3enraum
Bus Vorgeschlagene Bushaltestelle am Kinsebecker Weg

Vorhandener RW-Kanal, entfallt und wird aufgehoben

Definition Vorgarten: Nicht lGberbaubarer bzw. nicht tGberbauter Grund-
stlckstreifen zwischen Gebaudeaullenwanden und Verkehrsflachen =
halb&ffentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit
einem Abstand der Baugrenzen und Gebaude von in der Regel 3-6 m
zu den PlanstraRen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlangerte
Streifen bis zur Grundstlicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie

ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze,
sofern kein Wohngarten).
Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten WG.

E. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet befindet sich auf den Flurstlicken Nr. 169, 674 und 675 der Altstand-
ort Imsande, Kataster-Nummer 3916/139 LT (ehemalige Gerberei mit angrenzenden
Flachen). Der Standort wird im Zuge des Planverfahrens saniert.

Die Flachen im westlichen Anschluss (Flurstiicke 723, 724) sind gering belastet,
hier ist die weitere Vorgehensweise im Verfahren festzulegen.

Sollten darUber hinaus bei klinftigen Erdarbeiten im Plangebiet Auffalligkeiten (z.B.
bisher unentdeckte Kontaminationen) auftreten, ist die Untere Abfallwirtschaftsbe-
horde ebenfalls umgehend zu verstandigen.

Hinweis: Gemal3 Altlastenerlass NRW (MBIl. NRW 1992, S. 876) kann ein Bebau-
ungsplan vor Behandlung einer Bodenbelastung nur in Kraft gesetzt werden, wenn
durch Planfestsetzungen, durch MalBnahmen nach Bauordnungsrecht oder durch
sonstige Gffentlich-rechtliche Sicherungen sichergestellt ist, dass von der Boden-
belastung keine Gefahrdungen fiir geplante Nutzungen ausgehen kénnen.

Nachtrag gemdél Satzungsbeschluss vom 15.03.2006: Mit Schreiben vom
06.03.2006 hat das Gutachterbliro Dr. Welling, Altenberge, mitgeteilt, dass die
Sanierungsarbeiten im Plangebiet gemédl83 dem am 04.08.2005 fir verbindlich
erkldarten Sanierungsplan ordnungsgemél3 und erfolgreich durchgefiihrt worden sind.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wurden hergestellt, das Geldnde kann
uneingeschrénkt genutzt werden. Der bei kiinftigen Tiefbauarbeiten anfallende
Bodenaushub ist uneingeschrdnkt verwendbar. Der Abschlussbericht wird vor
Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der Bodenschutzbehérde abgestimmt.

2. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein konkreter Verdacht auf Bombenblindgénger. Tiefbauarbeiten
sollten jedoch mit Vorsicht durchgeflihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vbéllig
ausgeschlossen werden koénnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche
Ordnungsbehérde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen.

3. Kennzeichnung nach § 9(5) Nr.1 BauGB: landwirtschaftliche Geruchseinwirkungen
Die neu hinzukommende Wohnbebauung hat die Ortsrandlage mit angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzungen zu berlcksichtigen. Die gekennzeichnete 0stliche
Gebietsrandlage ist zeitweise durch mdgliche Ilandwirtschaftliche Geruchsein-
wirkungen ausgehend von dem Hof im Osten mit Viehhaltung jenseits der Wiesen-
stral3e vorbelastet. Diese Geruchseinwirkungen liegen jedoch im vertraglichen, orts-
Ublichen Rahmen. Auf die Begrindung zum Bebauungsplan mit Gutachten wird
verwiesen.

4. Niederschlagswasser und Versickerung:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass auf den einzelnen Baugrundstlicken
eine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund hoher Grund-
wasserstande nicht moglich ist.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu pro-
filieren, dass Oberflachenabfllisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse ein-
dringen kénnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenab-
flisse dirfen nicht auf Nachbargrundstliicke abgeleitet werden.

5. Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben,
Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemall Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort
der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/ 5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unveréndert zu erhalten.

6. Okologische Belange:

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe wird nachdricklich empfohlen. Die extensive Begriinung von Flachdachern -
bei statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei
Grenzgaragen ist die nachbarliche Abstimmung erforderlich!

Der Einbau einer Brauchwasseranlage fir die Regenwassernutzung im Haushalt ist
unter Beachtung der SicherungsmalBnahmen gemafl Trinkwasserverordnung und DIN
1988 vorzunehmen und ist dem Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt Halle
(Westf.) und dem Kreis Gultersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Leitungs-
netze dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden
und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

Grinflachen sind mdglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind weitgehend
standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze zu verwenden:

- Baume I. Ordnung, Auswahl: - Baume Il. und lll. Ordnung, Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Walnuf3 Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

- Hochstamm-Obstbdume, Regionalsorten

- Straucher, Auswahl:
Beerenobst div.
Brombeere
Haselnul3
Kornelkirsche

Schlehe

Schw. Holunder
Gem.Schneeball
WeilRdorn

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Crataegus monogyna

Rubus fruticosus
Corylus avellana
Cornus mas

- Vorschlédge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weilddorn, Liguster, Buchsbaum.

- Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinungen, z.B.:
Efeu Hedera helix Kletterhortensie = Hydrangea petiolaris
GeilRblatt Lonicera caprifolium Knoterich Polygonum aubertii
Gem. Waldrebe Clematis vitalba Wilder Wein Parthenocissus tricu.
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