STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 48
"Gewerbegebiet WeststralRe”
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1),
4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemal 8 3(2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung
gemaR 8 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR & 10(3) BauGB

Planunterlage

Die

Halle

Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemal § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
713.06.2007 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 28.09.2007
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

(Westf.), den .....ccoovvvevivinennns

im Auftrage des Rates der Stadt
Blirgermeisterin

Ratsmitglied

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am 28.09.2007
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3(1) BauGB durchgefihrt
durch: Auslegung im Rathaus in der
Zeit vom 01.10.2007 bis 02.11.2007

Die Behdorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 73.09./17.09.2007
gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den ..........ccoevvnnen.n.

Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen =zur o6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 79.72.2007 durch den Rat der
Stadt Halle (Westf.).

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 20.03.2008 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB
vom 37.03.2008 bis 02.05.2008
offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den ..........ccovvvnvnnen.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur erneuten o6ffentich-
en Auslegung bestimmt mit Beschluss-
fassung vom 76.07.2009 durch den
Rat der Stadt Halle (Westf.).

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 24.03.2070 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 4a(3) BauGB
vom 72.04.2070 bis 174.05.2070
offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den ..........coevvvvenenns

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) gemaR 8§ 10(1)
BauGB am 07.07.2070 mit seinen
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Halle (Westf.), den ...........ccevvnnnne

im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung gemaf
§ 10(1) BauGB ist am ................. orts-
Ublich gemaR &8 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem.
§ 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den ....................

Birgermeisterin

Die  Planunterlage  entspricht  den
Anforderungen des §8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den ..........ccovviinnnen.

ObVI Gerd Wilkens
Als beauftragter zur Abwicklung der Ge-
schaftsstelle des ObVI Rainer Schleifenbaum

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGBi.V.m. BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO):

GE

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungsarten gemaB § 1(5), (6), (9)
BauNVO ausgeschlossen:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbe

b) Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, z.B. Bordelle, Eros-Center,
Dirnenunterkiinfte

c) Werbeanlagen. Diese sind nur an der Statte der Leistung zur Eigen-
werbung der auf dem betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe
zuldssig.

Hinweis zur Einschréinkung von Werbeanlagen entlang der B 68: Wer-
beanlagen sind entlang der B 68 einschl. Anschlussbereich aufSerhalb
der (iberbaubaren Fldchen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom
Rand der fiir Kfz bestimmten Fahrbahn, unzuldssig; bis zu einem Ab-
stand von 40 m bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung von
Strafsen.NRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den Baugenehmi-
gungsverfahren ist erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach
§ 65 BauO entbindet nicht von der Einhaltung der strafSenrechtlichen
Zustimmungspflicht.

d) Selbststandige Schrott- und Lagerplatze
e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

f) Vergniigungsstatten, z.B. Spielhallen, Kinos, Nachtbars und vergleichbare
Lokale mit Sriptease- und/oder Filmvorfihrungen, Video-Peep-Shows,
Sex-Life-Shows, Swinger-Clubs

Einschrankung von Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher im
Gewerbegebiet:

Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzu-
ldssig, ausgenommen sind:

a) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen,
Zweirader, sonstige Fahrzeuge, Landmaschinen und Zubehor (Reifen-
handel u.A.), Brenn- und Baustoffe einschlieRlich zugehériger Verkaufs-
/Ausstellungsflachen.

b) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen im
Rahmen des § 8 BauNVO ggf. als Ausnahme zugelassen werden,

- wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung oder Bear-
beitung auf dem Betriebsgrundstiick stammt oder wenn eine andere
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und

- wenn die Verkaufsfliche i.S. des § 8(3) BauNVO dem Betrieb raum-
lich und funktional zugeordnet und in der Grundfliche unterge-
ordnet ist.

In Halle (Westf.) zentren- und nahversorgungsrelevante Warensor-
timente sind jedoch gemaR der unter Gliederungspunkt E. beige-
fugten Liste nicht zuldssig. Ausnahmen konnen fur Rand-/Neben-
sortimente in Erganzung zum Kernsortiment zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmaf; hier: 0,8

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§16 i.V.m. § 18 BauNVO): Maximal zulassige
Gebdude- oder Gesamthohe (= oberster Abschluss) baulicher Anlagen in
Meter Giber NN

Als oberer Abschluss (=max. zuldssige Hohe) gilt je nach Dachform: Ober-
kante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut bzw.
der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte festgesetzte
Hohe in Meter durch Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikraume, LUf-
tungsanlagen, Fahrstiihle sowie durch Baukorper fiir Gewerbenutzungen
mit betriebsbedingt zwingenden Hohenanforderungen um bis zu 5 m (ber-
schritten werden. Fir notwendige Schornsteine kann als Ausnahme eine
Uberschreitung der jeweils festgesetzten Hohen um bis zu 5 m zugelassen
werden.

GHmax. ...

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flaichen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

_____ 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
| ' = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

3.1.1 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen mit Pflanzgeboten gemaR
§9(1) Nr. 25 BauGB: Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und sonstige
bauliche Anlagen sind gemaR §§ 12(6), 14(1) i.V.m. § 23(5) BauNVO in
den festgesetzten Anpflanzungsflichen gemaR § 9(1) Nr.25a BauGB
unzuldssig. Ausgenommen sind ggf. zuldssige Einfriedungen im Rahmen
der Gestaltungsvorschriften gemald § 86 BauO NRW.

4. Verkehrsflaichen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 11
und Nr. 21 BauGB

4.1 StraRenverkehrsfldche

4.2 Stralenbegrenzungslinie

4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
a) Private ErschlieBungsstrafie
b) Private Parkflache

4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten entlang der B 68: Entlang der B 68

Twww sind jegliche Ein-/Ausfahrten oder Zuginge unzulissig.

Soweit keine 6ffentliche Einzaunung vorhanden ist, sind wirksame llicken-
lose Einfriedungen (Stabgitterzaun oder Gleichwertiges) mit einer Min-
desthohe von 1,2 m lber Oberkante Gelande im Zusammenhang mit den
Vorgaben nach § 86 BauO NRW und mit den Pflanzvorschriften nach § 9(1)
Nr. 25 BauGB vorzusehen.

4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB), hier:

- TGeFLn a) Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger
(Osnabriicker StraRe 65, 67, 69) und der Versorgungstrager zu belas-
tenden Flachen.

-—— b) Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Friedrich

GFL

-2 Schulze Spedition und Logistik GmbH, des TC Blau-Weiss Halle e.V.,
der Nutzer des Parkplatzes P3 fiir das Gerry Weber Stadion, der An-
lieger (Osnabriicker Stralle 65, 67, 69) sowie der Stadt und der Ver-
sorgungstrager fir Ver-/Entsorgung (StraRenbeleuchtung, Energie-,
Wasserversorgung etc.) zu belastenden Flachen.

o c) Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.) fir

D_.:._.:'.‘_é._.:.ﬂ_- die Regenwasserentwadsserung zu belastenden Flachen.

| d) Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.) und

u:|.|:|.|:||'.|%|.|:|.|:|_' der Versorgungstrager fiir vorhandene Abwasserleitungen sowie die
Energie- und Wasserversorgung einschliefRlich Betretungs- und Unter-
haltungsrecht zu belastenden Flachen.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen,
hier Schallschutzmafnahmen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

VvV V VY . . . .

C 4 5.1 LarmschutzmaBnahmen und Regelungen, hier: Larmschutzwall, Mindest-

A A A K hoéhe 2,5 m lGber angrenzender Verkehrsflache der B 68

6. Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Private Griinfliche

7. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

gooooooog 7.1 Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB), hier:
20000009 Hecken als sichtabschirmende Pflanzung entlang der B 68: Fachgerechte

Anpflanzung und Pflege / dauerhafte Erhaltung einer nicht geschnittenen
Baumhecke mit standortheimischen Gehdlzen Mittlerer Pflanzabstand
1,5 m in und zwischen den Reihen. Die Anlage kann mit einer verwallung
kombiniert werden.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Festsetzung gemaR § 51a(2) Landeswassergesetz i.V.m. § 9(4) BauGB):

a) Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der privaten Er-
schlieBungsstrale GFL1 (vgl. B.4.3 a) sowie der offentlichen Plan-
stralle im Westen ist in der dafiir vorgesehenen Mulde (L1) und im
Strallenraum zu versickern.

b) Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der privaten Stell-
platzflachen (vgl. B.4.3 b) ist auf den Flachen selber zu versickern.

c) Im gesamten Gewerbegebiet anfallendes unverschmutztes Nieder-

schlagswasser der Dachflichen der Gewerbebetriebe ist auf den Be-
triebsflachen selber zu versickern.
Im gekennzeichneten Bereich (vgl. Ubersichtskarte F.3) anfallendes
unverschmutzes Niederschlagswasser der Betriebsflichen der Ge-
werbebetriebe ist - soweit nicht als Brauchwasser genutzt - zu ver-
sickern oder zu verrieseln.

Ein Notlberlauf in den Regenwasserkanal kann nur gedrosselt auf den
natlrlichen Oberflichenabfluss von 5 Liter/sec/ha (umgerechnet auf das
einzelne Baugrundstiick) erfolgen.

8.2 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

-

-3 - 8.3 MaBangaben in Meter, z.B. 3,0 m

C. Festsetzungen gemall §86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO

1.1 Fassadengliederung: AulRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen an den Gebduden:

- Werbeanlagen sind nur bis zur Gebdaudeoberkante zuldssig. Abweichungen fiir Teilele-
mente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teilelemente von
Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden.

- Von Gebaudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mind. 1 m einhalten.

- Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen (einzelne Schriftzlige, Symbole etc.) darf maxi-
mal 2,5 m, die Lange maximal 10 m betragen. Die Lange der Werbeanlagen darf je-
doch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50% der Gebdudebreite nicht tber-
schreiten.

b) Freistehende Werbeanlagen:

- Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen diirfen eine
Gesamthohe von 143,0 m i.NN nicht (berschreiten. Sie sind in einer maximalen Breite
bzw. Tiefe von 3 m zulassig.

- Je Baugrundstiick ist jeweils 1 freistehende Werbeanlage zulassig.

c) Allgemein:

- Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

2. Vorschriften gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO

2.1 Einfriedungen sind quartierintern entlang der o6ffentlichen und privaten PlanstralRen nur
heckenartig mit standortheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig
hinter diesen Anpflanzungen sind zusatzlich andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter
etc. mit Ausnahme von Mauern) in maximal gleicher Hohe zuldssig, wenn diese mindestens 1,5
m von der Begrenzungslinie der StralRen abgesetzt sind.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bufigeld-
vorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

65

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurstiicksnummer

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

* 12839 Hohenpunkte in Meter U. NN (Verm.Biiro Wilkens, Bielefeld)

Entwurfsplanung des Knotenpunktes und der 6ffentlichen Planstralle (Rover
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 01/2008)

E. Sortimentsliste fiir die Stadt Halle (Westf.)

Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente in Halle (Westf.) gemaR Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
1. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren und Getranke)
2. Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel

3. Drogerieartikel (ohne Feinchemikalien, Saaten, Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekam-
pfungsmittel)

4, Heim-und Kleintierfutter

Zentrenrelevante Sortimente:
5. Medizinische und orthopadische Artikel

6. Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

7. Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren
8. Schuhe, Leder- und Tauschnerwaren,
9. Wohnraumleuchten
10. Haushaltsgegenstinde (ohne Mobel fiir Garten und Camping)
11. Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
12. Teppiche (ohne Teppichbdden)
13. Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
14. Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)
15. Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingerate)
16. Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
17. Musikinstrumente und Musikalien
18. Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel (ohne Biirobedarf)
19. Biicher und Fachzeitschriften
20. Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

21. Kunstgegenstiande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen,
Geschenkartikel

22. Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

23. Spielwaren, Basteln

24. Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
25. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

26. Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

27. Computer, Computerteil, periphere Einheiten und Software

28. Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

29. Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

30. Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landes-
bodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Alt-
last oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandigen Be-
horde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, hat mit Schreiben vom 21.12.2007 mitge-
teilt, dass nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen bisher kein Verdacht auf Bombenblind-
ganger besteht. Da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kénnen, sind Tiefbau-
arbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstinde oder Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelrdumdienst zu benachrichtigen.

2. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metall-
funde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung
sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser:

Nach Aussage des Tiefbauamtes der Stadt Halle (Westf.) reicht die Kapazitdt der Kanalisation nicht
fur die Gesamtflache des Gewerbegebietes aus. Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlags-
wasser ist wie folgt vorgesehen:

e Das anfallende Niederschlagswasser von den Betriebsflaichen des 1. Bauabschnittes des Ge-
werbegebietes wird in den stadtischen Kanal in der Weststralte geleitet. Der Einleitungsstelle ist
das Regenklarbecken an der Margarethe-Windhorst-Stralle vorgeschaltet.

e Fr die folgenden Bauabschnitte (durch Schraffur markierte Bereiche) sind Riickhalte- und Ver-
sickerungsmalRnahmen auf den privaten Flachen erforderlich. Die Einzelheiten der Ausgestaltung
(Tiefe, Dimensionierung u.A. der Versickerungsanlage, Notiiberlauf in den Regenwasserkanal)
sind im Rahmen des Entwasserungsantrages zur Baugenehmigung zu regeln.

Ubersichtskarte zur Regenwasserbehandlung:

folgende
Bauabschnitte

e Mal3stab

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse der Gewerbebetriebe eindringen
konnen. Oberflachenabfliisse diirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Brandschutz, L6schwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Bauge-
biet eine Léschwassermenge von mindestens 192 m3/h fiir die Dauer von zwei Stunden zur Ver-
figung zu stellen. Die jeweiligen Anforderungen an die Objektplanung sind friihzeitig mit dem
Brandschutz abzustimmen.Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises
Gutersloh wird verwiesen.

5. Okologische Belange:

- Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.).
Die extensive Begriinung von Flachddchern (bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen
werden empfohlen.

- Werden auf den Grundstlicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung private Brauchwasseran-
lagen (Regenwassernutzungsanlagen) errichtet, so sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu be-
antragen (Befreiung vom Benutzungszwang). Der Einbau einer Brauchwasseranlage ist unter Be-
achtung der Sicherungsmalinahmen gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzu-
nehmen und ist dem Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesund-
heit, schriftlich anzuzeigen. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungs-
netz des Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

- Grinflachen oder Grundstiicksfreiflichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung
sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Bdume und
Straucher zu verwenden.
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