STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 19 - 6. ANDERUNG
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Hinweis zur PlanstraBe und zur
Verlangerung JahnstraBe:

keine Zufahrt fiir Miillfahrzeuge,
Miillbehélter sind zur PestalozzistraRe
und zur JahnstraBe im Siiden zu bringen.

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW.2006 S.615);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Planunterlage

Die  Planunterlage  entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

................. (bzgl. Bebauung)
................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Vermessungsbiro Theisen/Vormweg

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung geman 88 3(1),
4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gema & 10(1) BauGB

Genehmigung gemaR § 10(2)
BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemal® § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
.................. beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den ............coocveinen.
im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortstblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3(1) BauGB durchgefiihrt
durch: ..o

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemald
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den ..........ccevviiinnne

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
76 ] 0 I durch .........cceneee.
Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB
VOM .evvnanennnns bis ....cociinents offent-
lich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .........coevvviiinnnnn

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemafl
§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den .............ooceennen.
im Auftrage des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf
8 10(2) BauGB mit Verfiigung der
Bezirksregierung Detmold vom
..................... genehmigt.

Detmold, den .......ccoovvvviiiiiiinnn,

Bezirksregierung Detmold, im
Auftrag

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung gemaR
§ 10(1) BauGB ist am ................. orts-
Ublich gemaf & 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung und gem.
8 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wéhrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den ....................

Birgermeisterin

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA Gemal 8 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach 8 4(3) Nr. 4 und
Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).
Hinweis: Teilflaichen WA1 bis WA4 mit unterschiedlichen Nutzungs-
mafRen und Gestaltungsvorschriften.

1.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9(1)
2 Wo Nr. 6 BauGB): Im WA3 und WA4 sind maximal 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude zuléassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO0), HochstmaR: hier 0,4

GFZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO), HéchstmaR: z.B. 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO):
I / Il a) als Héchstmald, hier 1 oder 2 Vollgeschosse,

2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) in Meter iiber Bezugs-
hohe: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg fertige ErschlieBungsstraRe.

Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grund-
stlickseckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie (OK Fahrbahnrand/
Gehweg) der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist. Bei Eckgrund-
stlicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im
StralBenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHmax. ... m a) maximal zuldssige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First),

b) maximal zuldssige Traufhdohe in Meter (= Schnittkante der AulRen-

TH e
max m flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut).

3. Bauweise; liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicks-
flaichen sowie Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):
a) offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig;

b) offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und tiber-

dachte Stellpléatze (Carports):

a) Garagen und Carports miissen allgemein auf den nicht tGberbaubaren
Grundstlicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindes-
tens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.
Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu
FuR-/Radwegen), der gemaf &8 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortheimi-
schen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung
zu bepflanzen ist.

b) Sonderregelung im WAS3: In dem schraffierten, 3 m breiten Streifen
entlang der Nordgrenze zu den Flurstiicken 44 und 45 sind Garagen
und Carports sowie Gerateschuppen als Nebenanlagen unzulassig.

/4

3.3 Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse des Hauptbaukdrpers

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr.11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflache

4.2 Begrenzungslinie von Verkehrsflachen

4.3 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier:

AV +FR
-_— FuR-/Radweg, fiir Versorgungs- und Notfall-Kfz befahrbar

5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (8§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9(1) Nr. 25b BauGB), hier:

Erhalt von Einzelbdumen; die festgesetzte Baumgruppe ist dauerhaft zu
erhalten (vgl. DIN-Norm 18920). Nattrliche Abgange sind durch stand-
ortheimische Gehdlze entsprechend zu ersetzen. Stammumfang bei
Ersatzpflanzungen der festgesetzten Einzelbdume: > 20 cm in 1 m Hoéhe.

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

_ 6.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
~ zwischen 0,8 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante stédndig freizuhalten
(8 9(1) Nr. 10 BauGB).

6.2 Abgrenzung der NutzungsmaRe oder der Gestaltungsvorgaben
zwischen den Teilbereichen des Baugebietes

6.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9(7) BauGB)

5,5 6.4 MaBangaben in Meter, hier z.B. 5,5 m

6.5 Festsetzung geméaR & 51a(3) Landeswassergesetz i.V.m. & 9(4)
BauGB): Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, soweit
nicht als Brauchwasser genutzt, auf den Baugrundstliicken zu versickern,
insbesondere Uber flache Mulden (vgl. ATV-Arbeitsblatt A 138). In
Abstimmung mit der Stadt Halle (Westf.) sind, soweit erforderlich,
Notlberlaufe in das 6ffentliche Entwéasserungsnetz vorzusehen.

6.6 Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9(6) BauGB: Das Plangebiet
liegt in Zone Il A des Wasserschutzgebietes der Stadt Halle, die Ge-
und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 01.06.1976 (Abl. RP
Detmold 1976, S. 199-204) sowie der Anderungsverordnung vom
27.09.1976 (Abl. RP Detmold 1976, S. 294) sind zu beachten.

6.7 Gestalterische Festsetzungen (8 86 BauO i.V.m. & 9(4) BauGB),
hier zum Dachaufbau der Hauptbaukdrper gemag Planeintrag:

a) Satteldach und Krippelwalmach mit jeweils zuldssiger Dachnei-

SD, KW
gung, z.B. mit 35° bis 38° Dachneigung.

35°-38°

Drempel 0,8 m b) Maximal zulassige Drempelhdhe, z.B. 0,8 m.

C. Festsetzungen gemalR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (8 86(1) Nr.1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper: Sattel- oder Krippelwalmdach
SD/KW sowie jeweils zuldssige Dachneigung gemaf Eintrag in der Plankarte, bei Neben-
dachern sind auch héhere Dachneigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.
Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2.
Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange
nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grof3te Lange der Gaube in der Dach-
haut (Beispiel: im Normalfall Gberwiegend am Fuld der Gaube im Schnittpunkt mit der
Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Ab-
stand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebenddchern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdacher Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis
braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig. Bei untergeordneten
Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein ausdriicklich zulassig.

1.3 Die Drempelhéhe (gemessen von OK Rohdecke bis OK Sparren am fertigen AuRen-
mauerwerk) wird wie folgt in den WA1, WA2 eingeschrankt:

a) WA1: Drempelhdhe maximal 0,25 m;
b) WA2: Drempelhéhe maximal 0,8 m.

1.4 Die Sockelhohe (= OK FertigfuRboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,6 m
Uber der zur Hohenfestsetzung nach 8 18 BauNVO definierten Bezugshéhe (siehe B.2.4)
betragen.

1.5 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand in den WA1, WA2
(Maschweg Nrn. 30, 32, 34, 36, 38, 40, Pestalozzistralle Nrn. 17, 19) kénnen ggf. Ab-
weichungen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.4 zugelassen werden.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4, 5 BauO)

2.1 Einfriedigungen:

a) Im Altbestand in den WA1, WA2 gilt: Zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
den vorderen Baugrenzen sind Zaune und Grenzmauern nicht zulédssig. Einfriedigungen
der Grundsticke zueinander enden mit der vorderen Baugrenze.

Einfriedigungen der Vorgartenflaichen kénnen abweichend fiir abgeschlossene Bereiche
bis zu einer Héhe von 0,80 m zugelassen werden, wenn sie in Material und Farbe
einheitlich gestaltet werden.

b) Im WAS3 beidseits der Planstral3e gilt: In einem 1,0 m breiten Streifen entlang der
StralBenbegrenzungslinien der PestalozzistralRe und der Planstral3e sind Einfriedungen nur
bis zu einer H6he von maximal 0,8 m Uber StralRenoberkante zulassig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt
empfohlen. Doppelhduser sind moglichst nach einem einheitlichen Architekturkonzept in
den gestalterischen Grundaussagen aufeinander abzustimmen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3-
geldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

. Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

123 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Il. Planerische Darstellungen und Hinweise

- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich,
\: genaue Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)
I

Sperrpfosten als Trennung zwischen StraRenverkehrsflache und Ful3-
/Radweg, fir Versorgungs- und Notfall-Kfz durchfahrbar

E. Sonstige Hinweise

1. Hinweis auf angrenzende Sportanlagen westlich der PestalozzistraBe: Die Schul-
und Sportanlagen werden grundséatzlich im Einklang mit der bereits vorhandenen
Wohnbebauung entlang der PestalozzistralR3e betrieben. Fiir neu hinzuziehende Bewohner
insbesondere im WA3 wird jedoch darauf hingewiesen, dass zeitweise ortsubliche
Larmeinwirkungen und Flutlichtbetrieb in den Abendstunden auf das WAS3 einwirken
konnen (Vorbelastung der Baugrundstiicke).

2. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach 8§ 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverzlglich der zu-
standigen Behdrde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von Baumalnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund getroffen werden.

3. Kampfmittel: Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Tiefbauar-
beiten sollten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie véllig
ausgeschlossen werden kénnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungs-
behdérde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen.

4. Bodendenkmale: Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde,
Tonscherben, Bodenverfarbungen, Knochen), ist gemalRR Denkmalschutzgesetz die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/
5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage unverandert zu erhalten.

5. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse eindringen konnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen.

6. Begriinung: Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind mdglichst standortheimische und
kulturhistorisch bedeutsame Geholze zu verwenden. Fassadenbegriinungen z.B. bei
Garagen (Hinweis: nachbarschaftliche Abstimmung bei Grenzgaragen) und eine extensive
Begriinung flach geneigter Dacher werden ausdricklich empfohlen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 (berplant den abgegrenzten Teil-
bereich zwischen Maschweg und PestalozzistraRe. Mit Inkrafttreten dieser 6.
Anderung treten die fiir das Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 19 insgesamt aul3er Kraft.
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