STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 18.1 - 3. Anderung
"Lange StralRe/Wischkamp”
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. IS. 2542);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 271).

B. Zeichenerkldarung gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe Text E.1.1
. erngebiet au , siehe Text E.1.
MK 1.2 K biet (§ 7 BauNVO), siehe Text E.1.2
2 Wo 1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9(1) Nr.6
BauGB), siehe Text E.1.3
2. MaR der baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB
GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 0,8
GFZ 1,6 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 1,6
i 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
2.4 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) in Metern, siehe Text E.2:
FHia=- . a) Maximal zul&ssige Firsthohe in Meter
TH o= b) Maximal zulassige Traufhohe in Meter
A Hohe baulicher Anlagen, Bezugshohe im WA: Oberkante ErschlieRungs-
® weg in Hohe des Bezugspunkts A
3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
J a) Geschlossene Bauweise
A b) Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
_r _____ : = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
[P — durch Baulinien umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
3.3 Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtung fir Gebaude, die zu den
< offentlichen Verkehrsflaichen ausgerichtet sind, sowie Anschluss der
Nebengebdude
4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB
——— 4.1 Strallenbegrenzungslinie
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21
BauGB) und Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)
N — 5.1 Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger, Leitungsrecht zu Gunsten
nnoonm: der Ver-/Entsorgungstrager
o g e 5.2 Regenwasserkanal DN 700 der Stadt Halle (Westf.) mit Leitungs- und
O Rwe — Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Stadt, im Bereich der vorhandenen
Uberbauung durch Gewerbeanlagen kénnen ggf. Um-/Neubauten ohne
Auswirkungen auf den Bestand oder nach Verlegung der Trasse
zugelassen werden.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)
Nr. 24 BauGB)
6.1 Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen entlang Lange StraRe,
S VAN VA siehe Text E.3
7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
[::] 7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
’_._./._._ 7.2 Abgrenzung der Art der baulichen Nutzung
3 7.3 Malangaben in Meter, z.B. 3,0 m
8. Gestalterische Festsetzungen:
8.1 Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemaR
Planeintrag, siehe Text F.1:
SD 40°- 48° a) Satteldach mit mindestens 40°-48° Dachneigung
SD, PD b) Satteldach oder Pultdach
9. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
9.1 Das Plangebiet liegt in Zone Ill B des Wasserschutzgebiets der Stadt Halle
(Westf.), die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom
01.06.1976 (Amtsblatt RP Detmold S. 294) sind zu beachten.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

123 Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstliicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Geplanter Abriss von Gebduden oder Gebaudeteilen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

D. Nachrichtlich: Planzeichen gemiR Bebauungsplan Nr. 18.1 — 1. Anderung

auf angrenzenden Baugrundstiicken
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemaR 8§ 2(1) BauGB

gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

gemalR & 3(2) BauGB

gemall 8 10(1) BauGB

gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemal § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) am 03.77.2070
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 07.07.2071
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den .......cccvvviviinnnt.

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Nach ortsiublicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am 07.01.2011
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall & 3(1) BauGB durchgefihrt
durch: Auslegung im Rathaus vom
72.01.2011 bis 15.02.2011

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 06.07.2071/10.01.2071
gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den .........cccvvvenenent.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 06.04.20117 durch den Rat der
Stadt Halle (Westf.).

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 06.05.2077 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemaR
§ 3(2) BauGB vom 76.05.20717 bis
20.06.2011 offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .........coeviviiinnnn

Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemal
§ 10(1) BauGB am 28.09.2071 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den .........cc.cvveenet

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am
................... ortsliblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begriindung und gemaR § 10(4)
BauGB mit einer zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den ....................

Burgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

.................. (bzgl. Bebauung)
.................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: D XF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den .................

Vermessungsblro Méller/Auf der Heide

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
u Gemeinbedarfsflache, hier Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Flache
GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaR, hier z.B. 0,8
GFZ 1,6 Geschossflachenzahl GFZ, HochstmaR, hier z.B. 1,6
i Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
+ DG Dachgeschoss als Vollgeschoss
THmax. ... Maximal zuldssige Traufhohe in Meter Gber Oberkante Gehweg
o/a Offene Bauweise oder abweichende Bauweise/Gartenhofhauser
——————— Baugrenzen
SD Sattelddcher
GD, FD Geneigte Dacher und Flachdacher zuldssig
= = A Anschluss: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18.1 — 1. Anderung

E. Textliche Festsetzungen gemalRl § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO):
GemaR § 1(5) BauNVO sind nur
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, ,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohnungen fir Aufsichts-/Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber/-leiter
gemaR § 7(2) Nr. 1-4 und Nr. 6 BauNVO zulassig.
Sonstige Wohnungen gemaR § 7(2) Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses
zuldssig.
Nach § 1(9) BauNVO in Verbindung mit § 1(5) BauNVO sind Vergnigungsstatten gemaR §
7(2) Nr. 2 BauNVO unzulassig.
Nach § 1(6) BauNVO sind Ausnahmen gemaf § 7(3) Nr. 1 BauNVO unzulassig (Tankstellen,
die nicht unter § 7(2) Nr. 5 fallen).
Nach § 7(4) Nr. 1 BauNVO sind oberhalb des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zulassig.

1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):
Zulassig sind im WA maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO):

2.1.1 Maximal zuldssige Gebdude- und Traufhéhe:

a) Die maximal zuldssige Gebdudehohe ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als
oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehohe) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder bei Pultddchern die Traufhohe der hoheren Seite (= Oberkante
Dach — siehe auch Text F.2.1a!).

b) Die zuldssige Traufhdhe in Meter ergibt sich aus der Schnittkante der AuBenflache der
Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2.1.2 Berechnung des Bezugspunkts je Baugrundstiick:

a) Bezugshéhe im MK: gemessen ab Oberkante Gehweg der angrenzenden Verkehrs-
flache.

b) Bezugshohe im WA: gemessen ab Oberkante des angrenzenden ErschlieRungswegs in
Hohe des in der Plankarte eingetragenen Bezugspunkts A.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB

3.1 Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen: Die Gebaude entlang der Bielefelder
StralRe (B 68) sind bei Umbauten und Nutzungsdnderungen sowie bei einer Neubebauung
durch passive LarmschutzmaBnahmen vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schiitzen, dass bei geschlossenen Tiren und Fenstern in Wohnrdumen tags 40 dB(A), in
Schlafraumen nachts 35 dB(A) und in Kommunikations-, Arbeitsraumen und ruhebe-
diirftigen Einzelbiros 40 dB(A), in Biros fiir mehrere Personen 45 dB(A) sowie in GroR-
raumbdros, Gaststatten und Laden 50 dB(A) nicht Gberschritten werden.
Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung der Innenschallpegel
nach VDI 2719 ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

F. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Regelungen im MK (Ubernahme gemiR Bebauungsplan Nr. 18.1, 1. Anderun

1.1 Dachgestaltung, hier Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in
der Plankarte: Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 40°-48°. Bei Nebendéachern,
untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere Dachformen und
Dachneigungen zuldssig.

1.2 Gebdudegestaltung und Fassaden:
Bei Neubauten, An- und Umbauten sind fir die Gestaltung der AuRenwéande
ausschlieBlich folgende Materialien und Farbgebungen zugelassen:

Zementputz:  weil oder helle Gelb- oder Ockerténungen (Definition ,helle Gelb- oder
Ockerténungen” nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben
aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R) mit einem Schwarzanteil von
hochstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %),

Sichtbeton: naturfarben oder weild gestrichen,

Schiefer: naturfarben,

Holz: naturfarben, weiB, dunkelgriin, schwarz gestrichen.

Gestaltung und Material der Vordacher: Beton mit mindestens 40 cm hoher vorderer
Aufkantung als Sichtbeton oder mit Holzverschalung, naturfarben gestrichen oder weil2.

Dacheindeckung: Als Dacheindeckung fir Sattelddacher und geneigte Dachflachen sind nur
Dachziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben zulassig.

Werbeanlagen: Werbeanlagen diirfen nur bis zur Unterkante Fenster des 1. Obergeschos-
ses angebracht werden und mit ihrer Vorderkante nicht mehr als 0,25 m vor der Wand-
fliche bzw. Vordachflache liegen. Firmentypische Symbole als nicht selbstleuchtende
Werbeanlagen kdnnen ggf. als Abweichung zugelassen werden. Transparente als Flachen-
werbung sind nicht zuldssig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,45 m, die Lédnge 3,5 m
nicht Giberschreiten. Bei Schriftziigen betrdgt die Hohe der Buchstaben maximal 0,35 m.

Im riickwartigen Bereich (Blockinnenbereich) sind nur nicht selbstleuchtende Werbetafeln
zuldssig.

1.3 Einfriedungen: Einfriedungen im stralenbegleitenden Bereich sind unzuldssig, diese

kénnen nur als Abweichung in Hohe von bis zu 1,5 m zugelassen werden.

2. Regelungen im WA (Ubernahme gemiR Bebauungsplan Nr. 18.1, 1. Anderung und
Fortschreibung)

2.1 Dachgestaltung:

a) Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemalRR Eintrag in der Plankarte:
Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 40°-48° und Pultdach. Bei Pultdidchern darf
die Traufhohe der hoheren Seite (= Oberkante Dach) abweichend von Festsetzung
C.2.1 (Hohe baulicher Anlagen gemaR §§ 16, 18 BauNVO) nur maximal 8,5 m betragen.
Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebaduden sind auch andere
Dachformen und Dachneigungen zulassig.

b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung
von 30° und steiler zuldssig. Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene
zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzu-
lassig.

c) Alle lber der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
einschnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 40 % der jeweiligen
Traufenldnge nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grofSte Lange der Gaube in
der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang (bei Sattel-
dachern) ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

d) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 1,0 m (ca. drei Pfannenreichen) unter-
halb Oberkante Hauptfirst.

e) Dacheindeckung: Im WA sind fiir Hauptdacher ab 22° Dachneigung folgende Dachein-
deckungen vorzusehen: Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben
oder in der Farbpalette von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich
oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen, Neben-
anlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Extensive Dachbegri-
nungen und Solaranlagen sind allgemein ausdriicklich zulassig.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeldvorschriften
des § 84 BauO NRW und koénnen entsprechend geahndet werden.

G. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandi-
gen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2.  Kampfmittel:

Es besteht bisher kein konkreter Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen
werden konnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehdrde zu
benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3.  Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfiarbungen, Knochen etc.), ist gemdR Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

4. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrund-
sticke abgeleitet werden.

5. Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung oOkologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehol-
zen oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die extensive Begriinung von Flach-
dachern -bei statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenz-
garagen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich!

Werden auf den Grundstiicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung privaten Brauchwasser-
anlagen errichtet, so sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu beantragen (Befreiung vom
Benutzungszwang). Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der
Sicherungsmallinahmen gemal} Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und
ist dem Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis Gltersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich
anzuzeigen. Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem {brigen Versorgungsnetz des Hauses
verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

6. Vorbelastung durch StraBenlarm und Nachbarschaften - Pflicht zur gegenseitigen Riick-
sichtnahme:

Das Plangebiet liegt in der innerdrtlichen Situation in einer Kleingemengelage mit dem
Kerngebiet an der B 68 einerseits (Kleingewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen etc.) und
rickwartigen allgemeinen Wohngebieten andererseits. In diesen Wohngebieten kann keine
idealtypische Wohnruhe wie in einem Baugebiet am Ortsrand ,auf der grinen Wiese”
eingefordert werden, Gewerbe und Einzelhandel missen ebenso die angrenzenden
Wohnnutzungen beachten. Auf die erforderliche gegenseitige Ricksichtnahme und auf diese
allgemeine Vorbelastung des Gebiets wird verwiesen. Das Plangebiet und hier insbesondere die
nordliche 1. Bauzeile im MK an der StralRe ist zudem durch StraRenverkehrslarm von der B 68
vorbelastet.

Der Bebauungsplan Nr.18.1 — 3. Anderung {berplant im festgesetzten Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 18.1 und seine bisherigen Anderungen vollstindig. Mit Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 18.1 —3. Anderung werden die fiir den Geltungsbereich bisher
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18.1 insgesamt durch den selbstandig zu
bewertenden neuen Plan iiberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. bei ggf. Unwirksamkeit
des Bebauungsplans Nr. 18.1— 3. Anderung tritt das friihere Recht nicht auRRer Kraft, sondern,,lebt
wieder auf”.
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