STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 43, 1. Anderung
"Neuer Kamp" - Deckblatt
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Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung

gemaR & 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemal § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) am 07.07.2070
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 08.70.2070
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Halle (Westf.), den .......c.covvvvinvnnen.

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Nach ortslUblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am 08.70.2010
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemal & 3(1) BauGB durchgeflhrt
durch: Auslegung im Rathaus vom
771.710.2070 bis 12.17.20170

Die Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 08.70.2070 gemal
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den ........ccoceivivnnen.

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur o6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 23.02.20717 durch den Rat der
Stadt Halle (Westf.).

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 06.05.2077 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt wesent-
lichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemalR
§ 3(2) BauGB vom 76.05.2077 bis
20.06.2011 offentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den ..........ccovvnvnnnnn

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemaR
8 10(1) BauGB am 28.09.20717 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den .........cccovvinnen.

im Auftrage des Rats der Stadt
Bilrgermeisterin

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am
................. ortsiblich gemalR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begrindung und gem. § 10(4)
BauGB mit einer zusammenfassenden
Erklarung wéhrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den ........cccceveeee.

Blrgermeisterin

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 271).

B. Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43

Gegenstand dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Neuer Kamp“ ist die Aufgabe der
Gemeinbedarfsfliche Kindergarten zugunsten eines weiteren Baufelds fiir eine zuséatzliche
Wohnbebauung. Zusatzlich wird der festgesetzte FuR- und Radweg aufgegeben und als Wohn-
gebiet bzw. in Ergdnzung der angrenzenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft tberplant.

Die Festsetzungen dieser 1. Anderung erginzen bzw. ersetzen mit Erlangen ihrer Rechts-
verbindlichkeit zeichnerisch und textlich jeweils die bisherigen Festsetzungen im Anderungs-
bereich. Alle Gbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des zugrunde liegenden Bebauungsplans
Nr. 43 gemal § 9 BauGB und gemaR BauNVO, sowie die ortlichen Bauvorschriften gemall BauO
NRW bleiben unberiihrt und gelten weiterhin fiir den Anderungsbereich.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung des Ursprungsplans bewirken, d.h.
sofern die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 unwirksam werden sollte, tritt das friihere
Recht nicht aulRer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.

Zeichnerische Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB

WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6
2 Wo BauGB): zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude bzw.
maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte; als Ausnahme kann fir
Doppelhaushalften eine Einliegerwohnung zugelassen werden.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

GRZ0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR; hier 0,4

GFzZ0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmalf; hier 0,7

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
1| HochstmaB, hier 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):

Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt, hier: Oberkante
Fahrbahnrand/Gehweg der fertig ausgebauten ErschlieBungsstrale

Berechnung des Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 hochsten
Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grundstiickseckpunkte
mit der StraBenbegrenzungslinie der StraRe, die zur Erschliefung bestimmt ist. Bei
Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im
StralRenzugist der mittlere Punkt festzulegen.

a) Maximal zulassige Firsth6he in Meter (= Oberkante First)

b) Maximal zuldssige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der AuRenflache der
AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
Offene Bauweise, hier nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

| L = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

- 3.3 Hauptfirstrichtung und Gebaudeldangsachse der Hauptbaukérper

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

b) Entwicklungsziel: strukturreicher Griinzug

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung (§ 9(7)
BauGB)

H_./'}_._ 5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

»3* 5.3 MaBangaben in Meter, z.B. 3,0 m

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB):

Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemaR
Planeintrag, siehe textliche Festsetzungen Nr. C.1im Originalplan:

SD 38°- 45° [  satteldach (SD) mit 38° - 45° Dachneigung

Textliche Festsetzungen

Die textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB und BauNVO sowie die Ortlichen Bauvorschriften
gemal BauO NRW werden aus dem Originalplan Nr. 43 ,,Neuer Kamp” tibernommen und gelten
zukiinftig auch fir den Anderungsbereich. Die Hinweise sind ebenfalls im Originalplan Nr. 43
ersichtlich.

C. Nachrichtlich: Planzeichen gemaR Bebauungsplan Nr. 43

BauGB)

1. Verkehrsfliche gemaR §9(1) Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie

2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Originalplans (§ 9(7)

Abgrenzung von NutzungsmaRen in einem Baugebiet im Originalplan

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

123 Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
- JI .. . .
SN S Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (unverbindlich)
\\ ///

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
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