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Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung gemaR 838 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemaR & 2(1) BauGB

4(1) BauGB

gemaR § 3(2) BauGB

gemaR & 10(1) BauGB

gemaR 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemaR &8 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
17.72.2008 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 76.70.2009
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den .......ccvvvvviennnt.

im Auftrage des Rates der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Nach ortslUblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am 16.11.2009
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3(1) BauGB durchgeflhrt
durch: Auslegung im Rathaus

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 77.77.2009 gemal}
8 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den .........cccevvenet

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begrindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
vom 77.02.2070 durch den Rat der
Stadt Halle (Westf.).

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 24.03.2070 hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen ge-
maR § 3(2) BauGB vom 72.04.2070
bis 74.05.2010 o6ffentlich ausgelegen.

Halle (Westf.), den ........covvvviinnnnn

Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemal
§ 10(1) BauGB am 07.07.2070 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den .........cc.cvenenet

im Auftrage des Rates der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemal 8§ 10(1) BauGB ist am
................... ortsiiblich gemalR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begriindung und gem. 8§ 10(4)
BauGB mit einer zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den .............c......

Blrgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Plan-
unterlage im beplanten Bereich:
................ (bzgl. Bebauung)
................ (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stéadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Vermessungsbtiro Theisen/Vormweg

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemal § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel (§ 11(3) BauNVO), hier: Bau-
SO fachmarkt mit maximal 3.650 m? Verkaufsflache (VK)

Baufachmarkt
VKmax. 3.650 m?

Das Sondergebiet grolflachiger Einzelhandel Baufachmarkt dient der
Unterbringung eines Fachmarktes fir Heimausstattung und Heimtextilien.
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden Sortimenten:

a) Allgemein zuldssig sind folgende nicht zentrenrelevante Kernsorti-
mente:
e Tapeten
e Farben
e Bodenbelage (Teppichboden, Korkbeldge, Laminat, Parkett, PVC)
e Sonnenschutz (Markisen, Rollos, Jalousien u.A.)

e Badausstattung (Badmobel, Duschabtrennungen, Badtextilien, Bad-
accessoirs)

e Matratzen (Matratzen, Rahmen, Auflagen-Schoner)

b) Zentrenrelevante Randsortimente sind bis zu einem Anteil von 10 %

der Verkaufsflache zulassig.

~

Liste der zentrenrelevanten Sortimente in Halle (Westf.) gemal Einzel-
handels- und Zentrenkonzept:
1. Medizinische und orthopadische Artikel

2. Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware fiir Bekleidung und Wasche

3. Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren

4. Schuhe, Leder- und Tauschnerwaren,

5. Wohnraumleuchten

6. Haushaltsgegenstdnde (ohne Mébel fiir Garten und Camping)

7. Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

8. Teppiche (ohne Teppichbdden)

9. Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

10. Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

11. Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse
(Kleingerate)

12. Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

13. Musikinstrumente und Musikalien

14. Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel (ohne
Birobedarf)

15. Biicher und Fachzeitschriften

16. Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

17. Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Mlinzen, Geschenkartikel

18. Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
19. Spielwaren, Basteln

20. Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse,
Trockenblumen)

21. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

22. Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

23. Computer, Computerteil, periphere Einheiten und Software
24. Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

25. Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

26. Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.6 2.1 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstma€B; hier 0,6

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO), hier: maximal zu-
lassige Gebdude- oder Gesamthéhe (=oberster Abschluss) in Meter ge-
messen liber dem definierten unteren Bezugspunkt A.

GHmax. 10,0 m

Ag Bezugspunkt A gemaB Planeintrag: Oberkante der endausgebauten Fahr-
bahn in Hohe der heutigen Zufahrt vom Ascheloher Weg.

Als oberer Abschluss (=max. zuldssige Hohe) gilt je nach Dachform: Ober-
kante First oder die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
der oberste Abschluss der Wand (Attika).

3. Bauweise; liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicks-
flachen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB

_______ 3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
I ' = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten entlang der B 68: Entlang der B 68

‘v w9 w9 W
sind jegliche Ein-/Ausfahrten oder Zuginge unzulissig.

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und

r=—=—== |

st Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB), hier: private Stellplitze

S Diese sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfliche sowie auf
den festgesetzten Stellplatzflaichen zulassig.

- 5.2 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher

~ Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten.

5.3 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

110,0 m 5.4 MaRangaben in Meter

C. Festsetzungen gemdRR §86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
86(1) Nr. 1 BauO

1.1 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen an den Gebéduden:

- Werbeanlagen sind nur bis zur Gebaudeoberkante zulassig. Abweichungen fir Teilele-
mente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teilelemente von
Firmensymbolen oder Werbetafeln sind bis 1,5 m Uber Attikaoberkante zul3ssig.

- Von Gebadudeecken missen Werbeanlagen einen Abstand von mind. 1 m einhalten.

- Die Lange der einzelnen Werbeanlagen (einzelne Schriftzlige, Symbole etc.) darf maxi-
mal 10 m betragen. Die Linge der Werbeanlagen darf jedoch, auch als Summe
mehrerer Einzelanlagen, 50% der Gebaudebreite nicht liberschreiten.

b) Freistehende Werbeanlagen:

- Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen diirfen
eine Gesamthohe von 8 m nicht Uberschreiten. Sie sind in einer maximalen Breite bzw.
Tiefe von 3 m zulassig.

- Je Baugrundstiick sind jeweils 1 freistehende Werbeanlage und 3 Fahnen zuldssig.
c) Allgemein:

- Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

- Hinweis zur Einschrankung von Werbeanlagen entlang der B 68: Werbeanlagen sind
entlang der B 68 einschl. Anschlussbereich auRerhalb der Uberbaubaren Flachen in
einem Streifen von 20 m, gemessen vom Rand der fiir Kfz bestimmten Fahrbahn,
unzulassig; bis zu einem Abstand von 40 m bediirfen Werbeanlagen der Zustimmung
von StraBen.NRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren

ist erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach § 65 BauO entbindet nicht von der
Einhaltung der straBenrechtlichen Zustimmungspflicht.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

2.1 Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit
der Stadt empfohlen.

2.2 Abweichungen von oértlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

2.3 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BulRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

O
123

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

/ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

E. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB

Das Plangebiet liegt in Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Steinhagen Patthorst (VO vom
24.01.1980/ s. Abl. Reg. Dt. 1980, S. 35-39). Die Ge- und Verbote dieser Schutzgebietsverordnung
vom 24.01.1980 sind zu beachten.

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der Stadt und der zustan-
digen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern der-
artige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgédnger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit Vor-
sicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen. Bei
Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Brandschutz, L6schwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Bauge-
biet eine Loschwassermenge von mindestens 192 m3/h fur die Dauer von zwei Stunden zur Ver-
figung zu stellen. Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gtersloh
wird verwiesen.

5. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Gelande so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflichenabflisse dirfen nicht auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet werden.

Da in dem Gebiet keine 6ffentliche Regenwasserkanalisation vorhanden ist, ist das Niederschlags-
wasser zu versickern oder in Grdben einzuleiten. Einzelheiten sind mit der Stadt Halle (Westf.)
oder dem Kreis Gtersloh abzustimmen.

6. Okologische Belange:

- Die Bericksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe etc.).

- Griunflachen oder Grundstiicksfreiflachen sind mdéglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung
sind moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Strducher zu
verwenden. Die extensive Begriinung von Flachdachern (bei statischer Eignung) und Fassaden-
begriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung
erforderlich!

Der Bebauungsplan Nr. 55 ,Sondergebiet Ascheloher Weg” iberplant einen Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3/1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55 werden die flir das vorlie-
gende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3/1 im Anderungs-
bereich insgesamt liberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung des Ur-
sprungsplanes bewirken, d.h. sofern der Bebauungsplan Nr. 55 unwirksam werden sollte, tritt
das frithere Recht nicht auller Kraft sondern ,lebt wieder auf”.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Sondergebiet Ascheloher Weg” ersetzen mit
Erlangen ihrer Rechtsverbindlichkeit vollstdndig die entsprechenden bisherigen Festsetzungen
im Anderungsbereich. Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3/1

aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 55 bleiben unberihrt und sind nicht
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