Gebietsabgrenzung: Gemarkung: Halle

Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 16.3

im Norden: durch die nordliche Grenze der
Rosenstrale,

Flur: 4

FII.:II' daS Geblet im Osten:  durch die westliche Grenze der
"Lange Stralke" (B 68),
Rosenstraﬁe, Lange Straﬁe, im Stden: durch die sudliche Grenze der

Lettow-Vorbeck-Strale,

im Westen: durch die westliche Grenze des
Flurstiickes 504 (tlw.) und 502 der
Flur 4, Gemarkung Halle

Lettow-Vorbeck-Stral3e

Bestandteile des Bebauungsplanes: B.

Nutzungsplan

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichener-
klarungen

Kennzeichnung

Sonstige Darstellungen und Hinweise
zum Planinhalt
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Beigefligt ist diesem Bebauungsplan:
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316),

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58),

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380),

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).

Anmerkung

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaR

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten gem. § 1 {4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
Zuldssig sind:

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gem. § 7 {2} Ziffer 1 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Vergniigungsstatten gem. § 7 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe gem. § 7 (2) Ziffer 3
BauNVO,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 7 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gem. § 7 (2) Ziffer 6 BauNVO,
sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses gem. § 7 (2) Ziffer 7
BauNVO.

unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen gem. § 7
(2) Ziffer 5 BauNVO.

unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVQ in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- die Nutzungen "Spielhalle” und "Discothek” als Vergniigungsstétten gem. § 7
(2) Ziffer 2 BauNVOQ.

auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzul3ssig:

- Tankstellen, die nicht unter § 7 (2} Ziffer 5 BauNVO fallen gem. § 7 (3) Ziffer 1
BauNVO.

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Zulassig sind:

- Geschifts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gem. § 7 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten gem. § 7 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe gem. § 7 (2) Ziffer 3
BauNVO,

- Anlagen fir fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 7 (2) Ziffer 4 BauNVG,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gem. § 7 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- sonstige Wohnungen in allen Geschossen gem. § 7 (2) Ziffer 7 BauNVO zur
Sicherung der vorhandenen bzw. zur Erméglichung der hier innenstadt-
typischen Wohnnutzung im Erdgeschoss bzw. der Nutzung liber alle
Geschosse als ausschlieBliche Wohngebaude.

unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusermn und GroRRgaragen gem. § 7
(2) Ziffer 5 BauNVO.

unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- die Nutzungen "Spielhalle” und "Discothek” als Vergniigungsstatten gem. § 7
(2) Ziffer 2 BauNVO.

auch als Ausnahme sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzul&ssig:

- Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Ziffer 5 fallen gem. § 7 (3) Ziffer 1 BauNVO.

C.3  MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO
(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse, Héhe der baulichen Anlagen
z.B. 0.8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

z.B.@ maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

z.B. lI-lll  mindestens zwei, aber maximal drei Vollgeschosse zulassig
zB. | maximal ein Vollgeschoss zulassig
zB.T-4sm Mmaximale Trauthéhe in Metern

zB.F=140m Maximale Firsthéhe in Metem
zB.ch-102m Maximale Gebaudehdhe in Metern

Bei der Berechnung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte malRgebend:

Unterer Bezugspunkt:

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der ausgebauten
Verkehrsflache. Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hoéhe der baulichen Anlagen mafRgebend, bei gestaffelten baulichen Anlagen
gilt dies fiir die jeweiligen Abschnitte.

Oberer Bezugspunkt:

Der Traufpunkt wird gehildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
Aullenwand mit der Dachhaut.

Der Firstpunkt wird gebildet durch den Schnittpunkt der Dachflachen (AuRen-
flache der Dachhaut) bzw. héchster Punkt der aufgehenden Dachflachen.
Die Gebaudehodhe wird am obersten Abschluss der AuBenwande (Oberkante
der Attika, des Gesimses u. &.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachem
gemessen.

C.4 Bauweise, die Uiberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher
Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise

a abweichende Bauweise
Abweichend von der geschlossenen Bauweise wird gemal § 22 (1 )i.V.m. (4)
BauNVQ festgesetzt, dass an die umgebenden Grundstiicksgrenzen angebaut
werden darf.

— —-— Baugrenze

—e— = Baulinie

¥ L~ Uiberbaubare Grundstiicksflache

w&uwa— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

<+—» Haupffirstrichtung, die eingetragene Stellung ist fiir den Hauptbaukérper
verbindlich.

C.5 Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

a7 & Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
E Offentliche Parkflche
F Fullweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flache auf dem
Kluckplatz ist eine eingeschossige bauliche Anlage als Toilettenhaus und
Trafostation allgemein zulassig.

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abfallbeseitigung sowie flir Ablage-
rungen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 14 BauGB

©  Zweckbestimmung: Elekrizitit - Trafo-

C.7  Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer
20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

C.6

Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflan-
zen und sind spétestens mit der bestimmungsmégigen Nutzung der Grund-
stiicke zu erfolgen. Bei abgéngigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu
schaffen.

Anmerkung:
Schon bestehende Laubbédume sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Die auere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. §§ 13 und
86 BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung:
Bei Neubauten, An- und Umbauten sind fiir die Gestaltung der AuBenwande ausschlieBlich
folgende Materialien zulassig:

C.8

Zementputz: weild oder helle Gelb- oder Ockerténungen sowie Erdfarben
Kalksandstein: weil}
Ziegelmauerwerk: rot-braune Farbténungen

Sichtbeton: naturfarben oder weil} gestrichen
Schiefer: naturfarben

Holz: naturfarben, weil3, dunkelgrin
Dachform/Dachneigung:

Die Festsetzungen gelten fiir die Dacher der Hauptbaukérper, fiir untergeordnete Bau-
korper sind mit Zustimmung der Stadt Halle auch abweichende Dachformen/Dach-
neigungen zulassig.

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

SD Satteldach

PD Pultdach

FD Flachdach

40-48° zulassige Dachneigung

Dacheindeckung:
Als Dacheindeckung fiir Satteldacher und geneigte Dachflachen sind nur Dachziegel oder
Betondachsteine in roten und rotbraunen Farbténen zulassig:

Dachaufbauten/Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Gesamtlange, horizontal in der Dach-
flache gemessen, bis zur Halfte der Dachlange zuléssig. Dabei werden Einzellangen
zusammengerechnet. Dachaufbauten miissen bei Satteldachem vom Schnittpunkt der
Giebelwand mit der Dachhaut einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Hohe der
senkrechten Gaubenfront darf (iber alles gemessen nicht mehr als 1,50 m, der obere
Abstand bis zum First muss ca. 1,00 m (mindestens drei Pfannenreihen) betragen. Die
Gauben an einer Front eines Baukérpers missen gleichartig ausgebildet werden und
ddrfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen aufweisen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur bis zur Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses zulassig, sie
dirfen mit ihrer Vorderkante nicht mehr als 0,25 m vor der Wandflache liegen.
Transparente als Flachenwerbung sind nicht zulassig. Die Hoéhe der Werbeanlage darf
0,45 m, die Lange 3,50 m nicht Uberschreiten. Bei Schriftzligen ist eine maximale Hohe der
Buchstaben von 0,35 m zuléssig.

Werden Werbeanlagen bei Baukdrpern mit Arkaden angebracht, ist eine lichte Héhe von
mindestens 2,50 m einzuhalten. Die Stiitzpfeiler der Arkaden sind unterhalb des Gesims-
bandes von Automaten und Werbeanlagen jeglicher Art freizuhalten. Innerhalb der
Arkadenbereiche sind Hangetransparente quer zur Gebéudefront auch als selbstieuch-
tende Flachentransparente zulassig, wobei eine lichte Hohe von 2,50 einzuhalten ist. Die
Transparente dlrfen nicht Gber die Innenkante der Stitzpfeiler hinausragen.

Solarenergie-Anlagen:
Solarenergie-Anlagen sind auf oder an Gebauden oder als untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 BauONRW allgemein zulassig.

D. Kennzeichnung gem. § 9 (6) BauGB

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

@ Einze!anlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen
E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
z.B. 3,0 MaBzahl (in m})
_Tl_| vorhandene Bebauung
————— vorhandene Flurstiicksgrenze
236 Flurstiicksnummer
E;7 Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstlcke sind von Gegenstédnden,
baulichen Anlagen und Bewuchs (iber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache, standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Fiir die privaten Grundstlickszufahrten an der "Lange StraRe" - B 68 wird eine
"nur rechts rein"- und eine "nur rechts raus"-Empfehlung eingetragen (siehe
Pfeile im Nutzungsplan).

Bodeneingriffe / Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkméalem ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archéaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem westfilischen Museum fiir Archéologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -,
Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax. 0521/5200239, schriftlich,
mindestens zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

Wasserschutzverordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B des Wasserschutzgebietes (WSG)
Halle-Tatenhauser Wald. Die Wasserschutzverordnung vom 01.06.1976 (s. Abl. Reg. Dt.
1976, S. 199-204) ist zu beachten.

Bodenaushub

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Gber die Abfallentsorgung des Kreises Giitersloh
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Altablagerungen / Altstandorte
Nach jetzigem Planungsstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

Baugrubenaushub

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises umgehend zu verstandigen.

Abbruch baulicher Anlagen
Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle
Zu trennen.

Gréfde des Plangebietes: 1,18 ha, Gemarkung: Halle, Flur: 4

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in
der zur Zeit gliltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstlicksnachweis)

Bielefeld, den

Die Festlegung der stédtebaulichen Planung i. V. mit
den digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei als Bestandteil dieses Bebauungsplanes) ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den

Dipl. Ing. D.-W. Hille
(Offentlich bestellter Vemessungsingenieur)

Dipl. Ing. D.-W. Hille
{Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Dieser Plan hat als Entwurf einschlie8lich Text, Be-
grindung und Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 02.05. bis 06.06.2006 und vom 25.02.
bis 26.03.2008 erneut &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung wurde am 21.04.2006 und die
erneute Auslegung wurde am 15.02.2008 ortsiiblich

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 {1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Halle vom 15.06.1994
aufgestellt worden. Der Beschluss wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Halle, den bekannt gemacht.
Halle, den
Biirgermeister
Birgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW 8. 666) vom Rat der Stadt Halle vom
07.05.2008 als Satzung beschlossen worden.

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort
und Zeit der Bereithaltung sind am ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Mit der erfolgten Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Halle, den Halle, den

Biirgermeister Biirgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsexem-
plar vom wird bescheinigt.

Halle, den

Blirgermeister

Stadt Halle

Bebauungsplan Nr. 16.3
Fur das Gebiet Rosenstrale,
Lange Stralle, Lettow-Vorbeck-Stralde
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Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Verdffentlichungen, auch ausschnittsweise,
sind nur unter Nennung des Verfassers erlaubt.




