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AufstellungsbeschluB gemaR § 2(1,4) BauGB

Frihzeitige Beteiligungen gemaR § 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB
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SatzungsbeschluR gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung gem&R § 10(3) BauGB

Planunterlage

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850):

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466):

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO i.d.F. vom 01.03.2000
(GV.NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW S. 439):

Landeswassergesetz (LWG NRW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

TH 3,5-5,5 m

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

| 1.2 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
M % GemaR § 1(5) BauNVO kdnnen Vergnligungsstatten nach § 6(2) Nr. 8
' im Mischgebiet nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Rpee 1.3 Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO
a) Regelungen gemaR § 1 Abséatze 5, 6 und 9 BauNVO:

- Sexkinos, Video-Peep-Shows und Betriebe mit entsprechenden Live-
Darbietungen sind als Unterarten von Vergniigungsstétten im
gesamten MK nicht zulassig.

-In Teilflaiche MK1 sind Spiel- und Automatenhallen als Unterarten
von Vergnligungsstétten nicht zulassig.

- Tankstellen sind allgemein nach 8 7 Abs. 2 und 3 ausgeschlossen.

b) Sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind ab dem
1. ObergeschoR allgemein z'1l3ssig.

MK1

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

0.4 2.2 Grundflachenzahl GRZ, HéchstmaR (% 19 BauNVO), z.B. 0,4

GRZ 0,5* 2.2.1 Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr/Rettungswache: die nach § 19(4)
Satz 1 u. 2 ermittelte GRZ von 0,5 zzgl. 50% = 0,75 kann nach § 19(4)
S. 3 zusatzlich bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 durch mit Rasengitter-
steinen wasserdurchlassig befestigte Stellplatze Gberschritten werden.

2.1 GeschoBflichenzahl GFZ, HéchstmaR (§ 20 BauNVO), z.B. 0,8

GR 45 m? 2.2.2 Versorgungsflache Trafo: zuldssige Grundfliche, Héchstman

2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO) gemaR Plankarte als
] a) HochstmaB, hier z.B. zwei Vollgeschosse, oder

b) zwingend, hier zwei Vollgeschosse: Zwischen-/Anbauten, Neben-
gebaude etc. sind auch eingeschossig zulissig.

2.4 Hdhe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugshdhe (8§ 18 BauNVO):
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg; Ber chnung je Baugrundstiick:
Mittelwert der 2 Grundstiickseckpunkte mit der StralRenbegrenzungslinie
linie (Ok Gehweg oder Ok Fahrbahnrand/Bordstein) der ErschlieBungs-
strale; bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite,
bei Eckausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

FHmex = .... a) maximal zuldssige Firsthdhe (Oberkante First) in Meter

THmex =.... b) maximal zuldssige Traufhdhe (Schnittkante AuRenfliche AuRen-

wand und Oberkante Dachhaut) in Meter
c) Traufhdhe als Mindest- und Héchstmag

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicke-
flichen sowie Stellung baulicher Aniagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (8 22 BauNVO):
0 a) offene Bauweise
g b) geschlossene Bauweise

3.2 iberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO = durch
Baugrenzen oder
Baulinien umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baulinien kénnen als Ausnahme durch Vordicher, Erker und
andere Bauteile um bis zu 2,5 m d{dberschritten werden, fir
Staffelgeschosse kénnen Rickspriinge zugelassen werden.

3.3 Einschrénkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und Carports:

diese mussen auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrts-
bereich einen Abstand von mindestens 5 m zu StraRenbegrenzungslinien
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand hiervon zu wahren, der
gemall § 9(1)25 BauGB mit standortheimischen Geholzen als Hecke
oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. J

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (&8 9(1) Nr. 5 BauGB)

4.1 Einrichtungen und Anlagen, hier: Feuerwehr und Rettungswache

5. Verkehrsilichen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

5.1 StraBenbegrenzungsiinie, auch gegenlber Verkehreflachen
besonderer Zweckbestimmung und

StraRenverkehrsflachen

5.2 offentliche Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuB- und Radweg

6. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)
6.1 Offentliche Griinfliche, hier: Verkehrsbegleitgriin

7. Anpflanzung von Biumen, Striuchern etc. sowie Bindungen fiir
die Erhaltung gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB

7.1 Anpflanzungen gemiR § 9(1)25a BauGB:

a) Umgrenzung von Pflanzflichen: Anlage einer geschlossenen Hecke
mit standortheimischen Gehélzen, Pflanzabstand ca. 1-1 ,B5m

b) Anpflanzung standortheimischer Biume einer Art (mégl. Linden);

von den Standorten kann ggf. abgewichen werden, soweit die
Betonung der Wegeachsen und der Zufahrt gewahrt bleibt,

7.2 Erhalt von Badumen gemiR § 9(1)25b BauGB (vgl. DIN 18920);
natlrliche Abgénge sind i.V.m. Nr. 25a entsprechend zu ersetzen,
Stammumfang der Ersatzpflanzungen mindestens 20 cm.

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

y St : 8.1 Flachen fiir Sammel-Stellplitze (Feuerwehr, Einzelhandel) und
: (F)/ (E€2H)] ihre Zufahrten (8 9(1)4 BauGB), weitere Stellplatze sind nach den
e einschldgigen Regelungen ggf. zulissig.

8.2 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1)12 BauGB), hier:
- Trafostation der TWO
o - Standort fiir Wertstoffcontainer

8.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9(1)24 BauGB8:

8.3.1 MaRnahmen auf dem Gelinde von Feuerwehr/Rettungswache:

_v_ Der Betriebshof ist entlang der bezeichneten Baugrenze/-linie gegentiber
EH der Ostlich gelegenen Wohnbebauung geschlossen durch Gebdude mit
o einer Hohe (Ok First) von mindestens 6,0 m (iber der inneren Betriebs-
_;:'I{ fliche abzuschirmen. Alternativ kann eine direkt an die Gebiude an-

schlieRende Larmschutzwand mit mind. 6,0 m Héhe errichtet werden.

8.3.2 Schutz vor Verkehrslirm fiir Aufenthaltsriume in Neubauten
oder bei Nutzungsdnderungen im Bestand im gekennzeichneten
Streifen von 30 m entlang der B 68 (passiver Schallschutz fiir Bauteile,
definiert als bewertetes Schalldimm-MaR R “w):

a) Massive AuRenwaénde: R “w > 52 dB fir alle Winde.
b) Rolladenkasten: R “w 2 40 dB fir alle Kisten.

c) Schallschutzfenster in Geb3udeseiten je nach Abstand zur B 68:
Gebaudefront direkt an der B 68: R°w > 47 dB ( Schutzklasse 5).
Geb&udeseiten bis 20 m Abstand: R“w > 47 dB ( Schutzkiasse 4),

I Gebaudeseiten in 20-30 m Abstand: R‘w > 37 dB (Schutzklasse 3).

d) Schlaf- und Kinderzimmer sind auf l&rmabgewandte Gebaudeseiten zu
legen. Werden diese als Ausnahme seitlich oder frontal zur B 68 hin
angeordnet und ist eine schallabgewandte Liftung nicht méglich, sind
entsprechend schalldammende Liftungsaniagen vorzusehen.

C. Festsetzungen gemiR & 86 BauO NRW in Verbindung
mit &8 9(4) BauGB - értliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW:

1.1 Dachneigung DN der Hauptbaukérper im gesamten Plangebiet: zuldssig sind nur
geneigte Hauptdacher mit zuldssiger Bandbreite der DN gemal Eintrag in der
Plankarte. Flach geneigte Dicher und Flachdicher kénnen als Abweichung ggf.
zugelassen werden.

Bei Nebend&chern, untergeordneten Bauteilen, Nebengebduden etc. sind geringere
Dachneigungen und Flachdicher allgemein zulassig.

1.2 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachgestaitung im gesamten Plangebiet:

a) Dachaufbauten und -einschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig
und durfen in ihrer Gesamtlinge 50% der jeweiligen Traufenldnge nicht (iber-
schreiten (gemessen am FuB im Schnittpunkt mit der Dachfliche).

Vom Ortgang ist jeweils ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

b) Firstoberkante von Nebendichern: mindestens 0,5 m unterhalb Ok Hauptfirst.

c) Dacheindeckung fiir Hauptdacher ab DN 20°: Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farbtdnen von anthrazit bis schwarz
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen, Garagen sind auch andere Materia-
lien zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

1.3 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im gesamten Plangebiet:

a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzulissig
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weiR nach RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.
oder leuchtgelb, -orange, -rot nach RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)

b) Werbeanlagen oberhalb Traufe oder Flachdach sind unzuldssig. Die Hoéhe der
einzeinen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftziige, Symbole etc.) darf
maximal 1,5, die Lange maximal 5,0 m betragen. Die Linge der Werbeanlagen
darf jedoch, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50% der Gebiudebreite
nicht Gberschreiten.

Abweichungen kénnen jeweils zugelassen werden, insbesondere wenn die GréRe
der Anlagen im Verhéltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Fliche
einnimmt.

c) Freistehende Werbeanlagen sind nur in einer maximalen Héhe von bis zu 8 m und in
einer maximalen Breite bzw. Tiefe von bis zu 2 m zulassig.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Stellplatzanlagen im gesamten Plangebiet:

a) Je angefangene 6 Stellpldtze einer Sammelanlage (ab 4 Stellplatze) ist zwischen
oder neben diesen mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang
mind. 14-16 cm) in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von mindestens 5 m? je
Baumstandort zu pflanzen.

b) Pkw-Parkstinde sind mit kleinteiligen Materialien (Kantenldange max. 15 x 25 cm)
zu gestalten wie z.B. mit Verbundsteinpflaster, Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Rasengitter oder Schotterrasen, soweit nicht besondere Griinde dem entgegen-
stehen (z.B. Befahrbarkeit mit Rollstiihlen). Zulidssig sind z.B. auch Kombina-
tionen aus Rasengitter und Pflasterband als Gehstreifen.

(Hinweis: auf wasserdurchldssigen Fldchen diirfen nur zugelassene Kfz geparkt
werden; Kfz-Pflegearbeiten sind i.S. des Grundwasserschutzes unzulassig).

c) Carport-/Pergoiaaniagen sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

2.2 Standplatze fiir Abfallbehilter sind im gesamten Plangebiet mit standort-
gerechten Laubgehdizen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeriisten
sind zulassig.

2.3 Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet als standortgerechte Laubhecken
zuléssig. Innerhalb dieser oder rickwartig zur Grundstiicksseite sind Kombinationen
mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich, diese missen aber mindestens 0,5 m ven
offentlichen Verkehrsflichen abgesetzt sein. Entlang der offentlichen Verkehrs-
flachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m (iber StraRen-
oberkante zuléssig.

Abweichungen kénnen z.B. bei besonderen Nutzungszwecken oder Anforderungen
an die Sicherheit zugelassen werden.

Geeignete Arten flr Schnitthecken: z.B. Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbaum.

3. Ausdriickliche Hinweise:

In Zweifelsféllen z.B. hinsichtlich Dachfarbe oder Stellplatzanlagen wird eine friih-
zeitige Abstimmung mit der Stadt Halle (Westf.) empfohien.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen &rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
des § 84 BauO BufBgeldvorschriften und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

vorhandene Gebaude

rp

(Y 77y | Aufteilungs- und Gliederungsvorschlag fiir Stellplatze und Wege-
Xk ._.\-_-.E/ flhrung im Bereich Alter Marktplatz und auf dem Feuerwehrgelidnde;
R f"‘i\, fir zusatzliche Baumpflanzungen werden ausdriicklich Linden
\-_,}\..‘_,

empfohlen

]
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E. Sonstige Hinweise

1. Vorbelastung durch Schalleinwirkungen: Auf die vorhandene Belastung des gesamten
Quartieres durch den Standort von Feuerwehr und Rettungswache sowie auf die erheb-
liche Vorbelastung durch Verkehrslirm an der B 68 wird nach § 9(5) Nr.1 BauGB
verwiesen (vgl. Begriindung).

2. Bodendenkmale: Nordwestlich des Plangebietes liegt ein Urnenfriedhof unbekannter
GroRe, der in die westliche Halfte des Plangebietes einschl. Marktplatz hineinreichen
kénnte. Samtliche Erdarbeiten miissen daher archéologisch begleitet werden, das Amt
fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250), ist 4 Wochen vor Baubeginn
schriftlich unter Angabe des Ansprechpartners zu benachrichtigen.

Im Bereich der abgerissenen Bauten Synagoge und Armenhaus werden untertdgige
Gebaudeteile vermutet. Das Westf. Museum fiir Arché&ologie, Fachreferat Mittelalter, ist
4 Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen, das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

3. Altlasten: Auf Flurstiick Nr. 315 (Lange StraRe 23) befindet sich der Altstandort Nr.
3916/154 SG (ehem. Tankstelle und Werkstatt): die weitgehende Sanierung ist im
Sommer 1999 erfoigt; eine Restbelastung von ca. 2-3 m? belastetem Erdreich ist in ca.
4 m Tiefe im Bereich der alten Reparaturgrube noch vorhanden.

4. Eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser auf den

Baugrundstiicken soll jeweils in Abstimmung mit Stadt und Fachbehérde gepriift werden.

S. Zur Bepflanzung sind mdéglichst standortheimische und kulturhistorisch bedeutsame
Gehdlze zu verwenden. Fassadenbegriinungen und eine extensive Begriinung flach ge-
neigter Dacher werden empfohlen (bei Grenzgaragen nachbarliche Abstimmung!).

- Bdume [. Ordnung, Auswahl:

- Bdume II. und lll. Ordnung, Auswahl:

Esche Fraxinus excelsior Eberesche Sorbus aucuparia
Sand-Birke Betula pendula Feildahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betuius
Walnu® Juglans regia Traubenkirsche Prunus padus

. Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche Prunus avium

- Strducher, Auswahl:
Beerenobst div. Schlehe Prunus spinosa
Brombeere Rubus fruticosus Schw. Holunder =~ Sambucus nigra
Haseinuf3 Corylus aveilana Gem.Schneeball  Viburnum opuius
Kornelkirsche Cornus mas Weildorn Crataegus monogyna

6. Fiillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

M o Zahl der Vollgesghosse
und ggf. Bauweise
Grundflachenzahl 0.6 @ GeschoRflachenzahl
Traufhdhe THmax. 6,5 m
Firsthéhe FHmax. 12,0 m
Dachneigung DN 35°-50°

7. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Tiefbauarbeiten sind jedoch
mit Vorsicht auszufihren, da Kampfmittelfunde nie véllig ausgeschlossen werden
kdnnen. Treten verddchtige Gegenstinde oder Bodenverfarbungen auf, sind die
Arbeiten aus. Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die értliche Ordnungsbehdérde
und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst sind umgehend zu benachrichtigen.

-~

STADT HALLE (WESTF.), KERNSTADT:
BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,ORTSKERN HALLE“
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