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Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990 in der
z.Zt.g.F..

Die Festlegung der stadtebaulichen Pla-
nung ist geometrisch eindeutig.

Die Anderung hat als Entwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB offent-
lich ausgelegen.

Datum des Beschlusses: ....ccvvevevneeevnnnns

Offenlegung von ................. DiS ...

Halle (Westf.), den ........cooceveerevvenereiinnnnn.

Blrgermeister

Bestandteile dieser Anderung sind:

Nutzungs- und Gestaltungsplan M 1:1.000
Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Dieser Anderung sind beigefiigt:

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ohne Festsetzungscharakter
Begrindung

Der Rat der Stadt Halle (Westf.) hat
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschios-
sen, den Bebauungsplan zu andern.

Datum des BeschlusSes: ......ccevevevvererenn.

Burgermeister  Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Halle (Westf.) hat die
Anderung gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Datum des BeschlusSes: ....oeeeevvevvnenenns

Halle (Westf.), den ......ccccoeeeirevvinnicnennnne

Birgermeister Ratsmitglied

Gem. § 2 (1) und (4) BauGB ist der Be-
schluss, den Bebauungsplan zu andern,
ortsublich bekannt gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung: .................

Halle (Westf.), den .....cccccveveeeereireereecicinens

Burgermeister

Die Anderung ist gem. § 11 (1) BauGB
AM e angezeigt worden.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
wurde nicht geltend gemacht.

Siehe Verflgung vom: .........cccccemneeinenne

[7=11317] o Fe (=1 o

Bezirksregierung Detmold, im Auftrag

Nach ortsublicher Bekanntmachung
AN ssmsimasimamaiin wurde die frihzeiti-
ge Information und Beteiligung der Bur-
ger gem. § 3 (1) BauGB durchgefihrt.

Halle (Westf.), den......c.ccovcvvreviiinieecieicnnnns

Bargermeister

Die Durchfihrung des Anzeigenverfah-
rens ist gem. § 12 BauGB ortstiblich be-
kannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird mit der Be-
grindung ab .......cc.cccceeeueeeee. ZU jeder-
manns Einsicht bereitgehalten.

Halle (Westf.), den ........cccccceiiiiiniiiiiinnnnn.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141); zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S.137);

die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994);

§ 51 a des Landeswassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasserge-
setz-LWG) vom 7. Juli 1979 GV. NRW S. 488 in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926) - SGV. NW 77

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW. S. 256), gean-
dert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaB §
1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaB § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sin-
ne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaB § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

1. Abgrenzungen

1.1 ==m wsm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Be-
bauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

2.  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

24 WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

3.1 I Ein VollgeschoB gem. § 16 BauNVO

3.2 GRz Grundflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO
34 GFZ Geschossflachenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO

3.5 FH max Firsthbhe gem. § 17 BauNVO

Die Firsthdhe darf in keinem Punkte des Firstes das im Nut-
zungs- und Gestaltungsplan angegebene MaB Uberschreiten.
(Firsthdhenbegrenzung)

Die Firsthohe ist das MaB von der Gelandehdhe bis zum First
(Oberkante Firstziegel).

r— Firsthdhenbegrenzung

" m——

—_—a

Im Nutzungs- und

e Gestaltungsplan
""" e
Oberkante des vorhandenen Gelandes

Traufenhéhe gem. § 17 BauNVO

Die Traufenhtdhe darf in keinem Punkte der Traufe das im Nut-
zungs- und Gestaltungsplan angegebene MaB Uberschreiten. Als
Traufenhdhe gilt das MaB von der Gelandeoberflachen bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

Die Beziehung zum Gelande ist entsprechend der FirsthGhenb-
grenzung definiert.

4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache sowie Stellung der baulichen
Anlagen gem. § 9 (1) 1 BauGB und Flachen fiir Stellpldtze und Garagen gem.
§ 9 (1) 4 BauGB

4.1 (o)

42 ——im——— Baugrenze gem. § 23 BauNVO
4.3 Firstrichtung

Die eingetragene Firstrichtung ist fir den Hauptbaukoérper ver-
bindlich. Bei Gebauden mit mehreren Firstrichtungen muss der
langste First der festgesetzten Firstrichtung entsprechen.

Bei Garagen, untergeordneten Anbauten und Nebenanlagen ist
eine andere Firstrichtung zulassig.

4.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Der Abstand der Langsseiten von nicht Ulberdachten Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen von den &ffent-
lichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

5. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB
5.1 Offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Hinweis: Hierzu siehe auch "Hinweise zum Ausbau der offentli-
chen Verkehrsflachen" unter "Sonstige Darstellungen
und Hinweise zum Planinhalt ohne Festsetzungscharak-
terll.

6. Offentliche und private Grinflichen gem. § 9 (1) 15 BauGB

3.6 TH max

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

offentliche Grinflache

6.2 -'-' oo Zweckbestimmung: Parkanlage

6.3 Private Grunflache

Hinweis: Innerhalb der privaten Grinflache sind Versorgungska-
bel der Technischen Werke Osning GmbH verlegt.

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NW in Verbindung
mit § 9 (4) BauGB

T SD Dachform und Dachneigung

Zulassig sind symmetrische Satteldacher (Giebeldacher und
Krippelwalmdacher) mit der im Nutzungsplan angegebenen
Dachneigung.

Bei Garagen, untergeordneten Anbauten und Nebenanlagen sind
auch geringere Dachneigungen (auch Flachdach) zulassig.

7.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Alle die Traufe Uberragenden Geb&udeteile (Dachgaupen und Zwerchgiebel) dir-
fen 1/3 der Baukodrperlange nicht Gberschreiten und mussen einen Mindestab-
stand zum Ortgang von 1,50 m einhalten. Der obere Abstand des Einschnittes des
Gaupendaches in das Hauptdach bis zum First muss mindestens 1,00 m (3 Pfan-
nenreihen) betragen.

Dacheinschnitte (Dachloggien) sind unzulassig.
7.3 Dachdeckung

Es sind ausschlieBlich Tondachziegel und Betondachsteine in der Farbe "Ziegel-
rot" und "Antrazith" sowie Farbténen, die zwischen den angegebenen Farben lie-
gen (Mischtdne) mit matter Oberflache zu verwenden.

Glasierte und glanzend engobierte Dachpfannen sind unzulassig.
Solaranlagen sind zul&ssig.
7.4 Fassaden

Der Uberwiegende Flachenanteil der Fassaden ist in hellem Putz oder in farblich
unbehandeltem Kalksandstein sowie in naturrotem Vormauerziegel auszufiihren.
Die Farbe des Putzes muss zwischen WeiB und der Farbe des ungeféarbten Kalk-
sandsteins liegen (Mischtdne).

Dartiber hinaus sind Holzverbretterungen, die farbig lasiert sein kdnnen, bis zu
30% des Fassadenanteiles zulassig.

7.5 Einheitliche Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die Dachneigung, die Art der Dacheinde-
ckung, die Ausfuhrung der Gaupen und die Gebaudehdhe (Trauf- und Firsthéhe)
einheitlich vorzusehen. Die AuBenwénde der Geb&ude sind im Hinblick auf das
Fassadenmaterial (Putz oder Verblendung) gleich auszufliihren sowie in Bezug auf
Gestaltung und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kénnen bei
einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Gestaltung von Vorgérten und Einfriedungen sowie Veranderung des Geldn-
des gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Definition des Vorgartens

Der Vorgarten ist die Grundsticksflache entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache in
3,0 m Tiefe.

Gestaltung des Vorgartens

Die Grundstucksflachen innerhalb des Vorgartens sind als Grunflachen anzulegen.
Flachen flr Hauszugange, nicht (iberdachte Stellplatze und Grundstiickszufahrten
durfen maximal 40% der Vorgartenflache einnehmen.

Uberdachte Stellplatze (Carports und Garagen) sind im Vorgarten unzulassig.
Gestaltung der Einfriedungen im Vorgartenbereich

Innerhalb des Vorgartenbereiches sind folgende Einfriedungen zulassig:

1. Bis zu einer Hohe von 0,7 m: Einfriedungen aller Art

2. Bis zu einer Héhe von 2,0 m: nur lebende Hecken

Im Zusammenhang mit lebenden Hecken ist zuséatzlich ein Drahtflechtzaun bis
zu 0,7 m Hohe zulassig.

Es sind folgende heimische Heckenpflanzen zu verwenden:

WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehen Prunus spinosa
Hainbuchen Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare

Anschittungen und Abtragungen auf privaten Baugrundstiicken

Die Veranderung des vorhandenen Gelandeniveaus ist nur insoweit zulassig, als
sie zur Anlage von Terrassen und Hauseingangen erforderlich werden.

Stutzmauern auf den Grenzen zu Nachbargrundsticken und zu den offentlichen
Verkehrsflachen sind unzulassig.

Versickerung von Regenwasser gem. § 51ia LWG in Verbindung mit
§ 1 (4) Bau GB

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
diesen Flachen zu versickern.

Schachtversickerungen sind unzuléssig.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen, die neu befestigt werden (PlanstraBen),
anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen Flachen und innerhalb der festge-
setzten offentlichen Griinflache zu versickern.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planin-
halt ohne Festsetzungscharakter

Vorschlége fiir die Realisierung

neue Grundsticksgrenze

neues Gebaude im Nutzungs- und Gestaltungsplan

Beispielhafter Systemquerschnitt fiir ein Wohnhaus
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74.
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- Gelandedifferenz = 0,50

Hinweis auf eine Altablagerung nordlich des Plangebietes
Im unmitelbaren Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt.

Jedoch ist in der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das
Umweltamt des Kreises umgehend zu verstandigen.

Die Altablagerung 3916 IMB 37 liegt ca. 350 m nordlich des Plangebietes. Die Grund-
wasserflieBrichtung ist nach Sidwest gerichtet. Entsprechend dem vorliegenden Gut-
achten vom Dez. 97 ist eine GrundwasserflieBrichtung in Richtung des Gehoftes Kiinse-
moller nicht gegeben. Nach diesen Erkenntnissen ist eine schadliche Grundwasserbe-
einflussung im Plangebiet nicht gegeben.

Aus Grunden des vorsorgenden Gesundheitsschutzes sollte jedoch auf eine Grund-
wsserentnahme im Plangebiet verzichtet werden.

Anzeige kulturgeschichtlicher Bodenfunde

Im Bereich des Plangebietes muss aufgrund von Bodenfunden mit einem steinzeitlichen
Siedlungsplatz gerechnet werden. Um Klarheit Gber den Umfang und Qualitat eines
eventuellen Bodendenkmals zu erhalten, soll vor Beginn der Bautatigkeit im Plangebiet
(Haus-, Kanal- und StraBenbau) eine Untersuchung durch das Amt fiir Bodendenkmal-
pflege durchgefuhrt werden. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme des Bautragers mit dem
Amt fur Bodendenkmalpflege ist dazu notwendig.

Hinweise zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Hinweis auf Sicht-
dreiecke

HauptstraBe

Die Fahrbahn sowie der Parkstreifen und der Gehweg auf der Stidost-
seite der HauptstraBe, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen,
sind ausgebaut.

Auf der Nordwestseite wird die Fahrbahn durch Bordsteine begrenzt.
Ein Gehweg ist nicht vorhanden.

In dieser Bebauungsplananderung wird die festgesetzte offentliche
Verkehrsflache auf der Nordwestseite der HauptstraBe in der Weise
begrenzt, dass die Anlage eines zusatzlichen Gehweges in 2,40 m
Breite moglich ist.

PlanstraBen

Die PlanstraBe soll als "Tempo 30 Zone" im Sinne der StraBenver-
kehrsordnung (Zeichen 274.1 und 274.2) gekennzeichnet werden.

Die Anschlisse der PlanstraBen an die HauptstraBe sollen in Form ei-
ner Absenkung im Sinne von § 10 der StraBenverkehrsordnung (StVO)
ausgebildet werden.

Die endgtiltige Gestaltung der PlanstraBen bleibt jedoch dem Ausbau-
plan vorbehalten.

—1 Sichtfelder

=t
weet—a = Die Sichtfelder liegen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache.
Offentlicher Kinderspielplatz
@ im Rahmen der Ausbauplanung soll geklart werden, ob und in welcher
GroBe und Ausstattung ein Kinderspielplatz angelegt werden soll.

Offentlicher Kanal innerhalb privater Grundstiicksfliche

—-—-9—- Vorhandener 6ffentlicher Mischwasserkanal DN 200 im norddstlichen

Bereich des allgemeinen Wohngebietes, der privatrechtlich gesichert
werden soll.

BT .,
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Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Kiinsebeck Nr. 6

3. Anderung "Ellerbrake"
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