STADT HALLE (WESTF.), OT HORSTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 - 3. ANDERUNG

"Kapellenweg”

A

471 WA2 Il A0

2 Wo

GRZ 0,4
5 GFZ 0,7
THmax. 4,5 m
FHmax. 9,5 m
SD 35°- 45°

Vermessungstechnische Bescheinigungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990
in der zur Zeit gliltigen Fassung. ;;_ 0¥ Loo¥
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: +#86- (bzgl. Bebauung)
Ao. a:‘.zmr . )
-05; (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist i. V. mit dem digitalen, georeferenzierten
Bebauungsplan ( hier: CD mit Bezeichnung Bebauungsplan der Stadt Halle/Westf, Nr. 1 -
3 And. mit dem Stand des Satzungsbeschlusses vom 15.12.2004) geometrisch eindeutig.

Kreis Gultersloh DS

(Siegel)
Der Landrat %‘/M
|
ki

Gez. Langene
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung
Gutersloh, den 77.03.2005

249

WA1 Il /&2

2 Wo (+2)
GRZ 0,4

00 5 10

25 50

Aufstellungsbeschluf
gem&R § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-Beteiligung
gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
geméR § 3(2) BauGB

SatzungsbeschluR
gemé&R & 10(1) BauGB

Genehmigung geméaRr § 10(2)
BauGB

Bekanntmachung
geméR § 10(3) BauGB

Nach ortsublicher 6&ffentlicher Be-
kanntmachung am  06.02.2004
wurde die frlhzeitige Information lichen
und Beteiligung der Blrger geméR
§ 3(1) BauGB durchgeflihrt durch:
Auslegung im  Rathaus vom
09.02.2004 bis 15.03.2004

Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist gemalk § 2(1) BauGB vom
Rat der Stadt Halle (Westf.) am
70.12.2003 beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am 06.02.2004
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Trager offentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 02.02.2004
geméaR § 4(1) BauGB beteiligt.
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Der Bebauungsplan wurde als Ent-
wurf mit Begrlindung zur 6&ffent-

Auslegung bestimmt mit

Beschlussfassung vom 26.05.2004
durch den Rat der Stadt Halle (Westf.)

Nach ortslblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung am 27.07.2004 hat
der Plan-Entwurf mit Begriindung ge-
maRk § 3(2) BauGB vom 09.08.2004
bis 70.09.2004 6ffentlich ausgelegen.
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Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) geméR
§ 10(1) BauGB am 175.72.2004 mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.
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im Auftrage des Rates der Stadt
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Dieser Bebauungsplan wurde geméR
§ 10(2) BauGB mit Verfligung der
Bezirksregierung Detmold  vom
..................... genehmigt.

Detmold, den ........oovviiiivniinnns

Bezirksregierung Detmold, im
Auftrag

..................................................

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des

Bebauungsplans als Satzung méirfg .
§ 10(1) BauGB ist am gT,E‘ Fipad ke

ortslblich gemaR § 10(3) BauGB mit
Hinweis darauf bekanntgemacht
worden, daB der Bebauungsplan mit
Begrindung wéhrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten:——
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Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141); zuletzt geéndert Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850);

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466):

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung v. 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 09.05.2000 (GV.NRW S.439, 445)

Landeswassergesetz (LWG NRW): in der z.Z. geltenden Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Z. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete geméR § 4 BauNVO
GemaR & 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9(1)
Nr. 6 BauGB):

- WA1: maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte; als Ausnahme kénnen 2 weitere Wohnungen je
Wohngebdude oder 1 Einliegerwohnung je Doppelhaushélfte
zugelassen werden.

- WA2: maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude bzw. 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte; bei Doppelhdusern kann als Ausnahme eine
Einliegerwohnung je Doppelhaushalfte zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfldchenzahl GRZ, HochstmaR (§ 19 BauNVO), z.B. 0,4
2.2 Geschossflachenzahl GFZ, HochstmaR (§ 20 BauNVvO), z.B. 0,7

2.3 Zahl der Voligeschosse Z, HéchstmaR (§ 20 BauNVO), hier 2

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber Bezugshéhe (& 18 BauNVO):
Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen ErschlieRungsstraRe;
Berechnung der Bezugshohe je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grund-
stlckseckpunkte mit der StraBenbegrenzungslinie (Ok Fahrbahnrand/
Gehweg) der StraRRe, die zur ErschlieRung bestimmt ist.

a) maximal zuléssige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First)

b) maximal zulédssige Traufhdhe in Meter (= Schnittkante der
AuBRenfldche der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser (§ 22 BauNVO)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

-
............

3.2.1 Einschrénkung nach & 23(5) BauNVO fiir Garagen und Carports:
diese mussen auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5m zur Begrenzungs-
linie 6ffentlicher Verkehrsflaichen einhalten. Seitlich von 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen ist mindestens 1 m Abstand zu wahren,
der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als
Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsflaichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie
4.2 StraRenverkehrsfliche

4.3 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
a) FuR-/Radweg
b) Offentliche Parkfliche

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung: Parkanlage

5.2 Versorgungsleitungen der T.W.0. GmbH Halle (Westf.) mit
Leitungs- und Nutzungsrecht auf Privatgrundstiicken

5.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

5.4 MaRangaben in Meter

5.6 Festsetzung gemdR § 51a(3) Landeswassergesetz i.V.m.
§ 9(4) BauGB: nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist

— soweit nicht als Brauchwasser genutzt — auf den Baugrundstiicken
vollstadndig zu versickern (vgl. ATV-Arbeitsblatt A 138).

C. Festsetzungen gem&R § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4)
BauGB - drtliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachform und -neigung der Hauptbaukérper: Satteldach (SD) einschl. Kriippel-
walmdach mit Dachneigung gem&R Eintrag in der Plankarte, bei Nebendéchern auch
hohere Dachneigungen. Abweichungen kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden
bei 6kologisch orientierten Bauformen zugelassen werden.

Als Abweichung koénnen im WA1 bei einem abgestimmten Architekturkonzept auch
Zelt- oder Pultddcher mit geringeren Dachneigungen zugelassen werden.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung im gesamten WA:

a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dachaufbauten
sind zudem nur in einer Geschossebene zuléssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene
im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuléssig.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen Traufen-
lénge nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendéchern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fiir Hauptdécher Betondachsteine oder Tonziegel in roten
bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu
grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuléssig. Bei untergeordneten
Bauteilen, Nebenanlagen sowie ggf. Pultddchern gemaR C.1.1 etc. sind auch andere
Materialien und Farben zuléssig.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdrticklich zuléssig.

1.3 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuRBboden Kellergeschossdecke) darf maximal 0,6 m

Uber der zur Hohenfestsetzung nach & 18 BauNVOQ definierten Bezugshéhe (siehe
B.2.4) betragen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften geméR § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Stellplatzanlagen: Sammelstellpldtze ab 4 Stellplatze sind zu begrinen: fiir
jeweils angefangene 4 nicht Uberdachte Stellplatze ist zwischen oder neben diesen
mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm) fachgerecht
zu pflanzen. Angrenzende vorhandene B&ume kénnen angerechnet werden.

2.2 Einfriedungen sind allgemein nur als standortgerechte Laubhecken zulassig, diese
Anpflanzungen missen aber mind. 0,5 m (StammfuR) von &ffentlichen Verkehrsfliachen
abgesetzt sein. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den
Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz méglich.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften:

3.1 Bei Gestaltungsfragen wird in Zweifelsféllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen. Doppelhduser sind mdglichst nach einem einheitlichen Architektur-
konzept in den gestalterischen Grundaussagen aufeinander abzustimmen.

3.2 Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NW.

3.3 Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der Buf3geldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

I. Katasteramtliche Darstellungen der Kartengrundlage

Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flurstlicksnummern
vorhandene Bebauung mit Hausnummer

(GP ) durch den Kreis Gltersloh eingemessene gréRere Bdume oder
& kleine Baume

Il. Planerische Darstellungen als Hinweise

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

E. Sonstige Hinweise

1. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Treten Auffélligkeiten auf (z.B. bisher
unentdeckte Kontaminationen), ist das Kreis-Umweltamt sofort zu versténdigen.

2. Kampfmittel: Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Tiefbauar-
beiten sollten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie véllig
ausgeschlossen werden kénnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die &rtliche Ord-

nungsbehdrde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen,

3. Bodendenkmale: Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metall-
funde, Tonscherben, Bodenverfarbungen, Knochen), ist gem&R Denkmalschutzgesetz die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/
5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 3 Werktage unveréndert zu erhalten.

4. Trinkwasser: Im Abstand von bis zu 100 m von den Grabern des angrenzenden
Friedhofes sollten keine Brunnen flir die Trinkwasserversorgung errichtet und betrieben
werden. Die Baugrundstiicke werden zur Versorgung an das Trinkwassernetz der Stadt
angeschlossen.

5. Niederschlagswasser: Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das
Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberfldichenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und
Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen.

6. Begriinung: Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind mdéglichst standortheimische und
kulturhistorisch bedeutsame Gehdlze zu verwenden. Fassadenbegriinungen z.B. bei

Garagen (Hinweis: nachbarliche Abstimmung bei Grenzgaragen!) und eine extensive
Begrinung flach geneigter Dacher werden ausdriicklich empfohlen.

lll. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass diese Plan-

ausfertigung mit dem Satzungsplan
(I. Ausfertigung) tberginstimmt.
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