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ANHANGE

Anhang 1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

ANLAGEN

Anlage 1 Regionalbedeutsame Festsetzungen M. 1:10.000
Anlage 2 Biotoptypen M. 1:5.000
Anlage 3 Ubersichtsplan KompensationsmaBnahmen M. 1:25.000
ERGANZENDE GUTACHTEN

Avifauna Baugebiet ,,Hof Potthoff*
Biologische Station Gitersloh/Bielefeld e.V. 2010

Untersuchung zur Fledermausfauna im Bereich des Bebauungsplans
»Hof Potthoff“ in Halle

Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung Herford 2011

Untersuchung der Amphibien-Vorkommen im Bereich der
Kiinsebecker Heide (Stadt Halle/Westf.)

Glatfeld, M. Bielefeld 2007
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1. Einleitung

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im September 2013 durch den Rat der
Stadt Halle (Westf.) festgestellt. Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange wurde zunéchst
ein Umweltbericht fiir die FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplans erarbei-
tet. Mit der vorliegenden Fassung wurde der Umweltbericht fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 58 ,Weidenkamp* fortgeschrieben.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

(gem. Pkt. 1.a) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Die Stadt Halle (Westf.) plant in ihrem stdwestlichen Siedlungsrandbereich die Entwicklung
neuer Wohnbauflachen. Das geplante Wohngebiet befindet sich im Bereich Gartnisch-
Kinsebeck und umfasst den am Kiinsebecker Weg gelegenen Hof ,Potthoff*.

Abb. 1 Lage des geplanten Wohngebietes Potthoff
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Mit der Bauleitplanung wird eine konzentrische Entwicklung der Siedlungsstruktur ange-
strebt, bei der sich neue Wohngebiete als kompaktes Siedlungsgeflige um die Stadtmitte
mit ihren Versorgungs-, Gemeinbedarfs- und Nahverkehrseinrichtungen gruppieren. Ein
fingerartiges Hineinwachsen der Ortslage in den AuBenbereich wird damit vermieden.

Die FNP-Neuaufstellung und die groBraumige Standortdiskussion (vgl. Teil | der Begriin-
dung) haben gezeigt, dass sich die kiinftigen gréBeren Flachenentwicklungen der Stadt
Halle (Westf.) sowohl fiir Wohnbauflachen als auch fiir zusammenhangende Gewerbe- und
Industrieflachen aus landesplanerischen, naturrdumlichen, stddtebaulichen und verkehrli-
chen Grinden vorrangig auf den Bereich stdlich der Kernstadt bis in Richtung Kiinsebeck
und bis zur geplanten Trasse der A 33 konzentrieren werden.

Die Standortentscheidung bietet Uber den Zeithorizont des aktuellen Flachennutzungsplans
hinaus einen angemessenen Entwicklungsspielraum. Die Wohnbebauung kann schrittwei-
se entwickelt und in die naturrdumlichen und landschaftsékologischen Rahmenbedingun-
gen im sidlichen Stadtgebiet vertretbar eingebunden werden (vgl. TISCHMANN SCHROOTEN
2010 und 2013).

Kurzbeschreibung des Planungsvorhabens

Das geplante Wohngebiet im Bereich Hof Potthoff schlieBt im Stiden der Kernstadt an den
gegenwartigen Siedlungsrand an und ist im Norden und Nordwesten sowie weiter éstlich
jenseits der Bahntrasse ,Haller Willem" bereits von Wohngebieten umgeben. Das Plange-
biet im Bereich Hof Potthoff umfasst eine GroBe von etwa 11 ha und wird wie folgt be-
grenzt:

¢ im Norden und im Osten durch die Nord- bzw. Ostgrenze des Kiinsebecker Wegs,

¢ im Nordwesten durch die Plangebietsgrenze des neu erschlossenen Baugebiets
.Bachweide“ mit anschlieBendem Griinzug,

e im Westen durch einen ehemaligen kleineren Gewerbebetrieb, der nunmehr Gber-
plant wird sowie im Stdwesten durch die WiesenstraBe,

e im Siden durch die westliche Verlangerung der NeulehenstraBe (Wirtschaftsweg
bzw. GemeindestraBe im AuBenbereich).

(s. Abb. 1; Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs wird weiterhinauf die Plankarte
des Anderungsbereichs verwiesen.)

Die vorliegende Bauleitplanung basiert auf einem stadtebaulichen Rahmenplan fir die Fla-
chen beidseits des Kiinsebecker Weges, welcher im Planungs- und Stadtentwicklungsaus-
schuss der Stadt Halle (Westf.) im Mai 2011 vorgestellt wurde (DS-Nr. 00258/2011).
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Entstehen soll ein attraktives Wohnquartier als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNVO. Die Rahmenplanung sieht gemé&B dem in dieser Lage erwarteten Bedarf eine
Bebauung lberwiegend mit regionaltypischen Einzel- und Doppelhdusern vor. Darlber
hinaus soll aber auch Raum fir Mehrfamilienhausbauten bzw. stédtebauliche Sonderwohn-
formen, wie Altenwohnen, Mehrgenerationenwohnen etc. geschaffen werden. Der Kinse-
becker Weg ist als HaupterschlieBung vorgesehen. Bestehende Hofstellen und pragender
Gehdlzbestand sollen gesichert und in die Planung integriert werden.

Die geplante Wohnbauflache wird entsprechend im FNP mit einer GréBe von rund 9 ha
einschlieBlich ErschlieBung neu aufgenommen, die gliedernde Griinzone mit naturnaher
Regenriickhaltung (die aus der Grunflache zu entwickeln ist) umfasst etwa 2 ha (TISCH-
MANN SCHROOTEN 2013).

1.2 In den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
und Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans

(gem. Pkt. 1. B) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Bei der Erarbeitung des Bauleitplans und des Umweltberichtes wurden folgende Fachge-
setze bertcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)

Folgende Fachplanungen bilden den Rahmen fiir die Planung:

Regionalplanung

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld (Be-
zirksregierung Detmold 2004) ist der siedlungsnahe Freiraum um den Ortsteil Gartnisch als
allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt (s. Abb. 2).
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Oberbereich Bielefeld

Legende
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Bauleitplanung

Im dem zur der Bearbeitung des Umweltberichts giltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Halle (Westf.) ist das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Dargestellt
sind weiterhin der Kiinsebecker Weg als in Nordwest-Siidost-Richtung verlaufende StraBe
und drei in Nordwest-Stidost-Richtung verlaufende Richtfunktrassen. Entlang der norddstli-
chen Grenze der geplanten Wohnbauflédche verlduft die Regionalbahntrasse Bielefeld —
Halle (Westf.) — Osnabrick (Haller Wilhelm).

Landschaftsplanung

Das Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Halle-Steinhagen
(Kreis Gtersloh 2005). Als einziges naturschutzfachliches Schutzgebiet wird das Land-
schaftsschutzgebiet 2.2.2 ,Bache des Ostminsterlands” von der Planung tangiert. Es ragt
in den westlichen Randbereich des Plangebietes hinein, befindet sich jedoch weitgehend
auBerhalb der fir die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen.

Legende

B nse

B 56224

B G223

[ s6 222

[ liso221

I sutiernaid Geltungstecexch
| ohne Festsetzung

@ Naturcenkmal

AJ3 geglanter Verias

277 Plangebwtsgrenze

Abb. 3 Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans Halle-Steinhagen (2005)

Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebiets
.Halle-Tatenhausen” (s. Anlage 1).

Sonstige Planungen, planungsrechtliche Bindungen und Nutzungen

Im westlich angrenzenden Wohngebiet liegt eine in den Jahren 2005/2006 sanierte Altlast
(3916-139 Lt, s. Anlage 1). Eine weitere Altlast liegt siidéstlich der Einmindung der
MeindersstraBe in den Kiinsebecker Weg (3916-124 Sm, s. Anlage 1). Uber den Nordosten
des Gebietes verlaufen drei Richtfunktrassen.

KORTEMEIER BROKMAMNN
LAMDSCHAFTSARCHITEKTEN




Stadt Halle (Westf.)
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Weidenkamp*
Umweltbericht -6-

Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und Umweltbelange bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am Rand der geschlossenen Ortslage. Erhebliche Auswirkungen auf
wertvolle Bestandteile von Natur und Landschaft sind damit weitestgehend ausgeschlos-
sen. Die Auswirkungen der Planung auf die Lebensraumfunktion des Gebietes, insbeson-
dere im Hinblick auf die Lebensraume in Nordrhein-Westfalen planungsrelevanter Arten,
werden durch die Konzeption entsprechender MinderungsmaBnahmen berlcksichtigt.
Dariiber hinaus werden die planungsbedingten Auswirkungen ggf. durch Auflagen firr die
Bauausfihrung, wie z. B. Bauzeitenregelungen zum Schutz bestimmter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtszeit gemindert.

Die Vorgaben und Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes werden bei der Planung der Ge-
bietsentwésserung durch Einrichtungen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers und zum
Schutz des Grundwassers berlcksichtigt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(gem. Pkt. 2 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Die mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ermdglichte Bebauung hat unter-
schiedliche Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter (= Wirkfaktoren). Die ent-
stehenden Wirkfaktoren sind baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art und
haben dementsprechend sowohl temporére als auch nachhaltige Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter.

Als Folge der Planung werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen gréBtenteils
beseitigt oder nachhaltig Uberpragt. Die intensivsten und nachhaltigsten Wirkungen entste-
hen im Bereich der geplanten Geb&ude-, Verkehrs- und Anlagenflachen des Baugebietes,
da weder die Gebaude- noch die Verkehrsflachen in der Zukunft eine Lebensraumfunktion
Ubernehmen. Die Ubrigen Flachen des Plangebietes (z. B. Griinanlagen, Flachen fiir die
Regenrlckhaltung etc.) kénnen auch in Zukunft Lebensraumfunktionen Gbernehmen, wo-
bei sie jedoch im Zuge der Realisierung der Planung erheblichen strukturellen Veranderun-
gen unterliegen (z. B. durch temporére Nutzung der Flachen als Baufeld etc. oder durch
Teilbefestigung der Flachen).

Die Veranderung des Landschaftsbildes wird aufgrund der Lage des Plangebietes am
Rand vorhandener Bebauung als relativ unerheblich eingestuft.

Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt entsprechend den Vorgaben des BauGB eine Do-
kumentation der im Rahmen der Umweltprifung zu ermittelnden und zu bewertenden vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf:

U den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

J Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft; Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie

J die Landschaft und die biologische Vielfalt,

J Kultur- und sonstige Sachgiter,

o die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern.

Zur Erfassung der entscheidungserheblichen Umweltauswirkungen werden die genannten
Schutzguter einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen auf den Raum bezogen ana-
lysiert.
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2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes einschlieBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

(gem. Pkt. 2. A) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

211 Schutzgut Mensch / Gesundheit

2.1.1.1 Vorhandene Umweltsituation

Das geplante Wohngebiet Weidenkamp fligt sich in den vorhandenen Siedlungsrand des
Stadtteils Gartnisch ein und ist auf nordwestlicher und nordéstlicher Seite von Wohngebie-
ten bzw. darin eingebetteten Grinflachen umgeben. Auf éstlicher Seite befindet sich inner-
halb des Wohngebiets ein Schulkomplex (Gemeinbedarfsflache). Innerhalb des geplanten
Wohngebietes befinden sich mehrere Gehdfte bzw. Einzelwohnlagen, die gegenwartig dem
baurechtlichen AuBenbereich zugeordnet sind.

Der Freiraum, der sich in der gegenwartigen Situation an die vorhandene Bebauung an-
schlieBt, ist Teil der parkartig gegliederten Offenlandschaft im Stiden von Gartnisch. Das
Plangebiet Ubernimmt damit Funktionen fir die sogenannte ,Feierabenderholung® der Ein-
wohner der angrenzenden Wohngebiete. Da das vorhandene Wegenetz (iberwiegend aus
befestigten StraBen besteht und Uberregionale Wegeverbindungen sowie Zielpunkte feh-
len, ist nur von einer allgemeinen Bedeutung des Plangebietes fiir das Teilschutzgut Erho-
len auszugehen.

2.1.1.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt sind und keine nachhaltigen
Auswirkungen auf Wohn- und Erholungsfunktionen oder die menschliche Gesundheit aus-
tben. Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen sind in Bezug auf das Vorhaben ebenfalls
auszuschlieBen, da die Wohnfunktion der Gebietes mit der Planung im Sinne des Schutz-
gutes Mensch / menschliche Gesundheit ausgebaut und gestéarkt wird und kein Land-
schaftsraum mit besonderer Bedeutung fir die Naherholung uberplant wird.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird fiir die geplante Wohnbebauung
entlang des Kiinsebecker Weges, aufgrund dessen hoher Verkehrsbelastung, aktiver oder
passiver Larmschutz erforderlich (vgl. AKUS 2011).
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21.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.1.2.1 Vorhandene Umweltsituation

Biotopstruktur und Biotopverbund

Das Planungsgebiet wird im Nordosten und im Nordwesten durch den Rand der Bebauung
des Haller Ortsteils Gartnisch begrenzt und geht nach Siiden in die offene Landschaft Giber.
Den Hauptteil des Planungsgebietes nehmen landwirtschaftlich genutzte Offenlandberei-
che ein, darunter hauptsachlich intensiv genutztes Grinland. Eingestreut sind Gehdfte und
Einzelhauser, die z. T. noch den landschaftstypischen GroBbaumbestand (liberwiegend
Eichen) aufweisen. Waldflachen und Kleingehélze sind innerhalb des Anderungsbereichs
nur in geringem Umfang vorhanden. Im stdlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets
befindet sich eine kleinere Waldflache, die sich aus je einer Eichenwald- und einer Fichten-
forstflache zusammensetzt. Einzelne Feldgehdlze befinden sich im westlichen Randbereich
des Untersuchungsgebiets. Unterhalb (sidwestlich) der Bahnlinie entspringt der Kleine-
bach aus der Regenwasserkanalisation des Stadtteils Gartnisch und flieBt in westlicher
Richtung ab. Stillgewéasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Biotopverbundes kommt insbesondere dem mit Ufergehdlzen bestandenen
Kleinebach eine Bedeutung zu. Bedeutsam flr den lokalen Biotopverbund sind dartber
hinaus die vorhandenen Kleingehdlze und Einzelbdume im Umfeld der Gehdfte sowie ent-
lang der Nutzungsgrenzen zwischen Grinland- und Ackerflachen.

Biologische Vielfalt

Beziiglich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Riickschliisse
mdoglich. MaBgebend fir die biologische Vielfalt ist die vorhandenen relativ kleinteilige Glie-
derung der Biotope mit einem Wechsel verschiedener Nutzungen und Nutzungsintensita-
ten. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Gebietes ist hinsichtlich der biologi-
schen Vielfalt insgesamt eher von einer gegentiber dem natirlichen Potenzial verringerten
Ausstattung auszugehen.

Fauna

Im Rahmen der Bearbeitung der Umweltstudie fur die Regionalplananderung zur Auswei-
sung eines Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs im Siiden des Planungsgebietes
(Bebauungsplan Nr. 56, Gewerbegebiet an der A 33) erfolgte in den Jahren 2007 und 2008
eine Erfassung der Fauna durch die Biologische Station Gutersloh/Bielefeld e.V. sowie den
Biologen Matthias Glatfeld, Bielefeld. Die Untersuchungen umfassten die Artengruppen
Amphibien und Avifauna. Das Untersuchungsgebiet der vorliegenden Umweltstudie wurde
in die Untersuchung der Amphibien von 2007 bereits einbezogen. Die Untersuchung der
Avifauna wurde im Friihjahr/Sommer 2010 durch Aufnahmen im Plangebiet erganzt. Eine
Untersuchung der Fledermausfauna im Plangebiet wurde durch die Arbeitsgemeinschaft
Biotopkartierung Herford ebenfalls 2010 durchgefihrt und im Februar 2011 abgeschlossen.
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Avifauna

Bei einer relativ hohen Artendiversitéat dominieren bei den erfassten Végeln, bedingt durch
die Ortsrandlage, die Arten der Garten, Parks und dérflichen Siedlungen wie z. B. Amsel,
Kohlmeise, Haussperling und Rauchschwalbe. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um
Ubiquisten. Vier Arten nutzen das Planungsgebiet als Nahrungsgast (Nilgans, Dohle,
Schafstelze und Mausebussard). Von den insgesamt 46 angetroffenen Arten stehen sieben
Arten in Nordrhein-Westfalen in der Vorwarnliste der Roten Liste. Drei Arten (Rauch-
schwalbe, Mehlschwalbe und Feldsperling) werden in der Roten Liste von NRW als ge-
fahrdet (Kategorie 3) eingestuft. Planungsrelevant nach der Bewertung des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) des Landes NRW sind sechs der er-
fassten Vogelarten (Feldsperling, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Sperber
und Turmfalke).

Amphibien

In der 0.g. Untersuchung werden die Grinlandflachen im Planungsgebiet nordéstlich des
Kinsebecker Weges sowie in einem ca. 70 m breiten, dstlich entlang der WiesestraBe ver-
laufenden Streifens als wertvolle Landlebensraume fir Amphibien eingestuft (Glatfeld
2007). Laichgewasser sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste untersuchte Still-
gewasser liegt in einer Entfernung von ca. 800 m sudlich des Plangebietes.

Fledermduse

Im Untersuchungsgebiet wurden folgende Fledermausarten festgestellt: Breitfligel- und
Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhaut-, Wasser-, Zweifarb- und Zwergfleder-
maus sowie Braunes / Graues Langohr und Kleine / GroBe Bartfledermaus. Insbesondere
aufgrund der festgestellten sehr hohen Fledermausaktivitaten wird die Bedeutung des Un-
tersuchungsgebietes fir die Fledermausfauna als hoch eingestuft. Diese Bewertung wird
durch den Nachweis von drei Balzrevieren der Zwergfledermaus verstarkt (AG Biotopkar-
tierung 2011).
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Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Im westlichen Randbereich erfasst das Plangebiet Flachen des Landschaftsschutzgebietes
2.2.2 ,Bache des Ostmiinsterlands”. Nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 69 Landschaftsgesetz
geschutzte Biotope oder Flachen des Biotopkatasters NRW sind von der Planung nicht
betroffen.

Die Freiflachen in der éstlichen Verlangerung des Kleinebachs sind Teile des landesweit
bedeutsamen Biotopverbundsystems Walder in Nachbarschaft zu den FFH-Gebiets-
Waldern (VB-DT-3915-0272).

Abb. 4 Flachen des landesweiten Biotopverbundes
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2.1.2.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen
Die méglichen baubedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Tiere und Pflan-
zen sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt und bewertet.

Tab. 1 Einschitzung der baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
baubedingte Eingriffsfaktoren potenzielle Belastungsfaktoren Einschatzung der
Erheblichkeit
Baustelleneinrichtung; Material- | Flachenverlust fir Flora und Fauna O
lagerung, Baucontainer, Einfrie- | durch Baucontainer u. Materiallage-
dung rung
Baustellenverkehr, Material- Beunruhigung des Gesamtareals; Ver- °
transport drangung stérungsempfindlicher Arten
Anlage von Baustellen (asphal- | Abtrag der obersten belebten Boden- °
tiert oder geschottert) schicht; Verlust von Pflanzenstandor-
ten
Abrdumen der Bauflache, Erd- Verlust von Pflanzenbestédnden; Ver- o
arbeiten, Abgrabungen, Auf- drédngung von Tierarten; Entzug bzw.
schittungen, Bodenlagerung Zerstérung von Tierlebensraumen
Bauarbeiten (Rohbau, Innen- Flachenverlust fir Flora und Fauna, O
ausbau) Beeintrachtigung stérungsempfindli-
cher Arten
(0] Konflikte zu erwarten ° erhebliche / schwerwiegende Konflikte zu erwarten

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Biotopstruktur und die erfassten Tierarten
Im Folgenden werden die allgemein zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die
erfassten Biotopstrukturen und Tierarten zusammengefasst wiedergegeben.

Biotopstruktur und Biotopverbund

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans wird der nachhaltige Verlust bestehen-
der Biotopstrukturen vorbereitet. Im Plangebiet sind hiervon Uberwiegend landwirtschaftlich
als Grinland und Acker genutzte Flachen sowie hofnahe, teils gartnerisch gepragte Fla-
chen mit Geholzbestanden betroffen. Da sich die im Plangebiet vorhandenen Waldchen
und Gehdlzbestande weitestgehend auBerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Fléchen
befinden, kommt es nur zu einem flachenmaBig relativ geringfligigen Verlust dieser Bioto-
pe. Der westlich an die WiesenstraBe angrenzende Bach befindet sich ebenfalls auBerhalb
der geplanten Wohnbauflache, sodass auch hier kein anlagebedingter Verlust zu erwarten
ist.

Avifauna

Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes gehen die Lebensradume flir einen Teil der
dort vorkommenden Vogelarten verloren. Im Umfeld der vorgesehenen relativ lockeren
Wohnbebauung entstehen jedoch neue Habitatstrukturen, insbesondere flir Vogelarten der
Garten und siedlungsnahen Freiflachen, die bei den im Planungsgebiet erfassten Végeln
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dominieren. Der Verlust von Habitatstrukturen fir die Vogelwelt wird damit z. T. ausgegli-
chen.

Fledermause

Bei einem Erhalt bzw. einer Neuanlage landschaftlicher Strukturen, die fir Fledermause im
Planungsgebiet von Bedeutung sind, fihrt die Bebauung nicht zwangslaufig zu negativen
Auswirkungen auf diese Artengruppe. Wichtig ist in diesem Zusammenhang der Erhalt
bzw. der Ersatz von Quartieren und Leitstrukturen (Baumbestand). Insgesamt werden mit
der Anlage von klein strukturierten Lebensrdumen (z. B. Hecken, Ruderalflachen, Teichen)
im Rahmen der landschaftlichen Einbindung des Gebietes bzw. der Gestaltung der Freifla-
chen neue Lebensstatten fir Insekten geschaffen, die auch zu einer Zunahme des Nah-
rungsangebotes von Flederm&usen fiihren kénnen (vgl. AG Biotopkartierung 2005).

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Mit Ausnahme der oben beschriebenen, fir den landesweiten Biotopverbund wichtigen
Flachen sowie von Randflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Bache des Ostmiinster-
landes” sind von der Aufstellung des Bebauungsplans keine Schutzgebiete und natur-
schutzfachlich wertvollen Bereiche betroffen.

Vorbelastungen und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung
Vorbelastungen bestehen im Plangebiet durch bereits bestehende Bebauung von Teilfla-
chen sowie die vorhandenen Verkehrsflachen.

Prognostizierbare Auswirkungen auf planungsrelevante Arten

Erganzend zum vorliegenden Umweltbericht fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 58 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet auf den an dieser Stelle
verwiesen wird. Die Betroffenheit der untersuchten Artengruppen wird sich wie folgt bewer-
tet.

Betroffenheit der Artengruppe Flederméuse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist zukiinftige eine Uberbauung von Freiflachen
und damit eine Veranderung des Jagdgebietes von Fledermausen verbunden. Bei der vor-
gesehenen Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen jedoch mit den ver-
bleibenden oder neu entstehenden Griinflachen bzw. Gartenflachen zwischen der Bebau-
ung Bereiche, die von Fledermausen als Jagdhabitate geeignet und nutzbar sind. Essenzi-
elle Bestandteile eines Jagdhabitats gehen mit einer Realisierung der geplanten Aufstel-
lung des Bebauungsplans nicht verloren. Der Eingriff in das Jagdhabitat wird daher insge-
samt nicht als artenschutzrechtlich relevanter Tatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG
eingestuft.

Weiterhin besteht die Gefahr, dass in Folge der Planung Quartiere an bzw. in Gebauden
zerstort werden (Balzquartiere der Zwergfledermaus).

Einige Fledermausarten meiden Lichtquellen (vor allem Arten der Gattungen Myotis und
Pecotus). Arten wie Breitfligelfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhaut-, Zweifarb- und
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Zwergfledermaus hingegen machen in ihrer Nahe Jagd auf angelockte Insekten. Der Un-
tersuchung der Fledermausfauna ist zu entnehmen, dass die im Planungsgebiet nachge-
wiesenen Arten der Gattung Myotis (Bart-, Fransen- und Wasserfledermaus) und auch
Arten der Gattung Plecotus sowohl durch Zerschneidung von Leitlinien als auch durch
Lichtemission beeintréchtigt werden. Durch eine Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen
kann dieser Effekt erhéht werden. Die beiden im Planungsgebiet nachgewiesenen Arten
der Gattung Plecotus (Braunes und Graues Langohr) werden aufgrund ihrer passiv akusti-
schen Jagdstrategie auch durch Larm beeintrachtigt. Dieses ist jedoch in einem Wohnge-
biet zu vernachlassigen (AG Biotopkartierung 2011).

Betroffenheit der Artengruppe Végel
Die Populationen aller im Plangebiet nachgewiesenen sechs planungsrelevanten Vogelar-
ten befinden sich in einem glinstigen Erhaltungszustand.

Der Mausebussard ist im Plangebiet und seiner Umgebung Nahrungsgast. Auf die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans verbundene Verédnderung des Nahrungshabitats kann der
M&usebussard durch Ausweichen auf geeignete Ersatzflachen reagieren. Diese sind in der
Umgebung des Plangebietes in ausreichendem Umfang und vergleichbarer Ausstattung
vorhanden. Die von der Planung betroffenen Fldchen sind somit keine essentiellen Habi-
tatbestandteile des Mausebussards. Bei Einhaltung der unten beschriebenen Vermei-
dungsmaBnahmen flhrt die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die lokale Population oder einzelne Individuen des M&usebussards.

Far die Arten Sperber und Turmfalke zahlen Siedlungsrandbereiche (Griinanlagen, Garten)
zum natlrlichen Verbreitungsgebiet. Turmfalken dringen auch in gréBere Siedlungen bzw.
Stadte vor. Im Planungsgebiet wurde der Turmfalke als Brutvogel ohne Brutnachweis kar-
tiert. Der Vogel nutzt das Plangebiet wie der Mausebussard als Nahrungshabitat, ein Brut-
platz (als Felsbriiter vorzugsweise an hohen Gebauden) ist nicht bekannt. Zur Jagd kann
auch der Turmfalke auf Ersatzflachen in der Umgebung ausweichen. Damit ist fir ihn mit
der Planung ebenfalls kein Verlust essenzieller Habitatbestandteile verbunden. Der Verlust
eines Brutplatzes als Folge der Aufstellung des Bebauungsplans kann sicher ausgeschlos-
sen werden. Die Planung fuhrt daher nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die lokale Population oder einzelne Individuen des Turmfalken.

Ein Brutplatz des Sperbers befindet sich in einem Waldstlick zwischen Bahnlinie und
Klinsebecker Weg, sidodstlich der FriedlandstraBe (auBerhalb des Planungsgebietes, Ab-
stand zum Planungsgebiet ca. 400 m).

Da der Sperber auch Siedlungsrandbereiche als Jagdhabitat nutzt, fihren die mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans und Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes verbun-
denen Veranderungen nicht zu einem Verlust der Lebensraumfunktion fiir den Sperber.
Aufgrund der vorgesehenen relativ lockeren Bebauung (vorgesehene GRZ 0,4 = 40 % der
Flache kénnen Uberbaut werden) verbleiben im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griin-
flachen des Plangebietes strukturreiche Biotope (Hecken, Strauchpflanzungen, Badume) die
vom Sperber als Jagdhabitat genutzt werden kénnen. Weiterhin ist vorgesehen, den vor-
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handenen Gehélzbestand im Plangebiet weitestgehend zu erhalten und in das Begrii-
nungskonzept des Gebietes einzubeziehen.

Bei Einhaltung der unter Pkt. 2.3.1 beschriebenen VermeidungsmaBnahmen kénnen er-
hebliche oder nachteilige planungsbedingte Auswirkungen auf die lokale Population oder
einzelne Individuen des Sperbers ausgeschlossen werden.

Der Feldsperling wurde im Bereich des Hofes Potthoff sowie an drei weiteren Einzelhau-
sern nachgewiesen, an denen er u.a. auch Nistkasten besiedelte, die in Garten aufgehangt
waren. Die Art dringt in dérfliche Siedlungsbereiche vor. Ein Ersatz des Brutplatzverlustes
kann durch die Anbringung von Nistkdsten an geeigneten Stellen im Plangebiet oder in der
nédheren Umgebung des Plangebietes erreicht werden. Erhebliche negative Auswirkungen
auf die lokale Population oder einzelne Individuen des Feldsperlings sind mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans nicht verbunden.

Rauchschwalbe und Mehlschwalbe sind Kulturfolger. Beide Arten wurden im Plangebiet als
Brutvigel an der Hofstelle ,Potthoff” kartiert. Das Nest der Mehlschwalbe befand sich am
Wohnhaus Uber dem Tor der Deele. Das Wohnhaus bleibt erhalten. Damit geht auch der
Brutplatz der Mehlschwalbe nicht planungsbedingt verloren.

Auf der Hofstelle wurden in der avifaunistischen Untersuchung (2010) 11 besetzte Rauch-
schwalbennester gezéhlt. Die Attraktivitat der Hofstelle wird auf die dort zum Zeitpunkt der
Kartierung noch betriebene Milchviehhaltung mit offenen Stallen zurlickgefthrt. Auf der
direkt angrenzenden kleineren Hofstelle am Kiinsebecker Weg ohne Viehhaltung (auBer-
halb des Plangebietes) wurde dementsprechend nur 1 Rauchschwalbennest festgestellt.

Zwischenzeitlich wurde die Viehhaltung auf dem Hof Potthoff aufgegeben. Das Stallgeb&u-
de steht leer. Mit der Aufgabe der Viehhaltung hat das Gebaude seine Eignung als Nistha-
bitat fiir Rauchschwalben verloren. Fiir die Gebaude wurde vom Kreis Gutersloh eine Ab-
bruchgenehmigung erteilt.

Das Plangebiet ist weiterhin Teil des Nahrungshabitats der beiden Schwalbenarten. Geeig-
nete Ausweichhabitate stehen in der Umgebung des Plangebietes als Acker oder Griin-
landflachen in ausreichendem Umfang zur Verfligung. Mit der Uberplanung von Teilen des
Nahrungshabitates ist kein Verlust essenzieller Habitatbestandteile der beiden Arten ver-
bunden.

Eine Erflllung der Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG kann bezogen auf die Vo-
gelarten Mausebussard, Sperber und Turmfalke ausgeschlossen werden. Der Brutplatz der
Mehlschwalbe bleibt erhalten. Das Bruthabitat der Rauchschwalben ist nach Aufgabe der
Viehhaltung auf dem Gehéft faktisch nicht mehr vorhanden. Als Vogelart, die von der Pla-
nung betroffen ist, verbleibt der Feldsperling, der durch die Uberplanung des Gehéftes
Brutplatze verliert.
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Im Stden des Plangebietes befindet sich eine Flache auf der CEF - MaBnahmen (vorgezo-
gene KompensationsmaBnahmen) fir Feldlerchen durchgefihrt werden (im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplans Nr. 56). Eine Lenkung der Naherholungsnutzung zur Ver-
meidung von Stdrungen der Végel wahrend der Brutzeit wird angestrebt.

Neben den planungsrelevanten Vogelarten ist mit dem Vorkommen zahlreicher weiterer
besonders geschutzter ,Allerweltsarten zu rechnen. Diese Arten befinden sich in NRW
derzeit in einem gunstigen Erhaltungszustand und sind bei herkbmmlichen Planungsver-
fahren im Regelfall nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen betroffen. Zudem
ist zu berticksichtigen, dass die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen bzw. MaBnahmen
des Risikomanagements fiir die planungsrelevanten Arten (z. B. Bauzeitenbeschrankun-
gen) die Lebensraumanspriiche dieser Arten i. d. R. mit berlicksichtigen.

2.1.3  Schutzgut Boden

2.1.3.1 Vorhandene Umweltsituation

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines ausgedehnten eiszeitlichen Niederungs-
bereichs. Mit Ausnahme eines kleinflachigen Randbereichs im Westen setzt sich das an-
stehende Ausgangsgestein im Untersuchungsgebiet aus Flugsanden, z. T. auch aus
Schmelzwassersanden und aus jiingeren sandigen Bachablagerungen zusammen. Auf
diesen Sanden haben sich — in Abh&ngigkeit vom vorherrschenden Grundwasser- groBfla-
chig Gley-Podsole entwickelt, die stellenweise tiefgriindig humos ausgebildet sind. Im Wes-
ten des Untersuchungsgebiets sind die Podsolbéden durch héheren Grundwassereinfluss
zunehmend vergleyt, z. T. liegen reine Gleybdden vor. Mit in éstlicher Richtung abnehmen-
dem Grundwassereinfluss geht der Gley-Podsol in geringer vergleyte oder reine Podsolb6-
den Uber.

Westlich des im Planungsgebiet vorherrschenden Gley-Podsols liegt statt des sandigen
Ausgangsgesteins eiszeitlicher Geschiebelehm vor, der einen deutlich héheren Tonanteil
aufweist. Hier ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens aufgrund des geringeren Porenvo-
lumens deutlich reduziert, es liegt daher Stauwassereinfluss vor. Bei dem dort ausgeprag-
ten Bodentyp handelt es sich daher um Pseudogley, z. T. auch um Braunerde-Pseudogley.
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Abb. 5 Ausschnitt aus der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000, Blatt L 3916 Biele-
feld (GEoLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1983, veréndert)

Legende:

B4 Braunerde

B 71 Braunerde, z. T. Podsol-Braunerde

P8 Podsol, z. T. Gley-Podsol, z. T. tiefreichend humos
gP 8 Gley-Podsol, z. T. tiefreichend humos

S5 Pseudogley, z. T. Braunerde-Pseudogley

G8 Gley, z. T. Podsol-Gley

pG 8 Podsol-Gley, z. T. Gley

HN Niedermoor, stellenweise Moorgley

In der nachfolgenden Tabelle sind die unterschiedlichen Bewertungsparameter fiir das
Schutzgut Boden mit der Einstufung fir die im Planungsgebiet vorkommenden Bodentypen
aufgefihrt.
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Tab. 2 Bewertung der Bodentypen des Planungsgebietes
Code | Bodentyp Ertrags- GW- Filter- Einstufung der
potenzial)' | flurabstand)® | funktion)® | Schutzwiirdigkeit)®
indm
P8 Podsol, z. T. Gley- 15-25 13-20 sehr gering | Schutzwirdiges
Podsol, z. T. tiefreichend | gering Biotopentwick-
humos, aus Flugsand lungspotenzial
(Pleistozan, Holozan), Stufe 1 (,schutz-
z. T. aus Schmelzwass- wiirdig®)
ersand (Pleistozén)
gP 8 Gley-Podsol, z. T. tiefrei- | 15-25 8-15 sehr gering | nicht bewertet
chend humos, aus gering (in der Karte
Fugsand (Pleistozén, 13 -20 dm)

Holozan), z. T. aus Ter-
rassensand (Pleistozén)

S5 Pseudogley, z. T. Braun- | 45-55 Staunasse mittel nicht bewertet
erde-Pseudogley, aus mittel (= zeitw. ober-
Geschiebelehm (Pleisto- flachennahe
zan), z. T. mit gering- Vernassung):
machtiger Deckschicht mittel
aus Loss (Pleistozan)
G8 Gley, z. T. Podsol-Gley, 25—-40 4-8 sehr nicht bewertet
aus Sand der Niederter- gering - gering
rasse (Pleistozan) und mittel

aus sandigen Bachabla-
gerungen (Holozan)

Legende:

)1 Klassifizierte Bewertung der Bodenschatzung It. Auskunftssystem BK 50 und Einstufung It. Bodenkar-
te 1 :50.000, Blatt Bielefeld

)?  Klassifizierte Bewertung der Gesamtfilterwirkung It Auskunftssystem BK 50
)>  Einstufung entsprechend des Auskunftssystems BK 50
)4 Grundwasserflurabstand bzw. Stauwassereinfluss It. Bodenkarte 1 : 50.000, Blatt Bielefeld

Dem Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwiirdigen Béden zufolge sind in der Umge-
bung des Planungsgebietes die Podsolbéden schutzwiirdig. Die Schutzwiirdigkeit ergibt
sich aus dem Entwicklungspotenzial dieser Béden als Standort firr seltene Pflanzengesell-
schaften. (Biotopentwicklungspotenzial, Stufe 1) (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-
WESTFALEN 2004)

2.1.3.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingt wird das Schutzgut Boden durch die Anlage von Baustelleneinrichtungen in
seiner urspriinglichen Funktion beeintréchtigt. Die zu erwartenden baubedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden werden zusammengefasst in der folgenden Tabelle auf-
gefuihrt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit eingeschatzt.
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Einschéatzung der baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

baubedingte Eingriffsfaktoren

potenzielle Belastungsfaktoren

Einschatzung der
Erheblichkeit

ausbau)

Gefahrdung durch toxische Stoffe

Baustelleneinrichtung; Material- | Veranderung und Beeintrachtigung o

lagerung, Baucontainer, Einfrie- | der Bodenstruktur (Bodenverdich-

dung tung)

Baustellenverkehr, Material- Bodenbelastung durch fahrzeugspe- 0]

transport zifische Schadstoffe

Anlage von Baustellen (asphal- | Bodenverdichtung, ggf. Bodenversie- o

tiert oder geschottert) gelung

Abraumen der Bauflache Beglinstigung von Wind- u. Was- o
sererosion; Bodenverdichtung

Erdarbeiten, Abgrabungen, Auf- | Verdnderung u. Zerstérung gewach- o

schittungen, Bodenlagerung sener Bodeneigenschaften

Bauarbeiten (Rohbau, Innen- Verlust natlrlicher Bodenfunktionen; O

(e Konflikte zu erwarten

° erhebliche / schwerwiegende Konflikte zu erwarten

GemaB § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner

nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich zu vermeiden. Die zu schiitzenden Funktionen des Bodens werden im
§ 2 BBodSchG naher erlautert. Sie decken sich im Wesentlichen mit den in der Bestands-
bewertung des Schutzgutes Boden zugrunde gelegten Prfkriterien (besondere Bodenfunk-
tionen geman Karte der schutzwirdigen Béden NRW).

Die geplante Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans fihrt zu einer dauerhaften
Uberbauung und Neuversiegelung von Boden. Laut § 17 BauNVO ist im Zuge der weiteren
Planungsschritte eine Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,3 (Allgemeines Wohngebiet (WA))
vorgesehen. Ausgehend von einer Grundflachenzahl von 0,4 wird von einer Maximalver-
sieglung von 60 % des Anderungsbereichs ausgegangen.

Bei den von den Bebauungen bzw. Versiegelungen direkt betroffenen Béden handelt es
sich im Wesentlichen um Gley-Podsole (gP8) sowie um Gleye (G 8) und Pseudogleye

(S 5), die in NRW nicht als schutzwiirdige Bdden eingestuft sind (vgl. GEOLOGISCHER
DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2004). Die Béden sind in relativ geringem Umfang bereits
durch die vorhandene Bebauung nachhaltig Uberpragt und damit in ihrer Funktion beein-
trachtigt. Im Slidosten des Untersuchungsgebietes schlieBen sich Uber einen groBflachigen
Bereich Podsol-B6den an das Plangebiet an, die aufgrund ihres Biotopentwicklungspoten-
zials zu den schutzwiirdigen Bodentypen zahlen.
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214  Schutzgut Wasser

2.1.4.1 Vorhandene Umweltsituation

Grundwasser

Den geologischen Untergrund des Planungsgebietes bildet eine in der Saale-Kaltzeit ent-
standene Morane (Mg) aus tonigem, z. T. sandig-steinigem, kalkhaltigem Schluff, der ober-
flachennah entkalkt ist. Die Morane wird flachig von Schmelzwassersand (pS) Uberlagert.
In den Téalern befinden sich holozane Flussablagerungen (f) aus Schliuff bis Mittelsand z. T.
mit Kies und Steinen.

Die anstehenden geologischen Einheiten sind in Abb. 6 dargestellt. In der nachfolgenden
Tabelle werden die im Untersuchungsgebiet anstehenden geologischen Einheiten und ihre
hydrogeologischen Merkmale gegeniibergestellt.

Tab. 4 Hydrogeologische Auspriagung des Planungsgebietes

Code geologische Einheit hydrogeologische Merkmale)*

(It. geol.

Karte)

pS Schmelzwassersand; gute Porendurchldssigkeit; értlich Bedeutung
Mittelsand mit Kies, Feinsand und Schluff fir die Grundwassergewinnung

f Flussablagerungen; stark unterschiedliche Durchléssigkeit; oft-
Schluff bis Mittelsand, z. T. mit Kies und mals Deckschicht fir Grundwasserleiter;
Steinen Grundwasserleiter von lokaler Bedeutung

)" Quelle: Erlduterungen zur Geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000, Blatt C 3914 Bielefeld,
Krefeld 1986
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Abb. 6 Ausschnitt aus der Geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000, Blatt
C 3914 Bielefeld (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDHEIN-WESTFALEN 1986, veréandert)

In der Karte der Grundwasserlandschaften in NRW des Geologischen Landesamtes
(2. Auflage, Krefeld 1980) wird das Untersuchungsgebiet Gberwiegend als Gebiet mit er-
giebigem Grundwasservorkommen eingestuft.

Die geplante Wohnbauflache befindet sich fast vollstandig innerhalb der Zone IIIA eines
Wasserschutzgebiets, das jedoch einen groBen Teil des Siedlungskerns der Stadt Halle
(Westf.) umfasst (s. Anlage 1).

Oberflachenwasser

Der Kleinebach durchfliet das Uberplante Gebiet aus norddstlicher Richtung von der
Bahnstrecke Uber den Kiinsebecker Weg hinaus auf ca. 400 m ohne Stationierung. Unter-
halb der WiesenstraBe ist der Bach stationiert. Im Plangebiet wird der Wasserlauf aus Ent-
wasserungsgraben sowie 6ffentlichen Regenwasserkanélen gespeist und fallt im Sommer
trocken. In stidwestlicher Richtung flieBt der Bach auBerhalb des Plangebietes innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets 2.2.2 ,Bache des Ostmiinsterlands®”.

Stillgewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser entstehen vor allem durch die bau-
bedingte Flachenversiegelung. Diese kann insbesondere bei Starkregen einen erhéhten
Oberflachenabfluss und eine Belastung der FlieBgewasser bewirken. Eine besondere Ge-
fahrdung ergibt sich durch mdégliche Verunreinigungen des abflieBenden Wassers durch
Ole, insbesondere bei Unfallen und mangelnder Wartung der Baufahrzeuge.

Tab. 5 Einschiatzung der baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
baubedingte potenzielle Belastungsfaktoren Einschéatzung der
Eingriffsfaktoren Erheblichkeit
Baustelleneinrichtung; Material- | ggf. Gefahrdung des Grundwassers O
lagerung, Baucontainer, Ein- durch Lagerung toxischer Stoffe wie
friedung Treib- und Schmierstoffe
Baustellenverkehr, Material- ggf. Grundwasserbelastung durch @)
transport fahrzeugspezifische Schadstoffe
Anlage von Baustellen (asphal- | Bodenversiegelung; Reduzierung der O
tiert oder geschottert) Grundwasserneubildung
Erdarbeiten, Abgrabungen, Verringerung der Deckschichten Gber °
Aufschittungen, Bodenlage- dem Grundwasserkdrper, ggf. Erhé-
rung hung der Gefahr von Schadstoffein-
tragen, Veranderung des oberflachli-
chen Abflusses
Bauarbeiten (Rohbau, Innen- Gefahrdung des Grundwassers durch O
ausbau) Verwendung toxischer Stoffe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine flachige Uberbauung des Plangebietes
vorbereitet. Bezogen auf das Grundwasser fiihren die geplanten Versiegelungen und Bo-
denverdichtungen zu einer nachhaltigen Verminderung der Grundwasserneubildung sowie
einer Verringerung der Versickerung von Niederschlagswasser. Ausgehend von einer GRZ
von 0,4 betragt der zu erwartende Versiegelungsgrad 60% der WA — Flache (Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet). (s. auch Tab. 8)

Im Plangebiet erstreckt sich die Versiegelung zum (berwiegenden Teil Gber Schmelzwass-
ersand und Flussablagerungen mit guter bzw. stark wechselnder Porendurchlassigkeit,
denen in der Geologischen Karte eine értliche Bedeutung fir die Grundwassergewinnung

zugemessen wird.

In der Karte der Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in Nordrhein-
Westfalen des Geologischen Landesamtes (2. Auflage, Krefeld 1980) ist das Plangebiet als
Gesteinsbereich mit guter Filterwirkung dargestellt. Verschmutzung kann schnell eindrin-
gen, breitet sich aber langsam aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt weitgehend der
Selbstreinigung. Das Eindringen von Verschmutzungen wird der genannten Karte zufolge
durch gering durchlassige Deckschichten erschwert.
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Im Bereich des Kleinebachs befinden sich mehrere Einleitungen (Mischwasser-Uberlaufe
aus RUB Berliner StraBe, RUB Kiinsebecker Weg und Regenklarbecken FriedlandstraBe
sowie mehrere Niederschlagseinleitungen aus dem Trennsystem). Eine Veranderung an
den Zuflissen hat Auswirkungen auf das Abflussregime des heute bereits Uberlasteten
Wasserlaufs.

Die generell méglichen betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Wasser werden zusammengefasst in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrt und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit eingeschatzt.

Tab. 6 Einschéatzung der betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
betriebsbedingte Eingriffs- potenzielle Belastungsfaktoren Einschéatzung der
faktoren Erheblichkeit
Verkehr und Transport (Pkw ggf. Grundwasserbelastung durch @)
und Lkw) fahrzeugspezifische Schadstoffe wie

Reifenabrieb, Schmierstoffe, Benzin
u. Ol aus Tropfverlusten

Oberflachliche Abwasser gof. Grundwasserbelastung durch @)
Versickerung von belasteten Abwas-
sern
Betriebsunfalle; Leckagen, Beeintrachtigung des Grundwassers °
Brénde usw. durch Oberflachenwasser z. B. durch

Léschwasser usw.

O unerhebliche Konflikte zu erwarten ® erhebliche / schwerwiegende Konflikte zu erwarten

Das Risiko einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch Verunreinigung des
Grund- und Oberflachenwassers kann bei vorschriftsmaBiger Ausfiihrung der BaumaB-
nahmen weitestgehend minimiert werden.
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2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

2.1.5.1 Vorhandene Umweltsituation

Nordrhein-Westfalen liegt in der Ubergangszone zwischen dem atlantischen und dem sub-
atlantischen Klimabereich. Die vorherrschend westlichen Winde bedingen in diesem Raum
ein warm-gemaBigtes Regenklima mit milden Wintern und méaBig warmen Sommern (vgl.
MURL 1989). Das langjahrige Mittel der Temperaturen liegt im Planungsgebiet bei 8 bis
8,5° C. Dabei sind die Monate Juli und August mit 15 bis 16° C am warmsten, wahrend mit
durchschnittlichen Temperaturen von -1 bis 0° C der Januar am kaltesten ist. Die durch-
schnittliche Niederschlagsmenge betragt 1.000 bis 1.100 mm/Jahr. Am niederschlags-
reichsten zeigte sich im langjahrigen Mittel mit Werten von 120 bis 140 mm der Monat Juli.
Als niederschlagsarmster Monat tritt mit 50 bis 60 mm der Méarz in Erscheinung (MINISTER
FUR UMWELT, RAUMORDUNG UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN,
MURL, 1989).

Bezogen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten ist prinzipiell zwischen den Sied-
lungsflachen sowie offenen landwirtschaftlichen Flachen, Wald und Gewéassern zu unter-
scheiden, die im Gegensatz zu den Siedlungsflachen durch ihre Kaltluft- oder Frischluft-
produktion die mdgliche Funktion klimatischer Ausgleichsrdume Ubernehmen. Demzufolge
kdnnen die flr die Bauleitplanung vorgesehenen Flachen, bei denen es sich Uberwiegend
um landwirtschaftlich genutzte Freiflachen handelt, als potenzielle Kaltluftentstehungsge-
biete definiert werden. Als klimatischer Ausgleichsraum gelten Flachen, die einem Wirk-
oder Lastraum (z. B. einer Siedlungsflache mit hohem Versiegelungsgrad) funktional zuge-
ordnet sind und in diesen belasteten RGumen den Temperaturausgleich férdern, die Frisch-
luftzufuhr erhéhen oder als ,Staubfallen” zur Luftreinhaltung beitragen. Die landwirtschaft-
lich genutzten Freiflachen im Bereich des geplanten Wohngebietes Potthoff stellen Kaltluft-
flachen dar. Da die dort entstehende Kaltluft dem Relief folgend nach Siidwesten abflie3t
und demnach in der Offenlandschaft verbleibt, stellt das Planungsgebiet keinen Aus-
gleichsraum fiir den als Lastraum einzustufenden geschlossenen Siedlungsbereich dar.
Hinsichtlich des Schutzguts Klima/Luft kommt dem Bereich daher keine besondere Bedeu-
tung zu.

2.1.5.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Mit der geplanten Bebauung ist eine Veranderung des Gelandeklimas verbunden. Gegen-
wartig handelt es sich bei den betroffenen Flachen um Freiflachen-Klimatope mit ungestor-
tem, stark ausgepragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte, Windoffenheit und
starker Frisch-/Kaltluftproduktion.

Zuklnftig entsteht auf dieser Flache ein Stadtrand-Klimatop. Dieser ist durch seinen mittle-
ren Versiegelungsgrad mit maBigem Grinflachenanteil (je nach Wetterlage) durch einen
relativ flachen Temperaturverlauf zwischen Tag und Nacht bzw. einer wesentlich abge-
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schwachten nachtlichen Abkiihlung gekennzeichnet. Dariiber hinaus werden (berregionale
Winde abgebremst, so dass der Luftaustausch deutlich beeintrachtigt werden kann (BOTT-
NER et al. 1995).

Klimadkologisch fiihrt der dauerhafte Verlust von Freiflachen durch Uberbauung zu einer
Verkleinerung des Kaltluftentstehungsgebietes. Da das Planungsgebiet jedoch weitgehend
eben ist bzw. in stdéstlicher Richtung abféllt und dementsprechend kein funktionaler Be-
zug zwischen den Freiflachen als potenziellen Ausgleichsraumen und den nordéstlich da-
von gelegenen klimatischen LastrAumen besteht, sind mit dem geplanten Wohngebiet kei-
ne Beeintrachtigungen des Stadtklimas von Halle (Westf.) verbunden.

216  Schutzgut Landschaft

2.1.6.1 Vorhandene Umweltsituation

Das Planungsgebiet stellt sich als relativ kleinrdumig gegliederte, durch die Landwirtschaft
gepragte Parklandschaft dar. Als gliedernde Elemente wirken Hecken und Feldgehdlze mit
ihren Randzonen sowie griinlandgepragte Bachauenbereiche. An den Siedlungsrédndern
wird das Landschaftsbild durch die vorherrschende Einzelhausbebauung urban beeinflusst.
Im Gebiet liegen Einzelhduser bzw. Einzelgehbfte, die teilweise mit altem Baumbestand in
die Landschaft eingebunden sind. Der Erlebnisraum (&sthetische Raumeinheit) lasst sich
als ,Kleinteilig gegliederter Ausschnitt der Parklandschaft des Ostmiinsterlandes” beschrei-
ben. Gegenwartig leitet das Planungsgebiet von der dichten Bebauung Halles tber zur
offenen Landschaft des ,Haller Sandhangs"” stidwestlich des Stadtgebietes.

2.1.6.2 Zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Weiterentwicklung von Wohnbauflachen hat durch die Errichtung zusétzlicher Gebaude
sowie Verkehrs- und Stellflachen generell den Verlust von Freirdumen und damit eine wei-
tere Urbanisierung des Landschaftsraumes zur Folge. Da sich die geplante Wohnbauflache
in den vorhandenen, bereits urban gepragten Siedlungsrand der Stadt Halle (Westf.) ein-
flgt, findet keine zuséatzliche Zersiedelung der Offenlandschaft statt. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit nicht verbunden.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des geplanten Wohngebiets sind keine Bau- oder Bodendenkmaler oder archéa-
ologische Fundstellen vorhanden. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde entdeckt werden, sind diese nach § 15und § 16
DSchG unverziglich der Stadt oder dem LWL — Archaologie fir Westfalen anzuzeigen und
die Entdeckung drei Tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

KORTEMEIER BROKMAMNN
LAMDSCHAFTSARCHITEKTEN




Stadt Halle (Westf.)
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Weidenkamp*
Umweltbericht -26-

2.1.8 Wechselwirkungen

Bei einer Gesamtbetrachtung aller Schutzglter wird deutlich, dass sie zusammen ein kom-
plexes Wirkungsgeflige bilden, in dem sich viele Funktionen gegenseitig erganzen und
aufeinander aufbauen. Besonders zwischen den Schutzgtitern Tiere, Pflanzen, Boden und
Wasser besteht in der Regel ein komplexes Wirkungsgeflige mit zahlreichen Abhangigkei-
ten und Einflussfaktoren.

Uber den schutzgutbezogenen Aspekt werden bei dem vorliegenden Umweltbericht bereits
bei der Bestandsanalyse und Auswirkungsprognose zu den Schutzgltern einzelne Wech-
selwirkungen bericksichtigt.

Im Planungsgebiet ist das Wechselwirkungsgeflige aufgrund der bestehenden Randein-
flusse und ErschlieBungen im ndheren Umfeld bereits vorbelastet und vielfach gestért.

2.2 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

(gem. Pkt. 2. B) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Im Rahmen der Betrachtung der ,Nullvariante® erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und
Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das geplante Vorhaben entwickeln wiirde. Die
Abschéatzung kann nicht eindeutig und abschlieBend vorgenommen werden, da Verande-
rungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unterliegen, sondern auch die Folge
groBraumiger politischer oder gesellschaftlicher Prozesse sein kénnen.

Im Folgenden wird die Entwicklung der einzelnen Schutzgiter bei Verzicht auf die Planung
- soweit prognostizierbar - kurz umrissen. Hierbei wird bericksichtigt, dass die Flachen des
Planungsgebietes im Regionalplan als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt
sind (vgl. Pkt. 1.2).

Schutzgut Mensch - Gesundheit

Bei einem Verzicht auf die Planung werden die Freiflachen des Gebietes weiterhin in der
bisherigen Intensitét landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandene Ausstattung des Gebietes
mit Gehdlzstrukturen bleibt erhalten. Das Gebiet ist weiterhin als Freiraum erlebbar. Damit
bleibt es wie bisher fiir die wohnungsnahe Erholung nutzbar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Prognose-Null-Fall ist generell zu erwarten, dass die landschaftliche Struktur des Gebie-
tes erhalten bleibt. Eine Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung z. B. durch Anbau
von nachwachsenden Rohstoffen zur Energieerzeugung kann (mdéglicherweise durch Ein-
beziehung bisher relativ extensiv genutzter Griinlandflachen) Einschrankungen der Le-
bensraumfunktionen begunstigen.
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Schutzgut Boden

Die Flachen des Planungsgebietes werden bei einem Verzicht auf die Realisierung der
Planung, soweit prognostizierbar, wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Gegentber den mit
der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (wie z. B. Versiegelung,
Massenverlust, Massenumlagerung) ist die Erheblichkeit der mit intensiver Landwirtschaft
verbundenen Auswirkungen (Bodenbearbeitung, Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln) im Prognose-Null-Fall als eher nachrangig einzustufen.

Schutzgut Wasser

Im Prognose-Null-Fall werden die mit der groBflachigen Versiegelung verbundenen Aus-
wirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser vermieden. Auf der Flache finden wei-
terhin eine Versickerung bzw. ein natirlicher Riickhalt der Niederschlage statt.

Schutzgut Klima / Luft

Fir das Schutzgut Klima / Luft bedeutet der Prognose-Null-Fall die Erhaltung des beste-
henden windoffenen Freiflachen-Klimatops mit ungestértem, stark ausgepragtem Tages-
gang von Temperatur und Feuchte. Auf den Flachen kann weiterhin Frischluft bzw. Kalt-
luftproduktion stattfinden. Da bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans
an dem vorgesehenen Standort davon auszugehen ist, dass die potenziellen Vorhaben an
anderer Stelle umgesetzt werden, ist eine Reduzierung betriebsbedingter Auswirkungen
auf das globale Klima (CO,, Schadstoffaussto) im Prognose-Null-Fall nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans bleibt die Struktur der Land-
schaft in der bestehenden Auspragung erhalten. Die mit der Planung verbundene Urbani-
sierung des jetzt landlich gepragten Freiraums wird im Prognose-Null-Fall ebenso vermie-
den wie eine wahrnehmbare Verédnderung der Landschaft als Folge der Errichtung von
Wohngebauden. Der landschaftsdsthetische Eigenwert des betreffenden Landschafts-
raums wird sich im Prognose-Null-Fall voraussichtlich nicht verandern.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Prognose-Null-Fall bleibt die vorhandene Landschaft als Endstadium einer kontinuierli-
chen Entwicklung der Kulturlandschaft erhalten. Bereiche mit besonderer kulturhistorischer
Bedeutung werden nicht beriihrt.
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23 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

(gem. Pkt. 2. C) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Durch die im Zusammenhang mit der Planung erméglichte Versiegelung und Uberbauung
von Bodenflachen kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Die
Planung stellt damit einen Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG i.V.m. § 4 LG NW dar. Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB als
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit der
Realisierung von AusgleichsmaBnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs (§
1a (3) BauGB).

2.3.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz des § 13 BNatSchG sind vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Eingriffe diirfen die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen.

Im Folgenden werden die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung vorgesehenen Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen - soweit zum jetzigen Planungsstand konkretisier-
bar - dargestellt.

Standortplanung
Mit der Bauleitplanung kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme oder erheblichen Beein-
trachtigung von:

e  Natura-2000-Gebieten,

e  Naturschutzgebieten,

e geschitzten Landschaftsbestandteilen,

e  besonders geschiitzten Biotopen gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 62 LG NW

oder
e Naturdenkmalen.

Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden lassen sich generell durch folgende MaB-
nahmen minimieren:
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— Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers und des Bodenhaushaltes herbeifiihren kénnten, z. B. Betriebsstoffe flr
die eingesetzten Baumaschinen.

— Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fir Vegetations-
zwecke vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05
(Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flir Landschaftsbau-
arbeiten im Straenbau).

— Vermeidung eines méglichen Schadstoffeintrags in den Boden durch gebindelte
Abflihrung und Reinigung der StraBenabwasser.

— Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tief-
lockerung und ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch eine Entwasserungsplanung
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik minimiert. Méglichkeiten einer Versi-
ckerung von (sauberem) Oberflachenwasser werden geprift. Die Anlage von Rickhalte-
rdumen im Plangebiet ist vorgesehen.

Auswirkungen auf den Kleinebach werden durch die angestrebte Verbesserung der Vor-
flutverhaltnisse minimiert. Ziel des Plankonzeptes ist eine Reduzierung der Einleitungs-
mengen direkt in den Bachlauf durch teilweise Neuordnung (ber das Plangebiet sowie eine
entsprechend groBe Flache fir die Regenwasserriickhaltung im zentralen Plangebiet. Das
Regenwasser aus dem Plangebiet wird auf den natlrlichen Landabfluss reduziert.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind v.a. folgende MaB-
nahmen vorzubereiten und im Zuge der weiteren Projekt- und ErschlieBungsplanung um-
zusetzen:

— Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen StraBennetzes und
sinnvolle Arrondierung und Fortfiihrung der vorhandenen Wohnbebauung Richtung
Siden.

— Weitgehende Orientierung der Bebauung bzw. der Wohn- und Freiraumbereiche
Richtung Stiden mit hohem Wohnwert und energetischen Vorteilen sowie mit aus-
reichenden Abstanden zwischen den Bauzeilen.

— Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebduden, die gemaB § 1 der
EnEV 2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden, die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes.
Weitergehende Anforderungen sind zu prifen. Eine Nutzung regenerativer Ener-
gien ist entsprechend umfassend mdglich (z. B. Photovoltaik, Brauchwassererwéar-
mung auf Dachflachen, Erdwarme).
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— Die Ruckhaltung des Regenwassers in einer mit einer naturnahen Bdschung ange-
legten Mulde im Bereich der Grunflachen mindert den Eingriff in Wasserhaushalt
und Kleinklima.

— Die Verwendung versickerungsfahiger Materialien bei der Flachenbefestigung,
Dach-/Fassadenbegriinung.

Unter dem Aspekt AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere fol-
gende Rahmenbedingungen und MaBnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

—  Durchltftung und klimatischer Ausgleich gegen Uberhitzung des Baugebiets durch
Ortsrandlage mit offener Bauweise, aufgelockerten Freiflachen und &ffentlichen
Grinflachen.

— Entwasserung sowie Ruckhaltung nach den wasserwirtschaftlichen MaBgaben und
Mdglichkeiten im Plangebiet mit einer langfristigen Sicherheitsreserve.

(vgl. TISCHMANN SCHROOTEN 2013)

Ergédnzende MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft im
Planungsgebiet

Minderung der Auswirkungen auf Fledermduse

Um eine Verletzung von Tieren bei Baumfallarbeiten zu vermeiden, werden Héhlungen in
zu fallenden Baumen unmittelbar vor der Fallung durch eine fachkundige Person auf Fle-
dermausbesatz Uberprift. Eventuell vorhandene Tiere werden gesichert. Da Baumhdhlen
haufig nicht ganzlich kontrollierbar sind, ist eine fachkundige Person auch wahrend der
Fallungen anwesend, um Tiere, die erst bei der Durchfihrung Arbeiten gefunden werden,
zu sichern. Verletzte Tiere werden in Obhut genommen, soweit es die Art der Verletzung
ermdglicht, gepflegt und nach der Heilung wieder vor Ort entlassen.

Zeitig vor dem Abriss oder der baulichen Veranderung von Gebauden werden diese auf
das Vorhandensein von Fledermausen, Quartieren und potenziellen Quartieren untersucht.
Bei einem positiven Ergebnis werden friihzeitig geeignete Ersatzquartiere geschaffen und
die Bauzeiten entsprechend abgestimmt.

Zur Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen werden Beleuchtungsmitteln eingesetzt, die
keine anlockende Wirkung auf Insekten ausliben. Marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit
insbesondere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggf. ist eine Nachris-
tung bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe Gber 1800 Kelvin durch Filter méglich.

Die Leuchtkérper und ihre Reflektoren werden so ausgerichtet, dass der Lichtkegel nur auf
die StraBe und nicht auf die Flugrouten, Quartiere und Jagdhabitate gerichtet ist. Die
Randbereiche zu Gehdlzen bleiben dunkel.
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Der Dachboden des erhalten bleibenden Wohnhauses auf dem Hof Potthoff wurde zwi-
schenzeitlich durch Verdnderungen der Fenster fir Flederm&use zuganglich gemacht.

Minderung der Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten

Zur Vermeidung populationsrelevanter Stérungen von Végeln wahrend der Brut- und Auf-
zuchtszeit erfolgt eine ggf. erforderliche Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. Februar.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die lokale Population von Rauchschwalben
und Mehlschwalben werden in den im Plangebiet vorgesehenen Grinflachen an geeigne-
ten Stellen Lehmpfitzen zur Aufnahme von Nistmaterial angelegt.

Als Ersatz fir den Brutplatzverlust des Feldsperlings werden an geeigneten Stellen im Pla-
nungsgebiet oder in seiner ndheren Umgebung an Baumen 5 Nistkasten angebracht.

Populationsrelevante Stérungen der Mehlschwalbe und der Rauchschwalbe wahrend der
Brut- und Aufzuchtszeit werden durch eine entsprechende Bauzeitenplanung vermieden
(keine Arbeiten im Nahbereich der Brutplatze in der Zeit von Anfang Mai bis Mitte Septem-
ber, Abbruch der Gebaude mit Nistplatzen nur zwischen Oktober und Mitte April (vgl. LA-
NUV 2009).

Schutz von Kleintieren
Technische Bauwerke, die Kleintier- oder Amphibienfallen darstellen kénnen, werden ggf.
mit Schutzvorkehrungen versehen.

Naturnahe Entwicklung des Kleinebachs

Der Kleinebach wird durch Anlage eines naturnahen Profils mit wechselnden (unregelma-
Bige) Béschungsneigungen entlang der WiesenstraBe abschnittsweise neu wieder herge-
stellt. In den Uferzonen wird die Entwicklung einer gewéassertypischen Hochstaudenflur
durch natirliche Sukzession angestrebt. Der Gehdlzsaum des Kleinebachs wird soweit
mdglich und erforderlich durch die Pflanzung von Erlen (Alnus glutinosa), Eschen (Fraxinus
excelsior) und Weiden (z. B. Salix alba) ergénzt.

Entwicklung eines Biotopkomplexes am Stdwestrand des Plangebietes

Am Sidwestrand des Plangebietes wird ein vorhandener Graben aufgeweitet und in eine
extensiv gepflegte Grinlandflache einbezogen. Vorhandener Gehélzbestand (einzelne
Kopfweiden) wird erhalten und durch die Pflanzung von Gehélzgruppen, Einzelbdumen und
Kopfbaumen erganzt. Die Freiflichen werden als Griinland extensiv gepflegt. In den Uber-
gangsbereichen zu Mulden und Grabenziigen sollen sich variable feuchte Hochstaudenflu-
ren in gelengter Sukzession entwickeln.

Gestaltung der Rickhaltebecken

Rickhaltebecken werden soweit méglich in ungedichteter Erdbauweise naturnah hergestellt.
Vorgesehen ist eine Gestaltung der Becken mit mdglichst flachen Béschungen (ca. 1:3). Auf
der Sohle sollen Entwicklungsmdglichkeiten fiir Réhricht- und Hochstaudenfluren entstehen,
sie sollen fir Amphibien passierbar sein.
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Durchgriinung des Gebietes

Am Westrand des Plangebietes wird als Abschluss zur angrenzenden freien Landschaft auf
einem ehemaligen Firmengelande eine mindestens 2-reihige freiwachsende Hecke aus
standortheimischen Baum- und Straucharten gepflanzt. Als geeignete Gehélzarten kom-
men Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Eberesche (Sorbus aucuparia), Corylus avellana, Heckenrose (Rosa canina),
Salweide (Salix cinerea) und Purpurweide (Salix purpurea) in Betracht. Die Pflanzung er-
folgt im Verband von 1,5 x 1,5 m. Zu Verwendung kommen mind. 2 x verpflanzte Straucher
der GréBe 60-100 cm und Heister der GroBe 100-125 cm. Vorhandener Gehdlzbestand
aus standortheimischen Gehélzarten wird in die Pflanzung einbezogen.

Die Einfriedung der Grundstiicke erfolgt durch geschnittene Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehélzen. Geeignete Arten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fa-
gus sylvatica) und Feldahorn (Acer campestre).

Im Bereich von Stellplatzanlagen wird je 4 Stellplétzen ein standortheimischer, hochkroni-

ger Laubbaum gepflanzt. Als geeignete Baumarten werden Hainbuchen als Badume 2. Gro-
Benordnung und Stieleichen als Bdume 1. GréBenordnung vorgeschlagen. Gepflanzt wer-
den 2 x verpflanzte Hochstimme mit einem Stammdurchmesser von 16 — 18 cm in Pflanz-
beete (Baumscheiben) mit einer GréBe von mind. 5 m2 offenen Bodens.

Das Plangebiet wird durch einen Griinzug gegliedert. Gehdélz- und Baumbestande werden
in die Gestaltungskonzeption des Plangebietes integriert und dauerhaft erhalten.

Schutz von Gehdlzbestdnden (Bdumen)
B&ume im Baustellenbereich werden ggf. nach DIN 18920 und den Richtlinien zum Schutz
von B&dumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP4) geschuitzt.

Berlicksichtigung archdologischer Fundstatten

Werden kultur- / erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt, so wird die Entdeckung gem.
Denkmalschutzgesetz dem zustandigen Amt fiir Bodendenkmalpflege angezeigt und die
Fundstelle 3 Tage in unverandertem Zustand gehalten. Der Beginn der Erdarbeiten wird
dem zustandigen Fachamt mindestens 4 Wochen vorher angezeigt, damit die Bauarbeiten
ggf. archdologisch begleitet werden kénnen.

Im Bebauungsplan festzusetzende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die im Folgenden beschriebenen landschaftspflegerischen MaBnahmen dienen zum einen
der landschaftsgerechten Einbindung sowie der Gestaltung der Grundstiicksflachen (Minde-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft), zum anderen flhren sie auch zu
einer Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (geringfigi-
ge Erhéhung der Biotopfunktion im Bereich der MaBnahmen z. B. durch Entstehung von
Nistméglichkeiten in Gehdlzpflanzungen). Der Umfang der MinderungsmaBnahmen hat damit
Einfluss auf den Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen.
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Folgende MaBnahmen werden zur Minderung der Auswirkungen der Planung auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild festgesetzt:

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9(1) Nr. 24
BauGB i.V.m MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20
BauGB

Fir die Beleuchtung von privaten und 6ffentlichen Stellplatzanlagen sowie StraBenraumbe-
leuchtungen sind nur Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von max. 1800 Kelvin (entspr. 590 Na-
nometern) zuldssig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraBenraum-
beleuchtungen zu unterbinden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB

a) Entwicklung eines naturnahen Ufersaumes am Kleinebach durch:

— Herstellung der Béschungen und Randbereiche des Bachlaufs mit unregelmaBigen
Bdschungsneigungen und Abbruchkanten. Extensive Pflege der Uferzonen. Ent-
wicklung von Saumzonen in gelenkter Sukzession.

— Fachgerechter / dauerhafter Erhalt der standortgerechten heimischen Gehélze so-
wie Erganzungspflanzung mit bachbegleitenden Gehdlzen

— Unterhaltungswege als Graswege oder Schotterrasen sind zulassig.

b) Entwicklung eines strukturreichen Biotopkomplexes mit Extensivgriinland, Mulden
und Gehélzen durch:

— Erhalt des Grabens und Anlage von Mulden und Grabenzligen.

— Fachgerechte Anlage und Erhalt von standortheimischen Gehdlzgruppen, Einzelbau-
men und Kopfbaumen (Kopfweiden).

— Extensive Pflege der Freiflachen. Entwicklung von Saumzonen im Randbereich in ge-
lenkter Sukzession.

— Unterhaltungswege als Graswege oder Schotterrasen sind zulassig.
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Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB

Anlage einer mindestens 2-reihigen Strauchhecke auf einem ehemaligen Firmengelande
(WAS3 am Westrand des Plangebietes).

Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhaltung einer geschlossenen freiwachsenden Hecke
aus standortheimischen Laubgehélzen im Verband von 1,5 x 1,5 m. Bestand an standorthei-
mischen Gehdlzen ist in die Pflanzung einzubeziehen.

Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB

Der standortgerechte, heimische Gehélzbestand ist fachgerecht zu erhalten. Die Bodenober-
flache im Bereich der Kronentraufen der in — und auBerhalb des jeweiligen Grundstiicks sto-
ckenden erhaltenswerten standortgerechten Bdume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der
Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentrauf-
bereich. Zaunanlagen sind zuléssig, soweit diese Stamm und Wurzelwerk der Baume nicht
beeintrachtigen. Untersagt sind dariber hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Bdume,
sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind (vgl. DIN 18920).

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gem. § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Stellplatzanlagen:

Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortheimi-
schen Laubbaum (Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm) pro jeweils 4 ange-
fangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in
Pflanzbeeten mit einer GréBe von mind. 5 m? je Baum (Breite und Lange jeweils mind. 1,5 m)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Baume, die in den gem. § 9(1)25 BauGB festge-
setzten Flachen gepflanzt werden sowie unmittelbar angrenzender Bestand an heimischen
Laubbdumen kénnen bei der zu pflanzenden Gesamtzahl der Baume angerechnet werden.

Standpléatze fur Abfallbehélter:
Standplatze fir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, Kombi-
nationen mit begriinten Rankgeristen sind zuldssig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken oder als Naturstein-/ Trockenmauer
zulassig. Mindestabstand der Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen 0,5 m (ab StammfuB).

Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kom-
binationen mit Zaunen aus Drahtgeflecht oder Holz méglich. Bei Trockenmauern ist ein Min-

destabstand von 0,2 m ab AuBenkante zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

In Vorgérten sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieBlich der seitli-
chen Einfriedungen der Vorgéarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Uber StraBen-
oberkante bzw. Gelandeniveau zulassig.
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2.3.2 MaBnahmen zur Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen

Geplant ist die Festsetzung von Flachen als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4. Dieser Wert ermdglicht die Uberbauung von 60 %
der Grundstiicksflache (gem. § 19 BauNVO Abs. 4 kann die It. GRZ zulassige Uberbauung
um 50 vom Hundert Uberschritten werden). Die Gesamtflache des Plangebietes einschlieB-
lich der Verkehrsflachen betragt rd. 11 ha.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung,
herausgegeben vom Ministerium fir Stadtebau und vom Ministerium fir Umwelt und Na-
turschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Disseldorf, 2001). Methodisch handelt es sich
bei der Eingriffsbilanzierung um eine vergleichende Bewertung des vorhandenen und ge-
planten Zustandes des Planungsgebietes. Die in den Bewertungstabellen angesetzten
Werte entsprechen der vom Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen herausgegebenen ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bau-
leitplanung in NRW* (Recklinghausen 2008).

Die folgenden Abbildungen zeigen den Ausgangszustand des Plangebietes und den Zu-
stand des Plangebietes nach der Realisierung der Bauleitplanung entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 58.
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Abb. 7 Ausgangszustand des Plangebietes
Tab. 7 Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplans Nr. 58, Ausgangszustand
1 2 3 4 5 6 7
. . Gesamt- Einzel-
Code Bé%t‘?vzt'}t’ﬁs?: BPESETE EIREIT | ey (m2) v(\:-;(r;:tnd- korrektur- (Gsesgmxtéveré) flachenwert
P faktor POXSPO) | (Sp4xSp7)
11 versiegelte Flachen (StraBen, 14.790 0 1,0 0 0
) Wege)
Dorfl. Siedlungsflachen, bebaut 9.804 0,5 1,0 0,5 4.902
1.2 mit nachgeschalteter Versicke-
rung (einschl. 3.830 m2 Gewerbe)
o4 Séaume / StraBenrander ohne 2.920 4 1,0 4 11.680
) Gehdlz
Intensivgrinland (EAO, EBO) 47.940 3 1,0 3 143.820
3.4 wertvoller Amphibienlebensraum 18.000 4 1 4 72.000
Zier- und Nutzgarten, struktur- 6.536 5 1,0 5 32.680
4.4 reich, Umfeld der Gehdfte, tw. mit
Altbdumen
5.1 Brachen < 5 Jahre (EEO) 7.230 1,0 28.920
6.1 Wald mit lebensraumtypischen 260 4 1,0 4 1.040
: Baumartenanteilen <= 50 % (AJO)
Wald, Feldgehdlz mit lebens- 1.220 6 1,0 6 7.320
6.3 raumtypischen Baumartenantei-
len > 70 -90 % (ABO; BAO)
Baumreihen / Einzelbdume mit 2.100 5 1 5 10.500
7.4 Lebensraumtypischen Baumarten
>=50%
8.3 Bach, bedingt naturfern (Kleine- 100 4 1,0 4 400
) bach), FM0
Summe der Einzelflachen: 110.900 | Gesamtflachenwert A: (Summe Sp 8) 313.262
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Abb. 8 Plangebiet entsprechend der Bauleitplanung
Tab. 8 Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplans Nr. 58, Planung
1 3 4 5 6 7 8
Bi . Gesamt- Einzelflachen-
Code iotoptyp entsprechend Biotopty- Fliche (m?) Grund- Korrektur- Gesamtwert wert
enwertliste wert (Sp 5 x Sp 6)
2 faktor (Sp4xSp7)
WA, GRZ 0,4, versiegelte Fla- 34.740 1,0 0 0
1.1 chen, Gebaude (60 % von 5,79
ha)
WA, GRZ 0,3, versiegelte Fla- 1.620 1,0 0 0
chen, Gebaude (45 % von 0,36
ha)
11 StraBen, versiegelt (80 % von 22.720 1,0 0 0
’ 2,84 ha)
21 Randflachen unversiegelt z.B. 5.680 1,0 1 5.680
) Bankett (20 % von 2,84 ha)
29 Grinflache offentlich, festgesetzt 4.600 1,0 4 18.400
) als Verkehrsgriin (mit Gehdlz)
43 Grlnflache, festgesetzt als private 1.700 1,0 2 3.400
) Gartenanlage
Zier- und Nutzgarten mit > 50 % 23.160 1,0 2 46.320
4.4 heimischen Gehdlzen (40 % von
5,79 ha)
Zier- und Nutzgarten mit > 50 % 1.980 1,0 2 3.960
heimischen Gehdlzen (55 % von
0,36 ha)
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Grinflache offentlich, festgesetzt 3.700 4 1,0 4 14.800
4.7 als Griinziige/Parkanlage

Flache mit Festsetzungen nach 5.500 5 1,0 5 27.500
4.7 § 9(1) 20 (Eingriinung im Siidwes-

ten)

FlieBgewasser (Kleinebach) 200 5 1,0 5 1.000
8.3 bedingt naturnah

- : ) 4 2 16.

93 fF!uckhaltebecken, bedingt natur 5300 0,8 3, 6.960

ern

Summe der Einzelflachen: 110.900 | Gesamtflachenwert (Summe Sp. 8) 138.020

Die Bilanzierung, des vorhandenen Biotopwertes mit dem Zustand geman den Festsetzun-
gen nach Realisierung der Anderung des Bebauungsplans, ergibt ein Defizit von 175.242
Werteinheiten. Bei einer mit KompensationsmaBnahmen durchschnittlich erreichbaren
Wertsteigerung von 4 Werteinheiten (z. B. durch Anlage eines Feldgehélzes mit Wertstufe
6 auf einer Ackerflache mit Wertstufe 2), ist das ermittelte Defizit auf einer Flache von
(175.242/4) rd. 43.811 m2 auszugleichen.

2.3.2.1 Nachweis der erforderlichen KompensationsmaBnahmen fiir die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 verbundenen Eingriffe

Im Sinne des § 15 BNatSchGi. V. m. § 4a LG NW ist ein unvermeidbarer Eingriff durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder
hergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in der betroffenen naturrdumlichen Region in gleichwertiger Weise ersetzt
sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.

Der durch die Wohnbebauung und ErschlieBungsstraBen verursachte Eingriff in Natur- und
Landschaft wird teilweise im Plangebiet ausgeglichen. Die Kompensation auf Flachen im
Geltungsbereich flieBt in die Eingriffsbilanzierung unter Pkt. 2.3.2, Tab. 7 und Tab. 8 ein.
Es verbleibt nach Realisierung der Planung ein Defizit in der Eingriffsbilanz von 175.242
Werteinheiten, das durch externe MaBnahmen zu kompensieren ist.
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KompensationsmaBnahme 1:

Zur Kompensation des ermittelten Defizits ist das Flurstiick Nr. 155/7 in der Gemeinde
Steinhagen, Gemarkung Amshausen Flur 3 vorgesehen. Es handelt sich dabei um eine
ehemals intensiv genutzte Ackerflache, die in Extensivgriinland umgewandelt wurde. Die
Flache hat eine GréBe von 23.149 m2. Aufgrund des relativ nahrstoffarmen und grundwas-
serfernen Standortes beinhaltet die Flache das Potenzial zur Entwicklung einer artenrei-
chen Magerwiese mit einer Wertstufe von 5 — 7 (LANUV 2008).
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Abb. 9 Lage der Kompensationsflache 1

Gegenwartig ist der Wert der Flache, nach Einschatzung der unteren Landschaftsbehérde
des Kreises Giitersloh, durch den dominierenden Aufwuchses von Jakobskreuzkraut
(Senecio jacobaea) gemindert (Wertstufe 6,5). Um die Entwicklung einer standorttypischen
Magergrunlandvegetation zu férdern, wurde der unerwiinschte Aufwuchs im Sommer 2013
durch die Stadt Halle mechanisch entfernt. Der Erfolg dieser MaBnahme soll im Sommer
2014 Oberprift werden. In der Annahme, dass sich die Flache, ggf. begiinstigt durch er-
ganzende PflegemaBnahmen weiter zu einer artenreichen Magerwiese entwickelt, ist zu-
kiinftig eine Bewertung des erreichbaren Entwicklungsziel mit der Wertstufe 7 gerechtfer-
tigt. Ausgehend von der Wertstufe 2 (bei Ackernutzung) ergibt sich durch die Nutzungsex-
tensivierung bzw. die eingeleitete Entwicklung zum Sandmagerrasen und die Pflanzung
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einer dreireihigen Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubstrauchern und — bau-
men nach Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Giitersloh ein
Aufwertungspotenzial von 105.650 Werteinheiten.

KompensationsmaBnahme 2 (,Auf’'m Brotel” Gartnischberg):

Die zweite Flache erstreckt sich Uiber die Flurstiicke 233 und 234 (teilweise) in der Gemar-
kung Halle, Flur 16. Sie liegt im NSG Gartnischberg. Auf der Flache wurde die ehemals
intensive Ackernutzung mit der Wertstufe 2 in extensiv gepflegtes Grinland mit der Wert-
stufe 8 (Potenzial zum Kalkhalbtrockenrasen) umgewandelt. Insgesamt hat die Flache eine
GréBe von insgesamt 16.500 m2. Nach Abzug von 11.250 mz?, die bereits zur Kompensati-
on anderer Planungen/Vorhaben verrechnet wurden, steht noch eine Flache von 5.250 m?
zur Verflgung. Bei einer erreichbaren Wertsteigerung von 6 Werteinheiten (Acker 2 auf
Intensivgrinland 8) entspricht die auf der Fldche durchgefiihrte MaBnahme 31.500 Wert-
einheiten. Die Bewertung der MaBnahme erfolgte in Abstimmung mit der unteren Land-
schaftsbehérde des Kreises Gutersloh.

Abb. 10 Lage der Kompensationsflache 2
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Mit den beschriebenen MaBnahmen, die bereits realisiert sind wird folgender Kompensati-
onsumfang erreicht:

MaBnahme 1 105.650 Werteinheiten
MaBnahme 2 31.500 Werteinheiten
Summe: 137.150 Werteinheiten

Bei einem ermittelten Kompensationserfordernis von insgesamt 175.242 Werteinheiten
verbleibt ein Defizit von 38.092 Werteinheiten.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird aus dem Kompensationsuberschuss von
251.691 Werteinheiten fiir den Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A33“ ge-
deckt. Dem Bebauungsplan 58 ,Weidenkamp* zugeordnet wird eine Teilflache der Kom-
pensationsmaBnahme 5 des Bebauungsplans Nr. 56. Die MaBnahme liegt in der Gemar-
kung Horste Flur 7 und erstreckt sich tber die Flurstlicke 80 und 81 (s. Anlage 3). Insge-
samt beinhaltet die MaBnahme ein Aufwertungspotenzial von 250.000 Werteinheiten.

2.3.2.2 Ausgleich von Waldflachen nach dem Landesforstgesetz

Von der Planung sind in geringem Umfang Waldflachen betroffen. Es handelt sich hierbei
um ca. 300 m? Eichenwald und ca. 260m? Fichtenwald. Eine entsprechende Ersatzflache
wird parallel zur Offenlage bereitgestellt, mit der Forstbehdrde abgestimmt und bis zum
Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

2.3.2.3 Zeitliche Umsetzung der MaBnahmen

MinderungsmaBnahmen, die Bestandteil einer Baugenehmigung sind, miissen bis zum
Vorliegen der Endabnahme ausgefiihrt werden. Zu beachten ist dabei, dass Gehdlzpflan-
zungen in der Wachstumsruhe in den Monaten Oktober bis April durchzufihren sind. Die
Untere Landschaftsbehdrde ist bei der Endabnahme zu beteiligen.
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24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter Berlick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

(gem. Pkt. 2. D) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum betreibt die Stadt Halle (Westf.) im Rahmen ihrer
Bauleitplanung die Entwicklung Wohnbauflachen. Auf die Rahmenbedingungen wird hier-
mit verwiesen. Die Bestandsaufnahme und Bewertung zeigen, dass im Planungsgebiet
keine Lebensraume betroffen sind, die eine Uberplanung von vornherein ausschlieBen.

2.4.1 Standortwahl und Alternativen

Neben den umweltbezogenen Auswahlkriterien spielen bei der Standortfindung Fragen der
verkehrlichen Anbindung, der Ver- und Entsorgung und nicht zuletzt der Flachenverfligbar-
keit eine entscheidende Rolle. Fiir die Stadt Halle (Westf.) standen bei der Standortwahl
folgende Aspekte im Vordergrund:

¢ Entwicklung des Wohngebietes im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung,
¢ weitgehende Schonung geschitzter und wertvoller Bestandteile von Natur und Land-
schaft und die damit verbundene Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Auf die Alternativendiskussion und Standortentscheidung in Teil | der Begriindung wird
hiermit verwiesen.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

(gem. Pkt. 3. A) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Grundlage der Schutzgutbetrachtung ist eine Auswertung vorhandener Unterlagen sowie
eigene Erhebungen (Biotoptypenkartierung, faunistische Untersuchungen). Die Schutzgut-
betrachtung erfolgt anhand von Kriterien, die aus den gesetzlichen Vorgaben und pla-
nungsrechtlichen Zielsetzungen abgeleitet werden. Mit den Kriterien werden die Bedeutun-
gen des Schutzgutes und seine Empfindlichkeiten gegenliber dem Vorhaben beschrieben.
Das zugrunde gelegte Wertesystem orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben, natur-
raumbezogenen Umweltqualitatszielen und fachspezifischen Umweltvorsorgestandards.
Bei der Bewertung werden bestehende Vorbelastungen jeweils mit berticksichtigt. Basie-
rend auf der Bewertung des Bestandes wird die Erheblichkeit der mit der Planung verbun-
denen prognostizierbaren Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut eingestuft. Im Zu-
sammenhang mit der Auswertung vorhandener Unterlagen erfolgt auch eine Auswertung
der Darstellungen von Fachplénen (s. Pkt. 1.2).

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkun-
gen der Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

(gem. Pkt. 3. B) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von PIa-
nen frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Ge-
maf § 4c BauGB liegt die Verantwortung zur Durchfihrung des Monitorings bei den Kom-
munen als Tragern der Bauleitplanung.

Dieser Vorgabe entsprechend erfolgt die Uberwachung der im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans prognostizierbaren erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Stadt Halle (Westf.).

Fachlich zusténdig fiir die Kontrolle der Einhaltung der naturschutzfachlichen Beschran-
kungen sowie des Vollzugs der noch zu bestimmenden KompensationsmaBnahmen ist die
Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Gitersloh.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

(gem. Pkt. 3. C) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB)

Geplantes Vorhaben

Die Stadt Halle (Westf.) plant in ihrem stdwestlichen Siedlungsrandbereich die Entwicklung
neuer Wohnbauflachen. Das Plangebiet umfasst einschlieBlich Verkehrsflachen und Grin-
flachen eine Gesamtflache von ca. 11 ha.

Wesentliche Umweltauswirkungen und Eingriffsminderung

Entsprechend den Vorgaben des BauGB werden die vorhandene Umweltsituation und die
zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch / Gesundheit, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgltern dargestellt.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das geplante Wohngebiet Potthoff fligt sich in den vorhandenen Siedlungsrand des Orts-
teils Gartnisch ein und ist auf nordwestlicher und nordéstlicher Seite von Wohngebieten
bzw. darin eingebetteten Grinflachen umgeben. Auf dstlicher Seite befindet sich innerhalb
des Wohngebiets ein Schulkomplex (Gemeinbedarfsflache). Innerhalb des geplanten
Wohngebietes befinden sich mehrere Gehofte bzw. Einzelwohnlagen. Das Plangebiet
Ubernimmt Funktionen fir die sogenannte ,Feierabenderholung“ der Einwohner der an-
grenzenden Wohngebiete. Die Bedeutung der Naherholungsfunktion wird aufgrund der
Lage und ErschlieBung des Gebiets als allgemein eingestuft.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit werden insgesamt als unerheblich bewertet, da sie zeitlich begrenzt sind und keine
nachhaltigen Auswirkungen auf Wohn- und Erholungsfunktionen oder die menschliche
Gesundheit ausiiben. Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen sind von der Planung
ebenfalls nicht zu erwarten, da keine Wohnbauflachen in Anspruch genommen, sondern
erganzt werden und der Uberplante Landschaftsraum keine besondere Bedeutung fiir die
Erholung aufweist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt

Beziiglich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Riickschliisse
moglich. MaBgebens fir die biologische Vielfalt ist die vorhandenen relativ kleinteilige Glie-
derung der Biotope mit einem Wechsel verschiedener Nutzungen und Nutzungsintensita-
ten. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Gebietes ist hinsichtlich der biologi-
schen Vielfalt insgesamt eher von einer gegentiber dem nattirlichen Potenzial verringerten
Ausstattung auszugehen.
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Pflanzen und Tiere

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans wird der nachhaltige Verlust bestehen-
der Biotopstrukturen vorbereitet. Im Plangebiet sind hiervon tiberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich als Griinland und Acker genutzte Flachen sowie hofnahe, teils gartnerisch ge-
pragte Flachen mit Gehdlzbestanden betroffen. Da sich die im Plangebiet vorhandenen
Waldchen und Gehélzbestande Gberwiegend auBerhalb der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen befinden, wird eine Beanspruchung dieser Biotope weitgehend vermieden. Der
westlich an die WiesenstraBBe angrenzende Bach befindet sich ebenfalls auBerhalb der
geplanten Wohnbauflédche, sodass auch hier kein anlagebedingter Verlust zu erwarten ist.
Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes gehen die Lebensraume flr einen Teil der
dort vorkommenden Vogelarten verloren. Im Umfeld der vorgesehenen relativ lockeren
Wohnbebauung entstehen jedoch neue Habitatstrukturen, insbesondere fiir Vogelarten der
Garten und siedlungsnahen Freiflachen, die bei den im Planungsgebiet erfassten Vigeln
dominieren. Der Verlust von Habitatstrukturen fir die Vogelwelt wird damit z. T. ausgegli-
chen.

Bei einem Erhalt bzw. einer Neuanlage landschaftlicher Strukturen, die fir Fledermause im
Planungsgebiet von Bedeutung sind, fihrt die Bebauung nicht zwangslaufig zu negativen
Auswirkungen auf diese Artengruppe. Wichtig ist in diesem Zusammenhang der Erhalt
bzw. der Ersatz von Quartieren und Leitstrukturen (Baumbestand).

Mit Ausnahme der fir den landesweiten Biotopverbund wichtigen Flachen im Zentrum des
Gebietes sowie von Randflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Bache des Ostmiinster-
landes” sind von der Planung keine Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvollen Be-
reiche betroffen.

Die Darstellung der Auswirkungen auf planungsrelevante Arten beinhaltet ein separater
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (s.Anhang).

Schutzgut Boden

Bei den von den Bebauungen bzw. Versiegelungen direkt betroffenen Béden handelt es
sich im Wesentlichen um Gley-Podsole (gP8) sowie um Gleye (G 8) und Pseudogleye

(S 5), die in NRW nicht als schutzwiirdige Bdden eingestuft sind (vgl. GEOLOGISCHER
DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2004). Die Béden sind in relativ geringem Umfang bereits
durch die vorhandene Bebauung nachhaltig Gberpragt und damit in ihrer Funktion beein-
trachtigt. Der im stidéstlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets anstehende Podsol
wird aufgrund seines Biotopentwicklungspotenzials als schutzwirdig eingestuft (Schutzstu-
fe 1). Vom geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 wird der schutzwirdige
Boden nur unwesentlich berihrt.
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Schutzgut Wasser

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine flachige Uberbauung des Plangebietes
vorbereitet. Bezogen auf das Grundwasser fiihren die geplanten Versiegelungen und Bo-

denverdichtungen zu einer nachhaltigen Verminderung der Grundwasserneubildung sowie
einer Verringerung der Versickerung von Niederschlagswasser.

Im Plangebiet erstreckt sich die Versiegelung zum (berwiegenden Teil Gber Schmelzwass-
ersand und Flussablagerungen mit guter bzw. stark wechselnder Porendurchlassigkeit,
denen in der Geologischen Karte eine értliche Bedeutung fur die Grundwassergewinnung
zugemessen wird.

In der Karte der Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in Nordrhein-
Westfalen des Geologischen Landesamtes (2. Auflage, Krefeld 1980) ist das Plangebiet als
Gesteinsbereich mit guter Filterwirkung dargestellt. Verschmutzung kann schnell eindrin-
gen, breitet sich aber langsam aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt weitgehend der
Selbstreinigung. Das Eindringen von Verschmutzungen wird der genannten Karte zufolge
durch gering durchlassige Deckschichten erschwert.

Im Bereich des Kleinebachs befinden sich mehrere Einleitungen (Mischwasser-Uberlaufe
aus RUB Berliner StraBe, RUB Kiinsebecker Weg und Regenklarbecken FriedlandstraBe
sowie mehrere Niederschlagseinleitungen aus dem Trennsystem). Eine Veranderung an
den Zuflissen hat Auswirkungen auf das Abflussregime des heute bereits Uberlasteten
Wasserlaufs.

Das Risiko einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch Verunreinigung des
Grund- und Oberflachenwassers kann bei vorschriftsmaBiger Ausfiihrung der BaumaB-
nahmen weitestgehend minimiert werden.

Schutzgut Klima / Luft

Mit der geplanten Bebauung ist eine Verdanderung des Gelandeklimas verbunden. Gegen-
wartig handelt es sich bei den betroffenen Flachen um Freiflachen-Klimatope mit ungestor-
tem, stark ausgepragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte, Windoffenheit und
starker Frisch-/Kaltluftproduktion. Zukiinftig entsteht auf dieser Flache ein Stadtrand-
Klimatop. Dieser ist durch seinen mittleren Versiegelungsgrad mit maBigem Grinflachen-
anteil (je nach Wetterlage) durch einen relativ flachen Temperaturverlauf zwischen Tag und
Nacht bzw. einer wesentlich abgeschwéchten nachtlichen Abklhlung gekennzeichnet.

Klimadkologisch fiihrt der dauerhafte Verlust von Freiflachen durch Uberbauung zu einer
Verkleinerung des Kaltluftentstehungsgebietes. Da das Planungsgebiet jedoch weitgehend
eben ist bzw. in stidéstlicher Richtung abféllt und dementsprechend kein funktionaler Be-
zug zwischen den Freiflachen als potenziellen Ausgleichsraumen und den nordéstlich da-
von gelegenen klimatischen LastrAumen besteht, sind mit dem geplanten Wohngebiet kei-
ne Beeintréachtigungen des Stadtklimas von Halle (Westf.) verbunden.
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Schutzgut Landschaft

Die Weiterentwicklung von Wohnbauflachen hat durch die Errichtung zusétzlicher Gebaude
sowie Verkehrs- und Stellflachen generell den Verlust von Freirdumen und damit eine wei-
tere Urbanisierung des Landschaftsraumes zur Folge. Da sich die geplante Wohnbauflache
in den vorhandenen, bereits stark urban gepragten Siedlungsrand der Stadt Halle (Westf.)
einfligt, findet keine zusatzliche Zersiedelung der Offenlandschaft statt. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit nicht verbunden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des geplanten Wohngebiets sind keine Bau- oder Bodendenkmaler oder arché-
ologische Fundstellen vorhanden oder bekannt.

Schutzgutbezogene MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden lassen sich generell durch folgende MaB-
nahmen minimieren:

— Sachgerechter Umgang mit Schadstoffen, die eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers und des Bodenhaushaltes herbeiflihren kénnten, z. B. Betriebsstoffe fiir
die eingesetzten Baumaschinen.

— Abtrag und Lagerung von Oberboden sowie von Unterboden, der fir Vegetations-
zwecke vorgesehen ist, unter Beachtung der DIN 18915 sowie der ZTVLa-StB05
(Zuséatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Landschaftsbau-
arbeiten im StraBenbau).

— Vermeidung eines méglichen Schadstoffeintrags in den Boden durch gebindelte
Abflhrung und Reinigung der StraBenabwasser.

— Rekultivierung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten durch Tief-
lockerung und ggf. durch eine Zwischenansaat mit Leguminosen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch eine Entwasserungsplanung
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik minimiert. Die Mdglichkeiten einer Ver-
sickerung von (sauberem) Oberflachenwasser und die Regenrickhaltung im Plangebiet
werden geprift.

Auswirkungen auf den Kleinebach werden durch die angestrebte Verbesserung der Vor-
flutverhaltnisse minimiert. Ziel des Plankonzeptes ist eine Reduzierung der Einleitungs-
mengen direkt in den Bachlauf durch teilweise Neuordnung tiber das Plangebiet sowie eine
entsprechend groBe Fléche fiir die Regenwasserriickhaltung im zentralen Plangebiet. Das
Regenwasser aus dem Plangebiet wird auf den natlrlichen Landabfluss reduziert.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind im weiteren Planver-
fahren Uber die FNP-Anderung hinaus v.a. folgende MaBnahmen vorzubereiten und im
Zuge der weiteren Projekt- und ErschlieBungsplanung umzusetzen:
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Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen StraBennetzes und
sinnvolle Arrondierung und Fortfiihrung der vorhandenen Wohnbebauung Richtung
Siden.

Weitgehende Orientierung der Bebauung bzw. der Wohn- und Freiraumbereiche
Richtung Stiden mit hohem Wohnwert und energetischen Vorteilen sowie mit aus-
reichenden Abstanden zwischen den Bauzeilen.

Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden, die gemaB § 1 der
EnEV 2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden, die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes.
Weitergehende Anforderungen sind zu prifen. Eine Nutzung regenerativer Ener-
gien ist entsprechend umfassend mdglich (z. B. Photovoltaik, Brauchwassererwér-
mung auf Dachflachen, Erdwarme).

Die Ruckhaltung des Regenwassers in einer mit einer naturnahen Béschung ange-
legten Mulde im Bereich des Grlinzuges (s. u.) mindert den Eingriff in Wasserhaus-
halt und Kleinklima.

Die Verwendung versickerungsfahiger Materialien bei der Flachenbefestigung,
Dach-/Fassadenbegriinung.

Unter dem Aspekt AnpassungsmaBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere fol-
gende Rahmenbedingungen und MaBnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

Durchliiftung und klimatischer Ausgleich gegen Uberhitzung des Baugebiets durch
Ortsrandlage mit offener Bauweise, aufgelockerten Freiflachen und &ffentlichen
Griinflachen.

Entwasserung sowie Rickhaltung nach den wasserwirtschaftlichen MaBgaben und
Mdglichkeiten im Plangebiet mit einer langfristigen Sicherheitsreserve.

(vgl. TISCHMANN SCHROOTEN 2013)
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Erganzende MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft im
Planungsgebiet

Minderung der Auswirkungen auf Fledermduse

Hoéhlungen in zu fallenden Baumen werden unmittelbar vor der Féallung durch eine fach-
kundige Person auf Fledermausbesatz tberprift. Eventuell vorhandene Tiere werden gesi-
chert. Da Baumhéhlen haufig nicht ganzlich kontrollierbar sind, ist eine fachkundige Person
auch wéhrend der Féallungen anwesend, um Tiere, die erst bei der Durchfiihrung Arbeiten
gefunden werden, zu sichern. Verletzte Tiere werden in Obhut genommen, soweit es die
Art der Verletzung ermdglicht, gepflegt und nach der Heilung wieder vor Ort entlassen.

Zeitig vor dem Abriss oder der baulichen Veranderung von Gebauden werden diese auf
das Vorhandensein von Fledermausen, Quartieren und potenziellen Quartieren untersucht.
Bei einem positiven Ergebnis werden friihzeitig geeignete Ersatzquartiere geschaffen und
die Bauzeiten entsprechend abgestimmt.

Zur eine Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen werden Beleuchtungsmitteln eingesetzt,
die keine anlockende Wirkung auf Insekten ausliben. Marktgangige Leuchtmittel sind zur-
zeit insbesondere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggdf. ist eine Nach-
ristung bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe Gber 1800 Kelvin durch Filter méglich.

Die Leuchtkérper und ihre Reflektoren werden so ausgerichtet, dass der Lichtkegel nur auf
die StraBe und nicht auf die Flugrouten, Quartiere und Jagdhabitate gerichtet ist. Die
Randbereiche zu Gehdlzen bleiben dunkel.

Der Dachboden des erhalten bleibenden Wohnhauses auf dem Hof Potthoff wurde zwi-
schenzeitlich durch Veranderungen der Fenster fir Fledermause zuganglich gemacht.

Minderung der Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten

Zur Vermeidung populationsrelevanter Stérungen von Végeln wéhrend der Brut- und Auf-
zuchtszeit erfolgt eine ggf. erforderliche Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit vom

1. Oktober bis 28. Februar.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die lokale Population von Rauchschwalben
und Mehlschwalben werden in den im Plangebiet vorgesehenen Grinflachen an geeigne-
ten Stellen Lehmpflitzen zur Aufnahme von Nistmaterial angelegt.

Als Ersatz fur den Brutplatzverlust des Feldsperlings werden an geeigneten Stellen im Pla-
nungsgebiet oder in seiner ndheren Umgebung an Baumen 5 Nistkasten angebracht.

Populationsrelevante Stérungen der Mehlschwalbe und der Rauchschwalbe wahrend der
Brut- und Aufzuchtszeit werden durch eine entsprechende Bauzeitenplanung vermieden
(keine Arbeiten im Nahbereich der Brutplatze in der Zeit von Anfang Mai bis Mitte Septem-
ber, Abbruch der Gebaude mit Nistplatzen nur zwischen Oktober und Mitte April (vgl. LA-
NUV 2009).
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Im Bebauungsplan festzusetzende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die im Folgenden beschriebenen landschaftspflegerischen MaBnahmen dienen zum einen
der landschaftsgerechten Einbindung sowie der Gestaltung der Grundstticksflachen (Minde-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft), zum anderen flhren sie auch zu
einer Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen (geringfigi-
ge Erhdhung der Biotopfunktion im Bereich der MaBnahmen z. B. durch Entstehung von
Nistmdglichkeiten in Gehdlzpflanzungen). Der Umfang der MinderungsmaBnahmen hat damit
Einfluss auf den Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen.

Folgende MaBnahmen werden zur Minderung der Auswirkungen der Planung auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild festgesetzt:

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9(1) Nr. 24
BauGB i.V.m MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20
BauGB

Fir die Beleuchtung von privaten und 6ffentlichen Stellplatzanlagen sowie StraBenraumbe-
leuchtungen sind nur Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von max. 1800 Kelvin (entspr. 590 Na-
nometern) zuldssig. Eine Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraBenraum-
beleuchtungen zu unterbinden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB

C) Entwicklung eines naturnahen Ufersaumes am Kleinebach durch:

— Herstellung der Béschungen und Randbereiche des Bachlaufs mit unregelmaBigen
Bdschungsneigungen und Abbruchkanten. Extensive Pflege der Uferzonen. Ent-
wicklung von Saumzonen in gelenkter Sukzession.

— Fachgerechter / dauerhafter Erhalt der standortgerechten heimischen Gehélze so-
wie Erganzungspflanzung mit bachbegleitenden Gehdlzen.

— Unterhaltungswege als Graswege oder Schotterrasen sind zulassig.

d) Entwicklung eines strukturreichen Biotopkomplexes mit Extensivgriinland, Mulden
und Gehdlzen durch:

— Erhalt des Grabens und Anlage von Mulden und Grabenzligen.

— Fachgerechte Anlage und Erhalt von standortheimischen Gehdlzgruppen, Einzelb&u-
men und Kopfbdumen (Kopfweiden).
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— Extensive Pflege der Freiflachen. Entwicklung von Saumzonen im Randbereich in ge-
lenkter Sukzession.

— Unterhaltungswege als Graswege oder Schotterrasen sind zulassig.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB

Anlage einer mindestens 2-reihigen Strauchhecke auf einem ehemaligen Firmengelande
(WAS3 am Westrand des Plangebietes)

Pflanzung, fachgerechte Pflege und Erhaltung einer geschlossenen freiwachsenden Hecke
aus standortheimischen Laubgehélzen im Verband von 1,5 x 1,5 m. Bestand an standorthei-
mischen Gehdlzen ist in die Pflanzung einzubeziehen.

Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen gem. § 9(1) Nr. 25 b BauGB

Der standortgerechte, heimische Gehélzbestand ist fachgerecht zu erhalten. Die Bodenober-
flache im Bereich der Kronentraufen der in — und auBerhalb des jeweiligen Grundstticks sto-
ckenden erhaltenswerten standortgerechten Bdume ist so zu erhalten, dass die Vitalitat der
Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentrauf-
bereich. Zaunanlagen sind zuléssig, soweit diese Stamm und Wurzelwerk der Baume nicht
beeintrachtigen. Untersagt sind dariber hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Bdume,
sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Sicherheit erforderlich sind (vgl. DIN 18920).

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gem. § 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Stellplatzanlagen:

Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellplatzen sind mit mindestens 1 standortheimi-
schen Laubbaum (Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm) pro jeweils 4 ange-
fangene Stellplatze zu durchgriinen. Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in
Pflanzbeeten mit einer GréBe von mind. 5 m? je Baum (Breite und Lange jeweils mind. 1,5 m)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Baume, die in den gem. § 9(1)25 BauGB festge-
setzten Flachen gepflanzt werden sowie unmittelbar angrenzender Bestand an heimischen
Laubbdumen kénnen bei der zu pflanzenden Gesamtzahl der Baume angerechnet werden.

Standpléatze fur Abfallbehélter:
Standplatze fir Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen, Kombi-
nationen mit begriinten RankgerUsten sind zuldssig.
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Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken oder als Naturstein-/ Trockenmauer
zulassig. Mindestabstand der Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen 0,5 m (ab StammfuB).

Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) sind Kom-
binationen mit Zaunen aus Drahtgeflecht oder Holz mdglich. Bei Trockenmauern ist ein Min-

destabstand von 0,2 m ab AuBenkante zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

In Vorgarten sind entlang der StraBenverkehrsflachen Einfriedungen einschlieBlich der seitli-
chen Einfriedungen der Vorgarten nur bis zu einer H6he von maximal 0,8 m Uber StraBen-
oberkante bzw. Gelandeniveau zuldssig.

MaBnahmen zur Kompensation erheblicher Eingriffe

Far die Durchfihrung von MaBnahmen zur Kompensation des mit der Bauleitplanung ver-
bundenen Eingriffs in Natur und Landschaft sind folgende Flachen vorgesehen: Gemeinde
Steinhagen, Gemarkung Amshausen, Flur 3, Flurstiick Nr. 155/7 (23.149 m2) und Stadt
Halle, Gemarkung Halle, Flur 16 Flurstiicke 233 und 234 (teilweise, 16.500 m?). Es handelt
sich dabei um ehemals intensiv genutzte Ackerflachen, die in Extensivgrinland umgewan-
delt wurden. Die angestrebte Vegetationsentwicklung auf den Flachen ergibt eine dkologi-
sche Wertsteigerung von 137.150 Werteinheiten. Zur Deckung des fir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 58 ,Weidenkamp* ermittelten Kompensationserfordernisses von ins-
gesamt 175.242 Werteinheiten verbleibt ein Defizit von 38.092 Werteinheiten, das aus dem
Kompensationsiberschuss von 251.691 Werteinheiten fiir den Bebauungsplan Nr. 56
~aewerbegebiet an der A33" gedeckt wird.

Verwendete Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Grundlage der Schutzgutbetrachtung ist eine Auswertung vorhandener Unterlagen sowie
eigene Erhebungen (Biotoptypenkartierung, faunistische Untersuchungen). Im Zusammen-
hang mit der Auswertung vorhandener Unterlagen erfolgt auch eine Auswertung der Dar-
stellungen von Fachplanen. Bewertet wurden die Schutzgtter im Hinblick auf ihre Bedeu-
tung und ggf. ihre Empfindlichkeit gegenlber der Planung. Unter Berilicksichtigung der Be-
wertung des Bestandes wurde die Erheblichkeit der mit der Planung verbundenen prognos-
tizierbaren Auswirkungen fiir das jeweilige Schutzgut eingestuft.

MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen des Bauleitplans auf die Um-
welt (Monitoring)

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Pla-
nen frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Ge-
man § 4c BauGB liegt die Verantwortung zur Durchfihrung des Monitorings bei den Kom-
munen als Tragern der Bauleitplanung.
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Dieser Vorgabe entsprechend erfolgt die Uberwachung der im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans prognostizierbaren erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Stadt Halle (Westf.).

Fachlich zusténdig fiir die Kontrolle der Einhaltung der naturschutzfachlichen Beschran-
kungen sowie des Vollzugs der noch zu bestimmenden KompensationsmaBnahmen ist die
Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Gitersloh.

Herford, November 2013

Der Verfasser
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