STADT HALLE (WESTF.): BEBAUUNGSPLAN NR. 56, 1. Anderung
"Werksverkauf Gerry Weber AG”
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beschlossen worden.

gez. A. R.-Wesselmann
Birgermeisterin

gez. Ulrike Sommer
Ratsmitglied

ist gemaf § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) am 20.02.2073

Dieser Beschluss ist am 72.04.2013
ortstblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den 73.06.2013

Im Auftrag des Rats der Stadt

DS.

machung am 72.04.2073 hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung gemaR & 13a(2)
i.V.m. 8 3(2) BauGB vom 22.04.2073
bis 24.05.2013 o6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Offenlage konnte sich die
Offentlichkeit auch (ber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren
und sich in der genannten Frist zur
Planung aufRern.

Halle (Westf.), den 73.06.201713

gez. A. R.-Wesselmann DS.
Birgermeisterin

zung beschlossen.

Halle (Westf.), den 73.06.2073
Im Auftrag des Rats der Stadt

gez. A. R.-Wesselmann

Halle (Westf.), den 73.06.2073 Birgermeisterin
gez. A. R.-Wesselmann DS. gez. Ulrike Sommer DS.
Blrgermeisterin Ratsmitglied

offentlicher Belange  wurden mit der Stadt Halle (Westf.) gemaR Satzung gemal § 10(1) BauGB ist am
Schreiben vom 79.04.20713 gemal 8§ 10(1) BauGB am 72.06.2073 mit 714.06.2013 ortsiblich gemaR §& 10(3)
§ 13a(2) i.V.m. 8 4(2) BauGB beteiligt. seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hinweis darauf bekannt
rechtlichen Festsetzungen als Sat- gemacht worden, dass der Bebauungs-

plan mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitge halten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den 78.06.2013

gez. A. R.-Wesselmann DS.
Blrgermeisterin

\\ (\ \
Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Beteiligung der Behérden Satzungsbeschluss Be kanntmachung Planunterlage
gemaR 8 2(1) BauGB gemaR 8 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB gemaR 8 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB gemal & 10(1) BauGB gemaR 8 10(3) BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortstblicher offentlicher Bekannt- Die Behorden und sonstigen Trager Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den

Anforderungen des 8 1 der PlanzV 90
vom 18.12.1990. Stand der Planunter-
lage im beplanten Bereich:

28.05.2010 (bzgl. Bebauung)
28.05.2010 (bzgl. Flurstiicksnachweis)
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Miunster, den 73.06.2073 DS.

gez. Dr. Drees
Vermessungsbliro Dr. Drees & Schiliiter
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95);

Planzeichenverordnung (PlanzV’90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474);
Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung

- 12. BImSchV) i.d.F. vom 08.06.2005 (BGBI. I S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 4 der
Verordnung vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)
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1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1)Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet , Logistikzentrum mit Fabrikverkauf” mit einer Verkaufsflaiche
von maximal 4.500 m? gemaR § 11 BauNVO, siehe textliche Festsetzungen D.1

Immissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungspegel IFSP, siehe text-
liche Festsetzungen D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ, HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier 0,8
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Maximal zuldssige Gesamthohe in

Meter iber NHN gemaR Eintrag in der Plankarte, siehe auch textliche Fest-
setzungen D.2.1

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundsticksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1)Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinien, auch gegeniber Verkehrsflaichen mit beson-
derer Zweckbestimmung

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten, als Ausnahme kann eine Notfallzufahrt
(Feuerwehr) zugelassen werden

5. Versorgungsflichen, Leitungstrassen, Flachen fiir die Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nm. 12,13, 14 BauGB)

Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)

- Ferngasleitung (Wingas Transport GmbH, ehem. Nato-Kraftstoffleitung)
mit 10 m breitem Schutzstreifen (5 m beidseits der Leitungsachse)

Hinweise:

Jede Bebauung im Abstand bis 20 m ab Leitungsachse ist abzustimmen. Im
Bereich der A33 ist eine teilweise Verlegung geplant.

Verwiesen wird ausdricklich auf das Merkblatt ,Berilicksichtigung von
unterirdischen Gasfernleitungen bei der Aufstellung von Flachen-
nutzungs- und Bebauungspldanen” der E.ON Ruhrgas AG (liegt im Fach-
bereich 4 der Stadt Halle (Westf.) vor).

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Leitungs- und Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager im
Bereich der Gasleitungen gemaR B.5

7. Sonstige Planzeichen gemal § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9(7) BauGB)

MaRangaben in Meter, z.B. 40 m-Abstand zwischen Fahrbahnrand A 33 und
Baugrenzen

8. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB

Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt im Osten an der Patthorster Stralle
und FlurstraBe) kleinflachig in Zone IlIA des Wasserschutzgebiets Stein-
hagen/Patthorst, die Schutzgebietsverordnung vom 24.01.1980 (s. Abl. Reg.
Dt.S. 35-39) ist zu beachten.

Trasse der A 33: Nachrichtliche Ubernahme und Darstellung der Trasse der
A 33 gemaR Planfeststellungsbeschliissen fir die Abschnitte 6 und 7.1 mit
Anschluss Schnatweg sowie geplante Modifizierung der Auffahrt Schnatweg
gemaR aktueller Uberplanung durch StraBen.NRW. Der endgiiltige Anschluss
der Entlastungsstralie erfolgt beim Bau der Anschlussstelle Schnatweg durch
StraBen.NRW.

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Flur 2
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Flumummer

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gliederung der angrenzenden Planstrallen gemaR Vorplanung des Ing.biros
Rover, Stand Dezember 2011

Hohen in Meter Giber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)

Hinweis: AuRerhalb des Geltungsbereichs dieser 1. Anderung wird der
Bebauungsplan Nr. 56 zur Information Uber die planungsrechtliche
Gesamtsituation grau hinterlegt. Zu den konkreten Inhalten und
Festsetzungen wird auf den Original-Bebauungsplan Nr. 56 verwiesen

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet, Logistikzentrum mit Fabrikverkauf “ gemaR § 11 BauNVO

Das Sondergebiet SO ,logistikzentrum mit Fabrikverkauf” dient der Unterbringung eines
Logistikzentrums fiir einen Hersteller von Bekleidung sowie eines angeschlossenen Fabrik-
verkaufs fir die Produkte dieses Herstellers.

1.1.1 Zul3ssig sind:

a) Alle Anlagen fiir den Betrieb als Logistikzentrum fiir einen Hersteller von Textilien mit
Wareneingang/-ausgang, Lagerhaltung, Kommissionierung, Biro- und Verwaltungsnutzun-
gen, zugehdrigen Werkstatten.

b) Ein an das Logistikzentrum angeschlossener Fabrikverkauf fiir Produkte dieses Herstellers
als ein grolRflachiger Einzelhandelsbetrieb gemaR § 11(3) BauNVO mit einer Gesamtverkaufs-
fliche von maximal 4.500 m? Verkaufsfliche (VK). Folgende Sortimente sind innerhalb
dieser 4.500 m? Verkaufsflache zulassig:

o Kernsortiment: Bekleidung aus den Kollektionen des Herstellers und Betreibers des im
Plangebiet ansissigen Textillogistikzentrums bis zu einer GréRe von maximal 4.500 m? VK.

e Zentrenrelevantes Erganzungssortiment: Bekleidung von anderen Herstellern mit maxi-
mal 1.750 m? VK.

o Zentrenrelevante Randsortimente: Schuhe, Modeacessoires (Bekleidungszubehor,
Taschnerwaren, Modeschmuck) auf insgesamt maximal 200 m?2 VK.

o Nicht zentrenrelevante und nicht nahversorgungsrelevante Randsortimente sind bis zu
maximal 10 % der VK, also bis maximal 450 m? VK zul&ssig.

Schank- und Speisewirtschaften sind im Zusammenhang mit dem Fabrikverkauf zulassig.

Hinweis: Zur Abgrenzung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente siehe Sorti-
mentsliste unter Punkt F. gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzeptfir die Stadt Halle (Westf.).

c) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung des auf dem betreffen-
den Grundstiick ansassigen Betriebs zuldssig; ausgenommen sind zentrale Werbetafeln und

Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansdssigen Firmen (Hinweis: Die Einschran-
kungen fir Werbeanlagen entlang der A33 sind zu beachten, siehe auch E.1).

d) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der
Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

e) Festsetzungvon immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegeln IFSP:
Im festgesetzten SO sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen den
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP von 70

dB(A) tags (6.00 h bis 22.00 h) und 55 dB(A) nachts (22.00 h bis 6.00 h), definiert als Lw“ in
dB(A) je m2 Betriebsgrundstiick, nicht tiberschreiten.

Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze):

Ein Betrieb ist bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emittierten Betriebs-
gerdusche einen Wert von 15 dB(A) unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (nach TA
Larm 1998, GemMBI. S. 503) an dem vom Larm am starksten betroffenen Immissionsort im
Einwirkungsbereich des Betriebs nicht Giberschreitet.

Ermittlungsgrundlagen und Hinweis:

e Grundlage der Festsetzungen und der Ableitung und Definition der IFSP:
Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 56 "Gewerbe-
gebiet an der A 33" der Stadt Halle (Westf.); Teil Gewerbe, AKUS GmbH, 22.11.2011, mit
den dort genannten Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, hier insbesondere TA
Ldrm 1998 vom 26.08.1998 (GemMBI. S. 503) und DIN I1SO 9613 Teil 2 "Dampfung des
Schalls bei Ausbreitung im Freien" Allgemeines Berechnungsverfahren (Deutsches Institut
fir Normung e.V., Ausgabe Oktober 1999, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin, einsehbar
Uber die Stadtverwaltung Halle (Westf.), Abt. 4.1, Bauverwaltung).

e Ermittlungsgrundlagen fiir die sich aus den IFSP ergebenden Lirm-Kontingente an den
Nachbarwohnhdusern gemaB Schallgutachten (siehe dort, Kapitel 7):

- Hohe h der Flachenschallguellen Gber Grund: h=2 m.

- Innerhalb des Plangebiets: Keine Beriicksichtigung von bestehenden Gebaduden (also
keine Schallabschirmung, keine Reflexionen).

- AuBerhalb des Plangebiets: Beriicksichtigung aller schalltechnisch relevanten Hinder-
nisse und des Geldandes.

- Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaR der Norm DIN ISO 9613-2
y,Dadmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: Allgemeines

Berechnungsverfahren” zur Ermittlung der Immissionskontingente, Ausgabe Oktober
1999.

e Hinweis: Zur Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben ist im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die aus
den festgesetzten IFSP resultierenden Immissionspegel an den im Verfahren betrachteten
relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (Regelungim Sinne des § 9(3) Nr. 1 BauNVO).

2.  MaR der baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1BauGB i.V.m. der BauNVO

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Geb&dude- bzw. Gesamt-
hohe in Meter Giber NHN ergibt sich aus der Festsetzungin der Plankarte. Als oberer Abschluss

(= maximal zuladssige Gebaudehdhe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie
der AuBRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte im SO festgesetzte Hohe in
Meter Uber NHN durch Dachaufbauten fur Maschinen-/Technikrdaume, Liftungsanlagen, Fahr-
stihle sowie durch Baukorper fiir Gewerbe-/Industrienutzungen mit betriebsbedingt notwendi-
gen besonderen Héhenanforderungen (z.B. Schornsteine, Kranbahnen, Hochregallager 0.3.) um
bis zu 10 m Uberschritten werden. Fir betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann als
weitere Ausnahme eine Uberschreitung der festgesetzten NHN-H6hen um bis zu 15 m zugelas-
sen werden.

3. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) i.V.m.
MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

3.1 Fiir die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen und von privaten und 6ffentlichen Stell-
platzanlagen sowie StraBenraumbeleuchtungen sind nur Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von
maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenlangen tiber 590 Nanometer) zuldssig. Eine Licht-
streuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraBenraumbeleuchtungen zu unterbinden.

Hinweise:
- Marktgangige Leuchtmittel flir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbeson-

dere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggf. ist eine Nachristung bei
Leuchtmitteln mit Lichtfarbe Gilber 1800 Kelvin durch Filter und Folien moglich.
- Eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.
- Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der Aullenanlagen auf die unbedingt notwendigen
Flachen und Wege begrenzt werden.

E. Festsetzungen gemiR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltungbaulicher Anlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO

1.1 Fassadengliederung: AuRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich verti-
kal zu gliedem, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb- oder
Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten architektonischen Gesamt-
konzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet gemaR § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmigungs-
pflichtig. Abweichungen fir Einzelanlagen oder -symbole kdnnen bei einem abgestimmten
Gestaltungskonzept im Einzelfall zugelassen werden.

b) Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Gebaudeoberkante unzuldssig, Werbeanlagen
mussen bei Flachdachern von der Gebaudeoberkante und bei geneigten Dachern von der
Traufkante sowie von Gebdudeecken einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die
Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftziige, Symbole etc.) darf
maximal 7 m, die Ldnge maximal 30,0 m betragen. Die Linge der Werbeanlagen darf, auch
als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der Gebiudebreite nicht Gberschreiten.
Abweichungen fiir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teil-
elemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden. Abweichun-
gen von den angegebenen Malien und GroRen kdnnen zugelassen werden, wenn die GroRe
der Anlagen im Verhdltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache einnimmt
und wenn eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der A 33 nicht zu beflirchten ist.

c) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig (grell: z.B.
signalgelb, -rot, -weil® etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -orange, -
rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

d) Freistehende Werbeanlagen und Pylone (vgl. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
unter D.1.1.1) sind nur bis zu der festgesetzten zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen
gemal Festsetzung D.2.1zulassig.

Hinweise zur Einschrinkung von Werbeanlagen entlang der planfestgestellten A33 gemdf
FStrG: Werbeanlagen sind gemalR § 9(6) FStrG entlang der A 33 einschl. Auffahrt in einem Streifen
von 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand, unzulassig. Bis zu einem Abstand von 100 m bediirfen sie
der Zustimmung von StraBen.NRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsver-
fahren ist weiterhin erforderich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach § 65 BauO entbindet nicht von
der Einhaltung der straRenrechtlichen Zustimmungspflicht.

2. Begriinung(§ 86(1) Nr.4,5 BauO NRW)

2.1 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplatze:
Fir jeweils angefangene 6 Stellpldtze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben
bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen sind
zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellpldtze regelmaRig verteilt vorzunehmen.
Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere
Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.
Hinweis: Die Stadt Halle (Westf.) bemiiht sich im Zuge des Grundstiicksverkehrs, dass moglichst
flachensparend Parkdecks und Parkhauser fiir den ruhenden Verkehr errichtet werden.

2.2 Verpflichtung zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, H6he und Gestaltung von
Einfriedungen gemaR § 86(1) Nr. 5 BauO in den GEN, GE und Gl:

a) Einfriedungen sind entlang der Planstrallen nur heckenartig mit standortheimischen Laubge-
holzen zuldssig. Innerhalb oder grundstlicksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zusatzlich
andere Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer Hohe von 2,0 m Gber neuem
Gelandeverlauf zuldssig, wenn diese mindestens 2,0 m von der Begrenzungslinie der Straflen,
der F/R-Wege und der Wirtschaftswege abgesetzt sind (Abstand und Vorpflanzungen auf dem
Baugrundstiick sind nicht erforderlich bei einem Anschluss an 6ffentliche Griinflichen ein-
schlieBlich Verkehrsgriin).

Abweichungen kdnnen - moglichst unter Beachtung der gestalterischen Zielsetzungen - insbe-
sondere aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

b) Riickwartige Einfriedungen zu den Griinflichen gemaR § 9(1)20 BauGB sind, soweit keine
offentliche Einzaunung erfolgt, geschlossen mit Stabgitterzaun, Drahtgeflecht oder gleich-
wertig mit einer Mindesthéhe von 1,5 m Uber Betriebsgelande anzulegen, ein Bodenabstand
von mindestens 15 cm ist freizuhalten.

c) Einfriedungen entlang A 33: Soweit keine 6ffentliche Einzdunung vorhanden ist, sind entlang
der privaten Grundsticksgrenzen zur A 33 wirksame llickenlose Einfriedungen (Stabgitter-

zaun oder gleichwertig) mit einer Mindesthéhe von 1,2 m Gber Oberkante Betriebsgeldande
vorzusehen.

2.3 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind unter Verwendung von standortgerechten
Laubbdumen und Strauchern strukturreich zu bepflanzen und zu begriinen und so zu unter-
halten, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung benétigt werden.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den 6értlichen Bauvorschriften gemaf3 § 86 BauO NRW

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlungen
gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuBgeldvorschriften des § 84
BauO und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfillen in Gestaltungsfragen wird eine
frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

F. Einzelhandel: Sortimentsliste der Stadt Halle (Westf.) - ,Haller Liste”

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gemal} Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt Halle (Westf.), November 2007 (erstellt durch die BBE Handelsberatung Minster):

WZ 2003 Nr. Nahversorgungsrelevante Sortimente in Halle (Westf.)

52.11.1, 52.2 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungs-

mitteln

52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekdmpfungsmittel

aus 52.49.2 Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen,

Hamster und Ziervogel (ohne Futter fir GroRtiere in GroRgebinden)
Quelle: Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003), Wiesbaden 2003

WZ 2003 Nr. Zentrenrelevante Sortimente in Halle (Westf.)

52.32.0 Medizinische und orthopadische Artikel

52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneid ereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir
Bekleid ung und Wasche

52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren

52.43.1, Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

52.43.2

aus WZ-Nr. Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten)

52.44.2

52.443 Haushaltsgegenstdnde (ohne Mobel fiir Garten und Camping)

52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.445 Teppiche (ohne Teppichboden)

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware)

aus WZ-Nr. Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (Kleingerate)

52.451

52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel ohne Birobedarf

52.47.2 Biicher und Fachzeitschriften

52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

52.48.2. Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

52.48.6 Spielwaren, Basteln

52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blum enbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

52.49.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere

52.49.3, Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

52.494

52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

52.49.6 Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

52.498

52.50.1, Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate

52.50.2

Quelle: Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2003), Wiesbaden 2003

G. Hinweise zur Beachtung

1. Betriebswohnungen und Biironutzungen:
Betriebswohnungen kénnen im SO im Sinne des § 9(3) BauNVO nur als Ausnahme zugelassen
werden. Im Interesse der gewerblich-industriellen Nutzungen im gesamten Plangebiet Nr. 56
sind strenge Anforderungen an Standort und Anordnung gegeniiber umgebenden Betrieben,
Einbindung der Wohnungen in die Gewerbebauten, Schallschutz etc. zu stellen. Angrenzende
Bauflachen und Betriebe diirfen nicht in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Hier besteht
eine Pflicht zum Selbstschutz bei Betriebswohnungen. Eine frihzeitige Abstimmung mit
Kommune und Baugenehmigungsbehdrde wird ausdriicklich empfohlen.
Blronutzungen sind ebenfalls mit Riicksicht auf umgebende Bauflachen und Betriebe anzuord-
nen und mit ausreichendem Schallschutz etc. zu errichten.
Die Bauflichen im Siden entlang der planfestgestellten A 33 werden kinftig durch
Verkehrslarm vorbelastet sein. In den Randlagen kdnnen ggf. die Orientierungswerte fir
gewerbliches Wohnen und fiir Bironutzungen z.T. Uberschritten werden. Im Bau-
genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vermieden werden, ggf. sind Abschirmungen durch Baukorper etc. sowie ergdnzend passive
MaBnahmen im Einzelfall sachgerecht vorzusehen.

2. Baugenehmigungsverfahren und Baugestaltung, Bauhéhen:
Die Stadt Halle (Westf.) empfiehlt eine friihzeitige Abstimmung der Bauvorhaben und bietet

eine stadtebauliche Beratung an.

Fir Einzaunungen und PflanzmaRRnahmen entlang der Grundstiicksgrenze zur A 33 einschl.
Auffahrt ist im Baugenehmigungsverfahren die Zustimmung von Straen.NRW einzuholen. Da
Beleuchtungsanlagen im Bebauungsplan nicht zusatzlich eingeschrankt werden, ist im Einzelfall
fir diese bis zu einer Entfernung von 100 m zur A 33 ebenso die Zustimmung einzuholen. Auf
die Regelungen fur Leuchtmittel unter D.3.1 und fiir Werbeanlagen unter E.1.2 wird ergidnzend
verwiesen.

Die Wehrbereichsverwaltung West hat mit Schreiben vom 15.02.2011 darauf hingewiesen,
dass gegen die geplante Ausweisung aus militarischer Sicht grundsatzlich keine Bedenken fiir
Bauwerke bis zu einer Bauhdhe von 50 m {iber Grund bestehen. Der Planbereich liegt jedoch
innerhalb des Betriebsbereichs der Stelle fiir Flugsicherheit des militdrischen Flugplatzes
Gutersloh. Es wird gebeten sicherzustellen, dass in Baugenehmigungsverfahren fiir alle
schmalen und optisch wenig auffilligen Bauwerke (Windenergieanlagen, Antennentrager,
Schornsteine, Hochspannungsmasten u. 4.) die Unterlagen bereits fiir Bauhthen ab 30 m lber
Grund zugeleitet werden, damit eine mogliche Kennzeichnungspflicht gepriift werden kann.

3. Altlasten und Kampfmittel:

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht registriert. Treten bei BaumalRnahmen etc. Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer Altlast oder schddlicher Bodenverdanderungen auf, besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, den Kreis Gitersloh als zustandige untere Abfallwirt-
schaftsbehérde, Tel. 05241/85-2740, unverziiglich zu verstandigen.

GemaR Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, vom
03.03.2011 liegen Erkenntnisse Uber Bombenabwirfe oder Munitionsfunde nach den
bekannten Unterlagen bisher nicht vor. Weitergehende MafRnahmen sind derzeit nicht
erforderlich (Indikator 1: keine Bombardierung). Vorkommen im Plangebiet konnen jedoch nie
vollig ausgeschlossen werden. Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf,
ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die Polizei, das Ordnungsamt der
Stadt und der Staatliche Kampfmittelraumdienst sind umgehend zu benachrichtigen.

4. Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben, Bodenver-
farbungen, Knochen), ist gemaR Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege Bielefeld, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist dem o.g. Fachamt unter der o.g. Anschrift mindestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen, damit ggf. baubegleitende archdologische Beobachtungen organisiert werden
kénnen.

5. Niederschlagswasser:
Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Ober-

flachenabflisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberfldchen-
abflisse diirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im
Entwasserungskonzept vorgesehen ist. Die Reinigung ggf. verschmutzten Regenwassers erfolgt
dezentral auf den einzelnen Baugrundstiicken mit Uberlauf in das 6ffentliche Entw&sserungs-
system. Eine friihzeitige Abstimmung der Entwasserungsplanung auf Privatgrundstiicken mit der
Stadt ist erforderlich.

6. Brandschutz, Ldschwassermenge:
Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, wird fiir das Bau-

gebiet eine Loschwassermenge von 192 m3/h fuir 2 Stunden zur Verfiigung gestellt. Wenn sich im
Zuge einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein
hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene MaRnahmen zu
sichem. Die Abstdnde zwischen Hydranten oder Loschwasserzisternen oder -teichen richten sich
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises
Gutersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung" zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der
Objektplanungen mit den jeweils zustdandigen Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

7. Artenschutz:
Gemal § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zuflucht-
statten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken,
Gebische sowie Rohricht- und Schilfbestinde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren.
Unberiihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MaRnahmen, die
aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.
Grundsatzlich ist - auch aulRerhalb dieser Ausschlusszeitraume, eine Begleitung von Rodungs-
malknahmen sowie von Riick- oder UmbaumaBnahmen an Gebduden etc. durch einen Bio-
logen erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z.B. Scheunen oder Spalten in verbliebenden
Geholzen oder Gebauden als Quartiere fir Eulen, Fledermause etc.) betroffen sein kdnnen.
Im Plangebiet sollten amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstdanden oder
entsprechenden Ausstiegshilfen vorgesehen werden.

8. Okologische Belange:
Die Berticksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe

werden nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc.) Die extensive Begriinung von Flachddachem
(bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

Grinflaichen und betriebliche Reserveflichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind standortheimische Gehdlze zu verwenden.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
SicherungsmalRnahmen gemaR Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesundheit,
schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem (brigen Versorgungsnetz des
Gebaudes verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

Der Bebauungsplan Nr.56, 1. Anderung ,,Werksverkauf Gerry Weber AG” (iberplant mit seinen
Festsetzungen im vorliegenden Anderungsbereich die Teilfliche im Siidosten des Bebauungsplans
Nr.56 ,Gewerbegebiet an der A 33“ vollstandig. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 56, 1.
Anderung werden die im betroffenen Teilbereich bisher geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 56 insgesamt durch den selbstdndig zu bewertenden neuen Bebauungsplan
Nr.56, 1. Anderung tiberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken. Das friihere Recht tritt nicht

auler Kraft, sondern ,lebt wieder auf“ bei einer eventuellen Unwirksamkeit des Bebauungsplans Nr.
56, 1. Anderung.
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