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Stadt Halle (Westf.): )
Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung ,Werksverkauf Gerry Weber AG"

Vorpriifung des Einzelfalls gemdR 8 13a(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8 3c UVPG gemaR Anlage 2 des BauGB

0. Vorbemerkung: Ausgangslage und Ziele des Bebauungsplans Nr. 56, 1. Anderung
~Werksverkauf Gerry Weber AG”

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33" ist nach Bekanntmachung
am 30.07.2013 in Kraft getreten. Der Bauleitplanung ist eine umfassende Standort-
diskussion und Abstimmung im Zuge der Regionalplan-Anderung vorausgegangen.
Ausschlaggebende Griinde fiir diese Bauleitplanung waren die Zielsetzungen,

e ein regional bedeutsames Gewerbe- und Industriegebiet zur mittel- bis langfristigen
Sicherung des Gewerbestandorts und zur Sicherung eines entsprechenden Arbeits-
platzangebots im Kreis Gutersloh zu entwickeln und

e eine EntlastungsstraBe zu bauen, die langfristig zur Bewailtigung des Ziel- und
Quellverkehrs zwischen dem Siden des Haller Stadtgebiets und der Auffahrt
Schnatweg/A 33 dient und die kurzfristig eine Entlastung des értlichen Stral3en-
netzes bei (Teil-)Sperrungen der B 68 durch das Land NRW und bei einer nur
abschnittweisen Inbetriebnahme der A 33 bietet.

Der Geltungsbereich umfasst rund 80 ha, hiervon wurden ca. 35 ha als Gewerbe- und
Industriegebiete festgesetzt. Neben der geplanten Entlastungsstralde wurden umfang-
reiche Grinflachen und landwirtschaftliche Flachen einbezogen, um die Gliederung
zwischen Autobahn A 33, Gewerbe- und Industriegebiet, Entlastungsstrale und
Wohnnutzungen im nérdlichen und nordéstlichen Umfeld zu sichern. Auf dieses Plan-
verfahren mit Begriindung und Beratungsunterlagen wird Bezug genommen.

Zwischenzeitlich sind neben den Vorarbeiten zur Realisierung der StraRenplanungen
auch erste Grundstlicksfragen entschieden worden. Die Gerry Weber AG als ortsan-
sassiger GroRbetrieb mit Hauptsitz an der NeulehenstralRe in Halle (Westf.) wird im
Bereich des Ravenna Parks von der Stadt Halle (Westf.) ein Grundstlick von ca. 15 ha
GroRRe erwerben, um dort die Logistik des Betriebs von zwei bisherigen Standorten in
der weiteren Region zusammenzufiihren. Ziel ist die Blindelung der Transportaktivita-
ten des Modekonzerns an einem Standort mdglichst im Nahbereich des Hauptsitzes
und die Schaffung von entsprechenden Synergieeffekten.
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Im Zuge dieser Uberlegungen plant die Gerry Weber AG auch die Verlagerung des
Fabrikverkaufs, der heute in Brockhagen (Gemeinde Steinhagen) besteht, an den
neuen Standort des Logistikzentrums in Halle (Westf.). Im Logistikzentrum werden
neben dem Warenausgang auch die Warenriickgdnge, Einzel- und Sonderposten etc.
gesammelt und zur Ubergabe an den Fabrikverkauf zusammengestellt. Diese sollen
dann klnftig nicht mehr verladen und nach Brockhagen gebracht werden missen,
sondern direkt an den angeschlossenen Fabrikverkauf tGibergeben werden kénnen.

Der Werksverkauf in Brockhagen umfasst heute 4.500 m? Verkaufsfliche und soll
entsprechend verlagert werden, eine Ausweitung der Verkaufsflichen ist nicht
geplant. Zwischen dem Standort Werksverkauf Brockhagen und dem geplanten
Standort Logistikzentrum liegen rund 5 km Luftlinie bzw. gut 8 km Fahrtstrecke Uber
die K 30/K 30n.

Diese Einzelhandelsnutzung ist als ,groRflachiger Einzelhandel” gemaR 8 11 BauNVO
zu betrachten und kann nur auf Grundlage eines entsprechenden Sondergebiets
zugelassen werden. Ziel des Bebauungsplans Nr. 56, 1. Anderung ,Werksverkauf
Gerry Weber AG” ist somit die Umsiedlung des derzeit im benachbarten Brockhagen
betriebenen firmeneigenen Werksverkaufs an den klinftigen Standort des Logistik-
zentrums der Gerry Weber AG im interkommunalen Gewerbegebiet Ravenna-Park der
Stadt Halle (Westf.), Werther und Gltersloh. Der vorliegende Anderungsbereich
betrifft ausschlieBlich eine bereits festgesetzte Teilfliche des Gl-Gebiets mit ca. 5,7
ha GroRe (hier Teilflaiche GEN2) und konkretisiert die zuldassige Gl-Nutzung. Die Ubri-
gen Festsetzungen des Originalplans werden nicht gedndert bzw. nur auf das neu
festgesetzte Sondergebiet abgestimmt.

Das Anderungsverfahren fir den rechtskraftigen und in der Umsetzung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 56 soll unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR
8 13a BauGB durchgefiihrt werden, sofern die dort genannten Voraussetzungen ein-
gehalten werden. Es soll méglichst zeitnah Planungssicherheit flir die Gerry Weber
AG erreicht werden. Das Vorhaben wird insofern als ,andere MaRnahme der Innen-
entwicklung” bewertet. Aufgrund der Gr6Re des betroffenen Gl-Teilgebiets von 5,7
ha ist bei einer GRZ 0,8 eine Uberbaubare Flache gema3 BauNVO von rund 45.600
m? mdglich. Hiervon kann eine Teilflaiche mit einer grofRRflichigen Einzelhandels-
nutzung mit einer Verkaufsfliche von bis zu 4.500 m?2 belegt werden. Somit ist
zunachst eine Vorprifung geméalR 8§ 13a(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §
3c UVPG erforderlich.

1. Bebauungsplan Nr. 56 und Merkmale des Bebauungsplans Nr. 56, 1. Anderung
~Werksverkauf Gerry Weber AG”

Grundlage fir die Vorpriifung des Einzelfalls ist die Rechtslage geméal Bebauungsplan
Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33“ mit dem festgesetzten Gl-Gebiet. Im Vergleich
hierzu wird die Plandnderung bewertet.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 grenzt unmittelbar an die
Sldostgrenze des geplanten Industriegebiets an und umfasst folgende GréRe:
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Teilflache/Nutzung Flache* Zulassige Grund-
flache GR*

Sondergebiet, GRZ 0,8 5,70 ha 45.600 m?2

Gesamtflache Plangebiet etwa 5,70 ha 45.600 m?

*Ermittlung auf Basis der Plankarte B-Plan 1:2.000, Werte gerundet

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,,Gewerbegebiet an der A 33" setzt im vorliegenden Ande-
rungsbereich bisher die Teilflache GIN2 des groRfldchigen Industriegebiets fest. Die
Grundflachenzahl GRZ wird den Nutzungszielen entsprechend mit 0,8 ebenso wie die
zuldssige Bauhohe mit knapp 24 m (Festsetzung als maximale Gesamthdhe in Meter
Uber NHN, tatsachliche Bauh6he je nach spéaterer H6he der Betriebsflache) und die
Uberbaubare Fldche grol3flachig festgesetzt.

Das Plankonzept umfasst eine wirksame Gliederung und Einbindung des Gewerbe-
und Industriegebiets gegentiber dem Umfeld durch die Trassenwahl flir die Entlas-
tungsstraBe und die Grlnfldchen, durch das Immissionsschutzkonzept sowie durch
weitere Regelungen gemal 8 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW, Monitoringkonzept
etc. Fur das Plangebiet liegt u.a. auch eine detaillierte Schallschutzprifung vor, fest-
gesetzt worden sind im Ergebnis Schallkontingente und Abstandsregelungen fr
sonstige Emissionen gemaR Abstandserlass NRW. Stoérfallbetriebe im Sinne der
Storfall-Verordnung (12. BImSchV') sind ausgeschlossen worden.

In diesem Planverfahren Nr. 56 sind umfassend die fachlichen und abwégungsrele-
vanten Fragestellungen ermittelt, geprift und abgewogen worden. Zu nennen sind
neben der Standortfrage und der Gebietsentwicklung der Artenschutz und natur-
schutzfachliche Fragen einschlieRlich Eingriffsregelung, wasserwirtschaftliche,
erschlieBungstechnische Aspekte u.v.m. Im Umweltbericht mit Artenschutzpriifung
sind diese Fragen ausflhrlich erértert und geprift worden. Insgesamt wird auf das
Bebauungsplan-Verfahren Nr. 56 mit Umweltprifung verwiesen.

Das Anderungsgebiet und umgebende Flachen wurden bisher i.W. landwirtschaftlich
genutzt. Neben Uberwiegenden Ackerflichen bestanden auch einige Griinlandparzel-
len und Gehdlzgruppen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56, hier Kapitel 4
sowie Umweltbericht). Kiinftig liegt der Planbereich in der stidéstlichen Randlage des
groRRflachigen interkommunalen Gewerbegebiets Ravenna-Park und in unmittelbarer
Nédhe zum Autobahnanschlusspunkt Schnatweg.

Derzeit finden die vorbereitenden Arbeiten fir den Bau der A 33 und der Entlastungs-
stralRe sowie fur die gewerblich-industrielle ErschlieBung statt. Alle Planverfahren
nach BauGB und nach Stral3enrecht haben Rechtskraft erlangt und sind insofern der
konkreten Beurteilung der vorliegenden Anderung zu Grunde zu legen. In der Stand-
ortdiskussion und im Bebauungsplan-Verfahren Nr. 56 ist ausfihrlich der sich durch
den Bau der A 33 ganz erheblich dndernde Landschaftscharakter beschrieben und
bewertet worden. Dieses war auch ausschlaggebend fir die Ansiedlung des Ravenna-
Parks an diesem Standort nahe der Auffahrt Schnatweg auf die A 33.

' Zwslfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung -

12. BImSchV) i.d.F. vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 4
der Verordnung vom 26.11.2010 (BGBI. I S. 1643).
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Im Nordosten liegt in knapp 300 m Entfernung zum Anderungsbereich der Siedlungs-
splitter Delbrligge-Siedlung mit i.W. Ein- und Zweifamilienhdusern, der im Plan- und
Immissionsschutzkonzept entsprechend als Wohngebiet berlicksichtigt worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung ,Werksverkauf Gerry Weber AG” trifft im
Plangebiet insbesondere die folgenden zentralen Festsetzungen:

o Neufestsetzung als Sondergebiet ,Logistikzentrum mit Fabrikverkauf” gemaf
§ 11 BauNVO, u.a. mit einer Begrenzung der VerlaufsflachengréRe auf 4.500 m?
VK (B-Plan Nr. 56 bisher: Teilflache GIn2)

e Ubernahme aller weiteren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung etc.
(nur jeweils i.W. redaktionell abgestimmt auf die klinftige SO-Festsetzung):

- GRZ 0,8 fiir das gesamte Plangebiet.

- Ubernahme der tberbaubaren Fldchen.

- Ubernahme der Bauh6hen mit maximal 132 m tGber NHN (= knapp 24 m).
- Ubernahme der zuldssigen Emissionskontingente IFSP.

- Ubernahme von gestalterischen Festsetzungen flir Werbeanlagen u.v.m.

Diese Planinhalte flihren im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen fiir das GIN2
somit nur zu einer zusatzlichen Zulassigkeit der Einzelhandelsnutzung auf 4.500 m?2
Verkaufsflache. Die zuldssige Versiegelung oder andere Eingriffswirkungen werden
nicht erhéht. Somit ist zu den Merkmalen gemaf Nr. 1 der Anlage 2 des BauGB zur
Vorprifung des Einzelfalls gemadR § 13a(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB festzuhalten:

Zu 1.1: Durch den Bebauungsplan wird ein groldflidchiger Einzelhandelsbetrieb mit
4.500 m? Verkaufsflache zusétzlich zu dem bisher festgesetzten Gl ermdglicht.
Fir Einzelhandelsbetriebe im Innenbereich besteht gemdal3 Anlage 1, Nrn.
18.6/18.8 ab einer Gr6Re von 1.200 m? Geschossflache die Pflicht zur allgemei-
nen Vorprifung des Einzelfalls. Die Vorprifung des Einzelfalls wird im Rahmen
des 8 13a(1) Nr. 2 BauGB gemalRR der Anlage 2 des BauGB integriert durch-
geflihrt. Das geplante Logistikzentrum ist ansonsten Uber das bisher festgesetzte
Gl gemal Bebauungsplan Nr. 56 zulassig bzw. , abgedeckt”.

Zu 1.2: Umweltrelevante andere Plane und Programme im Sinne des UVPG werden
durch die Planung - soweit heute absehbar - nicht beeinflusst.

Zu 1.3: Die 1. Anderung tragt zur Standortsicherung der Gerry Weber AG am
Stammsitz Halle (Westf.) mit allen wichtigen Folgewirkungen fiir die wohnortnahe
Arbeitsplatzsicherung etc. bei und mindert durch die Blindelung der Konzernlogis-
tik an einem idealen Standort (ohne Belastung von Wohngebieten durch Lkw-
Verkehr) das Verkehrsaufkommen zwischen verschiedenen Standorten.

Zu 1.4: Das Plangebiet wird fiir einen Gewerbebetrieb mit Werksverkauf entwickelt.
Die durch Bau und Betrieb der A 33 entstehenden Auswirkungen beinhalten fir
diese Ziele kein besonderes Konfliktpotenzial. Weitere, fir den Bebauungsplan
ggf. relevante umweltbezogene Probleme einschliel3lich gesundheitsbezogener
Fragen sind bislang nicht bekannt.

Zu 1.5: Der Bebauungsplan hat soweit derzeit erkennbar keine oder allenfalls nur eine
geringe Bedeutung fir die Durchflihrung nationaler oder europdischer Umweltvor-
schriften. Belange des europdischen Artenschutzes und des Artikels 12 der
Seveso-lI-Richtlinie werden in Kapitel 2 gepruft.
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2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Nachfolgend werden die mdéglichen Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 56 flr die einzelnen Schutzgliter im Uberblick dargestellt. Anschliel3end
werden die zentralen Ergebnisse anhand der Gliederung der Anlage 2 des BauGB zu
8 13a BauGB (Punkte 2.1-2.6) zusammenfassend bewertet.

a) Schutzgut Mensch:

Die entscheidenden Eingriffswirkungen sind durch den Bebauungsplan Nr. 56 geprift
und im Ergebnis mit Festsetzung der Gewerbe- und Industriegebiete (GE und GI-
Gebiete) und der Planstral3en vorbereitet worden. Auf die entsprechenden Prifungen
mit Schallgutachten (Gewerbe und Verkehr)? etc. wird verwiesen. Im Ergebnis wurde
im Bebauungsplan Nr. 56 ein Immissionsschutzkonzept aufgenommen mit

e Gliederung zwischen Gewerbe, StraRe und Wohnnutzungen durch Griinfldchen,
e SchallschutzmalBnahmen an den Planstral3en,

e Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallkontingenten
(sog. IFSP) und Abstandsregelungen fiir sonstige Emissionen gemals Abstands-
erlas NRW,

e Ausschluss von Storfallbetrieben im Sinne der Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV.

Auf den Bebauungsplan Nr. 56 und auf die Begriindung mit Umweltpriifung und
Schallgutachten wird ausdriicklich Bezug genommen. Das Immissionsschutzkonzept
mit Schallkontingentierung wird in der hier zu prifenden 1. Anderung sinngemal3
Ubernommen. Auf die im Bebauungsplan Nr. 56 fir die GI-/GE-Gebiete aufgenom-
mene zusétzliche Gliederung flir sonstige Emissionen bei - zum Zeitpunkt der Planer-
stellung noch unbekannten - Betrieben gemalR Abstandserlass NRW kann angesichts
der Konkretisierung flir das Logistikzentrum nunmehr verzichtet werden. Die bei
diesen Betrieben vorrangig relevante Gerduschentwicklung wird UGber das o.g. Instru-
ment der Schallkontingentierung geregelt.

Durch das Vorhaben kommt es voraussichtlich zu einer gewissen Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung durch Besucherverkehre, hier Pkw-Verkehr. Diese entfallen daflr in
Richtung bzw. am Standort Brockhagen. Angesichts der beibehaltenen GréRenord-
nung des Fabrikverkaufs von maximal 4.500 m? sind die eventuellen Anderungen der
Frequenzen Uberschaubar, durch den direkten Anschluss an die A 33 ohne Belastung
von Wohngebieten sind hier vertragliche Rahmenbedingungen gegeben, zumal hier
Lkw-Verkehre entfallen kénnen.

Im Verhéltnis zu den zuldssigen Bauvorhaben gemal Bebauungsplan Nr. 56 ergeben
sich durch die 1. Anderung insgesamt keine Nachteile flir das Schutzgut Mensch.

2 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Nr. 56 , Gewerbe-

gebiet an der A 33” - Teil Verkehr und Teil Gewerbe, AKUS GmbH, Bielefeld 2011
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b) Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Der Anderungsbereich mit der SO-Nutzungskonkretisierung betrifft ausschlielRlich die
bereits festgesetzte Baufldche (Gl-Gebiet, hier Teilfliche GIN2). Das Griinflachen-
konzept des Bebauungsplans Nr. 56 oder sonstige griinordnerisch oder naturschutz-
fachlich relevante Festsetzungen fir umgebende Fldchen werden nicht beruhrt.
Zusatzliche Versiegelungen oder andere Eingriffswirkungen werden durch die 1.
Anderung nicht ermdglicht, auf das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 56 wird verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Priifung ist bereits im Bebauungsplan Nr. 56 durchgefiihrt
worden, hierauf wird verwiesen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist wie dargelegt durch den Ursprungsplan
Nr. 56 planerisch vorbereitet worden. Die 1. Anderung Ubernimmt die Vorgaben zum
MalR der Nutzung sowie zur ErschlieBung unverandert, so dass Uber das bisher zuléds-
sige Mald hinaus kein Eingriff durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 vor-
bereitet wird. Im Ergebnis erfolgen danach keine zusétzlichen, ggf. malRgeblichen
Eingriffe in die Leistungsféahigkeit von Natur und Landschaft.

Erhebliche Auswirkungen durch die 1. Anderung auf die Schutzglter Tiere und
Pflanzen sind somit nicht erkennbar. Durch die Planung kommt es i.W. zur Errichtung
von Gebduden auf der bisher als Gl-Gebiet festgesetzten Fldache (Wirkfaktoren).

c) Schutzgut Boden:

Der Bebauungsplan Uberplant Flachen, die bereits nach Priifung im Bebauungsplan Nr.
56 fir die bauliche Nutzung vorgesehen sind, zusatzliche Bodenverluste sind mit der
Anderung nicht verbunden (siehe oben). Eine Folgenutzung an den bisherigen
Standorten der Gerry Weber AG durch andere Unternehmen wird méglich.

Der Stadt Halle (Westf.) sind im Anderungsbereich bisher keine Altlasten bekannt.
Auch liegen bisher gemal3 der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abtei-
lung Kampfmittelbeseitigung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56
keine Erkenntnisse liber Bombenabwiirfe oder Munitionsfunde vor.

d) Schutzgut Wasser:

Oberflichengewisser sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden. Uberschwemmungs-
gebiete und Hochwasserschutzgebiete liegen im Plangebiet und im ndheren Umfeld
nicht vor.

Ostlich parallel entlang der Patthorster StraRe verldauft die Grenze des Wasserschutz-
gebiets Zone IlIA, das sich beidseits der Gemeindegrenze Halle/Steinhagen erstreckt
und das entsprechend im Zuge der Baugenehmigungsverfahren und im Betrieb zu
beachten ist.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Anderungsplanung zu erwarten.
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e) Schutzgut Klima/Luft:

Die 1. Anderung betrifft als Nutzungskonkretisierung ausschliel3lich die bereits festge-
setzte Baufldche GIN2 (siehe oben). Zusétzliche Versiegelungen oder andere Eingriffs-
wirkungen und damit ggf. zusatzliche negative Auswirkungen sind hiermit nicht ver-
bunden. Durch die Blindelung der Logistikaktivititen des Modekonzerns mit An-
schluss des Fabrikverkaufs kann dagegen eine umweltrelevante Reduzierung v.a. des
Lkw-Verkehrsaufkommens erfolgen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch
die Anderungsplanung zu erwarten.

f) Schutzgut Landschaft:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Anderungsplanung zu erwarten.
Aufgrund der kinftigen Zasur durch die A 33 wird das Plangebiet gegenliber dem
weiteren Landschaftsraum kiinftig klar abgegrenzt sein.

g) Schutzgut Kultur-/sonstige Sachgiiter:

Natur-, Bau- und Bodendenkmale sind im Geltungsbereich der Anderung und im nahen
Umfeld nicht bekannt. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet und seinem Umfeld
keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu
schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von
besonderem Wert sind. Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch die
Anderungsplanung zu erwarten.

Zu 2.1: Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Die Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 auf die o0.g. Schutz-
guter einschlieBlich der Wechselwirkungen werden nach Uberschlagiger Prifung im
Umfang als voraussichtlich nicht gegeben oder bezliglich etwas geédnderter Verkehrs-
beziehungen (siehe oben: Schutzgut Mensch) allenfalls als gering eingeschatzt.

Zur Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen ist festzuhalten, dass die
wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet durch eine Bebauung auf Grundlage
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 56 eintreten. Dieses wird durch die 1.
Anderung nicht wesentlich verédndert.

Auch hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallrisiko etc. ergeben
sich keine oder nur sehr geringe Anderungen zum bisherigen Planungsrecht und damit
auch keine ggf. erheblichen Auswirkungen.

Zu 2.2: Kumulativer oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Hinblick auf die Erhéhung der Verkehrsbelastung sind kumulative Wirkungen mit
den Planungen des Gesamtgebiets Ravenna-Park in begrenztem MalRe mdglich
(ernéhte Zahl der Besucher-Pkw durch Werksverkauf). Aufgrund der Lage an der
Auffahrt zur A 33 ist dieses aber leistungsfdhig und unproblematisch zu bewailtigen.
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Auf die bisherigen - klinftig entfallenden - Besucherverkehre am Standort Brockhagen
der Gerry Weber AG wird zudem verwiesen.

Im Rahmen der geplanten Einzelhandels- und Gewerbenutzungen werden ggf. beson-
dere grenzuiberschreitende Auswirkungen nicht gesehen.

Zu 2.3: Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Planinhalte flihren unter Beachtung der einzuhaltenden immissionsschutzfach-
lichen Regelungen nicht zu erheblichen neuen oder zusatzlichen umweltrelevanten
Auswirkungen oder Risiken. Auch wahrend der Bauphase sind keine besonderen
Risiken durch die 1. Anderung erkennbar.

Zu 2.4: Umfang und rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Der Umfang der bisher zulassigen GI-Nutzung wird im Grundsatz (ibernommen. Unter
Beachtung der Regelungen zum Immissionsschutz etc. fihrt die Plandnderung nicht
zu maldgeblichen Anderungen der Umweltauswirkungen im Plangebiet oder Uber das
Plangebiet hinaus.

Zu 2.5: Bedeutung und Sensibilitdt des betroffenen Gebiets

Der Umfang der bisher zulassigen GI-Nutzung wird im Grundsatz Ubernommen. Die
insofern nur geringfligig gednderten Planinhalte fiir das SO-Gebiet flihren nicht zu
einer anderen oder zusatzlichen relevanten Betroffenheit innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets. Eine besondere Sensibilitat der betroffenen Gl-Festsetzung ist nicht fest-
zustellen, gegentiber dem Umfeld sind weiterhin die Schallkontingente etc. gemalf
Bebauungsplan Nr. 56 einzuhalten.

Zu 2.6: Betroffenheit besonders geschiitzter Gebiete

FFH-Gebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutz-
gebiete oder andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie Bodenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Bau- und Bodendenkmale etc. sind durch die 1. Anderung
im Plangebiet nicht betroffen.

Ostlich parallel entlang der Patthorster StraRe verlauft die Grenze des Wasserschutz-
gebiets Zone lllA, das sich beidseits der Gemeindegrenze Halle/Steinhagen erstreckt
und das hier im Randbereich geringfligig - wie bereits im Bebauungsplan Nr. 56 -
angeschnitten wird.

Im sldlichen Umfeld befindet sich das grof3flachige Landschaftsschutzgebiet des
Kreises Gltersloh, die Anderung flhrt hier zu keiner zusétzlichen Betroffenheit.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tdtsnormen bereits Uberschritten werden, oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte
sind ebenfalls nicht betroffen.
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3. Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls gemaR &8 13a(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3¢
UVPG

Grundlage fur die Vorprifung des Einzelfalls ist die Rechtslage gemal3 Bebauungsplan
Nr. 56 mit dem festgesetzten Gl-Gebiet und allen entsprechend abgepriften Ein-
griffswirkungen sowie mit dem Ausgleichs- und MalRnahmenkonzept gemald den An-
forderungen des Natur und Immissionsschutzes u.v.m. Hierzu wird auf das
Bebauungsplan-Verfahren Nr. 56 mit Umweltbericht und Artenschutzpriifung verwie-
sen. Im Vergleich hierzu wird die 1. Anderung mit SO-Festsetzung und zusatzlichem
Werksverkauf mit einer Gr6Renbegrenzung von 4.500 m? Verkaufsfldche bewertet.

Als Ergebnis ist nach der Vorpriifung des Einzelfalls festzuhalten, dass keine Anhalts-
punkte flr eine zuséatzliche Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzgtiter vorliegen. Nach heutigem Kenntnisstand wird der Bebauungsplan Nr. 56,
1. Anderung ,Werksverkauf Gerry Weber AG” zu keinen wesentlichen oder erheb-
lichen Umweltauswirkungen flihren, die nach 8 2(4) Satz 4 BauGB in der Abwégung
und in einer weiteren, konkreteren Priifung des Einzelfalls zu berlicksichtigen waéren.

Insgesamt wird erwartet, dass die 1. Anderung vor dem Hintergrund der konkreten
Planungsziele und Rahmenbedingungen keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt verursacht. Durch die Blindelung der Logistikaktivitdten des Mode-
konzerns und durch den Anschluss des Fabrikverkaufs an das Logistikzentrum werden
dagegen heute erfolgende Liefer-/Fahrbeziehungen zwischen den Standorten vermie-
den, so dass insofern auch eine umweltrelevante Reduzierung v.a. des Lkw-Verkehrs-
aufkommens zu erwarten ist.

Somit kann die Anderung im beschleunigten Verfahren nach &8 13a BauGB durch-

geflihrt werden. Gemall 8 13a BauGB kann in diesem Fall von einer (erneuten)
Durchfiihrung der Umweltpriifung abgesehen werden.

Halle (Westf.), im Februar 2013

In Zusammenarbeit mit dem FB Planen, Bauen, Umwelt:
Planungsbtiro Tischmann Schrooten, 26.02.2013



