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1. Lage des Plangebiets und bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Sliden des Stadtgebiets der Stadt Halle (Westf.) im Ortsteil
Kinsebeck. Sudlich der Ortslage Klinsebeck werden die Flachen zwischen Kreis-
stralle (K 30), FlurstraRe, Schnatweg sowie der planfestgestellten und bis zum
Schnatweg schon im Bau befindlichen Trasse der A 33 Uberplant. Der Anderungs-
bereich umfasst einschlie3lich aller geplanten Griinzonen etc. etwa 81 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) wird der Ande-
rungsbereich bisher weitestgehend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im
Norden wurde das Regenrtickhaltebecken am Kiinsebecker Bach aufgenommen. Als
Hinweis auf die absehbaren Planungsaufgaben wurde bereits ein Vermerk Suchraum
fdr eine StraBenanbindung Gewerbe zwischen der Konsenstrasse der A 33 und den
Siedlungsbereichen aufgenommen. Dieser Vermerk war aber ausdricklich ohne
rdumliche Konkretisierung in der FNP-Plankarte eingetragen worden.

Im Umfeld werden im Norden und Nordosten gewerbliche Bauflachen, Wohnbau-
flachen und Griinflachen dargestellt. Die Delbriigge-Siedlung als Siedlungssplitter im
AulRenbereich ist ebenfalls als Wohnbauflache aufgenommen worden. Ansonsten
werden im weiteren Umfeld Flachen fiur die Landwirtschaft dargestellt. Westlich der
KreisstralRe ist aulRerhalb des Plangebiets an einer Hofstelle ein Baudenkmal nach-
richtlich ilbernommen worden.
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2. Planungsanlass, landesplanerische Standortdiskussion und Baufortschritt der A 33
2.1 Ubergeordnete Planungsziele und Flachenbedarf fiir Gewerbe und Industrie

Die Stadt Halle (Westf.) liegt als starker Wirtschaftsstandort mit einer sehr guten
mittelstdndischen Struktur und einer interessanten Branchenvielfalt in verkehrsglins-
tiger Lage zwischen den Oberzentren Osnabriick und Bielefeld. Branchenschwer-
punkte sind Lebensmittel-, Mode- und Pharmaindustrie, Maschinenbau, Kunststoff-
und Metallverarbeitung sowie Druck und Medien.

Aufgrund der positiven Entwicklung der Stadt Halle (Westf.) in den letzten Jahren
stehen mittel- bis langfristig im Stadtgebiet keine ausreichenden Gewerbe- und
Industrieflachen mehr zur Verfligung. Die Realnutzungskartierung der Bezirksregie-
rung Detmold hat im Jahr 2009 gewerbliche, nicht betriebsgebundene Reserve-
flachen im Flachennutzungsplan in einer GrélBenordnung von lediglich noch etwa
8 ha erhoben. In den letzten Jahren haben sich die Reservefldchen weiter verringert.

Die Stadt Halle (Westf.) plant somit die Entwicklung eines groRfldchigen Gewerbe-
und Industriegebiets fir den mittel- bis langfristigen Bedarf. Die Baufldchen missen
sehr gut erschlossen sein, flexible Grundstlickszuschnitte ermdglichen und ein Uber-
durchschnittliches Mald an zuldssigen gewerblichen Emissionen sowie einen ausrei-
chenden Entwicklungsspielraum bieten. Die Entwicklung erfolgt in interkommunaler
Zusammenarbeit mit den Stadten Giitersloh und Werther. Ubergeordnete Ziele sind
die Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung und der mittelstdndischen Wirt-
schaftsstruktur sowie die Sicherung und Schaffung von Arbeitspldatzen im Kreis. Der
Kooperationsvertrag der beteiligten Kommunen wurde Anfang 2011 abgeschlossen.
Im Zuge der Neuaufstellung des Gebietsentwicklungsplans GEP, Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld (heute: Regionalplan), in den Jahren 1996 bis 2004 wurde fur die
Stadt Halle (Westf.) als GIB-Flachenbedarf (= Bereiche fiir gewerbliche und industri-
elle Nutzungen) fir den Planungshorizont 2015 des Regionalplans eine GréRenord-
nung von 44 ha festgelegt, von denen 24 ha als sog. ,freie Reserven” in den dama-
ligen Gebietskulissen bereits vorhanden waren. Nicht in diesen Zahlen einbezogen
waren betriebsgebundene Fldachenreserven insbesondere der zwei ortsansdssigen,
international tatigen GroRRbetriebe August Storck KG und Gerry Weber AG.

Die damalige landesplanerische Vorgabe flir die Gewerbe- und Industrieflachen-
entwicklung fir den Planungshorizont wurde auf Grundlage der Bevdlkerungs- und
Erwerbspersonenprognose zum Stichtag 31.12.1996 erstellt. Fir Halle (Westf.)
wurde - abweichend von allen anderen Kommunen im Kreis Gutersloh - ein Rliickgang
der Einwohner von 19.694 (1996) auf 19.249 Einwohner bis zum Planungshorizont
2015 prognostiziert (Orientierungswert). Nach dem Statistikbericht des Kreises
Gltersloh lag die Einwohnerzahl dagegen Ende 2006 bei 21.620 und Ende 2009 bei
21.321 Einwohnern. Diese GréRBenordnung wird nach den heute vorliegenden Prog-
nosen bis zum Jahr 2025 voraussichtlich gehalten werden kénnen, auch ein leichtes
Wachstum ist nach diesen Prognosen bis zum Jahr 2020 bei entsprechenden
Rahmenbedingungen méglich’. Die auf damalige Besonderheiten und Stichtags-
regelungen zuriickgehende Bewertung im Regionalplan ist frlihzeitig mit der Bezirks-

' Kreis Giitersloh, Vorausberechnung der Bevélkerung fir die Stddte und Gemeinden des Kreises

Gutersloh, Gitersloh 2007 und Handlungskonzept Wohnen der Stadt Halle (Westf.), InWIS
Forschung & Beratung GmbH, Bochum und Halle (Westf.) 2010
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regierung erortert worden, entsprechend korrigierte Flachenbedarfe ftir Wohnen und
Gewerbe wurden der Stadt Halle (Westf.) damals bereits eingerdumt.

Nach dem aktuellen Stand der Abstimmung mit der Bezirksregierung wird der Stadt
Halle (Westf.) in den nachsten Jahren im Planungshorizont des Regionalplans ein
gewerblich-industrieller Fldchenbedarf in einer GréRenordnung von ca. 16 ha zuge-
standen. Die Neuentwicklung einer GIB-Flache muss jedoch als Standortkriterium
nach Uberzeugung der Stadt auch (ber diese GréRBenordnung hinaus ein ausreichen-
des Potenzial ermdglichen. Die Stadt Halle (Westf.) geht davon aus, dass an einem
zukunftsfdhigen GIB-Standort ein Potenzial von mindestens 35-40 ha sinnvoll ent-
wickelbar sein muss.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass angesichts der bisherigen Entwicklung der Stadt
Halle (Westf.) sowie angesichts der Rahmenbedingungen im Kreis Glitersloh und in
Ostwestfalen auch in den nachsten Jahren eine weitere positive Entwicklung der
regionalen Wirtschaft zu erwarten ist. Es ist aulRerdem davon auszugehen, dass
angesichts der demnéachst beginnenden BaumalRnahmen fiir den Liickenschluss der
A 33 zwischen Steinhagen und Borgholzhausen die Attraktivitdit des
Gewerbestandorts und damit auch die gewerblich-industrielle Fldchennachfrage in der
Region noch ansteigen wird.

Benétigt werden mittel- bis langfristig insbesondere gréRere zusammenhédngende
Gewerbe- und Industrieflichen, die mdéglichst gut erschlossen sein miissen, die eine
intensive gewerblich-industrielle Nutzung mit entsprechender Logistik zulassen und
die einen ausreichenden langfristigen Entwicklungsspielraum bieten.

Kleinere Baugrundstlicke, die als Gewerbegebiet GE oder als eingeschranktes Gewer-
begebiet GEN gemdlR 8 8 BauNVO mit begrenztem Emissionspotenzial flr kleinere
und stérungsarme Betriebe geeignet sind, kénnen in Halle (Westf.) derzeit noch ange-
boten oder mit begrenztem Aufwand entwickelt werden. Auch in den umgebenden
Kommunen im Kreis Glitersloh stellen derartige kleinere Flachen derzeit keinen Eng-
pass dar. Bedarf besteht jedoch an Bauflachen, die groRflachig als Gewerbestandort
bzw. mdglichst als /Industriegebiet G/ gemals 8§ 9 BauNVO entwickelt werden kénnen,
da nur so gréleren Betrieben ein ausreichender Entwicklungsspielraum eingerdaumt
werden kann und Immissionsschutzkonflikte vermieden werden kénnen. Diese
Flachen kénnen jedoch bereits heute kaum noch oder nicht mehr angeboten werden.

Die Stadt Halle (Westf.) hat im Jahr 2009 ein Handlungskonzept Gewerbeflachen
erstellen lassen.? Ziele waren insbesondere die Analyse des regionalen Gewerbe-
flaichenangebots, eine Marktpotenzialanalyse und eine Prognose flr die weitere
Flachenentwicklung sowie Handlungsempfehlungen fir die kiinftige Gewerbeflachen-
entwicklung und fir deren Vermarktung.

Diese Untersuchung hat die o.g. Aussagen nochmals deutlich bestatigt. Unter den
bisherigen Rahmenbedingungen wurde aus der Gewerbeflachenprognose (GIFPRO) im
Planungshorizont bis 2025 zun&chst ein Flachenbedarf von 20 ha Gewerbe-/Indus-
trieflaichen fir die Stadt Halle abgeleitet. Darliber hinaus wurden zusétzliche Impulse
flr die Region durch den Lickenschluss der A 33 erwartet, die eine weitere Flachen-

2 Handlungskonzept Gewerbefldchen fir die Stadt Halle (Westf.), ExperConsult Wirtschaftsférderung &

Investitionen GmbH & Co.KG, Dortmund 2009
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nachfrage auslésen dirften. Da somit ein Standort an der A 33 eine regionale
Bedeutung haben wird, wurde eine interkommunale Entwicklung vorgeschlagen. Als
kiinftige Wachstumsbranchen mit Ansiedlungspotenzial wurden Maschinenbau und
Metall, GroRBhandel und Logistik-Dienstleistungen insbesondere auch im Zusammen-
hang mit den in der Region ansdssigen groRen Unternehmen genannt.

Zusammenfassend wurde im Ergebnis die ErschlieRung eines Gewerbe- und Industrie-
standorts an der A 33 mit langfristiger Perspektive und mit etwa 40-45 ha Gesamt-
grolRe (ohne umgebende Grinfldchen etc.) empfohlen. Eine mdégliche GréRenordnung
fir Bauabschnitte wurde bei 20-25 ha fiir einen ersten Bauabschnitt und bei 15-
20 ha fir einen zweiten Bauabschnitt gesehen.

Durch die A 33 wird die heutige Hauptverkehrsachse B 68 im Raum Halle (Westf.)
erheblich von regionalem und (berregionalem Durchgangsverkehr entlastet. In der
Standortentwicklung ist auf einen modglichst direkten Anschluss an die A 33 zu
achten. Ebenso ist der mégliche Anschluss an die Bahntrasse Osnabrlick-Bielefeld als
zweiter Verkehrstrager ein Kriterium fir die Standortwahl. Verkehrsbelastungen der
Wohn- und Mischgebiete der Stadt Halle (Westf.) und der Nachbarkommunen durch
gewerblich-industriellen Ziel- und Quellverkehr sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Derartige Baufldichen milssen bauleitplanerisch mdglichst friihzeitig entwickelt
werden, da erfahrungsgemald Eigentumsfragen, die in der Region typischen Konflikte
mit Streubebauung, immissionsschutzrechtliche Anforderungen sowie naturschutz-
fachliche oder erschlieBungstechnische Fragestellungen einen zunehmend hohen
Planungsaufwand erfordern. Hierbei ist auch zu berlicksichtigen, dass die gewerblich-
industriellen Entwicklungsmaéglichkeiten in Halle (Westf.) durch vielféltige konkurrie-
rende Nutzungen wie Misch- und Wohnbaufldachen, durch den Kammzug des Teuto-
burger Walds und durch groR3flachige FFH- und Naturschutzgebiete erheblich einge-
schrankt sind. Dagegen stehen die Anforderung der gewerblichen Wirtschaft, bei
Bedarf kurzfristig reagieren und Standortentscheidungen treffen zu kénnen sowie die
Notwendigkeit einer stabilen Wirtschaftsentwicklung mit mdglichst wohnortnahen
Arbeitsplatzen fir die Kommunen.

Die Stadt Halle (Westf.) ist somit bestrebt, neue gewerblich-industrielle Baufldchen
Uber die bestehenden regionalplanerischen Standorte und die bisherigen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans hinaus zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund und
aufgrund der absehbaren Nachfrage nach Gewerbe-/Industrieflichen hat sich die
Stadt Halle (Westf.) nach den vorbereitenden Arbeiten in den Jahren 2007 bis 2009
entschlossen, die Neuentwicklung eines Gewerbe- und Industriegebiets einschliellich
der Darstellung im Regionalplan konkret einzuleiten. In enger Abstimmung mit der
Bezirksregierung Detmold wurden zudem die Grundlagen fir die interkommunale
Zusammenarbeit mit den Stadten Gutersloh und Werther geschaffen.

2.2 Planerische Rahmenbedingungen im Stadtgebiet und Standortdiskussion

Die Stadt Halle (Westf.) hat in den letzten Jahren nach intensiven Erérterungen mit
der Bezirksregierung Detmold die vorbereitenden Arbeiten fir die weitere langfristige
bauliche Entwicklung des Stadtgebiets durchgefihrt. Zusammenfassende Grundlage
fur die gewerblich-industriellen Planungsziele sind die Antragsunterlagen, die fur die
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nach den Vorabstimmungen im Frihjahr 2010 formal beantragte Regionalplan-
Anderung zur Darstellung eines Bereichs flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) in den letzten Jahren schrittweise erarbeitet worden sind. Die nachfolgend
zusammengefasste Standortdiskussion basiert auf diesen Unterlagen, auf die Regio-
nalplan-Anderung wird verwiesen.?

Bei einer Ausweisung neuer Gewerbe- und Industrieflachen ist die sinnvolle Erweite-
rung bestehender Siedlungsansédtze oder der Zusammenschluss zu interkommunalen
Gewerbegebieten ein vorrangiges stddtebauliches und regionalplanerisches Ziel -
insbesondere aus siedlungsrdumlicher Sicht. Isolierte neue Siedlungsansatze mit
grolRerem Abstand zu den Siedlungsgebieten sind hierbei im Regelfall zu vermeiden.

Die Grundlagenarbeiten zur Ausweisung neuer Gewerbe- und Industrieflachen in Halle
(Westf.) umfassten daher folgende Schritte:

a) Naturraumliche und siedlungsgeographische Eingrenzung der Potenzialfldchen,
b) Prifung der Erweiterungsmadglichkeiten bestehender GIB und
c) eines ergdanzenden GIB-Ansatzes in Siedlungsrandlagen,

d) Prifung von Entwicklungen an der Stadtgrenze zu Nachbarkommunen (interkom-
munaler Ansatz) oder von neuen GIB-Ansidtzen im sonstigen AulRenbereich.

a) Naturrdumliche und siedlungsgeographische Rahmenbedingungen

Das Stadtgebiet umfasst ca. 70 km? und wird naturrdumlich und siedlungsgeogra-
phisch durch die Lage am Siidhang des Teutoburger Walds geprdgt. Der westliche
und mittlere Bereich ist Teil des flachen, durch Griinland, Acker und Gehdélzzlige ge-
gliederten und in den Niederungen feuchten ,Ostmlinsterlands”, der nordéstliche Be-
reich wird durch den waldreichen H6henzug des Bielefelder Osnings bestimmt. Der
dem Hangzug vorgelagerte Parallelkamm schliel3t im Norden teilweise unmittelbar an
den heutigen Siedlungsrand an. In der Mittelhanglage bestehen allenfalls noch kleine
Flachenpotenziale zur Abrundung der Wohnbauflachen. Jenseits des ersten Hangzugs
wird keinerlei Spielraum flir eine groRere Neuentwicklung von Bauflachen gesehen.

Das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald” umfasst im Osten und Norden der
Kernstadt weite Teile des Waldbestands um Gartnischer Berg, Storkenberg/Kntll und
Eggeberg. Diese Flachen sind grof3flachig auch als Naturschutzgebiete festgesetzt
worden. Nach Nr. 6.2 VV-FFH* sind bei einem Abstand von Uber 300 m zwischen
geplanten Baufldchen und einem FFH-Gebiet i.d.R. keine erheblichen Beeintrachti-
gungen mehr zu erwarten. Dieser Vermutungsabstand kann ggf. unterschritten
werden, sofern eine allgemeine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebiets besteht. Mit Blick auf die angestrebten gréReren Gewerbe- und Industrie-
flachen ist festzuhalten, dass damit in einem ersten Schritt nahezu der gesamte

8 Begriindung zur Regionalplan-Anderung zur Darstellung eines Bereichs fiir gewerbliche und indus-

trielle Nutzungen (GIB), hier:

Teil A: Allgemeiner Planungsteil mit Anlage A.1 Standortdiskussion und Alternativenpriifung, Stadt
Halle (Westf.) und Planungsbiiro Tischmann Schrooten, Oktober 2009/April 2010

Teil B: Umweltstudie/strategische UVP, Kortemeier Brokmann, Landschaftsarchitekten, April 2010
Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft: Verwaltungsvorschrift zur Anwendung
der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der europdischen Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
und 79/409/EWG (Vogelschutz-Richtlinie). Runderlass vom 26.04.2000 (MBI. NRW S. 642), zuletzt
geandert durch Runderlass vom 11.12.2006 (MBI. NRW S. 845)
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Bereich norddéstlich der B 68 im Stadtgebiet aus der weiteren Fldchendiskussion
ausscheidet. Ausgenommen sind ggf. nur Randstreifen entlang der B 68.

Grundsatzlich wertvoll ist auch der gesamte, z.T. feuchte Niederungsbereich im
Westen des Stadtgebiets zwischen Hérste, Bokel und Kélkebeck mit Bachniederun-
gen und mehreren Naturschutz- und FFH-Gebieten (insbesondere die Bereiche Ruthe-
bach/Laibach/Loddenbach, Nordbruch, Bergwiese und Barrelpdule). Diese beiden sehr
unterschiedlichen Naturrdume im Stadtgebiet sind landschaftlich Uberaus attraktiv
und nachfolgend in Abbildung 1 groRrdumig griin schraffiert abgegrenzt.

Die Siedlungsentwicklung hat sich vornehmlich auf die Unter- und Mittelhanglage am
Stdhang des Teutoburger Walds konzentriert und ist beidseits der Uberregional
wichtigen B 68 und der Bahntrasse ,Haller Willem” erfolgt. Die im Abschnitt 6 bis
zur Stadtgrenze am Schnatweg im Bau befindliche A 33, die nach vollstdndigem
Durchbau zu einer erheblichen Entlastung der B 68 v.a. von Uberregionalem Lkw-
Verkehr fihren wird, fhrt im Stidwesten gemaR Planfeststellungsbeschluss auf der
sog. ,Konsenstrasse” in einem gréReren Bogen um diesen Siedlungsbereich herum.

Einschrdankend ist aber bereits an dieser Stelle festzuhalten, dass die schon lange
unhaltbaren Belastungen in der Ortslage nach einer Offnung der Anschlussstelle
Steinhagen/Schnatweg der A 33 ohne gleichzeitigen Durchbau bis Borgholzhausen zu
einer weiteren dramatischen Verscharfung der Verkehrs- und Luftbelastung in der
Innenstadt flhren werden.

-

BORGHOLZHAUSEN
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Abbildung 1: GroRflichige Freiraume im Stadtgebiet - ohne MalRstab - AN°™d
Grundlage: Regionalplan Regierungsbezirk Detmold, Legende siehe Abbildung 2
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Der AuRRenbereich im Stadtgebiet Halle (Westf.) ist - abgesehen von den grol3flachi-
gen Niederungsbereichen im Westen - durch die im Kreis Gutersloh typische und weit
verbreitete Streubebauung gekennzeichnet. Die Bedeutung dieser naturraumlichen
und siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen ist der Stadt im Zuge der FNP-
Neuaufstellung mit den Diskussionen in den letzten Jahren um das Thema Windener-
gie und im Rahmen der Trassenfindung fiir die A 33 sehr deutlich geworden. Neben
den naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen schrankt diese Streubebauung - v.a.
auch aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes - die Mdglichkeiten fiir einen
neuen GIB-Ansatz deutlich ein.

b) Standortpriifung der vorhandenen gewerblich-industriellen Schwerpunkte

Im Stadtgebiet bestehen drei gewerblich-industrielle Schwerpunkte, die im Regional-
plan fiir den Regierungsbezirk Detmold als Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) dargestellt sind:

1. GIB nordwestlich der Kernstadt im Bereich B 68/Bahntrasse ,Haller Willem*,
2. GIB stidé6stlich der Kernstadt im Bereich B 68/Klinsebecker Weg,
3. GIB stidostlich Kiinsebeck an der Stadtgrenze zu Steinhagen.

Diese GIB umfassen den ganz Uberwiegenden Teil der gewerblich-industriellen Bau-
flachen der Stadt Halle (Westf.) und sind mittlerweile weitgehend bebaut oder bein-
halten nur noch i.W. betriebsgebundene Reserveflichen. Gr6Rere Entwicklungs-
potenziale innerhalb dieser Fldchen oder im unmittelbaren Randbereich bestehen nicht
mehr. Im GIB Nr. 1 nordwestlich der Kernstadt waére ein neuer Ansatz im Westen
erforderlich, der jedoch als sehr problematisch bewertet worden ist (siehe Absatz c).

Dartber hinaus liegen innerhalb der allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) in der Kern-
stadt im Bereich Bahntrasse/Klingenhagen und im Bereich der 6stlichen Ortseinfahrt
oberhalb der B 68 in Gartnisch zwei kleinere Gewerbegebiete. Diese Gewerbeanséatze
bieten jedoch ebenfalls nicht den angestrebten Entwicklungsspielraum.

c) Priifung eines erganzenden Gewerbe- und Industrieansatzes in Randlagen

Die Diskussion der vorhandenen Standorte gemal® Absatz b) hat gezeigt, dass ange-
sichts der Rahmenbedingungen im Stadtgebiet nur begrenzte Erweiterungsmaéglich-
keiten der vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete bestehen. Somit sind fir die
langfristige Flachenentwicklung im Stadtgebiet Ansédtze Uber die unmittelbaren GIB-
Randlagen hinaus zu suchen. Als potenzielle ergédnzende Flachen Uber die GIB-Rand-
bereiche hinaus sind zwei Bereiche zu prifen:

c.1) Neuentwicklung westlich der Kernstadt in Richtung Hesseln

Eine wesentliche Erweiterung bzw. ein neuer Gewerbeansatz mit rund 15-20 ha
GroRRe ware westlich des GIB an der WeststraRe nur im Bereich Eschweg zwischen
den Tennisanlagen und dem Stadtteil Hesseln mdglich. Hierbei wére ein ausreichen-
der Abstand zum Gewadsserzug Neue Hessel mit geschlitztem Griinlandbereich sowie
zu den Tennisanlagen einzuhalten.
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Aufgrund der begrenzten GréRRe und der mit diesem Standort verbundenen Konflikte
wurde dieser Standort als nicht geeignet angesehen. Zu nennen sind insbesondere
naturrdumliche Probleme (Siedlungsband Halle-Steinhagen bis Hesseln und
Schwéachung der 6kologischen Vernetzung zwischen Teutoburger Wald und Taten-
hauser Wald) sowie die ErschlieBung und das zeitweise massive Verkehrsaufkommen
rund um das Gerry Weber Stadion. In diesem Bereich sind auRerdem nach den Erhe-
bungen im Rahmen der damaligen FNP-Neuaufstellung noch mehrere landwirtschaft-
liche Vollerwerbsbetriebe anséassig, deren Existenz gefdhrdet werden wtdrde. Der
unmittelbar im Planbereich liegende Hof kénnte in jedem Fall nicht erhalten werden.

c.2) Erweiterungen in Kiinsebeck in Richtung Siidwesten oder Siiden

Eine weitere gewerblich-industrielle Entwicklung im Raum stdlich der Kernstadt und
zwischen Kinsebeck und geplanter Trasse der A 33 ist grundsétzlich moéglich. Die
oben zusammenfassend dargelegten Rahmenbedingungen flihren dazu, dass sich die
kinftigen gréReren Flachenentwicklungen der Stadt Halle (Westf.) aus landesplaneri-
schen, naturrdumlichen, staddtebaulichen und verkehrlichen Griinden vorrangig auf
den in der nachfolgenden Abbildung blau schraffierten Bereich sldlich der Kernstadt
zwischen Kiinsebeck und geplanter Trasse der A 33 konzentrieren werden:
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I:I Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
m Schutz der Natur l:l Nutzungen (GIB), u. a.

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

m Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierte Erholung

StraRen fur den vorwiegend groRrdumi-
gen Verkehr

Abbildung 2: Schwerpunktbereich fiir die langfristige Siedlungsentwicklung in Halle (Westf.)
Grundlage: Regionalplan Regierungsbezirk Detmold - ohne MalRstab - AN°™
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Diese Entwicklungsperspektiven sind aus gesamtstadtischer Sicht ohne Alternativen.
Der Bereich umfasst sowohl die angestrebte gewerblich-industrielle Entwicklung im
Sltden Richtung A 33, als auch die Wohnbauentwicklung ,Hof Potthoff” im Norden,
fir die ebenfalls die Bauleitplanverfahren derzeit durchgefiihrt werden. Zwischen
diesen Vorhaben sind ausreichende Abstdande einzuhalten. Darliber hinaus sind auch
die mit diesen Zielen verbundenen verkehrlichen Fragen fir den Klinsebecker Weg
und flir das nachgeordnete StralRennetz zu beachten.

Im sudlichen Planbereich sind alternativ Gewerbe- und Industrieflichen am Kiinse-
becker Weg, weiter sldlich zwischen FlurstralRe und der kiinftigen Auffahrt Schnat-
weg zur A 33 und im Westen zwischen Tatenhausener StralRe und A 33 untersucht
worden. In den Diskussionen Uber mdgliche Flachenentwicklungen in diesem Bereich
haben sich angesichts dieser Rahmenbedingungen drei Fldchen herauskristallisiert,
die in den Untersuchungen flir den regionalplanerischen Antrag intensiv erértert
worden sind und fur die eine Umweltstudie erarbeitet worden ist:

e Standort A westlich des Klinsebecker Wegs im Anschluss an den GIB-Bestand.

¢ Standort B stidwestlich des Siedlungsbereichs Klinsebeck zwischen Kreisstral3e,
Flurstralde, Patthorster Strale und geplanter Trasse der A 33.

e Standort C sUtdlich der Tatenhausener StralRe zwischen Bokel und Kiinsebeck.
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Abbildung 3: Darstellung der GIB-Standortalternativen A, B und C - ohne MalRstab - AN
Grundlage: Regionalplan Regierungsbezirk Detmold, Legende siehe Abbildung 2

(Hinweis: Der Bereich zwischen Standort B und Standort C ist aufgrund der 06kologischen
Wertigkeit des querenden Klinsebecker Bachs mit Auenbereich und der Hofstellen im Westen
in Richtung Standort C nicht in diese Standortpriifung einbezogen worden).
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d) Priifung von Entwicklungen an der Stadtgrenze oder von neuen GIB-Ansatzen im
sonstigen AuBenbereich

Die dargelegte naturrdumliche und siedlungsgeographische Ausgangslage ist in dhn-
licher Art auch in den Randlagen der Stadt Halle (Westf.) zu den Nachbarkommunen
Borgholzhausen, Versmold, Harsewinkel, Steinhagen und Werther gegeben. Im
Grenzbereich dieser Kommunen bestehen keine gréReren Siedlungsansdtze mit
Wohn- oder Gewerbenutzungen, die im Sinne der o.g. Uberlegungen einen realistisch
zu verfolgenden Erweiterungsansatz im Stadtgebiet Halle (Westf.) bieten kénnten:

e Im Westen Richtung Borgholzhausen und Versmold sowie im Sidwesten Uber
Kolkebeck Richtung Harsewinkel und Brockhagen erstreckt sich groRrdumig der
z.T. feuchte Niederungsbereich mit Bachniederungen und Naturschutz- und FFH-
Gebieten (insbesondere die Bereiche Ruthebach/Laibach/Loddenbach, Nordbruch,
Bergwiese und Barrelpdule). Dieses groRraumige Gebiet scheidet aus Sicht des
Natur- und Freiraumschutzes fur eine neue intensive Siedlungsentwicklung aus.

e Im Sidosten des Stadtgebiets folgt im Gemeindegebiet Steinhagen der wertvolle
Waldbereich ,Patthorst”.

e Uber die Stadtgrenzen nach Norden und Osten erstreckt sich der Kammzug des
Teutoburger Walds mit dem FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald”. Hier beste-
hen weder an der Stadtgrenze zu Borgholzhausen noch an der Grenze zu Werther
Erweiterungspotenziale.

e Uber diese Randlagen hinausgehende alternative Ansétze flr ein Interkommunales
Gewerbegebiet mit den Nachbarkommunen wurden ebenfalls nicht gesehen.

In der Gesamtschau sind somit in den Randlagen des Stadtgebiets und im naheren
Umfeld aus naturrdumlichen und stddtebaulichen Grinden keine Ansétze fir eine
zusatzliche Fldchenentwicklung gegeben. Dieses Ergebnis unterstreicht nochmals die
grundlegende Aussage in Absatz c.2 Uber die zu erwartende Konzentration der lang-
fristigen Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet im Bereich sidlich der Kernstadt
zwischen Kiinsebeck und geplanter Trasse der A 33.

2.3 A 33 - Bau und Inbetriebnahme des Abschnitts 6 und fehlender Liickenschluss

Die stddtebauliche und verkehrliche Situation in Halle (Westf.) ist heute sehr stark
durch den fehlenden Liickenschluss der A 33 gepragt. Dieses zeigt sich insbesondere
durch die Belastungen durch den Verkehr auf der B 68, die mitten durch die Innen-
stadt flhrt. Die Stadt Halle (Westf.) hat daher im Zuge der Autobahnplanung u.a.
auch geprUft, wie sich der Bau der A 33 auf die stiddtebaulichen und verkehrlichen
Rahmenbedingungen auswirkt:

e Aus stddtebaulicher Sicht zerschneidet die A 33 das Stadtgebiet und begrenzt die
Entwicklung nach Siden. Es verbleibt der oben dargestellte, blau schraffierte
eingeschriankte Bereich, der flr eine gréRere bauliche Entwicklung sowohl fir
Wohnnutzungen als auch fir konkurrierende Gewerbe- und Industrienutzungen in
Frage kommt. Die zukunftssichere Entwicklung und Gliederung dieses Bereichs ist
daher ein besonderes strategisches stddtebauliches Ziel der Stadt.
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e Verkehrlich fihrt der Bau der A 33 langfristig zwar zu einer erheblichen Entlastung
der B 68, aber auch zu neuen Belastungen an den kiinftigen Anschlussstellen und
im anschlie@enden StralRensystem.

Die Gibergeordneten verkehrlichen Entwicklungen und die hiermit verbundenen An-
forderungen an das StralRen- und Wegenetz sowie an den OPNV in der Stadt Halle
(Westf.) wurden intensiv im Verkehrsentwicklungsplan Halle und in ergédnzenden
Gutachten untersucht.® Im Ergebnis plant die Stadt Halle (Westf.) insbesondere
zur Entlastung von Kiinsebeck u.a. den Bau einer EntlastungsstraBe zwischen
Kinsebecker Weg und dem Anschlusspunkt Schnatweg/A 33.

Gemal3 Gutachten wird die StralRenachse langfristig eine hohe Verkehrsbedeutung
fdir den gesamten Siden des Haller Stadtgebiets haben. Je nach Trassenfiihrung
und begleitenden Malinahmen im StraRennetz wird langfristig nach Durchbau der
A 33 eine Verkehrsstarke von taglich bis Gber 10.000 Kfz erwartet. Hierzu wird
auf die Kapitel 6.6, 6.7 und 10 des Verkehrsentwicklungsplans verwiesen, insbe-
sondere aber auch auf den Nachtrag Verkehrsanalyse flir den Planfall P1.1 (Januar
2011). Die Untersuchungen zeigen, dass diese Stral’e ganz wesentlich dem Ziel-
und Quellverkehr in Halle von und zur Auffahrt Schnatweg/ A 33 dient.

Darliber hinaus muss die StralRe eine wichtige kurz- bis mittelfristige Entlas-
tungsfunktion fir die B 68 in der Stadtmitte haben, da sich der Weiterbau der
A 33 verzogert hat und der Abschnitt 6 bis zur Anschlussstelle Schnatweg ent-
gegen den Forderungen der Stadt Halle fir den Verkehr freigegeben werden soll,
sich der Lickenschluss durch den baureifen Abschnitt 7.1 aber weiter verzogert.
Die Gutachter erwarten je nach Trassenflihrung und begleitenden Malinahmen im
StraBennetz flr diese flr die Stadt auRerordentlich kritische Zeitspanne bis zu
rund 15.800 Fahrzeuge/Tag auf der Entlastungsstral’e (siehe Verkehrsunter-
suchung EntlastungsstralRe in Kiinsebeck, Planfall1.1a, November 2010).

Heute besteht bereits entlang der B 68 im Innenstadtbereich ein massives Problem
durch Uberschreitung der Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO2). Der Grenzwert von
40 ug gemal 8 3 der 39. BImSchV wird an der Messstation Lange Stralde (B 68) in
der Stadtmitte mit 58 ug ganz erheblich Uberschritten. Diese Situation wiirde sich
mit der Fertigstellung des Bauabschnitts 6 der A 33 und dem zwischenzeitlichen
Bauende an der Anschlussstelle Schnatweg noch erheblich verschéarfen, wenn der
dort ankommende Verkehr ohne Alternative Uber die B 68 gefliihrt werden wiirde.
Der Bau der A 33 bis zum Schnatweg flhrt faktisch bei einer vorzeitigen Freigabe fr
den Verkehr ohne Lickenschluss bis Borgholzhausen zu einer katastrophalen und
nicht vertretbaren Gesamtbelastung der Ortsdurchfahrt der B 68 in Halle, aber auch
zu massiven (haufig lGbersehenen) Belastungen des nachgeordneten Verkehrsnetzes
in Kiinsebeck, hier v.a. der Flurstral3e mit unmittelbar angrenzenden Wohnhé&usern.

5

Verkehrsentwicklungsplan VEP Halle (Westf.), Ergebnisbericht Juni 2008, Ingenieurgruppe IVV
Aachen, Aachen 2008 sowie

Verkehrsuntersuchung Entlastungsstrale in Kinsebeck, Ingenieurgruppe IVV Aachen, Aachen
November 2010 mit Nachtrdgen: Verkehrsanalyse fir den Planfall P1.1 (Januar 2011) und
Ergdnzende Planfélle (September 2011)

Hinweis: Die Verkehrsuntersuchungen sind dieser FNP-Anderung nicht mehr als Anlage beigefligt, da
diese Anlage im parallel erfolgenden parzellenscharfen Bebauungsplan-Verfahren sind. Dem Rat haben
die Unterlagen im Zuge der VEP-Diskussionen und im Bebauungsplan-Verfahren vorgelegen bzw.
werden noch vorgelegt.
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Die Stadt Halle (Westf.) hat daher immer wieder gefordert, dass schnellstméglich der
vollstdndige Liickenschluss bis Borgholzhausen erfolgen muss und dass die A 33 mit
der Anschlussstelle Schnatweg erst freigegeben wird, wenn der Durchbau erfolgt ist.

Eine wirksame Entlastung der Innenstadt ohne zuséatzliche Belastung in anderen
Bereichen kann nur durch den schnellstmdglichen Liickenschluss der A 33 erfolgen.
Ebenso ist deutlich geworden, dass nach einem Durchbau der A 33 die B 68 durch
die Ortsmitte auch als Umleitungsstrecke nicht geeignet ist. In dieser flr alle Betrof-
fenen sehr schwierigen Situation kann die mittel- bis langfristig ohnehin geplante
EntlastungsstralRe flir den Anschluss des Haller Stidens in Richtung Schnatweg/A 33
eine wesentliche kurzfristige Entlastungsfunktion fir die B 68 in der Stadtmitte und
fur das nachgeordnete Gemeindestraliennetz haben.

Folgende Punkte sind fiir die weitere Stadtentwicklung von besonderer Bedeutung
und sind ebenso Anlass und Ausgangspunkt flir die vorliegende Bauleitplanung wie
der Gewerbe- und Industrieflachenbedarf:

e Die Bauarbeiten flr den Neubau der A 33, Abschnitt 6 Bielefeld/Steinhagen,
haben nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts im August 2009 noch im
Jahr 2009 begonnen, im Laufe des Jahres 2011 haben sich hier aber nochmals
Verzégerungen ergeben.

e Der Planfeststellungsbeschluss fir den Planabschnitt 7.1 zwischen Halle (Westf.)
und Borgholzhausen ist im Juni 2011 gefasst worden. Das Baurecht ist heute
vollziehbar, die Klage der Naturschutzverbdnde hat keine aufschiebende Wirkung.
Entgegen allen friheren Zusagen fir einen umgehenden Baubeginn nach Vorlage
der rechtlichen Voraussetzungen, die selbst im Herbst 2011 noch gegeben
worden sind, stellten die im Dezember 2011 bekannt gewordenen eventuellen
Verzdégerungen durch Finanzierungsprobleme zwischen Bund und Land fir die
betroffenen Blrger und Kommunen eine Zumutung dar und stieRen auf vélliges
Unverstdndnis. Die jlingste Entwicklung ab Ende Dezember 2011, nach der
Vertreter des Bundesverkehrsministeriums und des Bundesfinanzministeriums jetzt
wieder davon ausgehen, dass noch im Jahr 2012 mit dem Bau des Abschnitts 7.1
begonnen wird, verdeutlicht die schwierige Situation der Stadt im Zuge dieser
Bauleitplanung und die Unwaégbarkeiten im Abstimmungsprozess zwischen
Landes- und Bundesregierung.

e Der Schnatweg wird klinftig als Verbindung zwischen der A 33 und der bisherigen
B 68, die ihre Bedeutung als lokale und regionale HauptverkehrsstraRe behalten
wird, genutzt. Vor dem Lickenschluss bis zum heutigen Ausbauende der A 33 bei
Borgholzhausen wird der Fernverkehr das Stadtgebiet Halle (Westf.) weiterhin
massiv belasten, wenn keine alternativen MaBnahmen ergriffen werden. Bei Eroff-
nung der Anschlussstelle Schnatweg ohne Lickenschluss wird der Verkehr noch-
mals erheblich zunehmen.

e Im Jahr 2008 lag die Belastung der B 68 bei rund 14.000 Kfz (Schwerlastverkehr
groRBer 3,5 t: 1.650 Lkw). StraBen.NRW hat im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens zur A 33 bei einem Betrieb der A 33 nur bis Steinhagen/Schnatweg fir
Halle bis zum Jahr 2025 eine Verkehrszunahme auf der B 68 in der Stadtmitte auf
20.000 Kfz taglich prognostiziert (Schwerlastverkehr gréfRer 3,5 t: 3.050 Lkw).
Angesichts der Kapazitdtsgrenzen der B 68 und des Ublichen Verkehrsverhaltens
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wiurde es dann aber auch zu einer teilweisen (unvertraglichen) Verdrangung in das
nachgeordnete GemeindestraRennetz kommen.

e Durch die Mehrbelastung wird sich die Belastung mit Stickstoffdioxid (NOz2) an der
Messstation Lange Stral’e (B 68) in der Stadtmitte weiter verscharfen. Hier
besteht dringender Handlungsbedarf fiir das Land NRW bzw. fiir die Bezirksregie-
rung Detmold, MalBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitdt missen ergriffen
werden. Eine wirksame Entlastung kann nur durch eine groRrdumige Umleitung
des Fernverkehrs - mit entsprechender Betroffenheit der Blirger in den Nachbar-
kommunen - und durch den schnellstmdéglichen Liickenschluss der A 33 erfolgen.

e Der friihzeitige Bau der ohnehin langfristig auch als Entlastungsstral3e fiir den ort-
lichen Ziel- und Quellverkehr von der bzw. in Richtung A 33 geplanten Haupt-
erschlieBungsstraRe fiir das Gewerbe- und Industriegebiet ist vor diesem Hinter-
grund aulerordentlich dringlich und muss spéatestens bis zur Fertigstellung bzw.
Inbetriebnahme des Abschnitts 6 abgeschlossen sein.

e Moglicherweise kommt der StralRe aber auch schon eine friihzeitige Entlastungs-
funktion bei weiteren Verzégerungen im Abschnitt 6 und einem vorlaufigen Aus-
bauende der A 33 bei Ummeln und bei Verkehrseinschrankungen auf der B 68 im
Stadtkern zu, so dass andere Siedlungsbereiche vor Umleitungsverkehren besser
geschiitzt werden kdénnen. Dieser Bauzustand ist vom Gutachter erganzend
berechnet worden (siehe: IVV Aachen Ergdnzende Planfélle, September 2011), die
Entlastungsstralde wiirde auch in einer derartigen Ubergangssituation bis zu 7.600
Kfz aufnehmen und die B 68 damit deutlich entlasten.

e HauptverkehrsstralBen im Planungsraum sind neben dem Kilinsebecker Weg als
ortlicher HauptstraRBe die Kreisstral3e (K 30 mit kritischer Ortsdurchfahrt!) und die
Tatenhausener StralRe (K 25). Der Verkehr aus den stidéstlichen Wohnsiedlungs-
und Gewerbebereichen der Stadt Halle ist nach Sliden in Richtung A 33/Schnat-
weg Uber das lokale StraRennetz und Uber die Entlastungsstral3e mdglichst ohne
Belastung der untergeordneten StralRen und der Siedlungsbereiche zu flihren. Nach
Durchbau der A 33 ist der Verkehr mit nordwestlichen Zielrichtungen entspre-
chend Uber die K 25 zur Auffahrt AlleestraRe zu flihren.

e Zur Schaffung der Realisierungsvoraussetzungen gehoért insbesondere auch der
Grunderwerb flr die geplante EntlastungsstraRe. Dabei liegt auf der Hand, dass
dieser Erwerb innerhalb dieses kurzen Zeitraums nicht freihandig erfolgen kann.
Die Stadt Halle (Westf.) sieht die einzige realistische Mdglichkeit, den Grund-
erwerb fir dieses besonders wichtige Straldenprojekt zu realisieren, in der zligigen
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33” im Parallel-
verfahren zur 8. FNP-Anderung und in der Durchfliihrung eines Umlegungsverfah-
rens nach 88§ 45ff. BauGB im Zusammenhang mit dem mittel- bis langfristig
bendtigten neuen Gewerbe- und Industriegebiet.

Die Trassenfiihrung der Entlastungsstral3e ist bereits in einer Variantendiskussion in
der Offentlichkeit und mit Fachbehdérden intensiv erértert worden. Zusammenfassend
sind i.\W. 5 Varianten mit Untervarianten diskutiert worden, die in der folgenden
Abbildung dargestellt werden.
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Planzeichenerklérung gemal Flachennutzungsplan

Wohnbauflache I Fiache fir den Gemeinbedart

dffentliche oder private Grinflache

Gemischte Bauflache - Flachen fir Sport- und Spielanlagen Wasserflache

Gewerbliche Baufliiche _ StraRen des tberdrtlichen Verkehrs I:l Flache fiir die Landwirtschaft

und &rtliche Hauptverkehrsziige

Wald

Sonderbauflachen I:I Fliche Versorgungsanlagen

Abbildung 4: EntlastungsstraBe zwischen Kiinsebecker Weg/K 25 und Schnatweg/A 33,
hier: Varianten | bis V mit Untervarianten
Grundlage: FNP Stadt Halle (Westf.) - ohne Malstab - AN
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Im Ergebnis wurde aus verkehrlicher, stddtebaulicher und immissionsschutzfachlicher
Sicht ganz eindeutig die Variante V mit direktem Anschluss an einen Kreisverkehr an
der Auffahrt Schnatweg/A 33 favorisiert (= Kombination der Varianten IV und V).
Die genaue Streckenflihrung ist im Zuge der Bauleitplanung zu erarbeiten.

Die Varianten lla/llb und IVa/IVb kénnten aus verkehrlicher Sicht dhnlich wirksam im
StralRennetz sein und die Innerortslage Klinsebeck entlasten. Hiermit waren jedoch
zusatzliche gravierende schalltechnische und stadtebauliche Belastungen fir die vor-
handene Wohnbebauung in der Delbrliigge-Siedlung und im Bereich Turnerstral3e ver-
bunden. Variante | hat dagegen andere groRe Nachteile: Benétigt wiirde eine mehr
als doppelt so lange Neubautrasse (hohe Eingriffswirkung und hohe Kosten), der
lokale Verkehr in bzw. aus Klinsebeck und aus den Gewerbegebieten kénnte weiter-
hin nicht Richtung Schnatweg geblindelt werden.

In der Umweltstudie zur Regionalplan-Anderung wurden die Trassenvarianten mit
Blick auf die Standortdiskussion erértert (siene dort, Kapitel 6; Hinweis: die Unter-
varianten |b und Illb wurden angesichts ihrer offensichtlichen direkten negativen
Auswirkungen auf Freiraum und Menschen friihzeitig verworfen). Ohne Verknlpfung
mit den potenziellen Gewerbestandorten ist die geringste Eingriffswirkung in den
Freiraum danach mit Variante Il verbunden. Die Varianten lla/llb sind jedoch aus
stadtebaulichen und immissionsschutzfachlichen Griinden abzulehnen (s.o.). Bei den
Varianten Il und IV werden neben der Querung des Freiraums die zusétzlichen
Eingriffe in die Waldbestdnde an der Stadtgrenze Halle/Steinhagen negativ bewertet,
bei Variante | neben der Gesamtldnge auch die Flihrung sudlich der A 33 im Bereich
der Patthorst innerhalb einer im Biotopkataster des LANUYV erfassten Flache.
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3. Standortentscheidung fiir das Plangebiet zwischen Kiinsebeck und A 33/
Schnatweg

In der 0.g. Vorlage Standortdiskussion und Alternativenpriifung flr die regionalplane-
rische GIB-Neuausweisung ist in Teil Il eine Standortpriifung der Alternativstandorte
A, B und C im Suchbereich zwischen Kiinsebeck und geplanter Trasse der A 33
erfolgt. Nach Erarbeitung der Umweltstudie hat sich im Ergebnis aus stadtebaulicher
und verkehrlicher Sicht sowie aus Sicht der querschnittsorientierten Bewertung der
Umweltbelange und unter Einbeziehung der Planungsaufgabe Entlastungsstral8e ge-
zeigt, dass Standort B zwischen Kiinsebeck und A 33/Schnatweg die Anforderungen
erflllt und einen angemessenen Entwicklungsspielraum bietet. Die in der Region weit
verbreitete Streubebauung, angrenzende Siedlungssplitter und Siedlungsbereiche im
Umfeld etc. sind im Plangebiet vergleichsweise gut zu berlicksichtigen.

Dieses Plangebiet umfasst siidwestlich des Siedlungsbereichs Kiinsebeck die Flachen
zwischen KreisstralRe, FlurstralRe und Patthorster StraRe und der geplanten Trasse
der A 33. Im Zuge der Erérterungen im Herbst/Winter 2009/2010 hat sich ergeben,
dass Uber die Darstellung in der Standortdiskussion hinaus auch der im Siidosten
verbleibende Randstreifen zwischen EntlastungsstralRe und A 33 aufgrund der Lage
und Vorbelastung konzeptionell einbezogen werden sollte (siehe grau schraffierter
Teilbereich 3 im folgenden Strukturkonzept). Der Anschlusspunkt der Entlastungs-
stralRe an die Auffahrt Schnatweg war vorgegeben, die genaue Trassenflihrung war
im Zuge der Bauleitplanung auszuarbeiten und mit den Fachbehdrden abzustimmen.
Dieser Planbereich umfasste einschliellich Griinziigen und Anschluss Schnatweg
etwa 64 ha.

Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Siedlungsbereichs und des Kilinsebecker
Bachs mit Rickhaltebecken im Nordwesten wurde in dem ersten Strukturkonzept,
das flir jede Standortalternative zwecks bauleitplanerischer Vorprifung erstellt
worden war, im Norden ein ca. 150-200 m breiter Griinzug als Gliederung zwischen
dem Siedlungsbereich Kiinsebeck und dem im Siden bis zur A 33 folgenden GIB-
Vorschlag dargestellt.

In diesem Griinzug sind umfangreiche landschaftspflegerische Gliederungsmal3-
nahmen vorgesehen, durch die die in der Umweltstudie aufgezeigten Eingriffswirkun-
gen in die Schutzgliter Mensch (Immissionsschutz), Tiere, Pflanzen und Wasser
gemindert werden kénnen.® Darliber hinaus ergab sich aus der Umweltstudie, dass
der das Gebiet von Nordost nach Stdwest durchziehende Grabenzug mit begleiten-
dem Grinland freigehalten werden soll und teilweise mit zur Regenwasserriick-
haltung genutzt werden kann.

Die geplante EntlastungsstraRe fuihrt vom Anschluss Schnatweg im Sidosten bis zu
einem als Kreisverkehr zu gestaltenden Knotenpunkt im Norden mit der K 25 (Taten-
hausener StraRe) und dem Kiinsebecker Weg. Die KreisstraRe Richtung Kiinsebeck
und die FlurstraBe kénnen hierdurch dauerhaft vom Ziel- und Quellverkehr im Stadt-
gebiet entlastet werden. Eine Querverbindung zur Kreisstral3e im Westen erlaubt eine
angemessene BinnenerschlieRung.

8 Hinweis: Der Griinzug ist im Zuge der Bauleitplanung im Osten zur Sicherung der Gliederung

zwischen Kiinsebeck/Delbriigge-Siedlung und dem Gewerbe-/Industriegebiet ausgeweitet worden.
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Die Flache war im Regionalplan bisher als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
Uberlagert durch Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung darge-
stellt worden. Die Stadt Halle (Westf.) hat daher im Frihjahr 2010 die Anderung des
Regionalplans beantragt, damit das geplante Baugebiet klinftig als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt wird (siehe Kapitel 4.2).
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4., Stadtebauliche Rahmenbedingungen und Planungsgrundlagen

4.1 Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das geplante interkommunale Gewerbegebiet liegt im Ortsteil Klinsebeck und Uber-
plant stdlich des Siedlungsbereichs Klinsebeck die Freiflichen zwischen KreisstralRe
(K 30), FlurstralBe, Schnatweg und der geplanten Trasse der A 33. Das Gebiet befin-
det sich stdwestlich des entlang der B 68 und der Bahntrasse ,Haller Willem”
nahezu geschlossenen Siedlungsbands von Klinsebeck bis Halle. Das Gelande liegt
bereits in relativ ebener Lage im Ubergang zum offenen Landschaftsraum des Ost-
munsterlands und féllt von etwa 115 m UGber NHN im Norden an der KreisstraRe auf
rund 103-105 m Gber NHN entlang der Trasse der A 33.

Die Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Ackerflaichen oder
(mit zunehmend geringerem Anteil) als Grinland genutzt, der Maisanteil hat im Laufe
der Planungsarbeiten bereits erkennbar zugenommen. Im Bereich des namenlosen
Grabenzugs, der das Gebiet von Nordost nach Sidwest quert, kommen auch Grlin-
landbrachen und feuchte Griinlandabschnitte vor. Gliedernde Elemente sind einige
Hecken und einzelne Feldgehdlze. Der Kiinsebecker Bach durchquert im Nordosten
das Plangebiet und stellt eine wichtige naturrdumliche Verbindung in Richtung
Kammzug des Teutoburger Walds als auch in Richtung Westen dar (Biotopverbund).
Dort wurde auch ein naturnahes Regenrlickhaltebecken angelegt, das noch erweitert
werden kann. Im Rahmen der Umweltpriifung sind umfassende naturschutzfachliche
Bestandsaufnahmen erfolgt, auf den Umweltbericht in Teil I, wird verwiesen. Zur
Erfassung der Biotopstruktur wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.

Die nachfolgend abgebildete Nutzungsiibersicht ist aus stddtebaulicher Sicht erstellt
worden und umfasst neben den vereinfachend dargestellten Fldachennutzungen
(Acker, Grinland, Brachflachen, Hochstaudenfluren, Wald, Regenrlickhaltebecken
etc.) die aus stdadtebaulicher Sicht wichtigen Nutzungen im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen.

In dem gewerblich-industriell Gberplanten mittleren und sltdwestlichen Plangebiet
liegen finf Hofstellen und Wohngebdude im Aulenbereich, von denen aber bereits
vier Wohnnutzungen aufgegeben worden sind oder werden. Eine andere Wohn-
nutzung besteht im Nordwesten an der Kreisstra3e im Zusammenhang mit einem im
Aulenbereich liegenden Gewerbebetrieb. Drei weitere Wohnnutzungen sowie eine
Hofstelle mit Schafhaltung befinden sich im Norden an der Flurstral3e innerhalb des
geplanten Grlinzugs. Darlber hinaus liegen angrenzend einzelne Hofstellen und
Wohngebdude im Umfeld des Plangebiets. Ein Wohnhaus an der K 30 ist bereits im
Zuge der vorbereitenden MaRnahmen fiir den Bau der A 33 abgerissen worden.

Im Norden schliet der Siedlungsbereich Kiinsebeck mit seinen Wohngebieten an.
Weiter im Osten befindet sich an der Flurstralde in Hohe der Auffahrt Schnatweg der
Siedlungssplitter Delbriigge-Siedlung, fliir den westlichen Abschnitt entlang der Flur-
stral3e liegt eine Satzung gemal § 4(2a) BauGB-MalRnahmengesetz vor.



Stadt Halle (Westf.), 8. FNP-Anderung - Gewerbefldchen an der A 33 22

Abbildung 6: Nutzungsiibersicht und rdaumliche Konfliktpotenziale fiir die Gewerbeentwicklung
Legende siehe Originalplan, Grundlage: DGK 5 - MaRstab i.0. 1.2.500 - ANer

Nach Durchbau und Liickenschluss der insgesamt planfestgestellten Trasse der A 33
wird das Plangebiet kiinftig vom weiteren Freiraum sidwestlich von Halle deutlich
abgegrenzt sein, der bisherige Freiraumcharakter wird sich hierdurch erheblich veréan-
dern. Dieses Bauvorhaben wird im Plangebiet und im gesamten weiteren Trassen-
verlauf einschneidende Auswirkungen haben. Diese Trasse stellt insofern auch die
Grundlage flr die Standortentwicklung und fir die Bewertung der langfristigen
Auswirkungen des geplanten Gewerbe- und Industriegebiets dar.

4.2 Regionalplan, landesplanerische Abstimmung und interkommunale Zusammen-
arbeit

Die Flache war im Regionalplan vor Einleitung des Planverfahrens als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich mit Uberlagernder Signatur Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Der siddstliche Teil liegt in einem
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Bereich zum Schutz des Grundwassers (Wasserschutzgebiet). Im Norden schliel3en
der Allgemeine Siedlungsbereich (ASB) Kiinsebeck und der groRrdumige Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Bereich Gartnisch an. Der geplante
Standort mit hervorragender ErschlieBung und regionaler Bedeutung erforderte somit
eine Darstellung im Regionalplan als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GI/B). Die Stadt Halle (Westf.) hat daher im Frihjahr 2010 die entsprechende
Anderung des Regionalplans beantragt. Zur Standortwahl und zu weiteren Aussagen
wird auf die o0.g. Antragsunterlagen verwiesen.

Der Regionalrat hat in seiner Sitzung am 28.06.2010 den Erarbeitungsbeschluss hier-
fur gefasst (siehe Vorlage Drucksache Nr. RR-14/2010). Die Bezirksregierung hat im
Sommer 2010 das entsprechende Beteiligungsverfahren durchgeflihrt, in der der
interkommunal zu erschlieRende Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich ,Ravenna
Park” landesplanerisch an dem ausgewdhlten Standort verortet worden ist. Der
Erérterungstermin fand im November 2010 statt. Grundlegende Bedenken wurden
insbesondere von den Naturschutzverbdnden vorgetragen, das LANUV hat ebenfalls
Vorbehalte bzgl. Standortentscheidung und Umfang des GIB dargelegt. Mit den
Fachbehoérden konnte i.W. ein Ausgleich der Meinungen erzielt werden. Die Beratung
des Regionalrats Gber die Anderung des Regionalplans erfolgte am 31.01.2011, die
5. Anderung hat mit Bekanntmachung vom 11.04.2011 Rechtskraft erlangt.

Im Zuge der 5. Regionalplan-Anderung ist eine intensive Diskussion tber Bedarf und
Standortqualitdat gefiihrt worden. Im Ergebnis ist regionalplanerisch der Bedarf fur
einen mit den vorliegenden Standortqualitdten (GIl-Tauglichkeit, hervorragende Ver-
kehrsanbindung mit der Option Bahnanschluss) regional bedeutsamen Standort mit
einer GréflRe von 42 ha brutto fur die beteiligten Kommunen anerkannt worden. Der
Kooperationsvertrag der drei beteiligten Kommunen wurde Anfang 2011 abge-
schlossen.

e Die Stadt Halle (Westf.) hat im Zuge der Regionalplan-Anderung vorerst einen
rechnerischen Flachennutzungsplan-Bedarf von 16 ha als Neudarstellungspotenzial
erhalten und bringt diese in die GIB-Bilanz ein.

o Die Stadt Giitersloh beteiligt sich im Sinne der interkommunalen Zusammenarbeit

im Kreis Glutersloh mit einem Kontingent von 21 ha, da diese GréRenordnung
kurzfristig als Ersatz fir die Ansiedlung eines Mdbelzentrums und eines Garten-
centers auf bisherigen GIB-Flachen gemdald Regionalplan in Glitersloh an anderer
Stelle gefunden werden musste. Hierdurch hatte sich das bereits im Stadtgebiet
Gltersloh zuvor bestehende GIB-Darstellungsdefizit zunédchst von rund 50 ha auf
71 ha erhéht. Hinzu kam, dass die Stadt Verl, die in den Jahren zuvor Gltersloher
Engpasse mit ausgeglichen hatte, inzwischen selbst zunehmende Engpésse
bekommen hat und dass die Planung flir ein angedachtes interkommunales
Gewerbegebiet mit Gutersloh u. a. wegen eines kaum zu realisierenden direkten
Anschlusses an die Autobahn A 2 vorerst aufgegeben worden ist.
Somit hatte sich der Engpass an GIB-Entwicklungsspielrdumen im Kreis Gltersloh
deutlich verschéarft. Im Interesse des Wirtschaftsraums Kreis Glitersloh und der
Standortsicherung ist daher der landesplanerische Fldachenliberhang zumindest
teilweise an anderer Stelle im Kreisgebiet aufzufangen. Hierdurch werden aber
keine im Stadtgebiet Gutersloh unerwiinschten Unternehmen - wie von einigen
Blrgern beflirchtet - nach Halle (Westf.) verlagert.
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¢ Die Stadt Werther beteiligt sich mit 5 ha ihres noch zur Verfligung stehenden GIB-
Flachenansatzes, da nach Fertigstellung der A 33 mit deutlichen Standortnach-
teilen fiur die GIB-Standorte in Werther gerechnet wird.

In der Regionalplan-Neudarstellung ist die slddstliche ,Spitze” des beantragten
Gewerbegebiets in Richtung Auffahrt zur A 33 aus der GIB-Darstellung gestrichen
worden. Als Ziel wurde darlber hinaus eine bedarfsgerechte Verknlipfung mit der
Schieneninfrastruktur aufgenommen. Im Rahmen der nachfolgenden Fachplanungen
sind die erforderlichen Flachen fir die Realisierung eines Gleisanschlusses festzulegen
und langfristig vor entgegenstehenden Nutzungen zu sichern.

Die Stadt Halle (Westf.) hat aufgrund der massiven Verkehrskonflikte in der Stadt-
mitte an der B 68 und mit der A 33 bei schrittweiser Inbetriebnahme der Abschnitte
Ummeln und Steinhagen schon vor Abschluss des landesplanerischen Verfahrens
parallel die ersten Planungsschritte fiir die Bauleitplanung durchgefiihrt.

4.3 Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Im Umweltbericht wird in Kapitel 2.1.2 die vorhanden Umweltsituation ausfihrlich
beschrieben (siehe dort), insbesondere folgende Planungsgrundlagen sind bedeutsam:

¢ Im Landschaftsplan Halle-Steinhagen sind die sldlich der Tatenhausener Stral3e
und stdwestlich der FlurstraRe gelegenen Fldchen insgesamt als grolrdaumiges
Landschaftsschutzgebiet des Kreises Gltersloh festgesetzt worden. Es handelt
sich hier um die Landschaftsschutzgebiete 2.2.1 Halle Steinhagen und um die
Landschaftsschutzgebiete 2.2.2 Bache des Ostmiinsterlands. Der Kiinsebecker
Bach und der namenlose Grabenzug im Plangebiet im Siden sind Teile des
landesweit bedeutsamen Biotopverbundsystems (VB-DT-3915-0222). Die an der
Anschlussstelle Schnatweg folgenden Waldflachen sind als Landschaftsschutz-
gebiet 2.2.3 Walder des Ostmiinsterlands festgesetzt worden.

e Im Plangebiet liegt kleinflachig an der FlurstraRe ein nach § 30 BNatSchG i.V.m.
8 62 Landschaftsgesetz geschiitzter Biotop, der im Zuge des Planvorhabens i.W.
in die umgebenden Grinzonen eingebunden werden kann (GB-3916-089, Nass-
und Feuchtgriinland). Am Nordwestrand des Waldgebiets Patthorst in Hohe der
Anschlussstelle Schnatweg ist ebenfalls ein geschitzter Biotop aufgenommen
worden (GB-3916-028, Zwergstrauch-, Ginster-, Wacholderheiden), der massiv
durch den Bau der A 33 mit der Anschlussstelle Schnatweg betroffen sein wird.
Der folgende Waldkomplex ,In der Patthorst" ist im Biotopkataster des LANUV er-
fasst (BK-3916-007). Darliber hinaus liegen nérdlich des Plangebiets im Anschluss
an das zu erhaltende Regenrlickhaltebecken an der FlurstraRe in der Aue des
Kinsebecker Bachs weitere Biotope (GB-3916-295 und GB-3916-296).

o Naturschutzgebiete, FFH-Schutzgebiete, Vogelschutzgebiete oder andere Schutz-
gebiete sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht festgesetzt worden.

e Zur Erfassung der Biotopstruktur wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt.
Die Fldchen werden Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerfldchen oder
als Grunland genutzt. Insbesondere im Bereich des namenlosen Grabenzugs, der
das Gebiet von Nordost nach Siidwest quert, kommen auch Griinlandbrachen und
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feuchte Grinlandabschnitte vor. Zunehmend sind jedoch Grinlandumbruch und
Maisanbau zu beobachten, hier liegen heute bereits Abweichungen zu den ersten
Bestandsaufnahmen vor. In der Nordwestspitze flihrt der Kilinsebecker Bach
randlich durch das Plangebiet, dort befindet sich auch das naturnah angelegte
Regenrickhaltebecken. Gliedernde Elemente sind einige Hecken und Feldgehdlze.

¢ Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wird im Umweltbericht angesichts der Gber-
wiegend intensiven Nutzungen angenommen, dass die genetische Vielfalt der vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten insgesamt eher maRig ausgepragt ist. Auch
hinsichtlich der Arten- und Biotopvielfalt ist auf den landwirtschaftlich genutzten
Flachen von einer Verringerung gegenltber dem natlrlichen Potenzial auszugehen.
Die im Planungszeitraum beobachtete zunehmende Nutzungsintensivierung (Mais)
sowie der Bau der A 33 werden unabhidngig von der Bauleitplanung der Stadt
erhebliche negative Folgen flir den Gberplanten Bereich haben.

e Uber die Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung hinaus sind Tiere und
Pflanzen nach der europdischen Rechtslage sowie nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist
zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu flhren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden
kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Handlungsempfehlung
zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW’ zugrunde zu legen.

Die Flora des Plangebiets wird durch Gesellschaften der landwirtschaftlich genutz-
ten Freiflichen dominiert. Bei den Waldern im Siiden in der Patthorst dominieren
standortabhangig Kiefernmischwalder mit einheimischen Laubgehdlzen. Hervorzu-
heben sind im Plangebiet die feuchten Griinlandbereiche im Verlauf des gebiets-
querenden Bach-/Grabensystems und die teilweise beweideten Griinlandbereiche.
Die Erfassung der Fauna des Plangebiets erfolgte durch Untersuchungen durch die
Biologische Station Glitersloh und durch Biologen, ergédnzend wurden die Angaben
im landschaftspflegerischen Begleitplan zur A 33 ausgewertet. Erfasst wurden
Vogelarten, Amphibien und Fledermausfauna sowie Heuschrecken, Tagfalter,
Widderchen und Stechimmen auf exemplarischen Teilflichen. Auf die ausfihr-
lichen Aussagen im Umweltbericht wird ebenfalls verwiesen.

Die Bedeutung eines Grolteils des Plangebiets fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen wird im Umweltbericht aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungen ins-
gesamt als nachrangig eingestuft. Mittlere bis sehr hohe Bedeutung besitzen
dagegen Griinland- und Brachfldchen sowie einzelne begleitende Gehdlzbestdnde.

4.4 Wald

Im geplanten Gewerbegebiet selbst sind keine Waldbestdnde vorhanden. Im Sid-
osten betrifft die StralRenplanung mit dem dort vorgegebenen Anschluss Schnatweg
an die A 33 jedoch auch den Randbereich der anschlieRenden Waldbestande ,In der
Patthorst”. Hier stockt ein Kiefernmischwald mit einheimischen Laubgehdlzen.

7 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (Disseldorf, 2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben
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4.5 Gewasserschutz und Wasserwirtschaft

Der Kiinsebecker Bach durchzieht den norddstlichen Bereich des Plangebiets, hier
liegt auch das o.g. naturnahe Regenriickhaltebecken, beide Bereiche sollen Teil des
gliedernden Griinzugs im Norden werden. Das Plangebiet wird von einem Netz aus
Uberwiegend namenlosen, z.Z. temporar Wasser flihrenden Graben durchzogen. Der
Grabenzug, der das Gebiet von Nordost nach Stdwest quert und entwaéssert, ist Teil
eines Grunlandkomplexes und soll gemald Plankonzept eingriffsmindernd in einen
Grlinzug - ergdnzt um naturnahe MalBnahmen fiir die Regenwasserriickhaltung - ein-
gebunden werden. Weitere Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden.

Ostlich parallel entlang der Patthorster StralRe verlduft die Grenze des Wasserschutz-
gebiets Zone IlIA, das sich beidseits der Gemeindegrenze Halle/Steinhagen erstreckt.
Der slidostliche Planabschnitt mit Anschluss an die Auffahrt Schnatweg liegt inner-
halb dieses Wasserschutzgebiets.

Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserschutzgebiete liegen im Plangebiet und
im naheren Umfeld nicht vor.

4.6 Altlasten und Kampfmittel, Bodenschutz
a) Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt Halle (Westf.) sind im Anderungsbereich bisher keine Altlasten bekannt.
Grundsatzlich besteht nach 8 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die
Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Boden-
verdnderungen unverzliglich der zustdandigen Behdrde (hier: Kreis Gltersloh, Untere
Bodenschutzbehdrde, Tel. 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellun-
gen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hn-
lichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Gemal Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, vom
03.03.2011 liegen Erkenntnisse lGiber Bombenabwirfe oder Munitionsfunde nach den
bekannten Unterlagen bisher nicht vor. Weitergehende MalRnahmen sind derzeit nicht
erforderlich (Indikator 1: keine Bombardierung). Vorkommen im Plangebiet kdénnen
jedoch nie voéllig ausgeschlossen werden. Treten verddchtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die
Polizei, das Ordnungsamt der Stadt und der Staatliche Kampfmittelraumdienst sind
umgehend zu benachrichtigen.

b) Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Verbindung mit § 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchQG)
ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéd-
liche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten,
sanierten Fldchen genie3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hoch-
wertigen Bodenfunktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG.
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GemaéaR Bodenkarte NRW?® wird der (berwiegende Teil der Fliche durch z.T. tief-
reichend humose Sandbdden (Gley, z.T. Podsol-Gley und Podsol, z.T. Gley-Podsol)
gepréagt. In Stidwest-/Nordost-Richtung durchzieht ein schmaler Streifen mit Podsol-
Gley, z.T. Gley das Plangebiet. Im nordlichen/westlichen Bereich sind Inseln aus
schwarzgrauem, z.T. graubraunem Plaggenesch eingestreut. Die Kriterien der landes-
weit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf die Podsol-
und die Plaggeneschbdden zu. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
mit maschineller Bearbeitung und Eintrag von Dilnge- und Pflanzenschutzmitteln
kommen diese jedoch nicht mehr in ihrem Urzustand vor.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Archiv der Natur und Kultur-
geschichte, als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produk-
tionsfldche flir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung,
sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Die Belange des Bodenschutzes
sind in der Abwdagung gegentliber den stadtebaulichen Zielen zu prifen.

4.7 Landwirtschaft

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Gber 50 ha). Der Anteil der Ackerflachen Uberwiegt. Griinlandnutzung findet im
Umfeld der Hofstellen oder Wohngebdude bzw. standortbedingt auf den feuchteren
Flachen statt. Zunehmend sind Griinlandumbruch und Maisanbau zu beobachten. In
Betrieb befindliche Hofanlagen werden nicht Gberplant. Die Nutzflachen werden i.W.
von aulerhalb des Gebiets liegenden Betrieben als Eigentums- oder Pachtfldchen
bewirtschaftet. Ggf. flir das Planungsziel problematische landwirtschaftliche Betriebe
mit umfassender Intensivtierhaltung sind im ndheren Umfeld nicht bekannt.

4.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im nordwestlichen Plangebiet befindet sich ein steinzeitlicher Fundplatz. Da dieser im
Bereich des Rilckhaltebeckens liegt, wurde er im Umweltbericht als nicht entschei-
dungserheblich bewertet. Auswirkungen auf die Gewerbeflachenausweisung werden
nach heutigem Kenntnisstand nicht gesehen. Westlich der Kreisstral3e ist aulRerhalb
des Plangebiets an einer Hofstelle ein Baudenkmal vorhanden.

4.9 Freizeit und Erholung

Im Plangebiet bestehen keine Einrichtungen fiir Freizeit und Erholung. Der Land-
schaftsraum in seiner bisherigen Auspragung (ohne die klinftige Trasse der A 33 mit
ihrer zerschneidenden Wirkung) ist mit dem Wechsel der landwirtschaftlichen
Nutzungen, den gliedernden Elementen wie Hofanlagen, Feldgehdlzen, Waldern etc.
Teil der Parklandschaft des Miinsterlands (siehe Landschaftsplan und Umweltstudie).

8 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt 4312 Hamm; Krefeld 1981
® Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW; Krefeld 2004
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Im Landschaftsraum stdwestlich bzw. sidlich von Kilinsebeck verlaufen mehrere
Radwanderwege (Radrundwanderweg 12 - Rund um Halle, Radrundwanderweg 17 -
Steinhagen nach Brockhagen, Radfernwanderweg Bad Pyrmont - Haaksberge). Das
engere Plangebiet hat Bedeutung flir die Naherholung im Ortsteil Kiinsebeck und fir
die Streubesiedlung im AulRenbereich.

4.10 Sonstige planungsrechtliche Bindungen: Trasse der A 33 und Leitungstrassen

Die Trasse der A 33 wurde nachrichtlich nach dem bisherigen Stand im FNP nach
den Planfeststellungsverfahren fiir die Abschnitte 6 und 7.1 mit dem Anschluss
Schnatweg tGbernommen. Der Anschluss der EntlastungsstraRe erfolgt beim Bau der
Anschlussstelle durch StralRen.NRW, hier ist eine Modifizierung der Auffahrt geplant.
Entlang der klinftigen Trasse der A 33 sind gemal} FernstraRengesetz Einschrankun-
gen fdr BaumalRnahmen zu beachten.

Die Ferngasleitung Nr. 6/19 (Open Grid GmbH, ehem. E.ON Ruhrgas AG) mit einem
8 m breiten Schutzstreifen (4 m beidseits der Leitungsachse) verlduft im Norden des
Plangebiets in Hohe der FlurstraRe und nérdlich des Regenrlckhaltebeckens durch
den geplanten gliedernden Grlinstreifen.

Im Slidosten des Plangebiets verldauft eine Erdgashochdruckleitung (Wingas Transport
GmbH, ehem. Nato-Kraftstoffleitung) mit 10 m breitem Schutzstreifen (5 m beidseits
der Leitungsachse, die durch den Bau der A 33 zu verlegen ist. Die klinftige Trasse
wurde von dem fir die Stadt Halle tatigen Vermessungsingenieur abgefragt, die
Entscheidung zwischen StraRen.NRW und der WINGAS Uber die kilinftige Trasse ist
aber noch nicht mitgeteilt worden. Angeregt wird die Prifung einer weitergehenden
Verlegung parallel zur A 33, um im Falle einer spateren Umwandlung der landwirt-
schaftlichen Flachen in ein Gewerbegebiet Spielraum zu erhalten.
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5. Planungsziele und kiinftige FNP-Darstellung
5.1 Stéadtebauliche Ziele der Stadt Halle (Westf.) im Plangebiet und Planverfahren

Die Stadt Halle (Westf.) plant die Entwicklung eines groRflachigen Gewerbe- und
Industriegebiets fiir den mittel- bis langfristigen Bedarf. Die Bauflachen miissen sehr
gut erschlossen sein und ein Uberdurchschnittliches Mal3 an zuldssigen gewerblichen
Emissionen sowie einen ausreichenden langfristigen Entwicklungsspielraum bieten.
Ubergeordnete Ziele sind zunidchst gemalR Kapitel 2 die Sicherung der weiteren wirt-
schaftlichen Entwicklung und der mittelstdndischen Wirtschaftsstruktur der Region
sowie die Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen. Die Entwicklung erfolgt in
interkommunaler Zusammenarbeit mit den Stadten Gutersloh und Werther.

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld
(heute Regionalplan), wurde im Jahr 2004 eine Fldchenkennziffer von 300 m?2 oder
350 m? Gewerbefldche je Beschéaftigtem in den Stadten Glitersloh, Herford, Detmold
und Minden bzw. in den sonstigen kleineren Kommunen flr die GIB-Entwicklung im
Planungshorizont zugrunde gelegt (siehe GEP, Kapitel B.l.4). Hieraus ergeben sich je
Hektar Brutto-Bauland 28 bis 33 Beschaftigte, wobei je nach Branche und Betriebs-
groRBen naturlich erhebliche Schwankungen bestehen. Umgerechnet auf die landes-
planerische Kenngrifie der GIB-Flache am Standort von 42 ha ergeben sich so rund
1.170 bis 1.400 Beschiftigte, bezogen auf die tatsdchliche Netto-Baufldche von
etwa 35 ha rund 1.000 bis 1.150 Beschaftigte. Bei allen Unsicherheiten einer Ange-
botsplanung Uber die anzusiedelnden Betriebe und Branchen ist also rechnerisch von
etwa 1.000, ggf. auch von bis zu 1.200 Arbeitsplatzen im Plangebiet auszugehen.
Die hiermit verbundene Sicherung und Starkung des lokalen Arbeitsmarkts im Kreis
Gltersloh ist ein ganz besonderes Ziel der beteiligten Kommunen.

Weiteres Planungsziel der Stadt Halle (Westf.) ist auf Basis der Planfeststellungsver-
fahren zur A 33 und der o.g. Verkehrsgutachten der Bau einer HauptverkehrsstraRe
fur die Anbindung des ortlichen Ziel- und Quellverkehrs an die A 33 bzw. hier an die
Auffahrt Schnatweg. Aufgrund der schrittweisen Realisierung der A 33 ist die
frihzeitige verkehrliche Neuausrichtung des ortlichen ErschlieBungssystems mit tem-
pordrer Aufnahme von Umleitungsverkehren von besonderer Bedeutung. Die A 33
wird nach dem Lickenschluss die B 68 in ganz erheblichem MalRe von dem Uber-
regionalen Verkehr entlasten, der heute - insbesondere auch durch den hohen Anteil
an Schwerlastverkehr - bereits flir die betroffenen Blrger an der Trasse und in der
Innenstadt unertraglich geworden ist (siehe Kapitel 2.3).

Die Planung der A 33 umfasst im Stadtgebiet Halle (Westf.) zwei Anschlussstellen:

e Anschlussstelle AlleestraRe im Westen der Kernstadt: Die Verkehrsbeziehungen
Richtung Osnabriick zur bzw. von der A 33 im Nordwesten des Stadtgebiets
werden klinftig vorrangig Gber die AlleestraRe bzw. liber die L 782 verlaufen.

e Anschlussstelle Schnatweg im Sildosten des Stadtgebiets an der Grenze zur
Gemeinde Steinhagen: Die gesamten Verkehrsbeziehungen aus dem Siden der
Kernstadt und aus Kinsebeck sowie weitere Verkehre in Richtung Bielefeld
werden klinftig vorrangig tber die Auffahrt Schnatweg abgewickelt (grol3e Wohn-
gebiete, Gewerbe-/Industriestandorte Gartnisch und Kilinsebeck).

Der Bund als StralRenbaulasttrdger der A 33 baut jedoch lediglich den Anschluss
Schnatweg an die B 68 aus. Diese Querverbindung besitzt primadre Bedeutung fir
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den (Uberdrtlichen Verkehr. Kurzfristig in der Zeit nach einer Er6ffnung des
Abschnitts 6 und vor Durchbau des Abschnitts 7.1 wirde der Verkehr Uber die
B 68 durch Halle geleitet, langfristig wiirde dann nachgeordnet Zubringerverkehr
zur A 33 aus Richtung Werther und Bielefeld/West aufgenommen.

Die Verkehrsgutachten der Stadt Halle (Westf.) zeigen, dass das lokale StralRensys-
tem heute nicht auf die Anschlussstelle Schnatweg ausgerichtet ist. Dieses wirde
sowohl kurzfristig als auch langfristig zu erheblichen Mehrbelastungen insbesondere
auf der Flurstralle (= untergeordnete gemeindliche ErschlieBungsstra3e im Aulen-
bereich), aber auch im weiteren StraRen- und Wegenetz in Kiinsebeck flihren.

Im Ergebnis haben die Verkehrsgutachter daher fir die langfristige Bewadltigung der
ortlichen Verkehrsbeziehungen Richtung A 33/Schnatweg die eindeutige Empfehlung
fir den Bau einer kommunalen Strale zwischen dem Bereich Klinsebecker Weg/
KreisstralRe/Tatenhausener Strae und dem Anschluss Schnatweg gegeben. Diese
sog. ,EntlastungsstraRe” soll sowohl den wohngebietsbezogenen Verkehr als auch
den Gewerbe- und Industrieverkehr von und zur A 33 aufnehmen und hierbei das
nachgeordnete StralRennetz in Kiinsebeck entlasten. Somit ist eine mdglichst direkte
Anbindung an den Kiinsebecker Weg erforderlich. Diese mittel- bis langfristige
Ordnung der lokalen Verkehrsbeziehungen durch die Entlastungsstral3e ist Grundlage
far die Trassenflihrung im Zusammenhang mit dem ebenfalls mittel- bis langfristig
bendtigten neuen Gewerbe- und Industriestandort.

Ein ganz besonderes Konfliktpotenzial besteht fiir die Stadt Halle (Westf.) jedoch wie
bereits dargelegt aufgrund der Verzégerungen fir den Durchbau der A 33 insgesamt
und angesichts des derzeit erfolgenden Baus des Abschnitts 6 mit zu erwartender
vorzeitiger Inbetriebnahme der Anschlussstelle Schnatweg. Diese Entwicklungen
haben katastrophale Folgen flr die Verkehrssituation auf der B 68, aber auch im
gemeindlichen Wegesystem im Bereich Flurstraf3e und in Kiinsebeck.

Uber die o.g. mittel- bis langfristigen Zielsetzungen hinaus besteht daher fir die
Stadt kurzfristiger Handlungsbedarf, um die verkehrlichen Auswirkungen auf die
gesamte Wohnbevélkerung entlang der B 68 in der Ortslage flr den Zeitraum bis
zum endgliltigen Llckenschluss der A 33 bis Borgholzhausen-Bahnhof soweit wie
moglich zu mindern. Die EntlastungsstralRe soll in diesem Zeitraum dazu beitragen,
die Uberdrtlichen Verkehrsbeziehungen zu entflechten und einen mdglichst groRen
Verkehrsanteil weiter Gber die Tatenhausener Stral3e nach Westen als Ortsumfahrung
auf die L 782 und dann auf die B 68 Richtung Borgholzhausen zu fihren.

Die planerische Gesamtkonzeption flir die Bauleitplanung verfolgt aufbauend auf den
Ubergeordneten Zielen somit auf FNP-Ebene folgende stadtebauliche Zielsetzungen:

e Entwicklung zusammenhdngender Gewerbefldchen fiir fldchenintensivere oder
starker emittierende Gewerbe-/Industriebetriebe fir den mittel- bis langfristigen
Bedarf in interkommunaler Zusammenarbeit mit Gitersloh und Werther.

e Angemessene Einbindung des Plankonzepts und der bendétigten, groRvolumig nutz-
baren Bauflachen in die naturrdumlichen und landschafts6kologischen Rahmen-
bedingungen im sldlichen Stadtgebiet.

e Sicherung der gliedernden Freiflachen zwischen Plangebiet mit Entlastungsstral3e
einerseits sowie Flurstral’e mit angrenzenden Siedlungsfldchen andererseits.
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e Sehr gute Anbindung an das Uberdrtliche Hauptstraliennetz und mdglichst auch an
die Schiene (,Haller Willem®).

e Sinnvolle Verknilpfung des Planvorhabens mit der geplanten Entlastungsstral3e
zwischen Stadtgebiet und A 33/Auffahrt Schnatweg, Plankonzeption und Realisie-
rung mussen die katastrophale Belastung der B 68 in Halle bei einer abschnitt-
weisen Inbetriebnahme der A 33 bis zur Auffahrt Schnatweg berticksichtigen. Der
kurzfristige Bau der Entlastungsstral’e ist daher zwingend erforderlich.

Ein Planungserfordernis im Sinne des & 1(3) BauGB ist gegeben, um die bisher im
Aulenbereich gemaR & 35 BauGB liegenden Fldchen gemdaR den dargelegten Ziel-
setzungen zu entwickeln. Das interkommunale Gewerbegebiet wird den Namen
~-Ravenna Park” erhalten. Die flr die Realisierung erforderliche Bauleitplanung
umfasst diese 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Halle (Westf.) und
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33“. Die
Planungen werden im Parallelverfahren gemaf3 § 8(3) BauGB durchgefiihrt.

5.2 Plankonzept und kiinftige FNP-Darstellung

5.2.1 Variantendiskussion und Entscheidung liber das Plankonzept
a) Variantendiskussion

Im Zuge der Regionalplan-Anderung und der Standortentwicklung erfolgte eine um-
fassende Diskussion lber modgliche Trassenflihrungen der ErschlieBungsstralRe und
Uber die Konsequenzen fur die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets (siehe
Kapitel 2.3 und 3.1). Im Ergebnis wurde aus verkehrlicher, stddtebaulicher und
immissionsschutzfachlicher Sicht ganz eindeutig Variante IV/V mit einer direkten
Verbindung zwischen dem Knotenpunkt Tatenhausener StraRBe (K 25), KreisstralRe
(K 30), Kiinsebecker Weg im Norden und dem Anschluss an den Kreisverkehr an der
Auffahrt Schnatweg im Sidosten favorisiert.

Diese Variantendiskussion war auch Gegenstand der Vorentwurfsunterlagen fir die
8. FNP-Anderung und fir den Bebauungsplan Nr. 56, die in den friihzeitigen Verfah-
rensschritten gemafl 88 3(1), 4(1) BauGB der Offentlichkeit und den Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgelegt worden sind, um UGber die Planun-
gen und Uber mdégliche Planvarianten zu informieren und um weitere Abwaéagungs-
materialien flir eine sachgerechte Entscheidung Uber das ErschlieBungskonzept zu
sammeln. Die Ergebnisse dieser ersten Verfahrensschritte und der weiteren stadt-
planerischen und gutachterlichen Arbeiten wurden in den Beratungen der Fachaus-
schisse im Oktober 2010 sowie des Rats am 09.11.2011 ausgewertet. Dem
entsprechend der Beratungsvorlage ausgearbeiteten Planungsvorschlag fiir den Plan-
entwurf mit einer Kombination aus den gepriften Varianten wurde zugestimmt.

Die Variantendiskussion wird in dieser Entwurfsbegriindung angesichts der ausflhr-
lichen Erérterung auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 56 (siehe dort) im Interesse der
Ubersichtlichkeit nur noch zusammenfassend dargestellt:

e Nach den Grundlagenarbeiten zur Regionalplan-Anderung wurden im Frihjahr
2010 erste Grobkonzepte erstellt. Auf dieser Grundlage und nach Diskussion der
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Knotenpunktoptionen erfolgten schalltechnische Vorprifungen, um das Konflikt-
potenzial besser einschatzen zu kénnen.

e Planungsgrundlage ist ohne Alternative die Anordnung der geplanten Gewerbe-
flaichen Richtung Siiden nahe der Trasse der A 33, da dieser Streifen durch
Emissionen der Autobahn vorbelastet sein wird und grofRzligig zugeschnitten
werden kann. Gewerbeflachen mit geringen Emissionen sind im Norden und Osten
in Richtung der zunehmenden Streubebauung und in Richtung der Wohnsiedlungs-
bereiche der Ortslage Kiinsebeck und der Delbriigge-Siedlung anzuordnen.

e Der von Nordosten nach Slidwesten das Gebiet querende Grabenzug mit beglei-
tenden Gehdlzstrukturen und Griinland wurde nach den Zwischenergebnissen der
Umweltprifung ebenfalls als Grundannahme aufgenommen. Im Norden und Osten
soll ein gliedernder Griinzug mit etwa 150-200 m Breite eine eindeutige Abgren-
zung gegentber den Wohnnutzungen im Bereich Kilinsebeck ermdglichen.

e Der geplanten EntlastungsstraRe als HaupterschlieBung kommt in der Varianten-
prifung eine besondere Bedeutung zu, da die StralRe angesichts der Sammelfunk-
tion fir den Ziel- und Quellverkehr aus Halle in Richtung Schnatweg/A 33 lang-
fristig Uber ein erhebliches Verkehrsaufkommen in einer GroRenordnung um
10.000 Kfz/Tag anbaufrei mit der Ausbaubreite einer Kreis- oder LandesstralRe
errichtet werden soll und da eine erganzende BinnenerschlieBung des Gewerbe-
und Industriegebiets mit mdglichst wenigen Knotenpunkten erforderlich wird.
Parallel zu den Grobkonzepten wurden Knotenpunktentwdirfe fiir den Anschluss
der Entlastungsstrale im Siden an die Autobahnauffahrt Schnatweg sowie im
Norden an einen Knotenpunkt mit K 30, K 25 und Kiinsebecker Weg gepruft.

e Als Zwischenergebnis der stddtebaulichen und der verkehrs- und schalltech-
nischen Vorprifung sind zwei Plankonzepte in Kombination mit einer Knotenpunkt-
[6sung im Norden mit mdéglichst direkter Anbindung an den Klinsebecker Weg im
Maldstab 1:2.500 als Vorentwurfskonzept ausgearbeitet worden. Diese Varianten
haben sich i.W. in der Fliihrung der geplanten anbaufreien Entlastungsstraflde und in
der Anordnung der Gewerbeflachen unterschieden:

- Variante | basierte auf einer Flhrung der Entlastungsstrale als nordéstlicher
Gebietsabgrenzung und einer Anordnung der Gewerbefldichen Richtung A 33.
Dartber hinaus wurde die K 30 quer durch das Gebiet und durch den Griinzug
Richtung A 33 geflihrt, so dass diese K 30n insgesamt als Binnenerschliel3ung
genutzt werden kann, um zusétzliche Knotenpunkte zu vermeiden.

- In Variante Il wurde die Entlastungsstral3e versetzt teilweise durch das Gewerbe-
gebiet gefiihrt, Gewerbeflaichen wurden auch noch nordéstlich in Richtung der
Wohngebiete angeordnet. Die KreisstraRe K 30n wurde hier nicht quer durch das
Gebiet und durch den Griinzug gefiihrt, im Osten wurde eine zusétzliche Plan-
stralde mit Knotenpunkt angelegt.

b) Entscheidung liber das Plankonzept als Kompromisslésung

Die betroffenen Birger haben sich teilweise an der Variantendiskussion beteiligt,
insbesondere soweit die Trassenwahl direkte Auswirkungen auf die Entfernung
zwischen ihrem Wohnstandort und den geplanten StraRen und Baufldchen hat.
Bevorzugt wurde Uberwiegend Variante | mit klarer Abgrenzung gegeniber den
Ostlich und norddstlich liegenden Wohnnutzungen. Die Anlieger an der KreisstralR3e
haben zudem um eine moglichst deutliche Verschwenkung der Kreisstral3e nach
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Osten gemdl Variante | gebeten. Die Variantendiskussion mit dem Kreis Gutersloh
und mit den an der Planung beteiligten Fachblros hat ebenfalls zu einer eindeutigen
Praferenz fir die Entlastungsstralle gemdall Variante | geflihrt. Hauptgrund ist die
eindeutige Abgrenzung der Trasse und des geplanten GE-/GI-Gebiets gegentiber dem
Grinzug bzw. gegentlber den Siedlungsbereichen in Kiinsebeck.

Die Landschaftsbehorde hat jedoch darum gebeten, den von Nordost nach Sidwest
durch das Baugebiet verlaufenden Griinzug durch die K 30n nicht zuséatzlich zu
queren, zumal die Grlnzugbreite in der Abwéagung im Interesse der verbleibenden
Bauflachen ebenfalls begrenzt werden soll. Diesem Vorschlag soll im Interesse des
Naturschutzes gefolgt werden, obwohl dadurch ein zweiter Knotenpunkt mit der
EntlastungsstralRe erforderlich wird. Ein Vorteil ist allerdings auch, dass das optionale
Bahnanschlussgleis keine Konflikte mit einem Knotenpunkt verursacht. Zusammen-
fassend wurde das Plankonzept somit auf Grundlage der Variante I, jedoch mit Blick
auf die Verlegung der KreisstralRe K 30n als Kompromisslésung erarbeitet:

e Die EntlastungsstraRe wird als norddstliche Abgrenzung des Gewerbegebiets
angelegt. Die Ostseite der EntlastungsstralR3e wird durch einen i.W. durchgehenden
Heckenzug, teilweise mit Wallanlage gestalte.

e Die Kreisstrale wird im Norden des Plangebiets leicht verschwenkt und an die
neue EntlastungsstraRe angebunden, der von Nordost nach Sidwest zur A 33
verlaufende Bachlauf mit Griinzug wird nicht durch die KreisstralRe gequert.

¢ Die Bahntrasse wird in das Gebiet entlang des Grlinzugs hineingezogen, so dass
keine zusatzliche Splitterung der Gewerbeflachen entsteht.

Das Plankonzept strebt auf Grundlage der in den Kapiteln 2 und 3 genannten Ziele
zum einen eine moglichst gute Ausnutzung der verfligbaren Bauflachen und eine
verkehrsglinstige Flihrung der Entlastungsstral3e an, zum anderen werden aber auch
Abstufungen, Eingriinungen etc. vorgenommen, um das Gebiet angemessen in den
Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.

5.2.2 Kiinftige Darstellungen im Flachennutzungsplan und Flachenbilanz
a) Baufldachen und Flachenbilanz

Die geplanten Bauflaichen werden entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen im sudlichen Abschnitt Richtung A 33 und im zentralen Bereich als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Die konkrete Gliederung in Gewerbegebiet und Industriegebiet
gemall 88 8, 9 BauNVO bleibt dem Bebauungsplan Nr. 56 auf Grundlage der immis-
sionsschutzfachlichen Prifungen vorbehalten. Ziel der Stadt ist es ausdricklich, in
diesen zusammenhadngenden Teilbereichen flexibel groliflachige Gewerbe- und Indus-
trienutzungen unterbringen zu kénnen, fir die an anderer Stelle im Stadtgebiet keine
ausreichenden Flachenangebote mehr bestehen oder die in bestehenden Gewerbe-
gebieten und Nachbarschaften aus immissionsschutzfachlichen und verkehrlichen
Griinden nicht angesiedelt werden kénnen.

Im Westen des Plangebiets wird westlich der K 30 ein Brunnenbau-Betrieb einbezo-
gen. Die Eigentiimer haben um eine Uberplanung als Gewerbegebiet gebeten, um den
Betrieb in dem teilweise ehemals landwirtschaftlichen Geb&dudebestand rechtlich
absichern zu kénnen, grofRere Erweiterungen sind nicht geplant.
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Die Flachenbilanz ergibt die folgenden lberschldgigen Flachenangaben

Tabelle: Geplante Nutzungen gemiR 8. FNP-Anderung

Geplante Nutzungen / Grobgliederung Flache

Gewerbeflachen, Summe 38,0 ha
Gemeinbedarfsflache, Feuerwehr 0,5 ha
StraBenfldchen, Bahntrasse, Summe 5,5 ha
Waldparzelle 0,5 ha
Grinflachen, Flachen nach § 5(2) Nr. 5, 10 BauGB 12,0 ha
Fldche flr die Landwirtschaft 22,0 ha
Flachen fiir Regenwasserrlickhaltung (8 5(2)7 BauGB) 3,0 ha
Gesamtfliche FNP-Anderung ca. 81,5 ha

*Ermittelt auf Basis der Plankarte 1:10.000, Werte gerundet !

b) Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr

Im Norden des Plangebiets hat sich im Zuge der Gesprdche Uber das Umlegungs-
verfahren mit den Eigentimern die Mdglichkeit ergeben, dass die Stadt ggf. ein
Grundstlick flir einen Feuerwehr-Standort erwerben kann. Dieser Standort wirde in
sehr gut erschlossener Lage direkt am Kreisverkehr eine verbesserte Sicherheitslage
im Osten und Slden des Stadtgebiets ermdglichen. Der Standort wird im FNP als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgerdtehaus dargestellt.

c) ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet liegt in verkehrlich sehr gut zu erschlieBender Lage und kann an die
beiden Verkehrstrager Stral3e (A 33, B 68 und KreisstraRen) und Schiene (Bahntrasse
L.Haller Willem”) angebunden werden. Die verkehrlichen Rahmenbedingungen im
Stadtgebiet und die Konfliktlage mit dem abschnittweisen Bau der A 33 mit Verzége-
rungen bis zur Anschlussstelle Schnatweg sind bereits eingehend in den Kapiteln 2.3
und 3 dargelegt worden (siehe dort mit Hinweisen auf den Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) der Stadt und auf weitergehende Untersuchungen zur EntlastungsstraRe).

Bestandteil der Plankonzeption ist daher der Bau einer zentralen ErschlieBungsstraRRe,
die zum einen als sog. ,EntlastungsstraRe” den Haller Stiden mit den grofRfldchigen
Wohn- und Gewerbegebieten langfristig an die A 33 anbindet und die zum anderen
als HauptsammelstraRe das geplante Gewerbe- und Industriegebiet erschlielt. Unter
dieser Voraussetzung kann der Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet gut im
lokalen und regionalen StraRennetz bewaéltigt werden. Im Ergebnis werden die Entlas-
tungsstraBe und die K 30n als ortliche bzw. lberortliche HauptverkehrsstraBen auf
Grundlage des erarbeiteten Plankonzepts im FNP aufgenommen.

Nach der Trassendiskussion im Vorfeld bietet die StralBenflihrung durch das Plan-
gebiet mit direktem Anschluss an die A 33 eine hervorragende und sehr kurze Anbin-
dung an die A 33 bei gleichzeitiger ErschlieBung der Gewerbe- und Industrieflachen.
Wohngebiete werden nicht oder nur vergleichsweise wenig belastet. Der innerértliche
oder regionale Verkehr durch Arbeitnehmer und wirtschaftliche Verflechtungen
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konnen sehr gut Uber Kreisstral’e (K 30), Tatenhausener Strale (K 25), A 33 und
B 68 bzw. Schnatweg sowie Uber den Kiinsebecker Weg abgewickelt werden.

Diese Entlastungsstralle wird gemdald VEP und ergdnzenden Untersuchungen lang-
fristig eine hohe Bedeutung fir den Verkehr im Stadtgebiet haben. Je nach Trassen-
fihrung und begleitenden MaRnahmen im StraRennetz wird langfristig nach Durch-
bau der A 33 eine Verkehrsstarke von taglich bis zu mehr als 10.000 Kfz erwartet.
Ggf. muss die Strale auch als Ausweichstrecke bei Unféllen o.a. auf der spéateren
A 33 im Stadtgebiet genutzt werden, eine Belastung der Ortslagen ist soweit wie
moglich zu vermeiden. Die Verkehrsanalysen zeigen deutlich, dass die hierflir ermit-
telten Verkehrsbelastungen von bis zu 10.400 Kfz pro Tag ganz Uberwiegend aus
Ziel- und Quellverkehr aus dem Stadtgebiet und den Gewerbegebieten von bzw. zur
A 33 bestehen. Durchgangsverkehr ist nur in geringem Malde zu verzeichnen, so
dass die Realisierung als Gemeindestral3e erfolgen soll. Die Stral3e wird anbaufrei mit
dem Ausbaustandard einer klassifizierten, entsprechend belasteten Kreis- oder
Landesstralle geplant. Eine ergdnzende BinnenerschlieBung des geplanten Gewerbe-
gebiets mit méglichst wenigen Knotenpunkten wird erforderlich.

OPNV - Bus und Schiene sowie FuBganger und Radfahrer

Die OPNV-ErschlieBung im Umfeld des Plangebiets erfolgt derzeit durch die Buslinie
188. Diese Linie verkehrt an Schultagen Uber Teutoburger StralRe (Haltepunkt Grund-
schule Klinsebeck), Flurstral’e, Kreisstralle (K 30) und Tatenhausener Stral3e (K 25)
und ist bezlglich der Fahrzeiten auf die Schulanfangs- und -endzeiten ausgerichtet.
Eine weitergehende ErschlieBung des Plangebiets ist im aktuellen Nahverkehrsplan
des Kreises Gltersloh bisher nicht vorgesehen. Die Uberértliche Linie 88 zwischen
Halle/Z0OB und Bielefeld/Hauptbahnhof fiihrt tber den Gartnischer Weg durch das
dortige grolRflachige Gewerbegebiet und durch Klinsebeck weiter iber die B 68. Die
Linien 43 und 89 fliihren im Westen Gber Bokel nach Gutersloh bzw. nach Versmold.

Die Stadt Halle (Westf.) wird in Abstimmung mit dem Kreis Gltersloh und mit dem
VerkehrsVerbund OstWestfalenLippe (VVOWL) das Gewerbe- und Industriegebiet in
den Nahverkehrsplan aufnehmen. Der VVOWL hat der Stadt auf Anfrage bereits
mitgeteilt, dass das Plangebiet grundsétzlich an den OPNV angeschlossen werden
kann, wenn neben der prognostizierten Nutzung auch die Kostenfrage geklart wird.
Darliber hinaus bindet die Stadt das Gebiet in das System TaxiBus/Anrufsammeltaxi
(AST) ein. Vorgesehen sind zwei Bushaltstellen im Bereich der Knotenpunkte der
EntlastungsstralRe mit der K 30n und mit der Planstral3e.

Die Bahnlinie ,Haller Willem” ist zwischen Bielefeld und Osnabrlick leistungsfahig
modernisiert worden und wird im Stundentakt, teilweise auch im Halbstundentakt
bedient. Bis zum Bahnhaltepunkt Kilinsebeck betrdgt die Entfernung von der Nord-
grenze der Bauflachen je nach Wegefiihrung etwa 1 bis 1,2 km, so dass Arbeit-
nehmer den Standort gut mit Bahn und Fahrrad erreichen kénnen.

Das Plangebiet muss flr FuBgédnger und Radfahrer erschlossen werden. Erforderlich
sind Querverbindungen zwischen Siedlungsbereich und Freiraum (einschlieBlich
Anbindung der Streubebauung sldlich der A 33 in Richtung Kinsebeck) und ein
moglichst attraktives Angebot flir Arbeitnehmer der kiinftigen Betriebe, die aus dem
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Siedlungsbereich oder von der Bahnhaltstelle mit dem Rad zur Arbeit fahren kénnen.
Im Bebauungsplan Nr. 56 sind entsprechende MalRnahmen vorgesehen (siehe dort).

Guterverkehr - Schiene

Die Bahntrasse ,Haller Willem” mit dem nahe gelegenen Anschluss in Bielefeld an die
DB-Hauptstrecke Dortmund-Hannover ist grundséatzlich geeignet, um Guterverkehr
auch uber die Schiene abzuwickeln. Im Rahmen des im Jahr 2009 abgeschlossenen
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 40 fir das im Norden am Gartnischer Weg liegende
~Gewerbegebiet Gartnisch-Sid” ist z.B. auch ein Bahnanschluss fiir den dort an der
Bahnlinie ansdssigen Stahlhandel eingeplant worden.

Ein Bahnanschluss in das Plangebiet hinein ist in Hohe des friiheren Personenhalte-
punkts ,Dirkopp-Werke” mdglich. Die Stadt hat bereits im Rahmen der ersten
ErschlieBungsplanungen eine Machbarkeitsprifung fir einen Gleisanschluss in das
Plangebiet hinein in Auftrag gegeben, um die Trasse in den Planvarianten entspre-
chend beriicksichtigen zu kénnen.'® Die DB Netz AG hat auf Anfrage der Stadt und
nach Vorabstimmung mit dem beauftragten Ingenieurbliro mitgeteilt, dass der
Anschluss des Gewerbegebiets an die Bahnstrecke ,Haller Willem” grundsétzlich
maoglich ist und aus Sicht der DB Netz AG ausdricklich begrif3t wird.

Dieser Gleisanschluss kann als Ausweichanschlussstelle (kurz AWANST) mit einer
Weichenverbindung an die DB-Strecke (2950) des ,Haller Willem” zwischen Biele-
feld/Brackwede - Dissen/Bad Rothenfelde bei Bahn-km 9,3 erfolgen. Die geplante
AWANST befindet sich auf der freien Strecke zwischen den Bahnhéfen Steinhagen
und Halle (Westf.). Beide Betriebsstellen sind 6rtlich mit einem Fahrdienstleiter be-
setzt. Zur Integration der geplanten AWANST werden betriebliche wie signaltech-
nische Anpassungen auf der Strecke erforderlich. Eine nachtliche Andienung mit ein
oder zwei Zugpaaren kann in das Betriebssystem eingebunden werden, tagstber ist
bei einem verdichteten Takt im Personenverkehr ein Guiterverkehr kaum einzubinden.

Im Geltungsbereich der 8. Flaichennutzungsplan-Anderung und des Bebauungsplans
wird die Option fiir einen Bahnanschluss dargestellt, um die Flache im Plangebiet zu
sichern. Im Fldachennutzungsplan erfolgt darliber hinaus ein allgemeiner Hinweis auf
die nach der Vorpriifung durch das Fachbliro mégliche weitere Trassenflihrung. Eine
konkretere Trassenplanung im Norden mit Detailplanung zwischen FlurstralRe und
,Haller Willem” kann aber erst bei einer entsprechenden Nachfrage auf Grundlage
eines eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahrens erfolgen. Die Trasse soll aber
bei anderen eventuellen Planvorhaben oder Interessenlagen bereits beachtet werden.

Die dort im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen liegen im Westen der Teutoburger
StralRe in der Ortslage Kiinsebeck, i.W. aber im AuBenbereich und haben im Rahmen
des § 35 BauGB keine umfangreicheren Ansprliche auf bauliche Erweiterungen oder
groRBere Nebenanlagen etc. Insofern sind die Anlieger durch die Trassenoption vorerst
auch nicht oder nur in begrenztem Male betroffen. Die Emissionen der Bahntrasse
sind durch den Schallgutachter im Vorfeld abgeschétzt worden, die grundlegende
Realisierbarkeit im Rahmen der fir Wohn- und Mischgebiete geltenden Immissions-
grenzwerte gemal der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ist angesichts

' Machbarkeitsstudie zur Errichtung eines Gleisanschlusses in Bahn-km 9,3 auf der Strecke 2950
(Bielefeld-)Brackwede-Dissen-Bad Rothenfelde, Dr. Graband & Partner GmbH, Braunschweig Mai 2010
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der geringen Verkehre dieser privaten Bahnanschlussoption und auch bei der im Falle
der Realisierung zu erwartenden nachtlichen Nutzung gegeben.

d) Immissionsschutz

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz eventu-
elle Vorbelastungen eines Plangebiets sowie mdgliche Auswirkungen der Planung auf
schutzbedlirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld.

d.1) Vorbelastungen fiir das Plangebiet

Folgende Vorbelastungen bestehen fiir das Plangebiet:

¢ Immissionen von Verkehrswegen: StralRenverkehr und entsprechende Emissionen
(Ldrm, Abgase) wirken in geringem MalRe von den vorhandenen KreisstralRen K 25
und K 30 ein. Kinftig wird die planfestgestellte A 33 jedoch zu einem stark erhdh-
ten Verkehrsaufkommen mit entsprechenden Verschiebungen im StralRennetz
fdhren. Insofern ist kiinftig von einer Vorbelastung entlang der A 33 und im
Bereich der FlurstraRe bzw. alternativ der Entlastungsstrale auszugehen. Diese
Belastungen werden jedoch flir das Planungsziel als nicht kritisch angesehen.

¢ Immissionen aus der Landwirtschaft: Ggf. problematische landwirtschaftliche
Betriebe mit umfangreicher Intensivtierhaltung sind im ndheren Umfeld nicht
vorhanden. Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen sind (iber das allgemeine orts-
Ubliche Mal hinaus (z.B. in der Erntezeit) nicht anzunehmen.

e Immissionen durch bestehendes Gewerbe: Im Nordwesten und Westen des Plan-
gebiets beidseits der K 30 werden zwei kleine Gewerbebetriebe einbezogen, die
nur geringe Ldrmemissionen aufweisen. Im Norden grenzt der Bebauungsplan
Nr. 47 ,Gewerbegebiet Kilinsebecker Weg” an, der gewerbetypische Emissionen
zuldsst und ebenso unkritisch flir das Planungsziel ist.

d.2) Auswirkungen der Planung und Immissionsschutzkonzept

Die moéglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedlrftige Nutzungen im Plan-
gebiet selbst oder im weiteren Umfeld umfassen Gewerbe- und Industrieemissionen
sowie Emissionen von Verkehrswegen. Die hieraus resultierenden planerischen
Fraugen und die zuldssigen Immissionsbelastungen sind im Zuge des konkreten
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 56 zu prifen und in der Abwdgung angemessen
berlicksichtigen. Als Abwa&gungsgrundlage fir die immissionsschutzrechtlichen
Fragestellungen dienen insbesondere die schalltechnischen Gutachten zum Bebau-
ungsplan fiir den Bereich Gewerbe und fiir den Bereich Verkehr (siehe dort)."

Bei der Neuplanung von Nutzungen oder bei der Neuordnung von benachbarten
gewerblichen Nutzungen sowie Wohnbebauung sind im Rahmen von stadtebaulichen
Planungen gemaR § 1(6) BauGB insbesondere die Grundsdtze Wahrung der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die weit gefassten Belange des Umwelt-

" Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Nr. 56 ,Gewerbe-

gebiet an der A 33” der Stadt Halle (Westf.) - Teil Gewerbe, November 2011 und Teil Verkehr,
Dezember 2011, AKUS GmbH, Bielefeld, siehe Anlage Bebauungsplan-Verfahren Nr. 56
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schutzes, hier v.a. auch im Hinblick auf umweltbezogene Auswirkungen von stadte-
baulichen Nutzungen auf den Menschen und seine Gesundheit, zu beachten.

Die im Zusammenhang damit bedeutsamen Vorgaben erfahren eine Konkretisierung
u.a. durch den in 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verankerten
Trennungsgrundsatz, wonach Immissionskonflikte mdoglichst durch eine ent-
sprechende rdaumliche Zuordnung potenziell konflikttrdchtiger Nutzungen zu vermei-
den oder zu minimieren sind. Wenn zwischen potenziell unvertrdglichen Nutzungen
nur begrenzt rdumliche Abstdnde eingehalten werden kénnen, infolge derer schad-
liche Umwelteinwirkungen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kénnen, muss
deren Auftreten auf andere Weise durch geeignete bauliche und technische Vor-
kehrungen vermieden werden.

Die Standortdiskussion ist in den Kapiteln 2 und 3 ausflhrlich dargelegt worden. Die
landesplanerische Entscheidung hat eindeutig ergeben, dass dieser Standort an der
Auffahrt zur A 33 aus landesplanerischen, staddtebaulichen, verkehrlichen und (einge-
schrankt) aus naturschutzfachlichen und landschaftspflegerischen Griinden begrin-
det ist und entwickelt werden kann. Auch bei dieser Diskussion haben i.U. immissi-
onsschutzfachliche Aspekte eine Rolle gespielt. Der alternativ gepriifte Standort im
Norden, der alleine ein entsprechendes Fldchenpotenzial geboten hétte, liegt ndher an
weiteren Wohngebieten und ist mit deutlich mehr Streubebauung durchsetzt.

Durch die Lage der Gewerbe- und Siedlungsfldchen in Kiinsebeck einschlieRlich der
abgesetzten Lage der Delbriigge-Siedlung und durch die Trasse der A 33 ist der zur
Verfligung stehende Landschafts- bzw. Siedlungsraum eindeutig vom weiteren
Aulenbereich abgegrenzt. Baufldchen stdlich der A 33 sind landesplanerisch abge-
lehnt worden. Hieraus ergibt sich, dass eine rdumliche Nadhe zwischen Siedlungs-
flaichen und dem angestrebten Gewerbe- und Industriegebiet gegeben ist. Da die
regionaltypische Streubebauung im gesamten weiteren Umfeld stark verbreitet ist,
sind diese Konflikte zudem unvermeidbar. Festzuhalten bleibt, dass im Plangebiet
noch vergleichsweise wenig Streubebauung vorhanden gewesen ist.

Das stadtebauliche Plankonzept umfasst somit auf Ebene des FNP - auch im Sinne
des Immissionsschutzes und des Trennungsgrundsatzes gemdR § 50 BImSchG -
zunachst insbesondere folgende MalRnahmen:

e Bau der EntlastungsstraRe als dulRere Grenze des Gewerbegebiets in einer Ent-
fernung von rund 180-200 m zur Ortslage Kiinsebeck und zur Delbriigge-Siedlung.

e Gliederung und Eingriinung durch eine Sicherung der Griinzone zwischen Entlas-
tungsstralRe und Flurstrale.

e Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets mit mindestens rund 230 m
Abstand zu den Siedlungsbereichen sltdwestlich der Entlastungsstral3e bis zur
A 33 und weitgehende, groRfldchige Nutzung der potenziellen Baufldchen unter
teilweiser Zurtckstellung von z.B. Landschaftspflege- und Naturschutzinteressen
(keine Entwicklung eines breiteren querenden Grlinzugs, Aufgabe der zusétzlichen
Zerschneidung durch eine A 33-Querung Landweg etc.).

e Frihzeitiger Aufkauf der im Gewerbegebiet direkt betroffenen Wohnnutzungen.

e Uberplanung der Wohnnutzungen westlich der FlurstraRe im Griinzug zur Siche-
rung des gewerblich-industriellen Spielraums und zur langfristigen Vermeidung von
zusatzlichen Konflikten, somit Reduzierung auf den Bestandsschutz.
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Durch diese MalRnahmen werden eine langfristig gesicherte Gliederung und eine teil-
weise rdumliche Trennung erreicht. Darliber hinaus werden jedoch - nicht zuletzt
auch aufgrund weiterer verbleibender Streubebauung z.B. im Nordwesten - weitere
MalBnahmen zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse im Umfeld erforderlich, durch
die eine dauerhafte und verbindliche Planungs- und Entwicklungssicherheit sowohl
fur die Wohnnachbarschaft als auch fiir die gewerbliche Wirtschaft im Plangebiet
gewdhrleistet werden kann. Daher umfasst das gewerbliche Immissionsschutz-
konzept im Bebauungsplan Nr. 56 drei Bausteine (siehe dort):

e Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 56 wurde ein Schallgutachten flir den Bereich
Gewerbe erstellt, das Grundlage fir eine umfeldvertrdgliche schalltechnische
Gebietsgliederung des GE-/GI-Gebiets gemal3 § 1(4) BauNVO ist.

e Ergédnzend erfolgt flir sonstige Emissionen wie Gertiche und Stdube eine Gliede-
rung gemald Abstandserlass NRW.

e Storfallbetriebe gemalR BImSchG werden ausgeschlossen.

Mdogliche negative Auswirkungen auf Wohnnutzungen im Umfeld durch gewerblich-
industrielle Emissionen (Ldrm, Staub, Gerliche) sind durch diese Planinhalte bei Ein-
haltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben wirksam auf das nach den
Regelwerken zulassige Mal3 begrenzt.

Emissionen von Verkehrswegen - StraRenbau

In den Kapiteln 2 und 3 wurde die Planung der Entlastungsstralde erldutert. Ver-
wiesen wird nochmals auf die umfassenden Modellrechnungen flr die Trassen-
varianten und fir die Folgen der Bauabschnitte beim Bau der A (siehe Bebauungsplan
Nr. 56 mit Anlagen). Im Zuge der Variantendiskussion ist auRerdem der Schallgut-
achter eingebunden worden. So wurde bereits zu einem friihen Zeitpunkt deutlich,
dass aktive SchallschutzmalBnahmen an der konkretisierten Trasse der Entlastungs-
stral’e gegenliber den Wohngebieten in Kiinsebeck nicht erforderlich werden. Aus
Sicht des Immissionsschutzes soll auf FNP-Ebene an dieser Stelle die verkehrsplaneri-
sche Zielsetzung zusammengefasst werden:

e Langfristiger Planfall = grundlegendes Planungsziel: ,Bewéltigung des Ziel- und
Quellverkehrs Halle/A 33/Schnatweg” und ErschlieBung des GE-/Gl-Gebiets
Mittel- und langfristig hat die Entlastungsstral3e eine sehr bedeutsame gemeind-
liche Verkehrsfunktion, die zur Entlastung des nachgeordneten StralRen- und
Wegenetzes v.a. in Klinsebeck flihren wird. Die Entlastungsstral3e bewiltigt nach
dem Lickenschluss der A 33 ganz liberwiegend den auf Halle bezogenen Ziel- und
Quellverkehr zwischen Stadtgebiet, Gewerbegebieten und A 33/Schnatweg und
hat eine prognostizierte Belastung bei durchgebauter A 33 (je nach begleitenden
MaRnahmen im Verkehrsnetz) von rund 10.000 Fahrzeugen/Tag.

o Kurzfristiger Planfall = temporéares Planungsziel: ,Das Schlimmste vermeiden und
den Schaden durch den abschnittweisen Bau der A 33 fiir eine Vielzahl von
Betroffenen mindern”

Kurzfristig steht die Stadt Halle (Westf.) vor der Situation, dass zum einen die
A 33 (gegen den erkldrten Willen der Stadt) abschnittweise bis Ummeln und/oder
bis zum Schnatweg fir den Verkehr freigegeben werden soll und dass damit aus
heutiger Sicht wahrend einer begrenzten Zeitspanne von einigen (wenigen) Jahren
ab der Auffahrt/Abfahrt Schnatweg mit katastrophalen Verkehrsverhéltnissen im
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Bereich FlurstralRe/Kiinsebeck und an der B 68 zu rechnen ist. Zudem ist noch
offen, welche Konsequenzen von der Bezirksregierung aus der hohen Stickoxid-
Belastung an der B 68 in der Stadtmitte gezogen werden.

Die EntlastungsstralR3e bietet nach den Untersuchungen des Verkehrsgutachters in
jeder Fallkonstellation eine sinnvolle Bindelung und Umleitung der Verkehre und
damit eine erhebliche Entlastung fir etliche hundert Birger in Kiinsebeck und in
der Stadtmitte entlang der B 68. Voraussetzung ist ein baldiger Bau der Stral3e.

Im schalltechnischen Gutachten zum Verkehrslarm von 6ffentlichen StraBen wird der
Larm der gemal3 Bebauungsplan Nr. 56 neu zu bauenden Entlastungsstral3e und der
Anschlisse unter Berlcksichtigung der umgebenden StralRen mit vollstandigem
Durchbau der A 33 untersucht. Gepriift werden auRerdem die o.g., jeweils unter-
schiedlichen Fallkonstellationen mit einem vorlibergehenden Ende der A 33 am
Schnatweg oder in Ummeln, die ggf. auf die Stadt und auf die Betroffenen fiir einen
begrenzten Zeitraum zukommen (siehe dort, Kapitel 1).

e) Technische ErschlieBung, Wasserwirtschaft und Brandschutz

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber den Anschluss an die Ver- und Entsorgungs-
netze im Stadtgebiet. Die hierflir und fiir die Regenwasserbewirtschaftung erforder-
lichen umfangreichen Planungen werden nach Entscheidung tber die ErschlieBungs-
variante nunmehr ausgearbeitet.

Nach 8 bla Landeswassergesetz (LWG NRW) ist unverschmutztes Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder uber einen Kanal in ein Gewadésser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich
ist. Der Abfluss aus dem Plangebiet hat gedrosselt auf den natlrlichen Geldande-
abfluss Uber die Vorflut zu erfolgen. Abflussverscharfungen im Vorflutsystem sind
zwingend zu vermeiden. Die Entwéasserungsplanung wird parallel zum Bebauungs-
plan-Verfahren weiter bearbeitet und abgestimmt. Fir die Regenwasserbewirt-
schaftung sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Eine nennenswerte Versickerung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet ist
aufgrund der Boden- und Grundwasserverhéltnisse nicht mdglich, insbesondere in
dem erhaltenswerten feuchteren Griinlandzug steht das Grundwasser bei ldngeren
Regenereignissen entsprechend relativ hoch an.

e Eine zentrale 6ffentliche Riickhaltung des unverschmutzten Regenwassers erfolgt
in einem naturnah auszubauenden Regenwasserrlickhaltebecken sowie in Graben-
zligen mit variierenden Béschungsneigungen. Die Riickhaltung wird auf den tief-
gelegenen Fldachen im Sidwesten im Randbereich der A 33 mit Uberlauf in das
Gewadsser bzw. in den Durchlass unter der Autobahn angelegt. Der Gewaésserzug
sltidlich der Autobahn wird so nicht zusatzlich belastet, wird aber U(berprift,
Abflusshindernisse sollen beseitigt werden. Parallel zum Grlinstreifen entlang der
A 33 wird ein breiterer Grabenzug ebenfalls mit Rlickstaupotenzial angelegt.

e Im Bereich des gliedernden Griinzugs mit Nass-/Feuchtgriinland kénnen wasser-
wirtschaftliche und naturschutzfachliche Ziele kombiniert werden. Die Bereiche
werden (wieder) verndsst durch Anlage von flachen Verwallungen als unter-
stitzende EinstaumalRnahme. Ergédnzend erfolgt eine Anlage von unterschiedlich
grolRen, flachen Mulden und von wechselfeuchten Kleingewdssern.
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o Ggf. verschmutztes Regenwasser ist bedarfsgerecht dezentral auf den Baugrund-
sticken zurlickzuhalten und zu kldren. Eine 6ffentliche MaBnahme miusste immer
von einer maximal anfallenden Schmutzlast ausgehen und ware unwirtschaftlich.

Zur druck- und mengenmalig ausreichenden Versorgung des Gebiets mit Feuerlosch-
wasser wird auf das Merkblatt des Kreises Giitersloh ,Brandschutz in der Bauleit-
planung” zu entnehmen (www.kreis-guetersioh.de/bindata_download/Merkblatt  Brand-
schutz in_Bauleitplanung.pdf) verwiesen (siehe auch Bebauungsplan Nr. 56).

f) Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Zielaussagen flr das griinordnerische Konzept sind bereits dargelegt worden. Als
Ergebnis der Variantendiskussion und der Konzeptentwicklung wird die anbaufreie
Entlastungsstral’e als aulRere Grenze des Gewerbe- und Industriegebiets angelegt.
Der umfassende, rund 24 ha grofRe Griinzug im Osten und Nordosten mit einer Breite
zwischen etwa 150 und 200 m soll eine dauerhafte Gliederung zwischen Baugebiet
und PlanstralRe einerseits und dem Bereich Flurstrale mit Wohnnutzungen in Kiinse-
beck und im Bereich der Delbriigge-Siedlung andererseits sichern. Das Grundkonzept
beinhaltet darliber hinaus den Erhalt des Grabensystems mit Feuchtgriinland, welcher
das Plangebiet in Richtung Sidwest quert sowie eine Eingriinung der Baufldachen
entlang der Stralienachsen.

Zur Umsetzung dieser grundlegenden stddtebaulichen und immissionsschutzfach-
lichen Ziele wird der Grliinzug im nérdlichen Abschnitt und entlang der Entlastungs-
strale als Grlnfldche, als naturnahe Regenrlickhaltung und als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemalf
§ 5(2) Nr. 5, Nr. 7 und Nr. 10 BauGB festgesetzt. Im slidlichen Abschnitt zwischen
der Eingriinung der EntlastungsstraRe und der FlurstraRe werden gréfRere Teilflachen
als Flache fir die Landwirtschaft geméalR 8§ 5(2) Nr. 9 BauGB festgesetzt, um dem
ansdssigen Schaéfereibetrieb entsprechende Flachen zur Sicherung des Betriebs zu-
ordnen zu kénnen. Durch diese Festsetzung kénnen ebenfalls die o.g. Ziele gesichert
werden, im Zielkonflikt mit der Landwirtschaft wird dagegen auf eine weitergehende
Griinordnung in diesem Bereich verzichtet.

Das Grabensystem mit Nass-/Feuchtgriinland, welches das Plangebiet in Richtung
Stdwesten quert, wird mit einer Gr6Re von etwa 5,5 ha und einer Breite um etwa
70 bis 90 m erhalten. Hier kénnen wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche
Ziele kombiniert werden. Die Bereiche werden (wieder) vernadsst durch Anlage von
flachen Verwallungen als unterstlitzende Einstaumalinahme.

Das Vorhaben "Gewerbegebiet an der A 33" mit Entlastungsstral3e bereitet ange-
sichts der Gr6f3e umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund
der Festsetzungen im kiinftigen Bebauungsplan Nr. 56 durch erstmalige ErschlieRung
und Neubauten erfolgen werden. Daher sind nach den §8 1, 1a BauGB die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die Belange des Walds insbesondere
nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen. Dieses
leistet die Planung auf Basis des Umweltberichts und der ergdnzenden artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen (siehe dort). Die detaillierte rechnerische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz ist als Anlage bereits zur FNP-Anderung beigefligt, der konkrete
Bezug besteht jedoch zum Bebauungsplan Nr. 56. Auf Ebene der FNP-Anderung soll
hiermit belegt werden, dass die Planung in Verbindung mit den weiteren im Umwelt-
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bericht dargelegten konkreten Ausgleichsmallnahmen zum Bebauungsplan im natur-
schutzfachlichen Sinne rechnerisch vollstandig ausgeglichen werden wird.

g) Landwirtschaft und Wald

Im Plangebiet werden wie erldutert etwa 15 ha des Griinzugs zwischen Entlastungs-
strale und FlurstraRe als Flache fiir die Landwirtschaft gemal3 § 5(2) Nr. 9 BauGB
dargestellt, um nach dem heutigen Stand der Umlegungsgesprache dem anséassigen
Schéafereibetrieb entsprechende Flachen zur Sicherung des Betriebs zuordnen zu
kénnen. Ebenso wird die ca. 6 ha grolRe Fldche zwischen EntlastungsstralRe, Patt-
horster StraBe und Schnatweg/A 33 als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Diese Flache kommt fir eine eventuelle spatere Gebietserweiterung in Frage, ggf.
konkurrierende Nutzungen sollen nicht erfolgen.

Die knapp 0,5 ha groRe Waldparzelle im Sitidosten des Plangebiets wird durch die
Auffahrt der Entlastungsstralde angeschnitten, ansonsten aber erhalten, damit hier in
Verbindung mit einer ergdnzenden Waldrandpflanzung ebenfalls eine wirksame Ein-
grinung gegeniber der Delbriigge-Siedlung erfolgt.

h) Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) - die Belange des
Umweltschutzes und damit auch den Klimaschutz berlicksichtigen. Mit der o.g.
Anderung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz
durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsauf-
kommen u.v.m. gehért und dass diesbezligliche MalRnahmen zuldssig sein kénnen,
auch wenn ggf. nicht der unmittelbare stdadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet
gegeben ist. Darliber hinaus sind die sich dndernden klimatischen Rahmenbedingun-
gen zu bedenken, ggf. kénnen frihzeitige AnpassungsmaBnahmen an den Klima-
wandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei kénnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwdrmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grlin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt, die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechsel-
wirkungen mit den Themen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasser-
wirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im vorliegenden Plangebiet ist zundchst zu bertcksichtigen, dass aufgrund der
Immissionsschutzanforderungen eine Neuentwicklung aufl3erhalb der Siedlungsgebiete
erforderlich ist. Die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebiets stellt zudem eine
Angebotsplanung dar, vorerst bestehen keine Kenntnisse Uber die anzusiedelnden
Betriebe. Zentrales Problem ist, dass je nach Branche, Produktionsmethoden und
Grole vollig unterschiedliche energetische Anforderungen bestehen, im Vorfeld aber
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Branchen, BetriebsgrofRen und Grundstlickszuschnitte nicht bekannt sind. Somit ist
eine Abschdtzung der Anforderungen kilinftiger Unternehmen am Standort nicht
maoglich, auch eine Clusterbildung mit vorhersehbaren Anforderungen ist nicht
gegeben. Die Parameter Energiebedarf (Strom, Warme- oder Kaltebedarf bzw. -lber-
schuss), Stoffstrome, Produktionsabldufe und die Auslegung der Anlagen kdénnen
erst im Zuge der Objektplanung ausreichend sicher abgeschéatzt werden. In dieser
Situation sind 6ffentliche Investitionen im Vorfeld z.B. in ein Blockheizkraftwerk und
in Leitungsnetze noch nicht méglich.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand insbesondere folgende MalRnahmen im Planverfahren vorbereitet worden, die
weitere Umsetzung kann aber erst im Zuge der Realisierung in der ErschlieBungs-
planung, Ansiedlungspolitik und Objektplanung erfolgen:

¢ Sinnvolle Lage des Plangebiets mit mdglichem Anschluss an die 2 Verkehrstrdager
StralRe und Schiene sowie guter Erreichbarkeit aus dem Siedlungsraum auch fur
Radfahrer/OPNV wurde durch Standortwahl und Bauleitplanung vorbereitet; die
Einbeziehung der Schiene bleibt aber abhdngig von Betriebsgrélien/Branchen.

e Die geplante Entlastungsstrale mindert kurzfristig die Verkehrskonflikte entlang
der B 68 in der Innenstadt und trdgt zur Stauvermeidung bei.

o Effektive Flachennutzung und mehrgeschossige Gewerbebauten/Blronutzungen
werden durch die Bauleitplanung vorbereitet, die Umsetzung energiesparender
verdichteter Baukonzepte ist abhdngig von BetriebsgréRen/Branchen.

e Grundsatzlich gelten die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuer-
bare-Energien-Wéarmegesetzes auch fir Blro- und Gewerbebauten, die gemal § 1
der EnEV 2009 (und der zu erwartenden Fortschreibung) unter Einsatz von Energie
beheizt oder geklihlt werden, weitere Anforderungen werden nicht formuliert.

e Eine Nutzung regenerativer Energien ist umfassend mdglich (z.B. Photovoltaik,
Brauchwassererwdarmung auf Dachfldchen), ist aber abhangig von Betrieben,
Branchen, Hallenbauten etc.

e Kontakte zwischen Betrieben zwecks eines Gesamtkonzepts zur Energieversor-
gung unter Beteiligung der Versorgungsunternehmen erfolgen im Zuge der Umset-
zung der Planung.

Unter dem Aspekt AnpassungsmaBBnahmen an den Klimawandel sind insbesondere
die Gebietsgliederung durch die Grlinzlige mit verbesserter Durchliftung und klimati-
scher Ausgleichsfunktion und das Regenwasserkonzept zu nennen.
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6. Auswirkungen auf die Umwelt - Umweltpriifung gema BauGB

6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht - Zusammenfassung, Monitoring und
Schutzgiiter gemaR BauGB

Der Umweltbericht fir die 8. FNP-Anderung und fir den Bebauungsplan Nr. 56 wird
in Teil Il dieser Begriindung beigefligt. Entsprechend den Vorgaben des BauGB
werden im Umweltbericht die vorhandene Umweltsituation im Gebiet und die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch/Gesundheit, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgliter
sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgtlitern dargestellt.

Die Grundlagenarbeit fir die Umweltprifung wurde bereits im Zuge der regional-
planerischen Arbeiten und der Standortdiskussion geleistet. Zu den Anforderungen
und den umweltrelevanten Grundlagen wird auf den Umweltbericht verwiesen. Der
Umweltbericht wurde im Zuge der Bauleitplan-Verfahren fortgeschrieben. Fachbehor-
den und Offentlichkeit wurden gebeten, vorliegende Informationen gemaf § 4 BauGB
der Stadt zur Verfligung zu stellen. Plankonzept und Festsetzungen sowie die weitere
Vorgehensweise wurden mit den beteiligten Fachabteilungen Landschafts-, Wasser-
und StraRenbaubehdrde des Kreises Gltersloh erortert und abgestimmt. Auf dieser
Basis wurde im weiteren Verfahren die Variantenentscheidung getroffen, der Plan-
entwurf mit Begrindung und Umweltbericht wurde ausgearbeitet. Eine weitgehende
Beachtung der fachplanerischen Aspekten in der Bauleitplanung wird angestrebt,
soweit dieses mit den Anforderungen der ErschlieBungsplanung vereinbar ist, um das
Vorhaben trotz der GréRe und der damit verbundenen erheblichen Eingriffswirkungen
vertretbar entwickeln zu kénnen.

Zusammenfassend ergibt die Umweltpriifung, dass das geplante groRRflachige
Gewerbe- und Industriegebiet einen liberwiegend intensiv agrarisch genutzten Land-
schaftsraum beansprucht, der kiinftig im Stden durch den Neubau der A 33 erheb-
lich umgestaltet wird. Dieses GroRvorhaben, flir das Baurecht besteht, ist als erheb-
liche Vorbelastung flir den durch die Bauleitplanung der Stadt zuséatzlich betroffenen
Siedlungs- und Landschaftsraum anzusehen.

Die vorrangige Problematik im Plangebiet betrifft insbesondere die GroRflachigkeit
des Vorhabens mit Auswirkungen auf Lebensrdume, betroffene Tierarten, Boden-
versiegelung, Wasserwirtschaft und auf die im Umfeld teilweise vorhandene Nach-
barschaft mit Siedlungsflachen, Streubesiedlung und Hofstellen. Auf die Bearbeitung
in der Umweltprifung und auf die Ausflihrungen in Kapitel 4 und 5 dieser Begriin-
dung wird verwiesen. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in der bauleitplane-
rischen Abwéagung gepriift und angemessen berlicksichtigt. Der Eingriff ist nach den
Ergebnissen des Bliros Kortemeier & Brokmann unter der Voraussetzung von wirk-
samen vorgezogenen Mallnahmen zum Artenschutz (sog. CEF-MalRnahmen) und wei-
teren AusgleichsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vertretbar und im weiteren Naturraum sachgerecht ausgleichbar. Auf die ausfihrliche
Bearbeitung in der Umweltpriifung wird Bezug genommen.

Im Beteiligungsverfahren gemdf 8 3(2) BauGB im Januar/Februar 2012 haben sich
Uber die Inhalte des Umweltberichts hinaus keine Informationen oder Hinweise auf
besondere neue umweltrelevante Fragestellungen oder zusétzliche Probleme im
Plangebiet ergeben, die eine weitergehende Priifung im Rahmen des Umweltberichts
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oder eine inhaltliche Anderung erfordern. Auf die umfassenden Beratungsunterlagen
flr die Beratungen Uber die Anregungen und Verfahrensergebnisse wird an dieser
Stelle ergdnzend verwiesen (siehe Vorlage der Verwaltung zu den Sitzungen der
Fachausschiisse und des Rates im April 2012). Das MalBnahmenkonzept fir die
Ausgleichsfldchen ist in enger Abstimmung mit den beteiligten Fachbehdrden weiter
bearbeitet worden (siehe Umweltbericht und Bebauungsplan), die detaillierte Umset-
zungsplanung kann nunmehr erfolgen.

Die Uberwachung der im Zusammenhang mit der Anderung des Fldchennutzungs-
plans und der Aufstellung des Bebauungsplans prognostizierbaren erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring) erfolgt durch die Stadt Halle (Westf.). Fachlich
zustandig fur die Kontrolle der Einhaltung der naturschutzfachlichen Beschrankungen
sowie des Vollzugs der Artenschutz- und KompensationsmaRBnahmen ist die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Glitersloh. Die Prifung der Funktion der
MaRnahmen, die zur Kompensation des Lebensraumverlustes von Feldlerche und
Wachtel vorgezogen durchgefihrt werden, wird in das Monitoring einbezogen.

Die Stadt Halle (Westf.) wird auRerdem nach dem Bau der Entlastungsstrafl3e und
nach MalRnahmen im weiteren StraRennetz durch Bund oder Land im Sinne des
Monitoring jeweils Verkehrszahlungen durchfiihren und die Prognosedaten sowie die
tatsdchliche Larmbelastung an den relevanten Immissionsorten Uberpriifen. Somit
kénnen die Entwicklungen sinnvoll kontrolliert werden. Auf dieser Basis kdnnen die
Betroffenen ggf. auch aulRerhalb des Bebauungsplan-Verfahrens auf Antrag Schall-
schutzanspriiche gegen den jeweiligen StralRenbaulasttrdger geltend machen (siehe
Bebauungsplan Nr. 56).

Nachfolgend werden zusammenfassend die Auswirkungen auf die Schutzgiter
gemaR 8 1 BauGB auf Grundlage der Umweltprifung und abwé&gungsrelevante
Aspekte fiir die FNP-Anderung nach dem aktuellen Planungsstand dargelegt:

a) Schutzgut Mensch/Gesundheit

Das Schutzgut Mensch umfasst v.a. die Aspekte Wohnen/Arbeiten und Erholung. Als
baubedingte Auswirkungen sind vor allem Larm und Staubemissionen des Baube-
triebs zu erwarten. Neben dem Verlust von Wohngebduden entstehen anlagebedingte
Auswirkungen durch Zerschneidung und optische Veranderung regionaltypischer
Landschaftsrdaume sowie durch Unterbrechung vorhandener Wegebeziehungen. Be-
triebsbedingt sind von den vorgesehenen gewerblichen Nutzungen Gerduschemissio-
nen und weitere Emissionen zu erwarten.

Im Umfeld des Plangebiets sind wie dargelegt im Norden und Osten Siedlungs-
bereiche vorhanden, im Plangebiet und angrenzend besteht Streubebauung im
AulRenbereich. Besonders problematische Emissionsquellen wie Intensivtierhaltung,
die ihrerseits zu kritischen Belastungen fiir das geplante GE-/GI-Gebiet flhren
kénnten, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Die Belange des Immissionsschutzes besitzen in der Priifung und in der planerischen
Abwégung ein hohes Gewicht. Grundsétzlich bestehen am Standort bei Einhaltung
ausreichender Abstdnde gemalR Plankonzept gute Voraussetzungen fur Entwicklung
und Betrieb eines Gewerbe- und Industriegebiets. Darliber umfasst das gewerbliche
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Immissionsschutzkonzept im Bebauungsplan Nr. 56 weitergehende Regelungen, die
die Zulassung stark stérender Betreibe deutlich einschrdanken. Die Entlastungsstral3e
wird fdr die Anlieger der FlurstraRe und flr die Siedlungsbereiche ganz erhebliche
Vorteile gegentber der heutigen Rechtslage mit schrittweiser Umsetzung der A 33
nach Planfeststellungsrecht bieten. Die Anlieger im Norden an der neu geplanten
StralRe und am Knotenpunkt werden jedoch héher belastet.

Die Freiraumbeziehungen werden durch Flihrung der Rad-/FuBwege in Richtung
Patthorster Stral3e mit Uberfahrt tber die A 33 neu strukturiert. Der Eingriff in den
Naherholungsbereich durch A 33 und Bauleitplanung kann jedoch nicht ausgeglichen
werden.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Pflanzenwelt des Plangebiets wird durch Gesellschaften der landwirtschaftlich
genutzten Freiflichen dominiert. Bei den Waldern (berwiegen standortabhidngig
Kiefernmischwaélder mit einheimischen Laubgehdélzen im Bereich der Patthorst. Die
Vogelwelt wurde von der Biologischen Station Gltersloh/Bielefeld kartiert. Im Plan-
gebiet wurden in NRW planungsrelevante Brutvogelarten erfasst. Von der Planung
betroffen sind hauptséachlich die Arten Feldlerche und Wachtel. Als Amphibienlebens-
rdume relevante Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Ergebnis einer
Untersuchung des Fledermausvorkommens im Plangebiet wurden 11 Arten festge-
stellt. Hiermit wird die relativ hohe Bedeutung des Gebiets flir diese Tierartengruppe
belegt. Weiterhin wurden die Insektenvorkommen auf ausgewadhlten Flachen im Plan-
gebiet sowie in der ndheren Umgebung untersucht. In dieser Untersuchung wurden
19 Heuschreckenarten (sechs davon in der roten Liste), 25 Tagfalter und ein
Widderchen sowie 172 Stechimmenarten festgestellt.

Bezliglich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Ruck-
schllisse méglich. Aufgrund der bestehenden, lGiberwiegend intensiven Nutzung kann
jedoch unterstellt werden, dass die genetische Vielfalt der vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten insgesamt eher méaRig ausgepréagt ist. Wie die Ergebnisse der faunisti-
schen Untersuchungen zeigen, besteht eine héhere Artenvielfalt vor allem auf den
extensiver genutzten, teilweise feuchten Griinlandflachen.

Die Funktion der von BaumalRRnahmen betroffenen Fldchen als Lebensraum fir das
Arteninventar des Gebiets geht bei Realisierung der Planung dauerhaft verloren. Die
Darstellung der Auswirkungen auf planungsrelevante Arten beinhaltet ein separater
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (siehe Umweltbericht und Anhang).

Im Plangebiet und im Umfeld bzw. im Landschaftsraum sind eine Reihe von Minde-
rungs- und AusgleichsmalBnahmen zum Schutz der betroffenen Arten geplant (siehe
Umweltbericht und Bebauungsplan Nr. 56). Flr den Lebensraumverlust der betroffe-
nen planungsrelevanten Arten sind friihzeitig vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu
schaffen (sog. ,CEF-MaRnahmen”), die den betroffenen Arten Ausweichmdglich-
keiten vor Baubeginn bieten. Dartliber hinaus sind entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlich.
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c) Schutzgut Boden

Die im Plangebiet anstehenden schutzwirdigen Podsol- und Plaggeneschbdéden
werden teilweise Uberplant. Als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
ist der anlagebedingte umfangreiche Verlust der Béden und der Schutzgutfunktionen
durch Uberbauung zu werten. Dieser Verlust ist auch durch die Ausgleichsmal?-
nahmen nur teilweise aufzufangen (Aufwertung der Bodenfunktionen nach Reduzie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzungsintensitat), zu entsiegelnde Fldachen liegen
jedoch in Halle in diesen Gr6Renordnungen nicht vor. Die Empfindlichkeit des Bodens
gegenliber betriebsbedingten Schadstoffanreicherungen, ausgedriickt durch die
Gesamtfilterwirkung, wird als gering bis sehr gering eingestuft. Beeintrdchtigungen
des Schutzguts Boden sind im Zuge der Planrealisierung zu mindern, auf den
Bebauungsplan Nr. 56 wird verwiesen.

d) Schutzgut Wasser

Wie beim Schutzgut Boden entstehen anlagebedingte Auswirkungen auch fir das
Schutzgut Wasser vor allem durch die Versiegelung von Flachen und die damit
verbundene dauerhafte Unterbindung der Versickerung der Niederschldge. Betriebs-
bedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch mdégliche Schad-
stoffeintrdge in das Grund- und Oberflichenwasser entstehen. Das Risiko einer
Beeintrachtigung durch Verunreinigung des Grund- und Oberflaichenwassers kann bei
vorschriftsmaRiger Ausfliihrung der Baumalinahmen und vorschriftsmadRigem Betrieb
der Anlagen weitestgehend minimiert werden. Die Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Wasser werden durch das geplante Entwdéasserungskonzept in Verbindung mit
den naturschutzfachlichen MalBnahmen im Griinzug entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik gemindert.

e) Schutzgut Klima/Luft

Bei den von der Planung betroffenen Fldachen handelt es sich um Freiflachen-Klima-
tope mit ungestértem, stark ausgepriagtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte,
Windoffenheit und starker Frisch-/Kaltluftproduktion.

Zukinftig entsteht ein Gewerbeflachenklimatop. Dieser zeigt durch den in der Regel
sehr hohen Versiegelungsgrad (je nach Wetterlage) tagstiber eine markant auspra-
gende Uberwdrmung mit geringen Luftfeuchtewerten sowie ein der stattfindenden
Produktion und dem Verkehr entsprechendes Emissionsaufkommen. Da das Plange-
biet i.W. eben ist bzw. in sidlicher Richtung féllt, besteht kein funktionaler Bezug
zwischen den Freiflachen als potenziellen klimatischen Ausgleichsrdumen und der
nordlich davon gelegenen Bebauung von Halle als klimatischem Lastraum.

Positiv auf das Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet und im nahen Umfeld wirken die
vorgesehenen gliedernden Grlinzlige, die einen Luftmassenaustausch mit den umge-
benden Freiflichen erméglichen. Die Griinfliche, die in Nordost-/Stdwestrichtung
(Hauptwindrichtung) durch das Plangebiet verlauft, kann die Funktion einer Frisch-
luftschneise Ubernehmen. Zur Schonung des Schutzguts Klima/Luft tragen weiterhin
die geplante EntlastungsstraRe und die ErschlieRung des Gebiets bei. Durch die
EntlastungsstralRe wird der Uberortliche Kfz-Verkehr mit entsprechenden Emissionen
in sensiblen Bereichen des Stadtgebiets zukiinftig vermindert. Der im Zusammenhang
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mit dem Gewerbegebiet entstehende Verkehr kann zu einem ganz erheblichen Anteil
mit kurzen Wegen direkt Uber die Autobahn flieRen. Mit dem Ausbau und der
Nutzung des optionalen Bahnanschlusses kann eine weitere Verbesserung der Emissi-
onssituation mit positiven Auswirkungen auf die CO:-Bilanz erreicht werden. Die
Nutzung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik) sowie von Synergieeffekten
zwischen verschiedenen Betrieben (z.B. Nutzung von Abwéarme zu Heizungszwecken)
mit dem Effekt einer Verminderung des CO2-AusstolRes wird im Zuge der Umsetzung
der Planung geprtift.

f) Schutzgut Landschaft

Anlagebedingte Risiken fliir das Landschaftsbild entstehen aus der Uberformung der
Landschaft durch Uberproportionale, groRvolumige Gebdudekérper. Eine mit dem
geplanten Gewerbegebiet verbundene Verdnderung des Landschaftsbilds wird haupt-
sachlich innerhalb des Korridors zwischen der A 33 im Siden und dem Bebauungs-
rand von Halle im Norden aus nordlicher, westlicher und 6stlicher Blickrichtung wahr-
nehmbar sein. GroRere Gebdude werden auch aus dem weiteren Landschaftsraum
von Suden oder Sidwesten aus wahrnehmbar sein.

g) Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine archédologische Fundstelle befindet sich im Bereich eines vorhandenen Rick-
haltebeckens (an der FlurstraRe), das erhalten werden soll. Die Fundstelle ist somit
von der Bauleitplanung nicht betroffen.

6.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben
ermdglicht werden, die dazu flihren, dass Exemplare von europdisch geschuitzten
Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Prifung
ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW'2 zugrunde zu legen.

Zur Erfassung der Fauna wurden im weiteren Plangebiet eine Reihe von umfassenden
Untersuchungen Uber Avifauna, Amphibien, Flederméduse und Insekten erstellt. Diese
Untersuchungen sind im Umweltbericht beigefligt und werden dort ausgewertet
(siehe oben, Kapitel 6.1.b und Umweltbericht, Kapitel 2.1.2). Die Darstellung der
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten beinhaltet ein separater artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag als Anhang zum Umweltbericht. Von der Planung betroffen
sind hauptsédchlich die Arten Feldlerche und Wachtel, fir diese Arten werden
zwingend vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich (sog. ,CEF-MaBnahmen*®).

2. Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Duisseldorf.
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Die Funktion der von BaumalRnahmen betroffenen Fldchen als Lebensraum fir das
Arteninventar des Gebiets geht bei Realisierung der Planung dauerhaft verloren. Zur
Minderung der Auswirkungen auf den Artenschutz im Plangebiet werden im Bebau-
ungsplan Nr. 56 eine ganze Reihe von Mallnahmen aufgenommen (siehe dort). Im
Umweltbericht wird als Resliimee festgestellt, dass mit dem Plankonzept und mit den
MaRBnahmen im Bebauungsplan Nr. 56 sowie unter der Voraussetzung der frih-
zeitigen Anlage der mit der Fachbehdrde vereinbarten vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen erhebliche Beeintrdchtigungen der lokalen Populationen im Sinne der
Verschlechterung des jeweiligen Erhaltungszustands ausgeschlossen werden kénnen.
Die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld bleibt
erhalten. Nicht ersetzbare Biotope werden durch das Vorhaben nicht zerstért. Die
Planung ist unter artenschutzrechtlichen Aspekten vollziehbar. Fir die betroffenen
Arten sind Vorgehensweise, Pflege-/EntwicklungsmalRnahmen, Ausnahmeregelung
und Monitoring eng mit der Fachbehdérde abzustimmen.

6.3 Eingriffsregelung und Ausgleichsflachenkonzept

Das Vorhaben Gewerbegebiet sowie die StraRenbauvorhaben EntlastungsstralSe und
K 30n und die Option fiir den Schienenanschluss im Plangebiet bereiten angesichts
der GesamtgroRe umfangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund
der Festsetzungen im klinftigen Bebauungsplan Nr. 56 durch erstmalige ErschlieBung
und Neubauten erfolgen werden. Auf die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im
Plangebiet wurde bereits in Kapitel 5.2.2.f hingewiesen, darlber hinaus wird auf die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 verwiesen.

Die im Plangebiet festgesetzten MalRnahmen leisten einen Beitrag zum Ausgleich,
aufgrund der GréRe verbleibt aber noch ein erhebliches Defizit. Die Bauflachen sollen
jedoch innerhalb des Gebiets aus wirtschaftlichen Grinden und zur Begrenzung
weiteren Fldchenverbrauchs moéglichst weitgehend genutzt werden. Angesichts der
planerischen Rahmenbedingungen und der Eingriffsschwere v.a. auch aufgrund der
GroRe des Gebiets planen die Stadt Halle (Westf.) und die Partnerkommunen in der
Abwdagung aber einen weitestgehenden Ausgleich des fachplanerisch ermittelten
Defizits (Vollkompensation). Planerische Griinde fiir einen teilweisen Verzicht in der
Abwdagung auf das fachlich-rechnerisch begriindete Ausgleichserfordernis werden
nicht gesehen. Das Defizit wird aulRerhalb des Plangebiets auf kommunalen Fldchen
bzw. auf Flachen, die vertraglich gesichert sind, gedeckt.

Zur friihzeitigen Herstellung der Ausweichlebensrdgume v.a. fir die hauptséchlich
betroffenen planungsrelevanten Arten Feldlerche und Wachtel werden entsprechende
vorgezogene CEF-MalRnahmen vorgesehen und kurzfristig umgesetzt.

Das MalRnahmenkonzept wurde in intensiver Abstimmung zwischen Stadt und Land-
schaftsbehorde erarbeitet. Im Hinblick auf den Verlust von Lebensrdumen der
planungsrelevanten Freilandarten Feldlerche und Wachtel ist vorgesehen, derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen als vorgezogene Kompensations-
maflnahmen zu extensivieren und in ihrer Biotopfunktion flir die genannten Arten zu
optimieren. Weiterhin sind als KompensationsmalRnahmen flr die mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ermdéglichte Bebauung vorrangig MalRnahmen im Umfeld von
Gewadssern, geschlitzten Biotopen und Naturschutzgebieten geplant. Das Mal3-
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nahmenkonzept wird im Umweltbericht ausfidhrlich mit Ubersichtskarten und Mal3-
nahmenbeschreibungen dargelegt, auf Ebene des FNP erfolgen keine zuséatzlichen
Darstellungen der einzelnen Fldchen, da die Stadt Uber diese verfligen kann, und da
diese im Umfeld auf verschiedene MaRnahmen verteilt sind.

6.4 Auswirkungen auf die Landwirtschaft und Verlust von nutzbaren Béden

Die durch das Gewerbe- und Industriegebiet zu erwartenden Eingriffe beanspruchen
in erheblichem Umfang landwirtschaftlich genutzte Flachen, die fir diese Nutzung
verloren gehen. Flachenverluste k6nnen zudem wegen der Bindung der Tierhaltung
an die Flache zu einer Verringerung des Tierbestands fiihren und Entwicklungsmdg-
lichkeiten der betroffenen Betriebe begrenzen. Hinzu kommt, dass durch den Bau der
A 33 im weiteren Umfeld ebenfalls Flachen fir die Landwirtschaft verloren gehen.
Die Stadt Halle (Westf.) ist sich dieser Konfliktlage sehr bewusst. Gleichwohl sind die
Belange der Landwirtschaft und des Bodenschutzes mit den anderen gemalR BauGB
zu beachtenden Belangen (wie hier mit dem regional abgestimmten Flachenbedarf fur
Industrie/Gewerbe an einem landesplanerisch sinnvollen Standort) abzugleichen. Auf
die landesplanerische Entscheidung flir das interkommunale Gewerbe- und Industrie-
gebiet an der A 33 im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung und der Versorgung
mit Arbeitspldtzen wird ausdrlcklich Bezug genommen.

Angesichts der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im
Stadtgebiet mit Teutoburger Wald, groRflachigen LSG- und NSG-Gebieten, tlw.
konkurrierenden Siedlungsbereichen, verbreiteter Streubebauung, tlw. schwieriger
ErschlieBung u.v.m. wird diese Standortentscheidung an der Auffahrt zur A 33 nach
wie vor fir sachgerecht gehalten. Umgesetzt wird der landesplanerisch zugestandene
Flachenbedarf fiir die Kommunen Halle, Werther und anteilig Glitersloh als Sonderfall.
Im Verhiéltnis zu den Flachenverlusten fur landwirtschaftliche Betriebe und bei der
Entscheidung Uber den unvermeidbaren Zielkonflikt ist aus &ffentlicher Sicht die
angestrebte Entwicklung mit rund 1.000 Arbeitsplatzen flr die Region zu sehen.

Im Zuge des Umlegungsverfahrens werden die Belange der Landwirtschaft hier még-
lichst berticksichtigt. Dieses gilt entsprechend auch bei der Auswahl der naturschutz-
fachlichen AusgleichsmalRnahmen. Es muss aber darauf hingewiesen werden, dass
hier eine Reihe von unterschiedlichen Anforderungen und Zielkonflikten bestehen.
Insbesondere die Notwendigkeit von ArtenschutzmalRnahmen erfordert die Herstel-
lung/Aufwertung von jeweils vergleichbaren Lebensrdumen, hinzu kommen auch die
Fragen der Verfligbarkeit bei angemessenen Kosten. Ein gréRerer Teil der Flachen ist
bereits in den Besitz der Kommune Ubergegangen. Im Bemihen um vertrdgliche
Lésungen werden im Zuge des Umlegungsverfahrens weitere Gesprache geflihrt.
Aulerdem werden Teilflichen zwischen PlanstralRe und FlurstralRe im Osten nicht als
Grin- oder Entwicklungsflaichen gemaf3 8 5(2) Nr. 10 BauGB, sondern im Interesse
des ortsansédssigen Schafereibetriebs als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt
(Zielkonflikt private Belange - idealtypische Planungsziele).
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6.5 Uberplanung von Wohnhausern und Auswirkungen auf das Umfeld

Durch den gemal Planfeststellungsbeschluss nunmehr auch fir den letzten Abschnitt
Halle/Schnatweg bis Borgholzhausen absehbaren Bau der A 33 und durch das
Gewerbe-/Industriegebiet der Stadt Halle wird der betroffene Bereich sldlich Kiinse-
beck deutlich verandert. Die betroffenen Bewohner erfahren Veranderungen in ihrem
heute landschaftlich geprdgten Umfeld durch Bau und Betrieb der Strale und des
Gewerbe- und Industriegebiets, durch Verlust von Naherholungsméglichkeiten etc.,
die umso nachteiliger sind, je ndher sie an der Trasse bzw. am Plangebiet liegen.

Diese Verdnderungen im Lebensumfeld sind jedoch das Ergebnis von 6ffentlich-recht-
lichen Planverfahren, die gemald Planfeststellungsrecht und Baugesetzbuch méglich
sind und in denen die Uberdrtlichen und gesamtgesellschaftlichen Interessen und
Belange mit den betroffenen privaten Belangen abzuwdagen sind. Auf die verkehrs-
planerischen und stddtebaulichen Ziele und auf die Entlastung einer sehr viel gréfie-
ren Zahl von Anliegern an der heutigen Ortsdurchfahrt der B 68 wird verwiesen.

Zundichst hat sich die Stadt Halle (Westf.) bemuiht, in kurzer Zeit mit den unmittelbar
betroffenen Bewohnern im geplanten Baugebiet selber einvernehmliche Lésungen fir
eine Umsiedlung zu finden. Gebdude und Grundstlicke sind von der Stadt Gbernom-
men worden, diese direkt Betroffenen erhalten somit eine Entschadigung. Darlber
hinaus strebt die Stadt im Rahmen des Umlegungsverfahrens und begleitender
Gesprache fir die weiterhin unmittelbar betroffenen Eigentiimer der landwirtschaft-
lich genutzten Grundstlicke einen angemessenen und gerechten Ausgleich an.

Die daran gemessen in groRerer Entfernung liegenden Anwohner im Randbereich
bzw. im ndheren Umfeld der Planung sind je nach Lage in deutlich geringerem Male
betroffen. Das Plankonzept bereitet mit den dargelegten Abstandsflachen mit Grin-
gliederung und umfangreicher immissionsschutzrechtlicher Gliederung eine Reihe von
eingriffsmindernden MalRnahmen vor. Zu berlicksichtigen ist auch, dass die Belastun-
gen insbesondere der FlurstraRBe durch den bereits erfolgenden Bau der A 33 im
Abschnitt Steinhagen bis zum Schnatweg und auch bei dem nachfolgenden Liicken-
schluss durch die BaumaRnahmen des Bundes ohne Entlastungsstrale massiv sein
werden. Damit sind bereits heute Minderungen des Wiederverkaufswerts der Wohn-
hduser an der Flurstral3e verbunden, die aus Sicht der Stadt durch den Bau der Ent-
lastungsstralRe und durch Abstand und Griingliederung ggf. wieder gemindert werden
kénnen, zumindest aber nicht wesentlich verschéarft werden. Weitere Aussagen zu
diesen Fragen erfolgen im Bebauungsplan Nr. 56 (siehe dort).
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7. Hinweise zum Planverfahren und zur Abwégung

Der Rat der Stadt Halle (Westf.) hat in seiner Sitzung am 14.04.2010 beschlossen,
far den Bereich des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets an der A 33 in
Kiinsebeck den Fldchennutzungsplan zu dndern und einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Die Planverfahren wurden im Parallelverfahren gemald § 8(3) BauGB durch-
gefihrt.

Die 5. Anderung des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld), in der der interkommunal zu erschlieBende Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich ,Ravenna Park” landesplanerisch verortet worden ist, hat
mit Bekanntmachung vom 11.04.2011 Rechtskraft erlangt. Auf die hierzu erfolgten
umfangreichen Diskussionen und Planungsarbeiten in den letzten Jahren wird Bezug
genommen. Auch die zeitlichen Abhangigkeiten sind wiederholt erértert worden. Die
Einleitung der Planverfahren erfolgte aufgrund der zunehmenden Dringlichkeit der
StralRenplanung angesichts der schwierigen Diskussionen um die A 33 im Vorgriff
auf den Abschluss der beantragten Regionalplan-Anderung.

In der Sitzung des Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses am 07.09.2010
wurden die planerischen Rahmenbedingungen ausflhrlich erértert und Erschlieungs-
varianten diskutiert. Im Ergebnis wurde beschlossen, auf Grundlage von zwei stadte-
baulichen Planvarianten die frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange gemaRR 88 3(1), 4(1) BauGB fir die 8. FNP-Anderung und
fdr den Bebauungsplan Nr. 56 einzuleiten, um die Offentlichkeit liber die Planungen
und Uber moégliche Varianten zu informieren und um weitere Beratungs- und
Entscheidungsgrundlagen zu erhalten.

Im Vorfeld des eigentlichen Verfahrensschrittes gemald & 3(1) BauGB wurden alle
interessierten Blrgerinnen und Blrger zu einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung
am 25.01.2011 im Blrgerzentrum Remise eingeladen. Die Teilnehmer wurden
ausdrlicklich auf das anschlieBende formelle Verfahren hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB erfolgte im
Anschluss daran vom 07.02.2011 bis zum 10.03.2011 durch Auslegung der Planun-
terlagen mit zwei ErschlieBungsvarianten und mit einer ausflihrlichen Begrindung der
bisherigen stddtebaulichen Planung mit Anlagen im Rathaus. Zeitgleich wurde auch
die frithzeitige Beteiligung der Behorden und der Nachbarkommunen gemaR 383 4(1),
2(2) BauGB im Februar/Mérz 2011 auf Grundlage der ErschlieBungsvarianten durch-
geflihrt.

Uber die eingegangenen Anregungen ist in den Sitzungen des Planungs- und Stadt-
entwicklungsausschusses am 18.10.2011 (Bebauungsplan), des Haupt- und Finanz-
ausschusses am 19.10.2011 (FNP-Anderung) und des Rats am 09.11.2011 umfas-
send beraten worden. Im Ergebnis wurde beschlossen, die Planverfahren auf Grund-
lage der erarbeiteten Planvariante mit der Offenlage gemdR § 3(2) BauGB fortzu-
setzen. Auf die umfassenden DS-Nr. 00416/2011 und DS-Nr. 00419/2011 sowie
auf die Beratungsprotokolle wird verwiesen.

Der Entwurf der 8. FNP-Anderung ,Gewerbefldche an der A 33” hat entsprechend
der gefassten Beschlisse vom 09.01.2012 bis zum 10.02.2012 einschlieRlich
gemaR 8 3(2) BauGB offentlich ausgelegen, ebenso der Entwurf des Bebauungsplans
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Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33” im Parallelverfahren. Die Behorden und die
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wurden gemai
8 4(2) und § 2(2) BauGB erneut beteiligt.

In den Stellungnahmen der Blirgerinnen und Blrger sowie einiger Fachbehérden sind
in beiden Verfahrensschritten gema 8 3(1) bzw. § 4(1) BauGB sowie gemal3 § 3(2)
bzw. § 4(2) BauGB (neben jeweils auf den Einzelfall bezogenen Anregungen und
Sorgen) auch immer wieder bestimmte grundsétzliche Fragen bezlglich des Planvor-
habens angesprochen worden. Diese Fragestellungen sowie die hiermit verbundenen
grundlegenden Planungs- und Abwagungsziele betrafen insbesondere die folgenden
Punkte:

1. Grundsaéatzliche Kritik am Flachenbedarf und am interkommunalen GE-/Gl-Gebiet,

2. grundsatzliche Kritik an der geplanten Entlastungsstrale und an der Verkehrs-
funktion bis zum Durchbau der A 33,

3. zusétzliche Verkehrsbelastung der K 25 (Tatenhausener StralRe) und der L 782
(Theenhausener Stral3e/Gltersloher Stral3e),

Eingriff in Natur und Landschaft, Artenschutzbelange,

4

5. erhebliche Fldchenverluste fir die Landwirtschaft,

6. Variantendiskussion: PlanstralRen und Gewerbe- und Industrieflachenplanung,
7

ErschlieBung des sldlichen AulRenbereichs: Abbindung des Landwegs und Neu-
ordnung Uber die Patthorster Stral3e,

8. Option Bahnanschluss: grundlegende Vormerkung der Trasse aul3erhalb des Plan-
gebiets in Richtung Bahnlinie Haller Willem im FNP,

9. Immissionsschutz und Plankonzept,

10. Sicherung des Grilinzugs zwischen FlurstraRe und Entlastungsstral3e sowie Uber-
planung der vorhandenen Nutzungen,

11. Wertminderung von Immobilien.

Uber die eingegangenen Anregungen zur FNP-Anderung und zum Bebauungsplan Nr.
56 wurde in den Sitzungen der Fachausschlisse im April 2012 umfassend beraten.
Auf die umfangreiche Vorlage DS-Nr. 00529/2012 zur FNP-Anderung und auf das
Beratungsprotokoll des Haupt- und Finanzausschusses wird ausdrlicklich Bezug
genommen.

Die Variantenentscheidung, die o.g. zentralen Fragestellungen und die jeweiligen
Abwégungsgrundlagen und Zielsetzungen der Stadt wurden daher zunéachst in der
Beratungsvorlage DS-Nr. 00529/2012 in den Teilen Il und Ill zusammenfassend
erortert. AnschlieRend erfolgte die Einzelfalldiskussion der jeweiligen Stellung-
nahmen, in denen auf Ebene der FNP-Anderung Uber die o.g. grundlegenden Aspekte
hinaus Fragen wie die Lage der jeweiligen Grundstlicke/Anlieger und die entspre-
chende Betroffenheit hinsichtlich ErschlieBung, Immissionen etc. im Vordergrund
standen. In einzelnen Stellungnahmen von Blrgern aus dem weiteren Umfeld spielten
dagegen weniger Fragen der konkreten Betroffenheit eine Rolle, sondern wiederum
mehr die o0.g. grundlegenden Aspekte.

Der Rat der Stadt Halle (Westf.) hat in seiner Sitzung am 09.05.2012 abschlieRend
Uber die Anregungen und Uber die Gesamtabwédgung beraten. Im Ergebnis hat der
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Rat anschlieRend die 8. FNP-Anderung festgestellt. Ausschlaggebende Griinde fiir
diese Bauleitplanung sind insbesondere die Zielsetzungen,

e ein regional bedeutsames Gewerbe- und Industriegebiet zur mittel- bis langfristigen
Sicherung des Gewerbestandorts und zur Sicherung eines entsprechenden
Arbeitsplatzangebots im Kreis Gutersloh zu entwickeln und

e eine EntlastungsstraBe zu bauen, die langfristig zur Bewadltigung des Ziel- und
Quellverkehrs zwischen dem Siden des Haller Stadtgebiets und der Auffahrt
Schnatweg/A 33 dient und die kurzfristig eine Entlastung des &rtlichen StralRen-
netzes bei (Teil-)Sperrungen der B 68 durch das Land NRW und bei einer nur
abschnittweisen Inbetriebnahme der A 33 bietet.

Bezug genommen wird nochmals ausdriicklich auf die Standortdiskussion und auf die
landesplanerische Abstimmung im Zuge der Regionalplan-Anderung.

Das Plankonzept umfasst auf FNP-Ebene eine wirksame Gliederung und Einbindung
des Gewerbe- und Industriegebiets gegentiber dem Umfeld durch die Trassenwabhl flr
die EntlastungsstraRe und die Grinflachen. Im konkreten Bebauungsplan Nr. 56
werden das Immissionsschutzkonzept sowie weitere Regelungen gemafl 8 9 BauGB,
BauNVO und BauO NRW, Monitoringkonzept etc. aufgenommen, so dass die negati-
ven Auswirkungen auf die Blrgerschaft und auf das Umfeld wirksam und angemes-
sen begrenzt und im Ergebnis der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
vertretbar sind. Die Auswirkungen auf Landschaftspflege, Natur- und Artenschutz
werden durch das o.g. Grinordnungskonzept und durch die AusgleichsmalRnahmen
zum konkreten Bebauungsplan Nr. 56 einschlieRlich der artenschutzrechtlichen
MaRnahmen nach Abstimmung mit den Fachbehérden wirksam und angemessen
bewailtigt, auf Ebene der FNP-Anderung erfolgen (noch) keine Darstellungen, da die
Malnahmen einzeln parallel zum weiteren Planverfahren abgestimmt und auf Ebene
des Bebauungsplans vertraglich gesichert worden sind.

Halle (Westf.), im Mai 2012

Anne Rodenbrock-Wesselmann Ulrike Sommer
Blirgermeisterin Ratsmitglied



