STADT HALLE (WESTF.):

BEBAUUNGSPLAN NR. 10.1, 2. Anderung
"Oldendorfer StraRe”
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.
1990. Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

................ (bzgl. Bebauung)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -

................ (bzgl. Flurstiicksnachweis)
i.V. mit dem digitalen

Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplans -

geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den .................

Vermessungsbiro Méller/Johann Auf der Heide

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8§ 2(1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung gemaR §38 3(1),
4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemalR & 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemall 8 10(1) BauGB

Bekanntmachung
geman 8 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans
ist gemal § 2(1) BauGB vom Rat der
Stadt Halle (Westf.) am
viiiirieinene... beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am .................
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Halle (Westf.), den .......covvvvviennnt.

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Nach ortstblicher 6ffentlicher Be-
kanntmachung am ..................
wurde die frihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit
gemall & 3(1) BauGB durchgefihrt

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................. gemal
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Halle (Westf.), den .........cccevventt

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung bestimmt mit Beschlussfassung
(/0] 12 R durch .....oovennn.
Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................. hat der Plan-
Entwurf mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen geméfl? § 3(2) BauGB
VOM .oeivenenenes bis ..coiiiiiienns offent-
lich ausgelegen.

Halle (Westf.), den .........cvvvviiinnnnn

Blirgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat
der Stadt Halle (Westf.) gemaR
8§ 10(1) BauGB am .................. mit
seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Halle (Westf.), den .........cc.cvenenet

im Auftrage des Rats der Stadt
Blrgermeisterin

Ratsmitglied

Die Erteilung der Genehmigung nach
§ 10(2) BauGB bzw. der Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung gemaR
§ 10(1) BauGB ist am ................. orts-
Ublich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit Begrindung und gem.
8 10(4) BauGB mit einer zusammenfas-
senden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Halle (Westf.), den ....................

Burgermeisterin

1. Artder baulichen Nutzun 9(1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
WA Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

2 Wo Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB)

GRZ0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR; hier: 0,4
GFz0,8 2.2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR; hier 0,8
i 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO):

Maximal zuldssige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der AuBenflache der

THmax. 4,5 m AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

Berechnung des Bezugpunkts je Baugrundstiick: Mittlere Hohe der 2
hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg in Hohe der 2 Grund-
stlckseckpunkte mit der StraBenbegrenzungslinie der StraRe, die zur
ErschlieBung bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere
Grundstlicksseite, bei Ausrundungen im StraBenzug ist der mittlere Punkt
festzulegen.

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
=== =] = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

durch Baulinien umgrenzter Bereich

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), hier:

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5m Uber Fahrbahnoberkante standig freizu-
halten.

5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) Nr. 21 BauGB), hier:

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger zu
belastende Flache kann zur Anpassung an die spatere Grundstiicksteilung
nach Stidwesten verlangert werden.

m 5.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

*3« 5.4 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m

GFL(A)

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB):

Dachform der Hauptbaukdrper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemald
Planeintrag, siehe auch textliche Festsetzung Nr. C.1.1:

sD/WD 35°- 48°| Satteldach (SD), Walmdach (WD) mit 35°-48° Dachneigung

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

(§ 86(1)Nr. 1 BauO)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper

Satteldach (SD), Walmdach (WD) mit Dachneigung gemaR Eintrag in der Plankarte.
Kriippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zul3ssig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

a) Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich
(= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

b) Alle Uber der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlénge 50% der jeweiligen
Traufenlange nicht iberschreiten. Diese wird gemessen als grofSte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Der Abstand der Schnittlinie der Gaube mit dem Hauptdach muss von First und Traufe
jeweils 1,0 m (ca. 3 Dachziegelreihen) betragen.

d) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.
e) Fir die Hauptdacher sind folgende Dacheindeckungen zuldssig:

Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder in der Farbpalette von
anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).
Glanzende und glasierte Dachpfannen sind unzulassig.

Allgemein gilt: Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere
Materialien und Farben zuldssig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind
allgemein ausdriicklich zul3ssig.

1.3 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand kénnen ggf. Abweichungen
von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 zugelassen werden.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

123 Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

—_— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (unverbindlich
T

Ehemalige Bebauung (abgerissen)

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

E. Sonstige Hinweise

1. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon besteht nach §2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2.  Kampfmittel

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kénnen.
Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehorde zu benachrichtigen, die Arbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
deckung sofort der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250)
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine
Sockelhdéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrund-
stlicke abgeleitet werden.

5. Wasserversorgung:

Sollten trotz der &ffentlichen Versorgung kiinftig Anlagen im Plangebiet Gber private Brunnen mit
Trinkwasser zu versorgt werden, sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu beantragen (Befreiung
vom Benutzungszwang) und dem Kreis Gitersloh, Abt. Gesundheit anzuzeigen.

6. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir das
Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h fir zwei Stunden zur Verflgung zu

stellen. Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Giitersloh wird
verwiesen.

7. Okologische Belange:

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe

werden nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher

Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.)!

Werden auf den Grundstiicken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung privaten Brauchwasser-

anlagen errichtet, so sind diese bei der Stadt Halle (Westf.) zu beantragen (Befreiung vom
Benutzungszwang). Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der

SicherungsmalRnahmen gemal Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist

dem Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis Gitersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich
anzuzeigen. Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem (ibrigen Versorgungsnetz des Hauses

verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

Grinflachen oder Grundstiicksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung

sind moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Strdaucher zu
verwenden. Die extensive Begriinung von Flachdachern (bei statischer Eignung) und Fassaden-

begriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung
erforderlich!

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1 {iberplant Teilflichen des Bebauungsplans Nr.
10.1 und seiner 1. Anderung vollstindig. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10.1 werden die fir den Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 10.1 und seiner 1. Anderung insgesamt durch den selbstindig zu bewertenden neuen
Plan Uberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. bei ggf. Unwirksamkeit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1 tritt das frithere Recht nicht auRer Kraft, sondern
,lebt wieder auf”.
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