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Teil I: Begriindung

1. Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 57 ,Siedlung Horste” mit einer GroRe von ins-
gesamt etwa 19,8 ha umfasst den nérdlichen Teil der Ortslage Hoérste, die sog.
»Siedlung Horste” noérdlich der Neuen DorfstraRe. Das Plangebiet der Neuaufstellung
wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch den Loddenbach,

= im Osten durch die Flurstiicksgrenzen der ersten Bauzeile 6stlich der Rierkstral3e,

= im Siden durch die Neue DorfstraRe bzw. durch die Parzellengrenze des Friedhofs
sowie durch die Nelkenstral3e,

= im Westen durch die StraRe Zum Niederdorf.

Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Das Plangebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste. Da zwei Teilflachen vor
wenigen Jahren planerisch (berpriift und durch die 3. und 4. Anderung des Be-
bauungsplans an heutige Planungserfordernisse angepasst wurden, sind diese kein
Bestandteil der Neufassung des Bebauungsplans. Demgegenlber stellt der Bereich
Ostlich der RierkstralRe eine bislang nach 8 34 BauGB bewertete Teilflaiche dar (unbe-
planter Innenbereich), fir die die staddtebauliche Entwicklung durch Einbezug in den
Bebauungsplan neu geordnet werden soll.

; 5 g B Plangrenze des
C T T 5. W/ Bebauungsplanes Nr. 1 in
.\n - ﬂ TR Horste

Geltungsbereich d'er Neuaufstellung des—é;i)-z;l;unésslajms
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Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste

Der Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste der ehemals selbstandigen Gemeinde Horste
umfasst die ,Siedlung Hoérste” nordlich der Neuen DorfstraRe und wird begrenzt im
Norden durch den Loddenbach sowie im Westen durch die StraBe Zum Niederdorf
und im Osten durch die RierkstralRe. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 Orts-
teil Horste ist 1970 eingeleitet worden. Seit Dezember 1972 ist der Ursprungsplan
rechtskraftig. Er wurde in den letzten Jahren mehrfach geandert, zuletzt Mitte der
2000er Jahre durch die rechtkraftige 3. bzw. 4. Anderung des Plans. Auf die ent-
sprechenden Planunterlagen des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Hérste und seiner bis-
herigen Anderungsverfahren wird ausdriicklich Bezug genommen. Der Ursprungsplan
soll nun in weiten Teilen durch den Bebauungsplan Nr. 57 ,Siedlung Hoérste” ersetzt
werden.

Die zentralen Planungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Hoérste (Ursprungs-
plan) kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

= Die Siedlungsentwicklung nérdlich des alten Dorfkerns Hoérste und nérdlich der
Neuen Dorfstral3e setzte nach 1945 ein. Um den Friedhof herum entstand ein
Wohnbaugebiet, dessen Entwicklung sich bis in die 1990er Jahre fortsetzte. Der
Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Hérste Uberplante Anfang der 1970er Jahre die vor-
handenen Siedlungsansétze und bereitete eine weitergehende stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung vor.

= |m SlUdwesten des Plangebiets wurde die vorhandene Bebauung durch ein Dorfge-
biet gemafls 8 5 BauNVO Uberplant. Eine Bauzeile entlang der FliederstraRe wurde
als Allgemeines Wohngebiet gemal3 8 4 BauNVO festgesetzt, an das sich ein Rei-
nes Wohngebiet gemd3 8 3 BauNVO fir die restlichen Flachen des westlichen
Plangebiets anschlief3t. Im &stlichen Plangebiet wurde entlang des Friedhofs und
entlang der Neuen DorfstraRe ebenfalls ein Reines Wohngebiet festgesetzt, wah-
rend sich in Richtung Nordosten ein Allgemeines Wohngebiet anschliel3t.

= Der Ursprungsplan sah dariber hinaus verschiedene 6ffentliche Griin- und Freifla-
chen vor. Der an den Loddenbach grenzende Gehélzbestand wurde als éffentliche
Parkanlage aufgenommen. Der bestehende Friedhof wurde bestandsorientiert Uber-
plant. Die angrenzenden Geb&udezeilen an HolunderstralRle und Rotdornweg im
Westen des Plangebiets und am Kirchesch im Osten des Plangebiets verfligen auf-
grund einer 35-m-Belegungsgrenze in Richtung Friedhof Uber ca. 50 m tiefe Grund-
stlicke. Zwei Spielpldtze, zum Einen sldlich der Friedhofsflaiche und zum Anderen
an der VeilchenstralRe ergdnzen das Angebot an 6ffentlichen Grinflachen im Plan-
gebiet.

= Sowohl der Bestand als auch die angestrebte neue Bebauung wurden hinsichtlich
ihrer NutzungsmalfRe und baugestalterischer Festsetzungen entsprechend der da-
maligen Planungsphilosophie Gberplant. Beispielhaft genannt seien die engen Vor-
gaben zur Dachneigung in Abhangigkeit von der Geschossigkeit, der Ausschluss
von Dachaufbauten und -gauben bzw. die Regelungen zu Sockel und Kniestock.

= Angestrebt waren ein- bzw. zweigeschossige Baukérper, die in offener Bauweise
zu errichten waren und sind. Teilweise wurden als Bauweise Einzel- und Doppel-
hauser vorgegeben. Vorbereitet wurden somit ergdnzend zur vorhandenen Bebau-
ung zum Einen Einfamilienhduser, insbesondere im Nordwesten des Plangebiets
und fir die 1960er und 1970er Jahre typische Zweistockhauser als Mehrfamilien-
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hauser. Diese finden sich heute im Wesentlichen realisiert im Osten des Plange-
biets entlang des Kircheschs, sowie an Tulpen- und Rierkstrale.
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Auszug aus deh'Ufaéﬁrdngs;;Ian Nr. 1 Ortsteil Horste (Stand 1972)

Der Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste ist bereits mehrfach gedndert worden.
Rechtskraftig wurde u.a. Ende der 1980er Jahre die verkehrliche ErschlieBung zwi-
schen NelkenstralRe und Kapellenweg geadndert. Die bislang vorgesehene 6ffentliche
StralBe wurde zugunsten einer erweiterten Gemeinbedarfsflache fir eine Kirche oder
Kapelle in einen &6ffentlichen Ful3- und Radweg geédndert. Ende der 1990er Jahre
wurde der Ursprungsplan komplett bezliglich seiner Vorgaben zu Dachaufbauten und
—einschnitten Gberplant. Dachaufbauten und —einschnitte sind seitdem ab einer Dach-
neigung von 30° zuléssig.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2004 bereitete eine behutsame
Nachverdichtung und stadtebauliche Neuordnung des Eingangsbereichs zum Friedhof
und die Aufgabe der 6ffentlichen Spielplatzfliche vor. Im Rahmen der 4. Anderung
des Plans wurde im Jahr 2005 die Teilflache zwischen Neuer DorfstraRe, Nelken-
stral’e, Kapellenweg und Kirchesch (berplant. Die Festsetzungen des Ursprungsplans
wurden Uberprift und behutsame Nachverdichtungsmdglichkeiten in zweiter Reihe fir
die z.T. sehr tiefen Grundstiicke aufgezeigt.

Die Bebauung ist i.W. nach den Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste
inklusive seiner Anderungen errichtet worden. Insgesamt entspricht der knapp 40
Jahre alte Bebauungsplan mit seiner Nutzungsgliederung, den z.T. sehr restriktiven
Festsetzungen und den vorgegebenen Uberbaubaren Flachen nicht mehr den heutigen
Planungszielen. In den letzten Jahren wurden vermehrt Bauvoranfragen gestellt, die
eine stadtebauliche Ordnung von Nachverdichtungsmdéglichkeiten erforderlich ma-
chen. Zudem sind der Ursprungsplan sowie die Anderungen nach jeweils unterschied-
lichen Fassungen der Baunutzungsverordnung zu beurteilen. Der Ursprungsplan ist im
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2.2

Dezember 1972 rechtskraftig geworden, so dass fir den Ursprungsplan die BauNVO
1968 Anwendung findet. Im Zuge der Anderungsverfahren wurde diese fir einige
Teilbereiche auf die BauNVO 1986 bzw. BauNVO 1990 umgestellt. Eine rechtssichere
Beurteilung von Bauvorhaben ist auf Grundlage des Ursprungsplans und seiner Ande-
rungen daher nur schwer méglich.

Planungsanlass und heutige Planungsziele der Stadt Halle (Westf.)

Der Fachausschuss und der Rat der Stadt Halle (Westf.) haben daher in ihren Sitzun-
gen im Frihjahr 2010 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Hérste zu Uber-
arbeiten und in einem Anderungsplan neu aufzustellen. Auf die entsprechenden Sit-
zungsniederschriften wird Bezug genommen. Ein Planungserfordernis im Sinne des
8 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen in der ,Siedlung Horste” gemal den kom-
munalen Zielsetzungen neu zu ordnen. Ubergeordnete Planungsziele fiir die Neuauf-
stellung sind nach der bisherigen Beschlusslage unter Berlcksichtigung der 6ffent-
lichen und privaten Belange:

= Die stadtebaulich sinnvolle Uberarbeitung von Art und MaR der baulichen Nutzung
und Anpassung an heutige Rahmenbedingungen und somit Uberplanung weiter
Teile des Reinen Wohngebiets als Allgemeines Wohngebiet.

= Uberpriifung der iberbaubaren Grundstiicksflachen, Aufzeigen behutsamer Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten sowie Sicherung des Bestands mit umfeldvertraglichen
Erweiterungsmaoglichkeiten.

= Die teilweise sehr strengen Reglementierungen des Altbestands sollen Uberprift
und nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange einer angemessenen
Neuregelung zugefliihrt werden. Gleichzeitig sollen heute Ubliche staddtebauliche
und gestalterische Regelungen zum Erhalt einheitlicher StralRenziige und baulicher
Ensembles getroffen werden.

= Die planerische Sicherung der im Plangebiet vorhandenen erhaltenswerten Gehdolz-
besténde.

Nachverdichtungsmdglichkeiten werden einerseits auf den z.T. tiefen und grofRen
Baugrundstiicken in zweiter Reihe eingerdumt. Eine Sondersituation stellen die Grund-
stiicke angrenzend an den Friedhof dar. Durch Wegfall der aus hygienischen Griinden
ehemals notwendigen 35-m-Belegungsgrenze besteht die grundsatzliche Mdglichkeit,
die tiefen Grundstiicke einer weiteren Bebauung zuzufihren. In Teilbereichen, in de-
nen die aktuelle Grundstlckssituation keine solchen Nachverdichtungsmdglichkeiten
einrdumt, kénnen umfeldvertraglich Erweiterungen am Gebadudebestand vorgenom-
men werden. Nachfolgender stddtebaulicher Rahmenplan fasst optionale Nachver-
dichtungsmoéglichkeiten durch neue Baukdrper zusammen, die heute vom bestehen-
den Planungsrecht im Wesentlichen nicht gedeckt sind.



Stadt Halle (Westf.): Bebauungsplan Nr. 57 ,Siedlung Horste” - Begriindung 7

2.3

\- Vorabzug -

\ B-Plan Nr. 57
'MaBstab 1: 1.000  26.10.2010

Im Rahmen der Neuaufstellung wird die stddtebauliche Ordnung vertraglich fir die
Nachbarschaft abgesichert. Verbunden mit der Neuaufstellung ist die Umstellung auf
die Baunutzungsverordnung von 1990. Der Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste und
seine Anderungen werden kiinftig durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 57 (ber-
plant. Der neue Bebauungsplan Nr. 57 uiberlagert den Ursprungsplan vollstdndig. Diese
Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken. Sollte sich der Be-
bauungsplan Nr. 57 ggf. als unwirksam erweisen, tritt das frlhere Recht nicht aulRer
Kraft sondern ,lebt wieder auf”.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist in stadtebaulich unterschiedliche Bereiche unterteilt, wobei die ein-
zelnen Quartiere i.W. homogen ausgepragt sind. Verwiesen wird auf die Abbildung
zur Einordnung der Gebaude hinsichtlich ihres Entstehungsdatums, ihrer Typologie
und Geschossigkeit. Zur Ubersichtlichkeit und Anschaulichkeit wird neben dem ei-
gentlichen Plangebiet auch der Geb&udebestand, der durch die 3. und 4. Anderung
des Ursprungplans Gberprift wurde, von der Bestandsbetrachtung erfasst.

= Der Gebdudebestand ndérdlich der Neuen DorfstralRe ist insgesamt heterogen. Dies
ist auf unterschiedliche Entstehungszeitrdume zurlickzuflhren. Die Flachen und
Gebaude grenzen raumlich direkt an den urspringlichen Dorfkern und stellen daher
die ersten Bebauungsansatze im Plangebiet dar. Teilweise finden sich Altbauten,
die um die Jahrhundertwende vom 19. zum 20. Jahrhundert errichtet wurden. Die
Flachen zwischen Kapellenweg und Kirchesch, die Bestandteil der 4. Anderung des
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Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste sind, weisen die typischen stadtebaulichen
und architektonischen Gestaltungsmerkmale von Siedlungshausern auf.

= Die Siedlungshauser entlang der Neuen Dorfstral3e, dstlich des Friedhofs entlang
des Kircheschs, beidseitig der NelkenstraRe sowie sidlich der Lilienstral3e bilden
die ersten geplanten Siedlungsansatze nach 1945. Die typischen Gebaude der
1950er/1960er Jahre stellen sich als 1'/2-geschossige freistehende Einfamilienh&u-
ser mit steilen Dachern (ca. 50° Dachneigung) und grof3en Gartenbereichen (ca.
35-40 m Grundstilickstiefe) dar. Die StraRenzlige sind sehr einheitlich ausgepragt
und bilden stadtebaulich und gestalterisch homogene Ensembles. Die Gebaude sind
insgesamt traufstandig zur Stral3e errichtet worden. Sie sind durch eine Ubergeord-
nete Formensprache in Architektur (Dachform, -neigung) und Stadtebau (Mal3-
stablichkeit, Stellung der baulichen Anlagen sowie Héhenentwicklung bezogen auf
Trauf- und Firsthéhe) geprégt.

= Die StraRenziige sldlich der HolunderstralRe, entlang des Kircheschs, beidseits der
Tulpenstrale sowie an der nordlichen Rierkstral3e und teilweise entlang der Hasel-
nulRstralRe sind durch eine voll zweigeschossige Bebauung (Mehrfamilienhauser)
gepragt. Diese Gebaude weisen eine flr die 1960er bis frihen 1970er Jahre typi-
sche Bauform mit einem Satteldach mit ca. 30° Dachneigung auf. Vereinzelt fin-
den sich wohnvertragliche kleingewerbliche oder freiberufliche Nutzungen, wie bei-
spielsweise der Fleischer am Kirchesch, Ecke TulpenstraRe. Die Gebdude sind eben-
falls in Kubatur, Trauf- und Firsthohe, Dachform und -neigung sehr einheitlich aus-
gepragt (sog. Zweistockhauser).

= |m Bereich westlich des Friedhofs im Nordwesten des Plangebiets wurden vorwie-
gend eingeschossige, freistehende Einfamilienhduser realisiert. Ausnahmen bilden
die bereits genannten Zweistockhduser in diesem Bereich. Die Gebdude stammen
zwar Uberwiegend aus den 1970er Jahren, weisen hinsichtlich Dachgestaltung und
Kubatur keine einheitlichen Gestaltungsmerkmale auf. Realisierte Dachformen sind
insbesondere das Satteldach und das fiir die Epoche typische Walmdach. Das
Quartier wirkt heterogen und bleibt staddtebaulich hinter der Qualitadt der &lteren
Bebauung, bspw. an der NelkenstralRe zurlick.

= Der StralBenzug sldlich der FliederstraRe weist eine zweigeschossige Bebauung
(mit i.W. Mehrfamilienhduser) auf, die ab den 1980er Jahren realisiert wurde. Die
Gebaude sind zwar hinsichtlich Dachform und Stellung der baulichen Anlagen zur
StraRe als traufstdndige Satteldachgebdude einheitlich. Wegen einer fehlenden
Ubergreifenden Architektur- und Formensprache ist der StralRenzug hinsichtlich Ge-
staltung und Kubatur jedoch als heterogen einzustufen.

= Die Bebauung 6stlich der RierkstraBe ist heute als 8 34er Gebiet einzustufen (unbe-
planter, im Zusammenhang bebauter Ortsteil). Die bauliche Entwicklung setzte in
diesem Bereich vorwiegend ab den 1980er Jahren ein. Die Gebdude wurden als
Einzel- bzw. Doppelhauser errichtet. Groze nach Westen orientierte Vorgarten mit
teilweise hohen Einfriedungen verstellen den Blick auf die dahinterliegende Bebau-
ung. Trotz teilweise ahnlicher Formensprache hinsichtlich Dachgestaltung, giebel-
standiger Bauweise sowie ahnlicher Farb- und Materialwahl der Gebaude wirkt der
StraRenzug aufgrund einer fehlenden stadtebaulichen Struktur heterogen.

= |nsbesondere die Teilflaichen zwischen Neuer Dorfstralle, Zum Niederdorf, Flieder-
stralle und Kapellenweg im Stidwesten des Plangebiets und die Bebauung um den
StralRenstich VeilchenstralRe, d.h. zwischen Kirchesch, LilienstralRe und Rierkstral3e
im sudddostlichen Eingang in das Plangebiet entlang der Kreisstral3e sind beziiglich
ihrer baulichen Gestaltung auBerst heterogen. Die Gebdude datieren aus den be-
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reits beschriebenen unterschiedlichen Entstehungszeitraumen. Gemaf den Vorga-
ben des Ursprungsplans wurden im SUdosten des Plangebiets jedoch eingeschos-
sige, freistehende Einfamilienhduser mit einem Satteldach realisiert.

= |m zentralen Bereich befindet sich der Friedhof, direkt nérdlich angrenzend ist ein
offentlicher Spielplatz angelegt. Dieser Bereich ist durch Gehoélzbestand gepragt
und umgeben. Ein zweiter, aufgrund seiner GréRRe untergeordneter Spielplatz befin-
det sich umgeben von Wohnbebauung an der Veilchenstral3e.

= Mit Ausnahme der Gehdélzbestande angrenzend an den Loddenbach im Norden des
Plangebiets sind keine zusammenhangenden, nennenswerten Gehdlzbestédnde im
Geltungsbereich vorhanden. Vereinzelt finden sich stadtebaulich pradgende und er-
haltenswerte Baume im o6ffentlichen StralRenraum wie beispielsweise an der Nel-
kenstralle. Zum Teil weisen die privaten Gartenflachen eine naturnahe Gestaltung
und erhaltenswerten Baumbestand auf.

- Siedlungshéauser

I:l Gebiudebestand 60er - 80er
- Neubauten ab 80er Jahren
I:l Heterogene Teilflachen

\ ¢ Z 2 T N s

1 E ol Grinflachen
e \ [ . P e l@-ﬁ‘;\
und Geschossigkeit (Stand Oktober 2010)

- m

Gebaudetypologie

3. Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan (vormals Gebietsentwicklungsplan), Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist die Ortslage Horste als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festgelegt.
Der Loddenbach ist als FlieBgewésser innerhalb eines Bereichs zum Schutz der Land-
schaft und der landschaftsorientierten Erholung dargestellt.
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3.2

Der Regionalplan legt als Uberértlicher Plan grundsétzlich Ortsteile erst ab einer be-
stimmten GréRenordnung als Allgemeine Siedlungsbereiche fest. Die Eigenentwick-
lung der Ortsteile hinsichtlich Einwohner- und baulicher Entwicklung bleibt hiervon
unberlthrt. Die Neuaufstellung des bereits seit knapp 40 Jahren bestehenden Be-
bauungsplans beriihrt aus Sicht der Stadt keine Uiberortlichen oder landesplanerischen
Belange.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) sind die Flachen
des Plangebiets derzeit im Wesentlichen als Wohnbauflachen dargestellt. Zudem sind
Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Friedhof, Spielplatz und Bolzplatz sowie im
Sudwesten gemischte Baufldchen und eine Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
enthalten. Gehdlzflichen und Loddenbach sind bestandsorientiert als o6ffentliche
Grinflache bzw. Gewasserbereich aufgenommen. Angrenzende Landschaftsschutz-
gebiete sowie nahe Naturschutz- und FFH-Gebiete wurden nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 57 ist somit weiterhin aus den Darstellun-
gen des FNP entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz, Gewasserschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Die Uberplanten Flachen sind seit vielen Jahren zu Wohnzwecken bebaut.

Fir das Plangebiet und fir das nahere Umfeld sind zu den einschldgigen naturschutz-
fachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Halle-Steinhagen des
Kreises Gutersloh.

= Der Loddenbach im Norden des Plangebiets wird durch die Darstellung als Land-
schaftsschutzgebiet ,Bache des Ostmiinsterlandes” im Landschaftsplan geschutzt.
Zudem wird er im Biotopkataster NRW als geschiitztes Biotop geflihrt. Die Ortslage
Horste ist darliber hinaus vom Landschaftsschutzgebiet ,Halle-Steinhagen” des
Kreises Gutersloh umgeben. Die Grenze der Landschaftsschutzgebiete ist in die
Planzeichnung des Bebauungsplans als Hinweis aufgenommen worden.

= Der Ruthebach stddstlich des Plangebiets parallel zur K 25 ist als schutzwirdiges
Biotop im Biotopkataster NRW verzeichnet' sowie im Landschaftsplan Halle-Stein-
hagen Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Bache des Ostmiinsterlandes” geflihrt.
Dartiber hinaus befinden sich keine geschiitzten oder schutzwilrdigen Biotope im
ndheren Umfeld des Plangebiets.

= |Im Geltungsbereich des Bebauungslans finden sich keine Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmale, Naturschutzgebiete oder sonstige naturschutzrechtliche
Schutzfestsetzungen und schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster NRW. Im
Plangebiet befinden sich auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete.

Online-Kartendienst des Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
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= Sidostlich und 6stlich des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von knapp
300 m ostlich des Plangebiets das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald” (DE 3915 -
303). Die weitgehend unzerschnittenen Laubmischwalder stellen aufgrund ihrer
FlachengréRe und ihres Alters ein bedeutendes Quartier fiir geschiitzte Fledermaus-
und Vogelarten dar. Weitgehend deckungsgleich werden die Waélder durch die
Ausweisung als Naturschutzgebiet ,Tatenhauser Wald” im Landschaftsplan (GT -
36) geschiitzt. GemaR Einflihrungserlass zur Anwendung der FFH-Richtlinie ist bei
der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines Mindestabstands von 300 m im
Einzelfall zu prifen, ob tatsachlich eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebiets
vorliegen kann. Die Bebauung im Plangebiet ist bereits seit mehreren Jahrzehnten
vorhanden. Durch den Bebauungsplan Nr. 57 sollen die Vorgaben des Ursprungs-
plans an die heutigen Zielvorstellungen angepasst werden (vgl. Kapitel 2.1), die
Bebauung rickt nicht naher an das FFH-Gebiet heran. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets im Sinne der FFH-
Richtlinie, die eine weitergehende Prifung erfordert, durch die Bestandslberpla-
nung nicht zu erwarten ist.

= Westlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet , Ruthebach, Laibach,
Loddenbach, Nordbruch” (DE 3915 - 301) in einer Entfernung von mindestens
400 Metern vom Plangebiet. Das FFH-Gebiet wird gleichzeitig durch die Festset-
zung als Naturschutzgebiet ,Feuchtwiesen Horste” (GT — 005) geschiitzt. Das
vorhandene feuchte, offene Griinland soll u.a. als Brutgebiet fir seltene Vogelarten
geschitzt werden.

Eine Beeintrachtigung genannter geschlitzter Bestandteile von Natur und Landschaft
sowie sonstiger Schutzgebiete wird aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der
Planungsziele zum gegenwartigen Kenntnisstand nicht gesehen.

Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahrzehnten zu Wohnzwecken bebaut, Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild durch die Bestandsiiberplanung werden somit nicht
erwartet. Der Bebauungsplan tragt mit seinen Festsetzungen zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bei.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets ist auf Grund der vorhandenen Wohnnutzung
nicht gegeben. Ausnahme bildet der sich im nérdlichen Plangebiet befindliche Lod-
denbach einschliel3lich angrenzender Gehodlzbestédnde. Zuséatzlich bietet der gesamte
umgebende Landschaftsraum auf Grund der strukturreichen landschaftlichen Ausstat-
tung (ausgedehnte Waldgebiete, Bachlauf, Teiche etc.) einen hohen Naherholungs-
wert far FuRganger und Radfahrer. Durch die Planung wird eine Beschrankung der
Erholungsfunktion der umgebenden Landschaft nicht gesehen.

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der ,planungsrelevanten Arten” in NRW sowie grolmal3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in NRW herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes
~Messtischblatt” (MTB/ TK 25) kann Uber den Internetauftritt des LANUV das Arten-
vorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt abgefragt werden. Das vom
LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Fall weit
Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Die Messtischblattabfrage? fir das Mess-

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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tischblatt 3915 Bockhorst ergibt nach Zuordnung zu dem entsprechenden Ubergeord-
neten Lebensraumtypen Laubwaélder mittlerer Standorte; Kleingehélze, Alleen, Bdume,
Geblische, Hecken,; FlieBgewdésser; Gérten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen sowie Ge-
bdude ein mogliches Vorkommen von 13 Fledermausarten sowie 28 Vogelarten, dem
Laubfrosch und dem Kammmolch sowie dem GrofRen Eicher als Kaferart. Auf den
Umweltbericht wird ergdnzend verwiesen. Das vom LANUV entwickelte System stellt
jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer
Biotoptypen dar. Das Messtischblatt reicht in diesem Fall weit Gber das Plangebiet
hinaus und umfasst auch die im Umfeld vorhandenen FFH-Gebiete ,Ruthebach,
Laibach, Loddenbach, Nordbruch” und ,Tatenhauser Wald”.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht
werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getotet werden kdonnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestidnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW? zu Grunde
zu legen.

Der Stadt liegen keine Informationen Gber das Vorkommen der oben angesprochenen
planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plangebiet vor. Durch
den Bebauungsplan werden die vorhandenen Grinstrukturen sowie das Gewasser
gesichert. Die Uberplanten Flachen unterliegen bereits heute Storeinfllissen durch die
vorhandene Wohnbebauung sowie die Nutzung der Freiraumbereiche als private Gar-
tenflachen. Weitere Baumaoglichkeiten werden Gber das heute vorhandene Mal3 nur in
Form von geringfligigen Anbaumadglichkeiten an die bestehenden Gebdude und Nach-
verdichtungen in den Quartierinnenbereichen auf den privaten Grinflachen ermdg-
licht.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes bzw. Beein-
trachtigungen von verbliebenen Lebensstatten (Fortpflanzungs-, Ruhestatten von sog.
+Allerweltsarten”) werden aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des bestehen-
den Ortsteils nach heutigem Stand nicht gesehen. Floristische oder faunistische Un-
tersuchungen oder Kartierungen sind nicht vorhanden, nadhere Untersuchungen wer-
den auf Grund der Rahmenbedingungen und des Planungsziels der Bestandsiberpla-
nung sowie der behutsamen Nachverdichtung auch nicht far erforderlich gehalten.

c) Wald

Angrenzend an den Loddenbach befindet sich im Norden des Plangebiets schiitzens-
werter Geholzbestand in dessen Nahbereich allerdings keine Baumoglichkeiten Uber
das heute zuldssige MalR hinaus ermdglicht werden. Beeintrachtigungen durch die
vorhandene Wohnbebauung werden nicht gesehen.

c) Belange des Gewdsserschutzes

Innerhalb des Plangebiets flieRt der Loddenbach. Dieser wird bestandsorientiert in die
Plankarte des Bebauungsplans aufgenommen. Auch Beeintrachtigungen des Gewas-
sers durch die vorhandene Wohnbebauung werden nicht gesehen.

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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3.3

Uberschwemmungsgebiete fiir den Loddenbach und den nahe gelegenen Ruthebach
sind gesetzlich nicht festgesetzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit Uber-
schwemmungen in der ,Siedlung Hoérste” somit nicht zu rechnen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet.
Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich
beurteilt.

Bodenschutz

Gemal Bodenkarte NRW* liegt das Plangebiet im Bereich typischer schwarzgrauer,
z.T. graubrauner Plaggenesche. Diese tiefreichend humosen Sandbdden sind durch
kinstlichen Bodenauftrag entstanden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiit-
zenden Boden in Nordrhein-Westfalen® treffen auf diese Boden zu. Sie sind aufgrund
ihrer Archivfunktion landesweit als schitzenswert (Stufe 3) kartiert worden. In der
Abwagung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung auch
dieser Aspekt besonders zu beachten.

Im Nordosten des Plangebiets grenzen mit Pseudo-Gleyen bzw. Gleyen Sandbdden
an, bei denen das Grundwasser im Mittel lediglich 4 — 8 dm unter Flur steht. Die Bo6-
den sind nicht als schitzenswert kartiert worden.

Der Bau von Gebauden und StralRen bedeutet i.d.R. eine Versiegelung und fihrt damit
lokal zum vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung. Der
Boden im Plangebiet ist jedoch durch die Versiegelung fiir Gebdude und Erschlie-
Rungsflachen sowie die anderweitige anthropogene Nutzung bereits stark Uberformt.
Die Versiegelung ist daher auf das notwendige MalR zu beschranken. Die Ortslage
Horste ist bereits seit vielen Jahren bebaut, die Bodenversiegelung bereits eingetre-
ten. Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu
reaktivieren. Planerisches Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 “Sied-
lung Hoérste” ist die Uberarbeitung der Festsetzungen gemaR den heutigen Rahmen-
bedingungen. Die Mdglichkeit von rickwartigen Anbauten bzw. von Nachverdichtun-
gen auf den z.T. sehr tiefen Grundstlicken der Altanlieger kann den Druck auf weite-
ren Wohnflachenbedarf im Aul3enbereich reduzieren. Dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit dem Boden (Bodenschutzklausel) gemal? BauGB wird hierdurch entspro-
chen.

Die Auswirkungen auf die Belange des Bodenschutzes sind auf das Plangebiet und
das enge Umfeld begrenzt und insgesamt Uberschaubar. Sie sind zudem ausdrlicklich
mit der bisherigen Rechtslage zu vergleichen. Im Verhéltnis zu den Festsetzungen des
Ursprungsplans wird zwar in Teilbereichen eine geringfligige Mehrversiegelung der
0.g. Béden ermdglicht, jedoch ist die Anrechnung der Nebenanlagen gemaf3 der mo-
mentanen Rechtslage zu berilicksichtigen. Dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1
Ortsteil Horste liegt die BauNVO 1968 zugrunde. Auf den Grundstiicken sind dem-
nach Nebenanlagen etc. heute uneingeschrankt méglich. Aus diesen Grinden und
angesichts der vorliegenden Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen tragt die

4 Geolog. Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad Iburg, Krefeld 1983
5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Boden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

4.1

Stadt dem Schutzgut Boden sowie der o.g. Bodenschutzklausel gemalR BauGB Rech-
nung.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 sind keine Altlasten oder altlasten-
verdachtige Flachen bekannt.

Nach 8 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
veranderung unverziglich der zustandigen Behdérde (hier: Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Gutersloh, Tel. 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellun-
gen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingrif-
fen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Ein allgemeiner Hinweis
auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der Plan-
karte eingetragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Umfeld des
Plangebiets sind einige Objekte (u.a. die Evangelische Kirche in der Ortsmitte Horste)
in der Denkmalliste gefihrt. Die Baudenkmaler bleiben von der Bestandsplanung unbe-
rahrt.

Durch Hinweis auf der Plankarte wird allgemein auf die denkmalschutzrechtlichen Be-
stimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Boden-
denkmalern (88 15, 16 DSchG). Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschicht-
liche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt, ist nach 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Stadt oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege Bielefeld (Telefon 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 57 werden die bisher rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste und seiner Anderungen gemaR den
heutigen Planungszielen der Stadt Uberarbeitet und neu festgesetzt. Mit Inkrafttreten
der Anderung werden im Geltungsbereich die bisherigen Planinhalte insgesamt er-
setzt. Hingewiesen wird ergdnzend auf die mit der Anderung zudem planungsrechtlich
zwingend verbundene Umstellung auf die BauNVO 1990 in der aktuellen Fassung.

Plankonzept und planungsrechtliche Festsetzungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 57 ,Siedlung Hérste” werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen gemalR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO fir eine stadtebaulich geordnete
Weiterentwicklung des noérdlichen Bereichs des Ortsteils Horste geschaffen. Diese
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leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab. Sie orientieren sich am Ursprungsplan
sowie am tatsachlich vorhandenen baulichen Umfeld des Plangebiets.

Als 1970 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Hérste eingeleitet wurde,
war ein Teil der Wohnbebauung insbesondere entlang der Neuen DorfstralRe und im
Bereich des Friedhofs bereits vorhanden. Der Bebauungsplan Uberplante den vorhan-
denen Wohngebaudebestand und steuerte dessen Nachverdichtung. Gleichzeitig sah
der Ursprungsplan die geordnete Weiterentwicklung und ErschlieBung des Wohnge-
biets Richtung Norden und somit Richtung Loddenbach vor.

Im Zuge dieser Neuaufstellung des Ursprungsplans werden die Reglementierungen
Uberprift und auf die heutige Bestandssituation abgestellt. Die staddtebauliche Ord-
nung wird vertraglich fir die Nachbarschaft abgesichert. Die Festsetzungen orientie-
ren sich an der Situation in der Ortlichkeit, sichern den jeweiligen Quartiercharakter
und ermdglichen dennoch ein erhohtes Mal3 an Flexibilitdt, insbesondere im Hinblick
auf mdégliche bauliche Nachverdichtungen.

a) Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste wurden weite Teile des Plangebiets als Reines
Wohngebiet gemaR 8 3 BauNVO uberplant. Diese Gebiete dienen fast ausschlielRlich
dem Wohnen. In Reinen Wohngebieten sind nur Wohngebaude allgemein zulassig,
hinzu kommen Raume fir freie Berufe. Reine Wohngebiete miissen danach als Bau-
gebiete angesehen werden, die in besonderem Malde stérungsfrei zu gestalten sind.

Fir die Baugebiete beidseitig des Friedhofs soll die Festsetzung als Reines Wohnge-
biet beibehalten werden. Aus Ricksichtnahme auf den Friedhof bzw. Besucher des
Friedhofs soll die Nutzung der vorhandenen Gebaude und der ermdglichten Neubauten
auf den Grundstiicken lediglich dem Wohnen dienen. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 3(2) Nr. 1 BauNVO, d.h. die Ldden und Handwerksbetriebe, die
der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Anwohner dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes werden wegen maoglicher Konflikte, insbesondere immis-
sionsschutzfachlicher Art, insgesamt ausgeschlossen. Zudem erfolgt die ErschlieBung
der Baufelder angrenzend an den Friedhof Uber private Grundstlicke. Eine héhere Nut-
zungsintensitdt wie sie den ausgeschlossenen Laden und Betrieben vermuten lasst,
widerspricht dem Gebot der Ricksichtnahme. Die nach § 3(2) Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen wie beispielsweise die Anlagen fiir soziale Zwecke
bleiben weiterhin ausnahmsweise zuldssig. Sie kénnen in dem dorflich-gepragten Ge-
fige eine erganzende Funktion gerade aufgrund ihrer Nachbarschaft zum Friedhof
Ubernehmen. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit dieser Nutzungen ist abhangig
von ihrem Stor- und Immissionspotenzial sowie der geplanten ErschlieBung. Sie liegt
im pflichtgemalen Ermessen der Baugenehmigungsbehdorde.

Im Rahmen der vorliegenden Neuaufstellung wird die Ausweisung weiter Teile des
Baugebiets als Reines Wohngebiet Uberprift. Sie soll fir weite Teile des Plangebiets
durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gemaRR &8 4 BauNVO ersetzt
werden. FUr die Teilfldchen innerhalb der ,Siedlung Hoérste”, die bereits als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt sind, wird die Ausweisung beibehalten. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlauben aber auch eine gewisse Fle-
xibilitdt und Nutzungsmischung und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinan-
der nicht stérender Nutzungen. Dies entspricht ausdriicklich den heutigen Zielvorstel-
lungen der Stadt.
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Die gemal3 8 4 (3) Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden jedoch ausgeschlossen, da diese dem ortlichen
Rahmen und den Planungszielen keinesfalls gerecht werden kénnten. In dem vorhan-
denen Siedlungsbereich wiirde eine Ansiedlung solcher Nutzungen die gewilinschte
harmonische Fortentwicklung nicht nur aus strukturellen Griinden, sondern auch z.B.
durch Immissionen storen (Liefer-/Kundenverkehr etc.).

Der Teilbereich im Sidwesten des Plangebiets zwischen Kapellenweg, Zum Nieder-
dorf und Neuer Dorfstral3e ist bislang als Dorfgebiet gemadR 8 5 BauNVO festgesetzt.
Ein Dorfgebiet als landliches Mischgebiet dient sowohl der Unterbringung landwirt-
schaftlicher Betriebe als auch dem Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft zieht vielerorts eine Aufgabe
ehemaliger landwirtschaftlicher Hofstellen insbesondere im innerértlichen Siedlungs-
bereich nach sich. Es ist ausdrlickliches Ziel der Stadt, die vorhandenen gemischten
Ansatze in diesem Teil des Plangebiets (Feuerwehrhaus und (ehem.) Tankstelle mit
Ladenlokal) auch im Hinblick auf den sidlich angrenzenden Ortskern mit seiner Nut-
zungsmischung fortzusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Der Teilbereich wird daher als Mischgebiet gemaR 8§ 6 BauNVO ausgewiesen. Auf den
Flachen des Mischgebiets kénnen sich Gewerbebetriebe wie beispielsweise Hand-
werksbetriebe ansiedeln, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das bestehende
Feuerwehrhaus ist in diesem Bereich als Anlage fir Verwaltungen allgemein zulassig.

Nutzungen gemal &8 6(2) Nr. 6 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Vergnligungsstét-
ten) werden im Mischgebiet ausgeschlossen, da sie mit ihrem Flachenbedarf und ihrer
typischen baulichen Struktur nicht den o.g. Planungszielen an dem zentralen Standort
entsprechen. Bordellartige Betriebe sind als sonstige Gewerbebetriebe - soweit er-
sichtlich - nach der Kommentarliteratur im Regelfall aufgrund ihrer Beeintrdchtigung
des allgemein zuldssigen Wohnens in Mischgebieten unzuldssig (vgl. Fickert/Fieseler,
BauNVO-Kommentar, 11. Auflage, hier 8 6, Rn. 2.1). Zur Klarstellung wird dennoch
eine Festsetzung zum Ausschluss solcher Nutzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe
widersprechen dem doérflichen Charakter des Plangebiets, kdnnen Konflikte mit der
benachbarten Wohnnutzung auslésen und sind geeignet, sog. ,Trading-Down-Pro-
zesse” nach sich zu ziehen.

Die Vorgaben zur Zahl der Wohnungen je Wohngebaude nach & 9(1) Nr. 6 BauGB
sichern eine in ihrem Umfang ortsibliche, bedarfsgerechte Wohnnutzung. Im Zuge
der Neuaufstellung des Bebauungsplans werden die Regelungen erstmals fir weite
Teilflachen des Plangebiets festgesetzt. Die Limitierung der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gewaihrleistet insgesamt eine weiterhin dem Wohngebietscharakter
sowie dem ErschlieBungssystem und dem Parkplatzbedarf angemessene Verdichtung.
Zudem beugt die Festsetzung unmafstablichen An- und Umbauten des z.T. noch sehr
homogenen Gebaudebestands einzelner StralRenzlige vor.

Die in Doppelhauseinheiten ggf. mégliche Ausnahme nach 8 31(1) BauGB fir eine zu-
satzliche Einliegerwohnung soll die ansonsten strikte Begrenzung auf 1 Wohnung je
Einheit in begrindeten Situationen 6ffnen und Hartefadlle vermeiden. Die Stadt stellt
hier v.a. auf familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab: Insbesondere
fur altere Personen (Grof3eltern) oder fir z.B. behinderte Familienmitglieder soll ggf.
eine Wohnungsteilung im Einzelfall nicht ausgeschlossen sein. Ausdricklich sind
hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie Vermarktung und Vermietung gemeint, wel-
che ansonsten zu einer nachtréaglichen Verdichtung fihren kénnten. Weiter ist i.A. ein
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zusatzlicher Stellplatznachweis geboten. Der im Rahmen der Ausnahmeregelung ge-
gebene Entscheidungsspielraum wird von der Stadt eng ausgelegt.

b) MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

NutzungsmalRe und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2 BauGB werden grund-
satzlich in Anlehnung an den Ursprungsplan getroffen und teilweise entsprechend des
inzwischen - zum Teil auf Grundlage von Befreiungen nach 8 31(2) BauGB - errichte-
ten Bestands sowie der aktuellen Planungsziele der Gemeinde fortgeschrieben.

Hingewiesen wird hier nochmals darauf, dass das Plangebiet mit der vorliegenden
Neuaufstellung auf die aktuelle Fassung der BauNVO umgestellt wird. Durch die No-
vellierung der BauNVO von 1990 wurde u.a. die Anrechnungsregel fir die Grundfla-
che nach § 19(4) BauNVO geéandert. Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze etc. sind
anders als zuvor zusammen mit der Hauptanlage auf die festgesetzte GRZ grundsatz-
lich anzurechnen. Zur Begrenzung der Versiegelung dirfen sie diese nur um maximal
50 % uUberschreiten. Ein Vorteil fir die Anlieger ist durch die BauNVO 1990 mit der
Erleichterung des Dachausbaus gegeniiber den Vorgédngerfassungen der BauNVO ge-
geben, da Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen im Regelfall - anders als friher -
nicht mehr auf die Geschossflachenzahl GFZ gemals 8 20 BauNVO anzurechnen sind.

Die Festsetzung der HochstmalRe der Grundflaichenzahl (GRZ) wird weitgehend aus
dem Ursprungsplan und seinen rechtskraftigen Anderungen ibernommen und an die
aktuelle Rechtslage, hier insbesondere die 88 17 und 19 BauNVO angepasst. Durch
Uberplanung des Dorfgebiets in ein Mischgebiet wird die GRZ in diesem Bereich mo-
derat erhoht.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in Abhéangigkeit von zuldssiger GRZ und Zahl der
Vollgeschosse gewahlt. Die GFZ soll ein stadtebaulich nicht gewlinschtes, zu hohes
Maf an baulicher Verdichtung auch im Hinblick auf die gewachsenen Nachbarschaf-
ten verhindern.

Die im Ursprungsplan vorgegebene Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem
heute realisierten Gebdudebestand und der stadtebaulichen Zielvorstellung fir die ein-
zelnen StralRenziige angepasst. Die Teilflachen westlich des Friedhofs, die durch Rot-
dorn- und Sanddornweg erschlossen werden, sollen bestandsorientiert als einge-
schossig festgesetzt werden. Der Ursprungsplan sieht an dieser Stelle bislang eine
zweigeschossige Bebauung vor. Aufgrund der bestehenden Bebauung und teilweise
beengten ErschlieBungssituation wird diese Vorgehensweise insbesondere im Hinblick
auf gewachsene Nachbarschaften flr vertretbar gehalten.

Demgegenltber wird abweichend von den Festsetzungen des Ursprungsplans insbe-
sondere fir die StraRenzliige, in denen sich die Siedlungshauser befinden, die Ge-
schossigkeit von maximal 1 zuldssigem Vollgeschoss auf 2 Vollgeschosse erhéht. Der
Vollgeschossbegriff ist i.W. bauordnungsrechtlicher Natur. Durch Festsetzung einer
maximal zweigeschossigen Bauweise werden die in ihrer Wirkung 1 ' -geschossigen
Gebaude planungsrechtlich gesichert. Dachaufbauten sind somit planungsrechtlich
zuldssig und sind gerade auch im Hinblick auf den bereits begonnenen bzw. anste-
henden Generationenwechsel im Plangebiet méglich. Die gleichzeitige Festsetzung
von Trauf- und Firsthohen garantiert, dass die Gebdude sich in ihrer Kubatur harmo-
nisch in das Umfeld einfiigen. DarUber hinaus wird die maximal zuldssige Geschoss-
flachenzahl (GFZ) in diesen Bereichen auf 0,7 begrenzt, um einer zu starken baulichen
Verdichtung vorzubeugen.
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Im Ursprungsplan war die Hohenentwicklung der Gebaude zusétzlich Uber Vorgaben
zu Trauf-, Drempel- und Kniestockhdohe geregelt. Diese Vorgaben sollten in diesem
Zusammenhang groBe Hoéhenspriinge benachbarter Gebaude trotz gleicher Geschos-
sigkeit verhindern. Die Festsetzungen des Ursprungsplans waren aufgrund einer feh-
lenden Angabe von eindeutigen Bezugspunkten nicht lesbar und damit nicht vollzieh-
bar. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde im Zuge der Neuaufstellung des Be-
bauungsplans eine konkrete Geldnde- und reprasentative Gebdudehdheneinmessung
(Trauf- und Firsthohe) vornehmen lassen (Vermessungsbliro Méoéller/Auf der Heide
10/2010). Diese hat ergeben, dass ein Grof3teil der eingemessenen Gebaude die je-
weils geltende Traufhdéhenfestsetzung, von beispielsweise 3,5 m fir eingeschossige
Gebéaude, nicht einhalten.

Das stadtebauliche Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hoéhe soll nunmehr sinn-
voll Uber die konkrete Festsetzung von Trauf- und Firsth6hen in allen Gebieten erfol-
gen. Die Sicherung der stralRenrdumlichen Wirkung der Geb&dude wird durch eine kon-
krete Festsetzung zur Trauf- und Firsthohe unterstlitzt. Zur Wahrung der sehr homo-
genen StralRenziige wird ein Mindest- und Hoéchstmald fir die Firsthohe in einzelnen
Teilbereichen vorgegeben. Dies betrifft insbesondere die Teilflachen, in denen die be-
reits beschriebenen Siedlungshauser bzw. die fir die 1960er und 1970er Jahre typi-
schen Zweistockhauser einheitlich realisiert wurden. Die festgesetzten Hohen orien-
tieren sich an beispielhaften Gebadudehdohen im jeweiligen Teilgebiet. Einzelne Be-
standsgebaude weichen von diesen Festsetzungen ab. Hier kénnen ebenfalls ggf. HO-
henlberschreitungen zugelassen werden, soweit diese sich im Rahmen des Altbe-
stands bewegen. Entsprechende Regelungen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Als Bezugshéhe flr die baulichen Anlagen wird in dem ebenen Gelande auf
die mittlere Hohe Uber der fertigen ErschlieBungsanlage abgehoben, die eindeutig
durch die Mittelung der Héhenlage der Grundstliickseckpunkte nach der StraRenaus-
bauplanung bestimmt werden kann.

Aufgrund der angestrebten gebietsvertraglichen Weiterentwicklung wird die Bauweise
im Geltungsbereich als offene Bauweise ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 1 Orts-
teil Horste sieht bislang ebenfalls eine offene Bauweise vor, fir Teilflachen wird diese
auf Einzel- und Doppelhauser eingeschréankt. Fir die Teilflache im Kreuzungsbereich
von LilienstraRe und Kirchesch wurde damals die geschlossene Bauweise in den Plan
aufgenommen.

Durch Neuaufstellung des Bebauungsplans wird die Bauweise zukiinftig im Wesentli-
chen auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt. Diese weitergehende Regelung durch
Umwandlung der im Ursprungsplan festgesetzten Bauweise erfolgt bestandsorientiert.
Im Plangebiet sind bereits tGberwiegend Einzelhduser entstanden. Langfristig soll sich
die bestehende Struktur weiterentwickeln, Hausgruppen fligen sich in das stadtebauli-
che Umfeld nicht ein. Zur Vermeidung von nachbarschaftlichen Konflikten und auf-
grund der ErschlieBung von Gebaduden in zweiter Reihe wird flir die neu generierten
Baufelder in zweiter Reihe vorwiegend die offene Bauweise auf Einzelhduser be-
schrankt. In den nachbarschaftlich empfindlichen Innenbereichen sollen lediglich un-
tergeordnete Nachverdichtungsmadglichkeiten eingeraumt werden. Auch im Hinblick
auf die entstandenen Nachbarschaften mit freistehenden Einfamilienhdusern wird
diese Uber die Festsetzungen des Ursprungsplans hinausgehende Regelung fir sinn-
voll erachtet.
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c) Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen

Lage und Tiefe der liberbaubaren Grundstiicksflichen werden i.W. durch Baugrenzen
bestimmt und richten sich Uberwiegend nach den Regelungen des Ursprungsplans
und seiner rechtskraftigen Anderungen. Bei der Neuordnung der (iberbaubaren Fla-
chen finden u.a. Gebaudebestand, Geb&udeausrichtung, Nachbarvertraglichkeit,
Randlage zum Friedhof und zum AuRenbereich sowie die Grundstlickstiefe Berilick-
sichtigung. Im Zuge der Bestandsaufnahme wurde deutlich, dass im Plangebiet unter
Beachtung dieser Belange ein Nachverdichtungspotenzial im Wesentlichen in An- und
Erweiterungsbauten besteht. Darliber hinaus sind vereinzelt Mdéglichkeiten fir zusatz-
liche Baugrundstlicke bzw. Einzelbauten vorhanden.

In den Quartierinnenbereichen sind die Mdglichkeiten einer ergdnzenden Bebauung in
2. Reihe geprift worden. Trotz der z.T. grolRen Grundstlickstiefen lassen sich auf
Grund der Stellung der bestehenden baulichen Anlagen und der zu berlicksichtigenden
nachbarschaftlichen Belange (Verschattung etc.) nicht in allen rickwaértigen Bereichen
Nachverdichtungen realisieren. Eine Hinterliegerbebauung ist aufgrund der tiefen
Grundstlicke (ca. 50 m) und der Aufhebung des 35-m-Hygienestreifens beidseits des
Friedhofs grundsatzlich moéglich, Voraussetzung ware eine veranderte Grundstiicks-
teilung. Die Nachverdichtung soll im Hinblick auf den anschlieRenden AuRenbereich
und zur Vermeidung etwaiger Immissionskonflikte aufgrund der Spielplatznutzung
behutsam erfolgen. In Richtung Norden, d.h. in Richtung Loddenbach und Land-
schaftsschutzgebiet erscheint eine Hinterliegerbebauung daher stadtebaulich nicht
sinnvoll.

Unter Berlcksichtigung bestehender Grundstlicksgrenzen wurde daher in Teilberei-
chen die Tiefe der liberbaubaren Flachen vergroRert, um An- und Umbauten im Sinne
einer Nachverdichtung zu erleichtern. Beispielsweise betrifft dies die Baureihen beid-
seits des Spielbereichs mit Parkanlage nérdlich des Friedhofs. Die Tiefe der Baufens-
ter im Ursprungsplan wurde auf 12 m begrenzt und soll nunmehr im Zuge der Neu-
aufstellung auf 15 m bzw. 20 m erhéht werden. Die Ergdnzungen der Uberbaubaren
Flachen dienen insgesamt einer gebiets- und nachbarschaftsvertraglichen Weiterent-
wicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Ortsteil Horste regelt die Gberbaubaren Flachen fast aus-
schlieBlich mittels Baugrenzen. Lediglich fir ein Baufenster an der Lilienstrale enthalt
er Baulinien. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans bereitet eine Anpassung von
Baugrenzen und Baulinien an die heutige Situation vor. Die ehemals festgesetzte
Baulinie kann mit dem vorhandenen Geb&dudebestand an der LilienstraBe nicht be-
grindet werden. Demgegeniiber werden behutsam fiir Teilbereiche der Siedlung Bau-
linien gewahlt, um bestehenden Raumkanten langfristig zu sichern. So wird zum Er-
halt des homogenen Erscheinungsbilds, insbesondere in den durch Siedlungshauser
gepragten StralRenziigen beigetragen.

Garagen und Carports sind zuklinftig im gesamten Plangebiet auf den nicht Gberbau-
baren Flachen zuléassig. Sie missen jedoch zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrs-
flachen 5 m Abstand einhalten. Diese Regelung sichert einen weiteren Stellplatz auf
den privaten Grundstiicken und entlastet die Parkraumsituation im 6ffentlichen Stra-
RBenbereich. Gleichzeitig mindert der Mindestabstand zum StraRenraum unvertragliche
Wirkungen auf den 6ffentlichen Raum.

Die Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukorper werden entspre-
chend der im Bestand vorherrschenden Ausrichtung der Geb&ude in einzelnen Teilfla-
chen des Plangebiets vorgegeben. Die Regelung sichert langfristig eine umgebungs-
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vertragliche Ausrichtung der Baukdrper zum Stral3enzug insbesondere in stadtebaulich
homogenen StralRenziigen. Zudem wird die Gberwiegende Orientierung der Wohn- und
Freiraumbereiche nach Siden und Westen mit hohem Wohnwert und energetischen
Vorteilen gewahrleistet.

Baugestalterische Festsetzungen

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplans waren einige z.T. sehr restriktive ge-
stalterische Regelungen enthalten. Ende der 1990er Jahre wurde aufgrund des begin-
nenden Generationenwechsels und der vermehrten Realisierung von Dachausbauten eine
Anderung fiir das gesamte Plangebiet beziiglich der Dachgestaltung erlassen. In der vor-
liegenden Neuaufstellung sollen die ortlichen Bauvorschriften gemaR &8 9(4) BauGB
i.V.m. 8 86 BauO NRW erweitert und sinnvoll auf die Bestandssituation abgestimmt
werden.

Die Regelungen dienen der Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfelds und
sollen die vorhandene Pragung der Quartiere auch hinsichtlich der baugestalterischen
Aspekte angemessen weiterentwickeln. Erreicht werden soll im ortstiblichen Rahmen
und mit Blick auf den doérflich gepragten Charakter der Siedlung eine in den Grundz(-
gen aufeinander abgestimmte Gestaltung und MalRstablichkeit der Baukoérper.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen
Baugeschehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren hdufig mangelhaft ist. Regional-
typische und das Plangebiet prdgende Dachform ist das Satteldach. Diese Struktur ist
schiitzenswert, daher lasst der Bebauungsplan fir weite Teile des Plangebiets nur das
Satteldach, in Teilen zuséatzlich Walmdéacher zu. Walmdacher als typische Dachform
der eingeschossigen freistehenden Einfamilienhduser finden sich vorwiegend im
Nordwesten des Plangebiets und werden dort ebenfalls zugelassen. Die Dachform
wird je nach Gebietsausprdgung mit einer auf die Bestandssituation der einzelnen Ge-
biete abgestimmten Dachneigung ermdglicht.

GroRformatige Dachaufbauten etc. l6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen
auf. Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam,
optisch entsteht der Eindruck eines Vollgeschosses. Auf der anderen Seite bieten
Dachaufbauten in landlich gepragten Wohnquartieren einen wesentlichen Spielraum
fur die Nachverdichtung.

Die 1. Anderung des Ursprungsplans vom 18.02.1998 sieht Regelungen zur Dachge-
staltung fir das gesamte Plangebiet vor. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei
Déchern mit einer Neigung ab 30° allgemein zuldssig, dirfen in ihrer Gesamtlédnge
jedoch die Haélfte der Dachflachen nicht Gberschreiten. Zur Gewahrleistung eines har-
monischen Einfligens und einer baulich, visuell wirksamen Unterordnung der Dach-
aufbauten haben diese einen seitlichen Abstand vom Ortgang bei Satteldachgebauden
bzw. vom Grat bei Walmdachern von mindestens 1,5 Metern und vom Hauptfirst von
1 Meter einzuhalten.

Diese Festsetzungen entsprechen im Wesentlichen den heute Ublichen von der Stadt
Halle (Westf.) getroffenen Festsetzungen. Die maximale Lange von Dachaufbauten
und —einschnitten soll jedoch auf 40 % begrenzt werden. Bislang sind im Plangebiet
Dachaufbauten und -einschnitte nur untergeordnet zu finden. Die Déacher verfligen
noch weitestgehend Uber ihre geschlossene Wirkung. Um diese zu wahren, wird die
Beschrankung der maximal zuldssigen Gesamtlange von Dachaufbauten und -ein-
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schnitten auf 40 % flr stddtebaulich notwendig und vertretbar angesehen. Darliber
hinaus sind Dachaufbauten grundséatzlich nur in einer Geschossebene zuldssig. Diese
Uber die Regelungen der 1. Anderung des Ursprungsplans hinausgehenden Beschrén-
kungen stellen ein ortsiibliches von der Stadt in dhnlichen Féllen festgesetztes Mal}
dar und sichern die baulich- visuelle Unterordnung der Dachaufbauten.

Dariber hinaus werden einheitliche Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe in den
Plan aufgenommen. Sie erméglichen die heute gebrauchliche Materialwahl und die im
Umfeld vorhandenen Dachfarben mit dem gesamten Spektrum in den Farbskalen von
rot bis braun und anthrazit bis schwarz. Von den Herstellern werden zunehmend aus-
gefallene, kiinstliche Farbgebungen angeboten (z.B. hellblau, grau, griin oder gelb).
Diese ,AusreilRer” entsprechen nicht den gestalterischen Rahmenbedingungen im Ge-
biet und den Planungszielen der Stadt und werden daher grundséatzlich ausgeschlos-
sen.

Da Hersteller aufgrund der (natirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben
arbeiten, werden Ziegel und Dachsteine mit branchenlblichen Farbbezeichnungen ge-
liefert. Rote Farben werden z.B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten,
die alle im Rahmen der Festsetzung maoglich sind. Angesichts der zugelassenen Band-
breite ist daher eine Definition nach RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktika-
bel bzw. notwendig. Die Abgrenzung zu grau kann dagegen durch Angabe eines ver-
gleichsweisen Farbtons in Anlehnung an die RAL-Farbskala ermittelt werden. Im Plan-
gebiet selbst Uberwiegen dunkle Dacheindeckungen, wahrend in der Umgebung fir
den landlich-dorflichen Bereich typische rote Dachfarben vorzufinden sind. Vor diesem
Hintergrund werden nachbarschaftlich abgestimmte, quartierstypische Dacheinde-
ckungen empfohlen.

Glanzende und glasierte Dacheindeckungen sind insbesondere aufgrund ihrer Fern-
wirksamkeit unzulassig. Durch Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Siedlung
Horste” wird ein bestehender und bebauter Ortsteil Gberplant. Insbesondere die in
einigen StralRenzliigen vorhandene einheitliche Dachgestaltung sowie Formensprache
der Gebaude tragt zur Attraktivitdt der Siedlung bei. Aufféllige Dachfarben sowie
glanzende und engobierte Dachpfannen sind im Plangebiet heute noch nicht realisiert
worden.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans ist u.a., die gestalterische Qualitat des
Ortsteils zu wahren und einen Beitrag zur positiven und konstruktiven Ortsbild- und
Gestaltungspflege zu leisten. AusreilRer durch aufféllige Dachfarben bzw. weithin
wahrnehmbare glanzende und glasierte Dachpfannen mit den entsprechenden negati-
ven Auswirkungen auf das Ortsbild wirden diesem Planungsziel widersprechen. Die
Festsetzungen zur Dachgestaltung entsprechen zudem den in ahnlichen Fallen und
Situationen von der Stadt Halle (Westf.) gemachten Vorgaben. Sie werden daher als
verhéltnismaRig und vertretbar angesehen.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolles Bauele-
ment erwiinscht. Auch wenn die Gefahr besteht, dass die Fernwirkung durch Licht-
reflektion der Sonnenkollektoren beeintrachtigt wird, sollen diese zugelassen werden,
da sie den Bewohnern energetische Einsparungen ermdglichen und als regenerative
Energien von Bund und Landern gefdrdert werden. Einschrénkungen in Bezug auf den
Anbringungsort sind aufgrund der notwendigen Sonnenausrichtung unpraktikabel und
werden in den ortlichen Bauvorschriften nicht getroffen.
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Um der Bestandssituation im Plangebiet gerecht zu werden, kénnen bei An- und Um-
bauten im Uberplanten Altbestand ggf. Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zur Gestaltung der Dacher zugelassen werden.

Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebiets wird im Zuge der vorliegenden Neuaufstellung des
Bebauungsplans nicht gedndert, sie ist weiterhin Uber das bestehende Strallennetz
gewabhrleistet. Die StraRen im Plangebiet sind (berwiegend Wohn-ErschlieRungsstra-
Ben. Rotdorn-, Sanddorn- und Veilchenweg bilden jeweils untergeordnete Wohn-Er-
schlieBungsstiche. Wahrend die sonstigen StralRen sich heute als Tempo-30-Zone
darstellen, ist die RierkstraRe im Osten des Plangebiets als SpielstraRe ausgestaltet.

Der Uberwiegende Teil der StraRen im Plangebiet wird Uber die Neue DorfstraRe an
den ortlichen und Uberdértlichen Verkehr angeschlossen. Die RierkstralRe miindet direkt
in die Horster StraRe (K 25). Diese stellt die Verbindungsstralde zu den Gberortlichen
Landesstraf3en in Richtung Kernstadt Halle und Versmold dar. Die Geschwindigkeits-
begrenzung fir die Horster Stral3e im Bereich der Ortslage Hoérste liegt bei 50 km/h.
Far drei private Wohngrundstiicke im Sidosten des Plangebiets tibernimmt die Hors-
ter Stral3e darlber hinaus ErschlieRungsfunktion.

Im Plangebiet ist durch die Unterstiitzung angepasster Nachverdichtungsmaéglichkei-
ten nicht mit einem malRgeblichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen, eine
relevante Mehrbelastung fir die Anwohner ist nicht erkennbar.

Uber die Neue DorfstraRe verkehren Buslinien, vorwiegend fiir Schiiler nach Schul-
schluss. Das gesamte Plangebiet ist fiir FuBganger und Radfahrer gut erschlossen, die
einzelnen Quartiere sind durch ein Netz von 6ffentlichen StraBen und Wegen mitein-
ander verbunden. Auch die im nordlichen Bereich des Plangebiets liegende 6ffentliche
Parkanlage entlang des Loddenbachs ist durch 6ffentliche StralRen gut zu erreichen.
Innerhalb dieser 6ffentlichen Griinflache, die als Parkanlage insbesondere der Erholung
der Wohnbevélkerung dient, ist der Erhalt bzw. die Errichtung eines 6ffentlichen
FuBwegs vorgesehen und zuléassig.

Die StraBen werden insgesamt bestandsorientiert als offentliche StraRenverkehrsfla-
chen in den Plan aufgenommen. Als westliche Verlangerung der LilienstraRe soll ein
privater ErschlieBungsstich die ErschlieBung der neu generierten Baumdglichkeiten
sicherstellen. Zur Sicherung der ErschlieBung der Baumdglichkeiten in zweiter Reihe
auf den Grundsticken sind ggf. privatrechtliche (Grundbucheintrag, Grunderwerb)
bzw. 6ffentlich-rechtliche Regelungen (Eintrag ins Baulastenverzeichnis) in spéteren
Umsetzungs- und Genehmigungsverfahren zu priifen und zu treffen.

Offentliche Stellplidtze sind angrenzend an das Plangebiet in der Neuen DorfstaRe ein-
gerichtet. Zudem kann in den breit angelegten AnliegerstraRen geparkt werden. Pri-
vate Stellpldtze werden bereits auf den privaten Grundstiicken bereitgestellt und sol-
len auch zukilnftig auf diesen untergebracht werden. Ein Mindestabstand von
5 Metern vor Garagen und Carports auf den nicht Uberbaubaren Flachen sichert die
stadtebaulichen Ziele (Freihaltung des StraRenzugs), entlastet den StraRenraum und
schafft ggf. einen zusétzlichen Stellplatz als Stauraum. Seitlich ist ein Abstand von
mindestens 1 Meter zur Planstral3e und zum FuBweg v.a. aus Griinden der Stadtge-
staltung zu wahren. Dieser Streifen ist zu begriinen, eine Fassadenbegriinung kann
die Garagen besser in das Stral3enbild einbinden.
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Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Die K 25 (Horster Stral3e) dient vorwiegend der ErschlieBung des AulRenbereichs und
der landlich gepragten Ortsteile Halles, so dass die Verkehrsbelastung voraussichtlich
gering ist. Aufgrund dieser untergeordneten verkehrlichen Bedeutung der K 25 wer-
den zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Beeintrachtigungen des Plangebiets und sei-
ner Bewohner durch StraBenlarm erwartet. Im Plangebiet und seinem ndheren Umfeld
sind darUber hinaus keine ggf. malRgeblichen Gewerbebetriebe bekannt, die zu erheb-
lichem Gewerbeldrm flihren kénnten. Gutachterliche Untersuchungen werden daher
nicht fir erforderlich gehalten.

Wegen der Randlage zu Acker- und Wiesenflachen sind im Umfeld des Plangebiets
einige landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Lediglich im Nordosten des Plangebiets
bestehen Baullicken, durch die Neubauten naher an einen solchen ggf. malRgeblichen
Betrieb heranriicken kénnen. Dieses Heranriicken unterschreitet die heute durch die
Bestandsgebdude eingehaltenen Abstadnde jedoch nur geringfligig. Darliber hinaus
besteht fir die genannten Baullicken Baurecht gemafR 8 34 BauGB. Der Bebauungs-
plan tragt somit nicht zu einer Verscharfung einer moéglichen Konfliktsituation bei.

Informationen Uber weitere relevante Immissionsbelastungen im Plangebiet, z.B.
durch Staub, Geruch etc., liegen nicht vor. Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird
hier nach heutigem Stand nicht gesehen. Von den Fachbehdérden sind im Rahmen der
Beteiligung nach 8 4 BauGB keine ggf. anderweitigen Erkenntnisse vorgetragen wor-
den.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

= Die Energieversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die vorhandenen Versor-
gungsnetze. Nordlich der LilienstraRe wird ein Flurstick als Flache fir eine
Trafostation gemafRR § 9(1) Nr. 12 BauGB gesichert.

= Die Wasserversorgung erfolgt Gber die vorhandenen Anlagen. Die druck- und men-
genmalig ausreichende Versorgung des Baugebiets mit Trinkwasser wird durch die
T.W.0. GmbH sichergestellt.

= Im Norden des Plangebiets verlaufen Strom- sowie Wasserleitungen teilweise Gber
private Grundstiicke bzw. Uber die 6ffentliche Griinfliche des Landschaftsschutz-
gebiets. Die T.W.0. GmbH hat als Versorgungstrager im Zuge des Verfahrens nach
8 4 BauGB Leitungsplédne fir Gas, Strom sowie Wasser zur Verfigung gestellt
(T.W.0. GmbH 02/2011). Soweit erforderlich, sind die Leitungen in die Plankarte
des Bebauungsplans gemaR § 9(1) Nr. 13 BauGB aufgenommen worden. Die Lei-
tungsplane sind jedoch unverbindlich. Die genaue Leitungsfiihrung ist in der Ort-
lichkeit zu Gberprifen.

= Um den Zugang zu den Leitungen planungsrechtlich zu sichern, werden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte mit einer Breite von mindestens 3 m zugunsten der Stadt Halle
(Westf.) sowie der Ver- und Entsorgungstrager nach 8 9(1) Nr. 21 BauGB einge-
raumt. Um den an den Loddenbach grenzenden Gehdlzbestand im Landschafts-
schutzgebiet weitestgehend zu sichern, wird empfohlen, MalBnahmen an den
Leitungen frihzeitig zwischen der Stadt Halle (Westf.), den Fachbehoérden sowie
den Versorgungstragern abzustimmen.

= Fir das Baugebiet sind Mindestloschwassermengen gemaR DVGW-Arbeitsblatt
W 405 zur Verfligung zu stellen. Auf das Merkblatt des Kreises Gutersloh ,Brand-
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schutz in der Bauleitplanung” wird verwiesen. Das vorliegende Anderungsgebiet
befindet sich in einem Uberwiegend bebauten Bereich. Probleme der Loschwasser-
versorgung sind nicht bekannt und werden nicht erwartet. Der Loschwasserbedarf
ist im Zuge einer anfallenden technischen Ausbauplanung der ErschlieBung sowie
im Zuge der Realisierung neuer Gebaude und Nutzungen zu berlicksichtigen und
mit der Stadt und dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Werden trotz der 6ffentlichen Versorgung - nach einer friihzeitigen Abstimmung
mit dem Kreis Gltersloh - dennoch kiinftig private Trinkwasserbrunnen errichtet,
sind diese - ebenso wie Brauchwasserbrunnen - dem Kreis Gutersloh, Abteilung Ge-
sundheit und der Stadt Halle (West.), Fachbereich 4, anzuzeigen.

= Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

= Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene Kanalnetz der ,Siedlung
Horste”. Das Abwasser wird i.W. getrennt nach Schmutz- und Niederschlags-
wasser entsorgt. Im Norden des Plangebiets verlaufen teilweise Entsorgungskanéle
(Schmutz- und Niederschlagswasserkanale) Uber private Grundsticke. Diese
Leitungen sind soweit erforderlich aus dem Kanalkataster der Stadt Halle (Westf.)
in die Plankarte des Bebauungsplans aufgenommen worden. Die Zuganglichkeit der
Leitungen wird durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach 8§ 9(1) Nr. 21 BauGB
mit einer Breite von insgesamt mindestens 3 m (1,5 m beidseits der jeweiligen
Leitung) zugunsten der Stadt Halle (Westf.) sowie der sonstigen Ver- und Ent-
sorgungstrager gewabhrleistet.

= Es wird davon ausgegangen, dass Neubauten zur Abwasserbeseitigung an das vor-
handene Kanalnetz angeschlossen werden kénnen. Zur Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers sind die wasserrechtlichen Vorgaben des Landes und die Re-
gelungen der Stadt Halle (Westf.) zur Entwasserung zu beachten. Nach § 51a Lan-
deswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut
werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah einem Vorfluter zuzufihren,
sofern dies ohne Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

4.6 Grinordnung, Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

a) Griinordnung

Das Plangebiet ist auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste ein-
schlieRlich seiner Anderungen weitgehend bebaut worden. Die (iberwiegend groRen
privaten Garten der Alteigentiimer sind teilweise mit Obstbdumen und alteren Gehol-
zen durchgrint. Nach Aussagen des Dorfentwicklungskonzepts 1993, welches den
Ortsteil u.a. hinsichtlich des Geholzbestands untersuchte, sind die Gartenflachen je-
doch Uberwiegend arten- und strukturarm mit teilweise regionsuntypischer Bepflan-
zung®.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets befindet sich der u.a. als Landschaftsschutzge-
biet geschiitzte Gehdlzbestand entlang des Loddenbachs. Im zentralen Plangebiet
trennen 6ffentliche Grinflachen die ,Siedlung Horste” in zwei Teilbereiche. Im Norden
der 6ffentlichen Grinflachen ist eine ca. 5.700 m? groRe Flache als Spielfliche mit
z.T. altem, groRRkronigen Laubbestand angelegt. Diese dient als zentraler Spielbereich
fir die gesamte Siedlung Hérste. Sudlich angrenzend befindet sich die ca. 8.100 m?
grolRe Friedhofsflache, die teilweise durch eine Schnitthecke von den angrenzenden

Landesamt fir Agrarordnung NRW 1993: Dorfentwicklungskonzept Hoérste — Ortsteil der Stadt
Halle: Seite 48
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benachbarten Grundstlcksflachen getrennt wird. Im Quartiersinnenbereich am Veil-
chenweg ist ein zweiter Spielplatz mit einer Flache von knapp 800 m?2 hergestellt
worden. Im 6ffentlichen Strallenraum sind wenige stadtebaulich wirksame Geholzbe-
stande vorhanden. Ausnahme bildet der westliche Abschnitt des Nelkenwegs. Finf
groRkronige Laubbdume pradgen an dieser Stellen den StraRenzug und tragen zur
Schaffung eines attraktiven Platzes bei.

Ubergeordnetes Planungsziel der vorliegenden Anderung ist die Anpassung der Fest-
setzungen an die heutigen Zielvorstellungen der Stadt. Auf Grund der Eigentumsver-
haltnisse besteht im Plangebiet kein weiterer Spielraum mehr fir Umplanungen. Die
fir das Plangebiet nur in sehr begrenztem Mal3e formulierten griinordnerischen Ziele
des Urpsungsplans (im Wesentlichen Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen) bleiben
mafgeblich fir die vorliegende Neuaufstellung. Planungsziel ist jedoch ausdriicklich
die verbesserte Beachtung der vorhandenen Strukturen.

= Die Flache angrenzend an den Loddenbach wird als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage gemaR den Festsetzungen des Ursprungsplans
Uberplant. Gleichzeitig werden die Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt.

= Die vorhandenen Spielpldtze und der zentrale Friedhof werden bestandsorientiert
als 6ffentliche Grinflachen mit der entsprechenden Zweckbestimmung aufgenom-
men.

= Der erhaltenswerte, stadtebaulich pragende Baumbestand wird zum Erhalt festge-
setzt und planungsrechtlich gesichert. Dies betrifft insbesondere die NelkenstralRe
und die privaten Flachen um das Pfarrhaus am Sanddornweg. Sie sind bedeutend
fir den StraRenraumeindruck und kénnen teilweise die privaten Flachen und den
Friedhof voneinander abschirmen.

= Entlang des Friedhofs wird im Bereich der ermdglichten Nachverdichtungs-
maoglichkeiten auf den privaten Grundstliicken eine zweireihige, standortheimische
Heckenpflanzung planerisch vorgegeben. Diese Anpflanzungsvorschrift gemaR
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB soll einen harmonischen Ubergang zwischen den verschie-
denen Nutzungsarten gerade auch im Ubergang zur empfindlichen Friedhofsnut-
zung sicherstellen.

= |n den Gartenbereichen der Alteigentiimer sind z.T. Obstbdume und altere Gehdlze
vorhanden. Diese waren im Ursprungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt. In Abwa-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange hat sich die Stadt entschieden, hier
weiterhin grundsatzlich keine zu engen Bindungen fir Privatgarten zu treffen. Dies
gilt auch — im Sinne der Gleichbehandlung — flir das vorliegende Plangebiet. Auf
Grund der Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs mit ,normaler” Gartennut-
zung wird hier auch keine besonders empfindliche Situation gesehen.

b) Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet ist i.W. von den groRraumigen Landschafts- und Naturschutzgebieten
des Kreises Gitersloh umgeben (siehe Kapitel 3.3). Im Norden stellt der Loddenbach
mit seinem angrenzenden Gehdlzbestand, im Westen die Strale Zum Niederdorf und
im Osten die teilweise bestehende Bebauung eine deutliche Zasur dar. Im Siden
grenzt der historische Ortskern Horstes an. Hier besteht keine direkte Verbindung
zum freien Landschaftsraum. Zum gegenwartigen Kenntnisstand werden Uber die ge-
troffenen grinordnerischen Festsetzungen hinaus keine speziellen naturschutzbezo-
genen Festsetzungen fir erforderlich erachtet.
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Der sidlich entlang des Loddenbachs stockende Gehdlzbestand wird bestandsorien-
tiert als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in die Neuauf-
stellung aufgenommen. Gleichzeitig wird er planungsrechtlich gemafl § 9(1) Nr. 25b
BauGB gesichert. Bei Anschittungen oder Abflachungen ist die dauerhafte Baumvita-
litdt zu gewahrleisten.

Der Loddenbach wird — wie bereits im Ursprungsplan — in den Geltungsbereich der
Neuaufstellung einbezogen. Ein ausreichender Abstand zwischen den Uberbaubaren
Flachen der angrenzenden Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebiets und dem Ge-
wasser sowie die bestandsorientiert Uberplanten Gehoélzbestédnde berlicksichtigen die
Belange des Gewasserschutzes.

c) Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen.

Zu prifen ist bei Planiberarbeitungen und -anderungen zunachst, ob die bisherigen
Planungsziele beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alternativen im Rahmen der
stadtischen Planungsziele bestehen. Angesichts der bereits vorhandenen Bebauung
und der weitgehend bestehenden Baurechte wird eine (erneute) Uberplanung fiir ver-
tretbar und flir geboten im Interesse der in Kapitel 2.1 genannten Ziele gehalten.

Die stadtebaulich-griinordnerischen Uberlegungen sind oben dargestellt worden. Die
ortlichen Rahmenbedingungen werden im Sinne der Eingriffsminimierung zudem wei-
terhin durch begrenzte Verdichtung (u.a. ErschlieBung, Baugrenzen und Grundstlicks-
tiefen), durch Vorgaben zur Hohenentwicklung, zur Gestaltung etc. berlcksichtigt.
Die erhaltenswerten Geholzstrukturen und Einzelbdume im Plangebiet werden zudem
planungsrechtlich gesichert.

Nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung ist bei Plandnderungen auch zu prifen,
ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe planungsrechtlich ermdglicht und ob ggf. MalRk-
nahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Je nach Anrechnung
des bestehenden Planungsrechts und Beanspruchung der Flachen kénnen ggf. zusatz-
liche Eingriffswirkungen durch Uberbauung ausgeldst werden.

Zunéchst sind folgende Aspekte festzuhalten:

= Das Plangebiet ist in weiten Teilen bebaut, es haben sich maRgeblich Wohnnut-
zungen etabliert. Die Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 1 Ortsteil Horste erfolgt
weitgehend bestandsorientiert. Lage und Umfang der Baugebiete sowie der
ErschlieBungsflachen werden i.W. aus dem Ursprungsplan Gibernommen.

= FUr den Bereich 6stlich der Rierkstral3e besteht heute Baurecht gemal3 8 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich).

= Die im Ursprungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen werden in die Neu-
aufstellung einbezogen und weiterhin als 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen.

= Auf Grund der bestandsorientierten Planung erfolgt lediglich in den Quartierinnen-
bereichen eine erstmalige Schaffung von Baurechten. Die Uberbaubaren Flachen
werden in Teilbereichen ausgeweitet, insbesondere im Quartierinnenbereich sowie
in den rickwaértigen Grundstlicksbereichen.
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= Die als MaR fir die Versiegelung und die bauliche Verdichtung bestimmende GRZ
bleibt bei der vorliegenden Anderungsplanung im Wesentlichen unverandert. Ledig-
lich far die gemischte Bauflache im Sidosten des Plangebiets wird die GRZ mode-
rat von bislang 0,4 auf 0,6 erhoht.

= Mit der bestandsorientierten Planung unter Berlcksichtigung der bestehenden Bau-
rechte des Ursprungsplans und seiner Anderungen sowie der mit der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplans zwingend einhergehenden Umstellung auf die BauNVO
1990 wird das Ausmald der ermdglichten Versiegelung begrenzt. Auf der bisheri-
gen Rechtsgrundlage war in weiten Teilen des Plangebiets eine Vollversiegelung
der Grundstlicke durch Nebenanlagen bzw. Stellplatze moglich. Nach § 19(4)
BauNVO 1990 darf die festgesetzte GRZ hierdurch nach Aufstellung des Be-
bauungsplans nur um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Hieraus ergibt sich bereits bei (iberschlagiger Betrachtung, dass die Anderung voraus-
sichtlich zu keinem formell-rechnerisch zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft
fihren wird. Eine detaillierte Erfassung des Werts des Untersuchungsraums auf
Grundlage von Biotoptypen in Anlehnung an das vereinfachte Bewertungsverfahren
NRW wird auf Grund der schwierigen Ausgangslage (unterschiedliche Altplane,
Rechtsgrundlagen etc.) verworfen, die v.g. Uberschlagige Betrachtung wird als aus-
reichend bewertet. Zusammenfassend wird zum gegenwaértigen Kenntnisstand kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf gesehen. Die Fachbehdérden haben im Verfahren gemaf
8 4 BauGB keine ggf. anderweitigen Vorstellungen und Anregungen vorgetragen.

5. Umweltprifung

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Entwurf des Umweltbe-
richts ist als Teil Il der Begriindung beigefligt.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich durch das Vorhaben ggf. Beeintrachtigun-
gen der Umwelt durch erstmalige Bebauung in den riickwaértigen Grundstiicksberei-
chen (Anbauten, Nachverdichtungen) und Versiegelung der Boden. Positive Umwelt-
auswirkungen ergeben sich insbesondere durch die erstmalige Sicherung der erhal-
tenswerten Geholzbestdnde im Plangebiet. Die Neufassung des Bebauungsplans
Uberplant ein bestehendes Wohngebiet. Die Auswirkungen sind lokal auf das engere
Umfeld begrenzt und insgesamt Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnis-
sen ergeben sich darliber hinaus keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Stand-
ort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare
Beeintrachtigungen.

6. Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich bereits weitgehend geordnete private und 6ffent-
liche Grundstiickssituationen. Eine bauliche Inanspruchnahme in den Quartiersinnenbe-
reichen setzt teilweise eine private Einigung mehrerer Grundstiickseigentimer voraus.
Zudem erfolgt die ErschlieBung der Gebaude in zweiter Reihe Gber im Wesentlichen
bebaute, private Grundstliicke. Die Planung ist als Angebot an die Privaten zu verste-
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7.

hen, die bestehenden Grundstiicke optimiert zu nutzen. Ein Bedarf an weitergehenden
offentlichen bodenordnerischen Maldnahmen wird nicht gesehen.

Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung GroRe in ha*
WR-Bauflache insgesamt 1,71
WA-Bauflache insgesamt 11,95
MI-Bauflache insgesamt 1,58
Verkehrsflache, davon 2,46

- Verkehrsflache private ErschlieBungswege 0,01
Offentliche Griinflachen insgesamt, davon 1,93
- Offentliche Griinflache - Parkanlage 0,51
- Offentliche Griinflache - Parkanlage/Spielplatz 0,53
- Offentliche Griinflache - Spielplatz 0,08
- Offentliche Griinflache - Friedhof 0,81

Wasserflache (Loddenbach) 0,17

Gesamtflache Plangebiet 19,8

*ermittelt auf Basis der Plankarte im Mafstab 1:1.000, Werte gerundet!

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Siedlung Hérste” dient der Uberprii-
fung des bestehenden Planungsrechts sowie der behutsamen Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung innerhalb eines beste-
henden Ortsteils. Die Planung zur Eré6ffnung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten im
voll erschlossenen Siedlungszusammenhang wird aus stadtebaulicher Sicht und mit
Blick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden flir sinnvoll angesehen.

Der Aufstellungsbeschluss fir die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Sied-
lung Horste” wurde vom Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss bzw. vom Rat
im Marz/April 2010 beraten. Zur Einleitung des Planverfahrens wird ausdricklich auf
die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Halle (Westf.) und sei-
ner Fachausschiisse Bezug genommen (DS-Nr. 00104/2010).

Die Freigabe des Bebauungsplanvorentwurfs fir die friihzeitigen Beteiligungsschritte
nach 88 3(1) und 4(1) BauGB erfolgte durch den Planungs- und Stadtentwicklungs-
ausschuss in seiner Sitzung im Oktober 2010 (Vorlage DS-Nr. 00234/2010).

Im Januar/Februar 2011 (15.01.2011 - 15.02.2011) fand die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR
§8 3(1), 4(1) BauGB statt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine ggf. relevanten
Stellungnahmen mit Auswirkung auf die Plandarstellung vorgetragen.
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Die Anregungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
8 4(1) BauGB wurden soweit erforderlich in die Planunterlagen eingearbeitet. Von der
T.W.0. GmbH als 6ffentlichem Versorgungstrager wurden aktuelle Lageplane der be-
stehenden Leitungen bereitgestellt. Der Kreis Gutersloh, Abteilung Verkehr, hat die in
der Plankarte festgesetzten Sichtdreiecke Uberprift. Der Kreis Gltersloh hat angeregt,
die baugestalterische Festsetzung zur Unzulassigkeit glanzender und glasierter Dach-
pfannen zu Uberpriifen. Diese wird jedoch zur Gewahrleistung einer Ortsbildpflege
und —gestaltung im bebauten Siedlungszusammenhang begriindet beibehalten.

Der Entwurf der Neuaufstellung wurde in den Sitzungen am 08.03.2011 (Planungs-
und Stadtentwicklungsausschuss) bzw. am 06.04.2011 (Rat) beraten und die Offen-
lage des Bebauungsplanentwurfs gemalR 8 3(2) BauGB beschlossen (siehe DS-Nr.
00320/2011).

Halle (Westf.), im April 2011



