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Teil II: Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einer Bauleitplanung eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in dem sogenannten ,Umweltbe-
richt” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in der
Anlage 1 zu 8 2(4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt hierbei flir jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir
die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
Uber den Bauleitplan angemessen zu beriicksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 der Stadt
Halle (Westf.) wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahmen und der bisherigen Er-
gebnisse des Planverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Be-
wertung des aktuellen Umweltzustands und der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgliter nach 8 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen
Schutzglter werden systematisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergén-
zende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen auf Grund der Komplexitat zwangs-
laufig Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der
Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern auf Wechselwirkun-
gen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 - Kurzdarstellung

Der Ortsteil Bokel befindet sich ca. 3 km stidwestlich der Kernstadt Halles. Er ist im
Jahr 2008 grofRrdumig durch den Bebauungsplan Nr. 53 Uberplant worden. Ziel und
Anlass der damaligen Planung waren die bestandsorientierte Uberplanung des Orts-
teils bei gleichzeitiger Uberpriifung des bestehenden Planungsrechts gemaR der gel-
tenden Bebauungspldne Nr. 1-Bokel und Nr. 2-Bokel aus den Jahren 1967 bzw.
1971. Dabei wurden pragende stadtebauliche Strukturen aufgegriffen und Nachver-
dichtungsmdglichkeiten neu geregelt.

Der Anderungsbereich umfasst zwei Grundstiicke mit einer GesamtgréRe von ca. 0,5
ha. Uberplant werden neben diesen zwei privaten Grundstiicken eine nach Siiden zur
HaferstraBe hin gliedernde 6ffentliche Griinfliche. Im Westen des Anderungsgebiets
stocken zusammenhangende Laubwaldbestdnde entlang des Laibachs. Sidlich des
Anderungsbereichs befindet sich die Flache der ehemaligen Kldranlage Bokel. Dieses
ist durch ein Pumpwerk und ein Regenlberlaufbecken ersetzt worden. Genaue Ab-
grenzung und Lage des Anderungsbereichs ergeben sich aus der Plankarte.
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Anlass fiur die Planung ist der Antrag eines Grundstlickseigentlimers, eine zusatzliche
Baumaoglichkeit auf den bereits bebauten jeweils knapp 50 Meter tiefen Grundstiicken
zu schaffen. Von der Pumpstation sind nur zeitweise Geruchseinwirkungen zu erwar-
ten. Bei ggf. auftretenden Starkregenereignissen kann Wasser in das angrenzende
Regenliberlaufbecken Ubertreten. Die Geruchseinwirkungen liegen im ortstblichen und
wohnvertraglichen Rahmen. Der 6ffentliche Griinstreifen, der zur Abgrenzung und aus
immissionsschutzfachlichen Griinden angelegt wurde, ist heute nicht mehr erforder-
lich und kann einer weiteren (Wohn-)Bebauung zugefiihrt werden.

Maogliche Neubauten sollen sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung, aber auch mit
ihren Gestaltungsmerkmalen behutsam einfligen. Der Anderungsbereich wird analog
zur umgebenden Bebauung und den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53 als
Allgemeines Wohngebiet Uberplant. Die neuen Vorhaben fligen sich in ihrer stadte-
baulichen Struktur, ihrem Abstand zur StraRe, Gebdudekubatur und Dachgestaltung in
die Bebauung entlang der HaferstraRe ein. Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlz-
bestand, der direkt an das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald bei Halle” grenzt, wird
durch vorliegende Anderungsplanung nicht tangiert. Lage und GréRe des Baufensters
fir mogliche Neubauten tragen insgesamt den Belangen des Immissionsschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung.

Die Stadt Halle (Westf.) verfolgt das grundsatzliche Ziel, vorhandene Ortsteile zu
starken und durch die Schaffung von Nachverdichtungsmdglichkeiten vorhandene In-
frastruktur zu nutzen. Eine solche Nachverdichtung begrenzt den Flachenbedarf des
Siedlungskérpers in den AuBenbereich hinein. Die vorliegende Bauleitplanung leistet
somit einen Beitrag zur bundesrechtlich geforderten Innenentwicklung.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten (ibergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu prifen. Die jeweiligen Rahmen-
vorgaben sind entweder als striktes Recht zu beachten oder nach Prifung im Plange-
biet in der Abwagung ggf. begriindet zu Uberwinden. Nach dem bisherigen Kenntnis-
stand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fach-
gesetze und Fachplanungen von Bedeutung:

a) Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist die Ortslage Bokel als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festgelegt. Gleichzeitig ist fir den Bereich
die Funktion des Gewésser- und Grundwasserschutzes verzeichnet. Der Laibach ist
als FlieRgewasser innerhalb eines Bereichs zum Schutz der Natur dargestellt. Der
Anderungsplanung entgegenstehende landes- und regionalplanerische Ziele liegen
nicht vor.
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b)

c)

d)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Anderungsbereich als
Wohnbaufldche dargestellt. Die Flache zum Erhalt des Gehdlzbestands ist als Griin-
flache aufgenommen, Wald und Laibach sind bestandsorientiert tberplant worden.
Die Bebauungsplananderung ist aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1

des Bundesnaturschutzsgesetzes (BNatSchG) benannt:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres Werts und als Lebensgrundlage des

Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen zu schitzen, zu

entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzustellen, so dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Fir das Plangebiet und fir das nahere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

e Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereichs eines
Landschaftsplans (LP) des Kreises Gutersloh.

e Die Ortslage Bokel ist i.W. von den Landschaftsschutzgebieten ,Halle-Steinha-
gen”, ,Wilder des Ostmiinsterlandes” und , Tatenhauser Wald“ des Kreises GU-
tersloh umgeben.

e Das Anderungsgebiet grenzt im Westen unmittelbar an das Naturschutzgebiet
(NSG) ,Feuchtwiesen Horste” an, der Laibach und die angrenzende Waldflache
befinden sich innerhalb dieses NSG. Im NSG befinden sich gesetzlich geschiitzte
Biotope nach 8 30 BNatSchG bzw. 8 62 Landschaftsgesetz.

e Das nach 8 20 Landschaftsgesetz festgesetzte Naturschutzgebiet ,Feuchtwie-
sen Horste” ist Teil des FFH-Gebiets , Tatenhauser Wald bei Halle”.

e Im Plangebiet oder im naheren Umfeld befinden sich keine europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

¢ Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob als Folge des Eingriffs
Biotope oder Habitate zerstért werden, die fir dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen der streng geschlitzten Arten nicht ersetzbar sind (§§8 19
und 44 BNatSch@G). Der Eingriff ware dann nur zuldssig, wenn er aus zwingen-
den Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB, hier insbesondere nach 8 1a(3) BauGB, abzuarbeiten. Fir den verur-
sachten, fir unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in Natur und
Landschaft sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln. Uber die Er-
gebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.
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3.1

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen ge-
nie3en Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemal 8 2(1) BBodSchG.

f) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung
und soweit moglich Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu prifen. Nach 8 51a Landeswassergesetz NRW besteht die
allgemeine Pflicht, fir Flachen, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ge-
wasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
moglich ist.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanverfah-
ren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervor-
zuheben ist insbesondere § 50 BImSchG als sog. , Trennungsgebot unvertraglicher
Nutzungen”. Ergéanzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvor-
schriften in die Prifung und Abwagung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als Standort-
qualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Menschen aus
Sicht des Umweltberichts wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld und bauliche Nutzungen

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 umfasst den siidwestli-
chen Randbereich des Ortsteils Bokel zwischen Haferstralle im Siden und Hainweg
im Norden. Die stadtebauliche Situation des Anderungsbereichs ist von im Norden
und Osten angrenzenden Wohnhéusern, vornehmlich Einzel- und Doppelhduser und
dem im Westen und Siiden beginnenden Landschaftsraum gepragt. Gegliedert wird
der Ubergang in die freie Landschaft im Westen durch den Laibach, welcher von
zusammenhédngenden Laubwaldbestdnden umgeben ist. Sidlich der Haferstral3e
befindet sich die Flache des ehemaligen Klarwerks Bokel, das durch ein Pumpwerk
mit Regeniiberlaufbecken ersetzt wurde. Der Anderungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 53 Uberplant i.W. zwei bereits bebaute Grundstiicke und eine 6ffentliche
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Grinflache.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Anderungsgebiet besitzt auf Grund seiner Lage direkt angrenzend an den freien
Landschaftsraum eine hohe Qualitdt und Attraktivitat fir die Bewohner. Das Plange-
biet grenzt unmittelbar an die Landschafts- und Naturschutzgebiete mit hohem Nah-
erholungswert an. Uber die Verlangerung der HaferstraRe kann der angrenzende Frei-
raum direkt erreicht werden.

Der Anderungsbereich ist nur von der HaferstraRe offen einsehbar. Von Westen ist er
von Geholzstrukturen umgeben, im Norden grenzen Wohngebaude an. Die Bedeutung
des Anderungsbereichs fiir das Orts- und Landschaftsbild ist daher gering.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Die an den Anderungsbereich grenzenden StraRen dienen lediglich der ErschlieBung
der umliegenden Wohngebiete. Belastungen durch StralRenverkehr sind nicht zu er-
warten. Im Anderungsbereich und seinem naheren Umfeld befinden sich keine ggf.
relevanten gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betriebe oder Anlagen, die zu einer
erheblichen Belastigung der Nachbarn flhren kénnten.

Das ehemalige Klarwerk Bokel stidlich des Anderungsbereichs ist mittlerweile durch
ein Pumpwerk mit Regenliberlaufbecken ersetzt worden. Geruchseinwirkungen sind
nur noch zeitweise bei einer Uberlastung des Systems durch ggf. auftretende Stark-
regenereignisse und einer Uberleitung der Abwaésser in das Regeniiberlaufbecken zu
befirchten. Diese eventuellen Geruchseinwirkungen liegen jedoch im allgemein orts-
Ublichen und wohnvertrdglichen Rahmen und werden voraussichtlich 10 % der Jah-
resstunden nicht Uberschreiten.

d) Hochwasserschutz

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Uferbereiche des
angrenzenden Laibachs sind nicht als gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ausge-
wiesen. Bei Hochwasserereignissen dienen die Tatenhauser Teiche als Puffer. Mit
Uberschwemmungen ist im Anderungsbereich somit voraussichtlich nicht zu rechnen.

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 sind keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Das Plangebiet ist an die im Umfeld vorhandenen Ver-/Entsorgungsnetze angeschlos-
sen. Das Anderungsgebiet (iberplant ein bestehendes Wohngebiet und ist an die zen-
trale Wasserversorgung angeschlossen. Die sachgerechte Schmutzwasserentsorgung
erfolgt voraussichtlich durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz.
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3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Anderungsgebiet ist i.W. bereits Teil eines Allgemeinen Wohngebiets in Bokel.
Die durch ein neues Baufenster Uberplanten Flachen betreffen die Gartenflachen
zweier Bestandsgebdude sowie einen 10 Meter breiten Streifen 06ffentlicher
Griinfliche ohne nennenswerten Gehdlzbestand. Im Westen des Anderungsbereichs
befinden sich pragende und wertvolle Griin- und Gehdélzstrukturen, die zu dem an den
Laibach grenzenden Waldbestand gehoren.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 BNatSchG bzw. 8 62 Landschaftsgesetz
NRW, geschiitzte Landschaftsbestandteile nach 8 23 Landschaftsgesetz NRW oder
im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwiirdige Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Der westlich des Anderungsbereichs flieRende Laibach und die angrenzenden
Wald- und Wiesenflachen sind im Biotopkataster NRW unter der Kennung GB 3915-
648 als gesetzlich geschlitztes Biotop gemalR 8 62 LG NRW und als schutzwirdiges
Biotop (BK 3915-0330) gefihrt.

Diese seggen- und binsenreichen Nasswiesen werden gleichzeitig durch die Auswei-
sung als Naturschutzgebiet (NSG) ,Feuchtwiesen Horste” geschiitzt (GT-005). Das
aus vier Einzelgebieten bestehende NSG setzt sich tberwiegend aus Feuchtgriinland
(Niederungsgebiet) zusammen.

Das festgesetzte Naturschutzgebiet schiitzt Teile des FFH-Gebiets ,Tatenhauser Wald
bei Halle” (DE-3915-303). Die Bedeutung des zusammenhangenden Laub-Mischwald-
Komplexes liegt zum Einen in seiner FlachengréfRe und zum Anderen im Alter des Ge-
holzbestands begriindet (Altholz, Hohlenbdume). Zur im FFH-Gebiet vorkommenden
charakteristischen Tierwelt zahlen die zwei Spechtarten Schwarz- und Kleinspecht
sowie zahlreiche Fledermausarten. Der in Abschnitten naturnahe Laibach ist dartber
hinaus Lebensraum fir den Eisvogel. Entwicklungs- und Erhaltungsziel fir das FFH-
Gebiet sind die Erhaltung und Férderung der Hohlenbdume als Nistplatz fir gefahrdete
Vogelarten und als Quartierbaum fir Fledermause. Die alten Eichen sind als Brut-
baume fir den Heldbock zu sichern. Gleichzeitig sollen die naturnahen FlieRgewasser-
abschnitte u.a. als strukturreicher Lebensraum flir den Eisvogel erhalten bzw.
renaturiert werden. Der Tatenhauser Wald ist als grof3flachiger Waldkomplex ein be-
deutendes Trittsteinbiotop insbesondere als Flachlandvorposten der Mittelgebirgswal-
der des Weserberglands.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofmal3stéabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/ TK 25) kann Uber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden.

Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW kénnen nach Abfrage fir
das Messtischblatt 3915 (Bockhorst) in den Lebensraumtypen Laubwaélder mittlerer
Standorte; Kleingehélze, Alleen, Bdume, Geblische; Hecke, Gérten, Parkanlagen und
Siedlungsbrachen sowie Gebduden potenziell etwa 13 Fledermausarten, der Laub-
frosch und der Kammmolch sowie etwa 22 Vogelarten vorkommen. Hierbei handelt
es sich um folgende Arten:
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Wissenschaftlicher Erhaltungs- Wissenschaftlicher Deutscher Erhaltungs-
Deutscher Name
Name zustand Name Name zustand
Séugetiere Végel
Eptesicus Breitfllgelfle-
serotinus dermaus G Accipiter gentilis Habicht G
Bechsteinfle-
Myotis bechsteinii dermaus S Accipiter nisus Sperber G
GroRRe Bartfle-
Myotis brandtii dermaus Alcedo atthis Eisvogel
Myotis dasycneme | Teichfledermaus G Asio otus Waldohreule
Wasserfleder-
Myotis daubentonii | maus Athene noctua Steinkauz G
Myotis myotis GroRes Mausohr Bubo bubo Uhu U+
Kleine Bartfle-
Myotis mystacinus | dermaus G Buteo buteo Méausebussard G
Fransenfleder-
Myotis nattereri maus G Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Kleiner  Abend-
Nyctalus leisleri segler U Dryobates minor Kleinspecht G
GroRer  Abend-
Nyctalus noctula segler G Dryocopus martius Schwarzspecht G
Rauhhautfle-
Pipistrellus nathusii | dermaus G Falco subbuteo Baumfalke U
Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus Falco tinnunculus Turmfalke G
Plecotus auritus Braunes Langohr Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Lanius collurio Neuntoter
Locustella naevia Feldschwirl
Milvus milvus Rotmilan
Oriolus oriolus Pirol U-
Amphibien Perdix perdix Rebhuhn U
Phoenicurus Gartenrot-
Hyla arborea Laubfrosch U+ phoenicurus schwanz U-
Triturus cristatus Kammmolch G Streptopelia turtur Turteltaube U-
Strix aluco Waldkauz
Tyto alba Schleiereule

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = gilnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Das Messtischblatt reicht
in diesem Fall weit Gber das Plangebiet hinaus und umfasst auch das im Westen an-
grenzende FFH-Gebiet.

Bisher finden sich keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten im Gberplan-
ten Bereich. Faunistische oder floristische Untersuchungen und Kartierungen liegen
nicht vor. Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld und der Storeinflisse in
der Umgebung durch Wohn- und Gartennutzungen sowie die angrenzenden Straf3en
ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des
groBraumigen Freiraums ausgewichen sind und im Anderungsbereich nicht regelmaRig
vorkommen. Das Plangebiet wird allenfalls als ergdnzendes Nahrungs- und Jagdrevier
genutzt. Hier stehen im Umfeld insbesondere mit den erhaltenswerten Gehdélzbe-
standen ausreichend Ausweichmdglichkeiten zur Verfliigung. Auf der Gberplanten Gar-
tenflache sind vorwiegend die in Innenstadten bzw. Stadtrandlagen verbreiteten Tier-
arten (,Allerweltsarten”) zu erwarten.
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3.3

3.4

Schutzgut Boden
a) Topographie

Das Gelande ist relativ eben und weist kein wesentliches Gefalle auf.

b) Boden

GemaR Bodenkarte NRW' stehen im Anderungsgebiet lokal tiefreichend humose
Sandbdden als schwarzgrauer, z.T. graubrauner Plaggenesch an. Diese Bdden sind
durch kinstlichen Bodenauftrag entstanden. Die Sorptionsfahigkeit ist bei einer hohen
Wasserdurchlassigkeit im sandigen Oberboden méaRig ausgepragt. Im sandig-lehmigen
Untergrund nimmt die Wasserdurchlassigkeit ab. Der Grundwasserflurabstand betragt
0,8 - 1,3 Meter. Als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung sind die Béden mit
ihrem geringen Filter- und Puffervermdgen nachrangig zu bewerten. Der Plaggenesch
ist landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige Boden mit Archivfunktion, in Nordrhein-
Westfalen kartiert worden®.

Im westlichen Teil des Anderungsgebiets im direkten Umfeld des Laibachs stehen lo-
kal Sandboden, speziell Podsol-Gleye und Gleye an. Bei einer hohen Wasserdurchlas-
sigkeit im Oberboden ist die Sorptionsfahigkeit nur gering ausgepragt. Im sandig-leh-
migen Untergrund verringert sich die Wasserdurchlassigkeit. Durch den hohen
Grundwasserstand von 0,4 — 0,8 Meter reicht der Grundwassereinfluss meist bis zur
Oberflache. Die Kriterien der landesweit zu schiitzenden Boden treffen auf die Gley-
Bdden nicht zu.

Die 6stlichen Flachen im Anderungsbereich sind bereits als Wohngebiet {iberplant und
bebaut, wahrend die westlichen Flachen der Gley-Boden durch die Planung nicht tan-
giert werden. Die Flachen im Wohngebiet sind durch die anthropogene Nutzung als
Gartenflache bzw. Wohnbauland bereits Uberpragt. Der Boden kann seine 6kologi-
schen Funktionen wie Filter-, Puffer-, Ertrags- und Lebensraumfunktion sowie seine
Archivfunktion durch die Versiegelung und die menschliche Nutzung derzeit nur noch
eingeschrankt wahrnehmen.

c) Altlasten

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und im Umfeld sind keine Altablage-
rungen und Altstandorte beziehungsweise Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen. Die zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 53 erfassen den westlich des Ortsteils verlaufenden
Laibach.

Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3914
Bad Iburg, Krefeld 1983
Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

Grundwasser steht im Wohngebiet laut Bodenkarte zwischen 0,8 und 1,3 m und im
Bereich des Walds und des Laibachs zwischen 0,4 und 0,8 m unter Flur an®.

Der Plaggenesch im &stlichen Teil des Anderungsbereichs verfiigt als Sandboden in
seinem humosen, sandigen Oberboden (ber eine mittlere Sorptionsfahigkeit bei einer
hohen Wasserdurchlassigkeit. Im sandig-lehmigen Untergrund sind Sorptionsféhigkeit
und Wasserdurchlassigkeit maRig ausgepragt. Die Filterkapazitat ist daher als maRig
bis gering einzustufen, so dass die Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserbeein-
trachtigungen daher als mittel bis hoch einzuschatzen ist. Der hohe Grundwasser-
stand der Pseudogley- und Gleybdden, die geringe Sorptionsfahgkeit der sandigen
Deckschicht sowie die hohe Wasserdurchlassigkeit lassen im Westen des Anderungs-
bereichs insgesamt eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserbeeintrachti-
gungen erwarten.

Grundwassernutzungen sind im Plangebiet oder seinem naheren Umfeld nicht be-
kannt. Der gesamte Ortsteil wird von der Schutzgebietsverordnung fir das Trinkwas-
serschutzgebiet (erweiterten Zone lll A Halle-Bokel) erfasst. Es dient dem Schutz des
Grundwassers und der Sicherstellung der Trinkwasserversorgung der Bevdlkerung.
Die Ge- und Verbote der Verordnung sind zu beachten.

Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Raum Halle (Westf.) ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Weststidwest. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelas-
tung in Halle (Westf.) liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung den Siedlungsklimatopen zu-
zuordnen, die sich gegenulber Freiflachenklimatopen durch gestérte Durchliftungs-
und Austauschvorgange, eine entsprechend erhdhte Immissionsbelastung, héhere
mittlere Temperaturen sowie starkere Temperaturschwankungen auszeichnen. Es
wird davon ausgegangen, dass der im Westen angrenzende Gehdlzbestand und der
Bachlauf sowie die im weiteren Verlauf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
eine klimatische Ausgleichsfunktion fiir das Anderungsgebiet erfiillen.

Daten der Luftbelastung liegen fir das Plangebiet und die Umgebung nicht vor. Ggf.
malgebliche gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe mit Belastungen fir das
Umfeld existieren nicht. Die ehemalige Klaranlage Bokel ist durch ein Pumpwerk er-
setzt worden, welches das im Ortsteil anfallende Abwasser zur Kldranlage pumpt. Le-
diglich bei Uberlastungserscheinungen wie z.B. bei Starkregenereignissen kann es
zeitweise zu Geruchsbelastungen der benachbarten Wohnbevolkerung kommen. Diese
liegt jedoch im ortstblichen und (wohn-)vertraglichen Rahmen.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe
Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der
Bauleitplanung relevant sein. Diese Frage wird auf Grundlage von bisher vorliegenden
Erkenntnissen und vor dem Hintergrund der meteorologischen Gegebenheiten aber als

Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3914
Bad lburg, Krefeld 1983
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3.6

3.7

4.1

nicht relevant bewertet. Weitergehende Untersuchungen werden nach heutigem
Stand nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Orts- und Landschaftsbild im Anderungsbereich werden wesentlich durch die angren-
zende Bebauung entlang der HaferstralRe geprédgt. Die Gebaude datieren aus den
1980er und 1990er Jahren und weisen vorwiegend einen eingeschossigen Gebaude-
kérper mit einem traufstandigen, (steil-geneigten) Satteldach auf. Auf der anderen
Seite pragt der schiitzenswerte Gehdlzbestand angrenzend an den Laibach das Land-
schaftsbild. Dieser wirkt gliedernd in Richtung einer ackerbaulich gepragten Land-
schaft.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden
sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des
zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonde-
rem Wert sind. Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaRnahmen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwicklung des
Umweltzustands bei Umsetzung der Planung beschrieben. Zusammenfassend wird
zum Vergleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands ge-
genlUbergestellt, die sich ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitpla-
nung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen

e als Alteigentimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. durch Weiterentwicklung
bzw. heranriickende Bebauung eine Verdnderung in seinem bisherigen Wohn-
umfeld erfahrt

e als kiinftiger Bewohner des Baugebiets, dessen Belange im Plankonzept beriick-
sichtigt werden mussen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Einwir-
kungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.
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4.2

b) Ortsrandlage und Naherholung

Der Anderungsbereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand Bokels. Durch die
westlich angrenzenden Gehdlzbestéande entlang des Laibachs ist der Ortsteil wirksam
vom umgebenden Landschaftsraum abgegrenzt. Die mdglichen Neubauten fligen sich
entlang der HaferstraRe in die Ortslage ein. Uber die Verlangerung der HaferstraRe ist
der attraktive Freiraum fir die Bevdlkerung weiterhin gut zu erreichen. Im Ergebnis
werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Es werden keine
MalRnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Die ggf. auftretenden Geruchseinwirkungen durch das Pumpwerk bzw. das Regen-
Uberlaufbecken liegen nach heutigen Erkenntnissen im allgemein ortsiblichen und
wohnvertraglichen Rahmen. Zur Klarstellung und zur Sicherstellung von Transparenz
wird eine Kennzeichnung der ggf. durch Geriiche vorbelasteten Baufelder in die Plan-
karte des Bebauungsplans aufgenommen. Im Ergebnis sind keine verbleibenden nach-
teiligen Auswirkungen zu erkennen. Es werden keine MalRnahmen zur Verringerung
bzw. zum Ausgleich erforderlich.

d) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

e) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Mogliche Neubauten werden voraussichtlich an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsnetze der Stadt Halle (Westf.) angeschlossen. Die sachgerechte Schmutz-
wasserentsorgung erfolgt voraussichtlich durch Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz. Aufgrund der zu erfillenden technischen Anforderungen werden keine ggf. rele-
vanten negativen Umweltauswirkungen erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch vorliegende Bauleitplanung werden vorwiegend zwei private Garten Gberplant.
Fir sie soll die Moglichkeit der malvollen Nachverdichtung eingerdaumt werden. Die
im Westen befindlichen Geholzstrukturen, die eine wirksame Abgrenzung und einen
Schutz des benachbarten Laibachs und des FFH-Gebiets bzw. des Naturschutzgebiets
darstellen, werden durch die Anderungsplanung nicht beriihrt. Der Gehélzbestand
bleibt weiterhin zum Erhalt festgesetzt.

Dartiber hinaus wird durch die Wahl des Baufensters ein ausreichender Abstand der
maoglichen Neubauten zum Laibach und dem benachbarten FFH-Gebiet bzw. Natur-
schutzgebiet gewahrt. Die neue Bebauung rlickt nicht ndher an die schlitzenswerten
Bestandteile von Natur und Landschaft als die bereits bestehende Bebauung heran.



Stadt Halle (Westf.), Bebauungsplan Nr. 53 ,Ortslage Bokel”, 1. Anderung - Umweltbericht 14

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europaisch geschltzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestidnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW* zu Grunde
zu legen.

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Ar-
tenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Das Plangebiet selbst stellt mit der Uberplanung
der bislang als private Hausgéarten genutzten Flache einen Lebensraum mit unterge-
ordneter Bedeutung fir die Tierwelt dar. Die westlich angrenzenden Gehdlzstrukturen
sind demgegenUlber als Lebensraum fir die Tierwelt bedeutsam. Diese werden durch
vorliegende Anderungsplanung jedoch nicht beriihrt. Die im Umfeld des Anderungsbe-
reichs vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden Planung
im Wesentlichen nicht verandern, die vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Haus-
garten werden lediglich weiterentwickelt und erganzt. Das Plangebiet wird aufgrund
der vorliegenden Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden
Flachen erhalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Anderung des Bebauungsplans keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestiande gemalR § 44(1)
BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden. Faunistische und floristische
Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art-far-Art-
Prifung wird insgesamt nicht fir erforderlich gehalten. Im bisherigen Planverfahren
wurden keine ggf. anderen Erkenntnisse oder erganzenden Hinweise durch die Fach-
behoérden vorgetragen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschiitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht
alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden,
so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz
gemal 8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebische sowie Réhricht-
und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichti-
gen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Unter Einhaltung die-
ser Mal3gaben sind die Verbotstatbestidnde des 8 44 BNatSchG nicht betroffen.

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Dlsseldorf.
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4.3

4.4

Im Ergebnis werden keine ggf. relevanten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen erwartet. Weitere MaBnahmen zur Verringerung bzw. zum Aus-
gleich sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Durch die Anderungsplanung wird eine geringfligig Gber das heutige MaR hinausge-
hende Versiegelung des Bodens mit entsprechenden lokalen Auswirkungen auf den
Boden und den Wasserhaushalt planerisch vorbereitet. Grundsatzlich ist der Verlust
offenen Bodens nicht ausgleichbar. Es besteht ein Zielkonflikt zwischen einer Bebau-
ung, Flachenausnutzung und Verdichtung im Sinne der Innenentwicklung einerseits
und dem Erhalt von Béden andererseits. In der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 53 werden daher MaRnahmen zur Eingriffsminimierung getroffen. Insbesondere
durch die Festsetzung des Baufensters wird das Mal3 an Versiegelung begrenzt. Die
bestandsorientierte Sicherung der Grinflachen und Gehdlzbestdnde schrankt die
zusatzliche Versiegelung weiterhin ein.

Die aufgrund ihrer Archivfunktion schutzwirdigen Boden befinden sich lberwiegend
im bereits bebauten, nérdlichen Teil des Anderungsbereichs. Die Uberplanung durch
ein weiteres Baufenster betrifft i.W. Flachen, in denen die Bdden nicht als schutz-
wirdig kartiert worden sind. DarUber hinaus sind die Béden durch die anthropogene
Nutzung bereits seit Jahren Uberformt.

Die Nachverdichtung ist grundsétzlich aus Sicht des Bodenschutzes zu begriizen. Der
Bodenschutzklausel nach &8 1a(2) BauGB wird somit entsprochen. Im Ergebnis werden
keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weitere Mallnahmen zur
Verringerung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen auf die Oberflachenge-
wasser im Umfeld gesehen. Konkrete SchutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Auf den nicht versiegelten Flachen im Plangebiet besteht die Mdglichkeit der Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers, um somit einen Beitrag zur lokalen
Grundwasserneubildung zu leisten. Eine Versickerung, Verrieselung bzw. das orts-
nahe Einleiten des Niederschlagswassers in einen Vorfluter im Sinne des § 51a Lan-
deswassergesetz NRW wird grundsétzlich u.a. im Hinblick auf den lokalen Wasser-
kreislauf und Grundwasserstand empfohlen. Die Vorgaben des Landeswassergesetzes
und der Stadt Halle (Westf.) zur Entwéasserung sind zu beachten.

Der westliche Teil des Anderungsbereichs, in dem eine relativ hohe Empfindlichkeit
gegenlber Grundwasserbeeintrachtigungen zu beflirchten ist, wird von vorliegender
Anderungsplanung nicht beriihrt. Die Ge- und Verbote der Verordnung zum ausge-
wiesenen Wasserschutzgebiet sind zu beachten.

Aufgrund der geringfligigen zuséatzlichen Bebauung und Versiegelung im Ortsteil Bokel
sind die Auswirkungen auf das Grundwasser insgesamt Uberschaubar. Die Empfind-
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4.5

4.6

4.7

4.8

lichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubil-
dung wird hier nach gegenwértigem Stand allgemein als durchschnittlich beurteilt.
Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die vorhandenen Geholzstrukturen stellen eine wirksame Ortsrandeingriinung dar. Sie
grenzen den Ortsteil Bokel vom offenen Landschaftsraum ab. Durch Festsetzungen
zum Erhalt vorhandener Geholzstrukturen bleiben diese bauplanungsrechtlich weiter-
hin gesichert. Wirksame Ho6éhenbegrenzungen und Gestaltungsvorgaben sichern zu-
dem den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds.

Insbesondere die Dachlandschaft kann groRe Fernwirkung haben. Entsprechende
Regelungen zu Dachaufbauten und Dacheindeckungen sind bereits im Ursprungsplan
Nr. 53 ,Ortslage Bokel” enthalten und gelten auch im Anderungsbereich. Im Ergebnis
werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weitere Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verringerung bzw. Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind
nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Anderungsplanung nicht beriihrt, es
werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans betreffen das
komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen
zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung ein-
zubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mégliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.
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4.9

5.1

5.2

MaRnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende MalRnahmen
eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 insge-
samt kein wesentlicher Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt Gber das heu-
tige MaR vorbereitet wird. Die Anderungsplanung bereitet lediglich die Nachverdich-
tung flr zwei bereits bebaute Grundstlicke vor.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach BNatSchG ist im Plan-
verfahren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Berlicksichtigung
der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Eingriffe verursacht oder ermdglicht,
die die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Hierzu ist ggf. eine Eingriffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung durchzu-
fihren. Die Plandnderung bereitet mit der teilweisen Umwidmung einer bisher als 6f-
fentliche Griinflache festgesetzten Flache einen Eingriff in Natur und Landschaft vor.
Vor dem Hintergrund des geringen Umfangs der zuséatzlich ermdéglichten Versiegelung,
der lokal begrenzten Auswirkungen sowie der Ziele des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie der tragfahigen Auslastung vorhandener Infrastruktur wird
der Eingriff insgesamt fir vertretbar gehalten. Auf eine detaillierte Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung wird verzichtet. Hierliber ist abschlieBend in der bauleitplane-
rischen Abwagung zu entscheiden.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen erldutert und nach dem Planungsstand im Februar 2011 bewertet. Die Pla-
nung fihrt lediglich zu geringfligigen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Die Auswir-
kungen der zusatzlichen Bebauung und Versiegelung sind lokal begrenzt. Die Még-
lichkeit, vorhandene Infrastruktur im Ortsteil zu nutzen und zu starken wird positiv
bewertet. Freiflachen im AuBenbereich kénnen vor weiterer Inanspruchnahme ge-
schitzt werden.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Anderungsplanung nicht durchgefiihrt wird, wére eine Bebauung in zweiter
Reihe auf den privaten Grundstlicken nicht mdéglich. Die durch eine zuséatzliche Be-
bauung ggf. zu erwartenden Auswirkungen insbesondere auf den Boden, den lokalen
Wasserhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild wiirden nicht eintreten. Das
Anderungsgebiet wiirde seinen heutigen Charakter beibehalten.



Stadt Halle (Westf.), Bebauungsplan Nr. 53 ,Ortslage Bokel”, 1. Anderung - Umweltbericht 18

6. Planungsalternativen

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet eine Nachverdichtung zweier bereits bebauter
privater Grundstlicke sowie die Ricknahme der funktionslos gewordenen 6ffentlichen
Grinflache gegenliber dem ehemaligen Klarwerk vor. Sollen behutsame Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten fir die privaten Grundstlickseigentimer eingerdumt und die vor-
handene Infrastruktur genutzt werden, bestehen Standortalternativen realistischer-
weise nicht. Eine andersartige Stellung und Lage der Gebaude entlang der StralRe so-
wie andersartige Vorgaben zur baulichen Gestaltung im Sinne einer alternativen Pro-
jektplanung liefen dem Ziel eines harmonischen StraRen- und Ortsbilds entlang der
Haferstral3e zuwider.

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaR BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. Gberschneidenden Bearbeitungsstu-
fen durchgefiihrt:

e Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umwveltsituation,

e Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e  Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaR 8§ 3, 4 BauGB,

e  Ermittlung der durch den Plan erméglichten Eingriffe.

Dartiberhinausgehende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen sind nicht er-
forderlich.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Mit Blick auf
die Ergdnzung der Wohnbebauung durch die Anderungsplanung ohne besondere zu-
satzliche technische Fragestellungen oder Probleme, wie z.B. landwirtschaftliche oder
sonstige Emissionen, besteht keine besondere Problemlage.

Die Anderungsplanung fiihrt zu (iberschaubaren Auswirkungen der ermdglichten Neu-
baumalnahmen durch Versiegelung, Verkehrsemissionen etc. auf die Schutzgiter.
Lokalklima und Grundwasser kénnen nur allgemein behandelt werden, konkrete orts-
bezogene Daten und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfigung. MalRgeb-
liche Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfah-
ren sind jedoch nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.
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8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind dort geregelt.

Die Uberpriifung der bereits im Originalplan Nr. 53 zum Erhalt festgesetzten Gehélze
soll durch stichprobenhafte Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist
noch nicht festgelegt und ist zwischen den zustédndigen Fachbereichen abzustimmen.
Aus Umweltsicht werden auf Grund der geringen Betroffenheit keine weiteren Mal3-
nahmen im Sinne des Umweltmonitorings fir erforderlich gehalten.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans entstehen oder bekannt werden, sollen friihzeitig ermittelt werden. Da die
Stadt Halle (Westf.) keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreibt, werden die Fachbehorden gebeten, die entsprechenden Informatio-
nen an die Stadt weiter zu leiten.

9. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Priifung
und Abwagung der Stadt Halle (Westf.) nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Das knapp 0,5 ha groRe Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
~Ortslage Bokel” liegt im Slidwesten des Ortsteils Bokels, nordlich der HaferstralRe.
Die Grundstlicke im Plangebiet sind bereits durch zwei Wohnhé&user bebaut, die Frei-
flachen werden im Wesentlichen als private Géarten genutzt. Westlich angrenzend
stocken im Ubergang zum Laibach groRkronige Laubbaume.

Planungsziel ist eine behutsame Nachverdichtung der ca. 50 m tiefen Grundstiicke
mit voraussichtlich zwei Wohngebauden sowie die Aufgabe der funktionslos gewor-
denen oOffentlichen Griinflaiche gegeniiber der ehemaligen Klaranlage bzw. dem heuti-
gen Pumpwerk.

Die Anderungsplanung fiihrt voraussichtlich nur zu geringfligigen Umweltauswirkun-
gen. Die Plandnderung bedingt einen Flachenverlust fir Natur und Landschaft und
eine Versiegelung der Béden durch Uberbauung der bisher vorwiegend als private
Garten intensiv genutzten Fldchen mit weiteren Auswirkungen auf Boden- und Was-
serhaushalt. Umfangreiche Festsetzungen des Ursprungsplans sowie der Anderungs-
planung gewahrleisten die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das
Umfeld, u.a. durch Erhalt der Laubgehdlzstrukturen entlang des Laibachs.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die Anwohner werden nach heutigem Kenntnis-
stand nicht erwartet. Im Zusammenhang mit dem Pumpwerk und dem RegenuUber-
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laufbecken auf der dem Anderungsbereich gegeniiberliegenden Seite der HaferstraRRe
sind Umwelteinwirkungen durch Gerliche auf die Nachbarschaft lediglich bei ggf. auf-
tretenden Starkregenereignissen zu beflirchten. Die Geruchseinwirkungen liegen je-
doch im ortsiublichen und wohnvertraglichen Rahmen, so dass auch Fragen des vor-
beugenden Immissionsschutzes etc. nicht berihrt sind.

Die westlich an den Geltungsbereich des Originalplans angrenzenden geschiitzten Be-
standteile von Natur und Landschaft, wie das Naturschutzgebiet und das FFH-Gebiet,
werden durch vorliegende Bauleitplanung nicht berthrt. Die bereits im Bebauungsplan
Nr. 53 zum Erhalt festgesetzten Geholzstrukturen 6stlich angrenzend an den Laibach,
befinden sich zwar im Geltungsbereich der Planidnderung, werden von der Ande-
rungsplanung jedoch nicht erfasst. Die Erhaltungsfestsetzung des Bebauungsplans
Nr. 53 gilt fort. Die neue Wohnbebauung rickt nicht ndher als die Bestandsbebauung
an das FFH- bzw. das Naturschutzgebiet heran.

Die letztliche Entscheidung Gber den verbleibenden Eingriff in den Lebens- und Land-
schaftsraum und die verbleibenden Umweltauswirkungen ist in der bauleitplaneri-
schen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswirkungen und das Vorha-
ben vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Entwicklungsziele der Stadt
Halle (Westf.) zu prifen und zu bewerten.

Halle (Westf.), im Februar 2011



