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Teil II: Umweltbericht

Hinweis: Dieser Umweltbericht wird zunachst als Vorentwurf vorgelegt. In den Verfahrens-
schritten nach 88 3(1), 4(1) BauGB werden weitere Abwagungsmaterialien gesammelt.
Offentlichkeit und Behorden werden gebeten, vorliegende Informationen im Sinne des
Scoping gemal 8 4 BauGB der Stadt zur Verfligung zu stellen. Auf dieser Basis wird der
Entwurf mit Umweltbericht ausgearbeitet.

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einer Bauleitplanung eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in dem sogenannten ,Umweltbe-
richt” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des Umweltberichts sind in der
Anlage 1 zu § 2(4) BauGB vorgegeben. Die Kommune legt hierbei fiir jeden Bauleit-
plan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbe-
lange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlicksichtigen.

Der vorliegende Vorentwurf des Umweltberichts zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10.1 der Stadt Halle (Westf.) wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahmen er-
stellt. Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umwelt-
zustands und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgilter nach 8 2 UVP-
Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden syste-
matisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergédnzende Vorschlage fir die
Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen auf Grund der Komplexitat zwangs-
laufig Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der
Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern auf Wechselwirkun-
gen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Die Umweltprifung wird im weiteren Planverfahren fortgeschrieben. Die Behérden
werden ausdricklich gebeten, im Zuge der Beteiligung gemal 8 4 BauGB ggf. vorlie-
gende Informationen der Stadt zur Verfiigung zu stellen.

Inhalte und Ziele der Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1 - Kurzdarstellung

Die Anderungsplanung umfasst zwei im Ursprungsplan und seiner 1. Anderung nérd-
lich der Kernstadt Halles (Westf.) als Teil eines Besonderen Wohngebiets ausgewie-
sene Flurstlicke mit einer GroRe von insgesamt etwa 1.400 m2. Die Flache befindet
sich innerhalb zusammenhangender Wohnbauflachen wenige hundert Meter ndérdlich
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des Ortskerns Halles und wurde ehemals durch ein Wohnhaus zuzliglich eines
gewerblichen Anbaus genutzt. Die Nutzung wurde zwischenzeitlich aufgegeben und
die Gebaude abgerissen. Wahrend das westliche Flurstiick sich heute als Brachflache
darstellt, wurde auf dem 0stlichen Grundstiick vor einigen Jahren ein neues Wohn-

haus errichtet.

Die derzeit geltenden Baufenster und Uberbaubaren Flachen lassen eine sinnvolle Be-
bauung des brachgefallenen Flurstiicks 1169 nicht zu. Die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung entsprechen dariiber hinaus nicht mehr den heute lblichen stadte-

baulichen Vorstellungen.

Aufgrund der Nahe zur Innenstadt, aber auch zum freien Landschaftsraum des Teuto-
burger Walds nordéstlich des Anderungsgebiets verfiigt der Anderungsbereich (iber
eine hohe Attraktivitat fiir eine erganzende Wohnbebauung. Ziel der Anderungspla-
nung ist es daher, die brachliegenden Flache zur Schaffung von zwei zuséatzlichen
Baumaoglichkeiten im erschlossenen Innenbereich durch Neuordnung der Gberbaubaren
Flachen, der zulassigen Art der baulichen Nutzung sowie der ErschlieBung des rick-
wartigen Grundstlcksbereichs mittels eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu mobili-

sieren.

Die Flurstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mogliche Neubauten
sollen sich in Art und Mal der baulichen Nutzung, aber auch mit ihren Gestaltungs-
merkmalen in die Umgebung einfligen. Die Vorhaben sollen die stddtebauliche Struk-
tur, Gebaudekubatur und Dachgestaltung der Nachbarbebauung aufnehmen und be-
ricksichtigen. Gerade aufgrund der sehr schmalen und teilweise langen Grundstlicke

ist ein angemessener stadtebaulicher Ubergang zur Nachbarbebauung zu schaffen.

Durch die Wiedernutzung einer brachgefallenen Flache bzw. die Neuordnung von
Baumaoglichkeiten im voll erschlossenen und bebauten Siedlungszusammenhang soll
die vorhandene Infrastruktur genutzt und ein Beitrag zu ihrer Auslastung geleistet
werden. Gleichzeitig wird der Flachenbedarf fir Neubauten am Siedlungsrand be-
grenzt. Eine solche Bauleitplanung leistet insgesamt einen Beitrag zur bundesrechtlich

geforderten Innenentwicklung.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten
Planungsziele wird auf Teil | — Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 10.1 — verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachgesetzen

und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu prifen. Die jeweiligen Rahmen-
vorgaben sind entweder als striktes Recht zu beachten oder nach Prifung im Plange-
biet in der Abwagung ggf. begriindet zu Uberwinden. Nach dem bisherigen Kenntnis-
stand sind im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fach-

gesetze und Fachplanungen von Bedeutung:
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a)

b)

c)

d)

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist die Ortslage Halle als Allge-
meiner Siedlungsbereich festgelegt. Die MalRnahme der Innenentwicklung ent-
spricht den Ubergeordneten landesplanerischen Zielen. Der Bauleitplanung entge-
genstehende regionalplanerische Belange sind nicht zu erkennen.

Im Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) ist der Anderungsbereich
als Wohnbauflache dargestellt. Die Wohngebietsausweisung gemall der
Anderungsplanung ist nach wie vor aus der Darstellung des Flachennutzungsplans
entwickelt.

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in & 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt. Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres Eigenwerts und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit
erforderlich, wiederherzustellen, so dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Fir das Plangebiet und fir das ndhere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

e Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs eines
Landschaftsplans (LP) des Kreises Gutersloh.

e Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder sonstige geschitzte
Bestandteile von Natur und Landschaft sind im Anderungsbereich und seinem
nadheren Umfeld nicht vorhanden.

e Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sind keine gesetzlich geschiitzten
Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. 8§ 62 Landschaftsgesetz und im
Biotopkataster NRW gefliihrte schutzwiirdige Biotope bekannt.

e In knapp 400 m Entfernung norddstlich des Anderungsbereichs befindet sich
das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald”. Im Plangebiet oder im naheren
Umfeld befinden sich keine europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

¢ Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist zu prifen, ob als Folge des Eingriffs
Biotope oder Habitate zerstért werden, die fir dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind (88 19
und 44 BNatSchG). Der Eingriff ware dann nur zuldssig, wenn er aus zwingen-
den Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemafl BNatSchG und auf Grundlage
des BauGB, hier insbesondere nach 8 1a(3) BauGB, abzuarbeiten. Fir den verur-
sachten, fir unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff in Natur und
Landschaft sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln. Uber die Er-
gebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.
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3.1

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen ge-
nieen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunk-
tionen gemal § 2(1) BBodSchG.

f) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bezliglich Hochwasserschutz sowie Gewasserschutz/-unterhaltung und zur Rick-
haltung, Versickerung oder ortsnahen Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser sind zu prifen. Nach 8 51a Landeswassergesetz NRW ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt und ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moéglich ist. Die daflr erforderlichen An-
lagen sind nach 8 57 LWG zu errichten und zu betreiben.

Ver- und Entsorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung sind aus Umweltsicht
schadlos nach den einschlagigen Anforderungen zu sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanver-
fahren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Her-
vorzuheben ist insbesondere 8 50 BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertragli-
cher Nutzungen”. Erganzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften in die Priifung und Abwéagung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im ndheren Umfeld sind als Stand-
ortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Menschen aus
Sicht des Umweltberichts wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld und bauliche Nutzungen

Das Anderungsgebiet umfasst zwei private Grundstiicke innerhalb der nérdlich der
B 68 gelegenen, innenstadtnahen Wohnbauflachen in Halle (Westf.). Die stadtebauli-
che Situation im direkten Umfeld des Anderungsbereichs ist tberwiegend durch
Wohngebaude gepragt.

Wahrend das Ostliche Flurstiick durch ein Wohngebaude bebaut ist, stellt sich das
westliche Grundstlick heute als brachliegende (Wiesen-)Flache dar. Es wurde ehemals
durch ein grolRvolumiges Wohnhaus mit einem gewerblichen Anbau genutzt. Die Nut-
zung wurde aufgegeben, der Gebaudebestand ist zwischenzeitlich abgerissen worden.
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b) Ortsrandlage und Naherholung

Der Anderungsbereich ist insbesondere von der Oldendorfer StraRe offen einsehbar.
Die heute untergenutzte Fladche im Plangebiet mindert den staddtebaulichen Eindruck
des Ortsbilds in einem ansonsten teilweise dicht bebauten Bereich entlang der Olden-

dorfer Stral3e.

Vom offenen Landschaftsraum ist der Anderungsbereich selbst nicht einsehbar. In
etwa 150 Meter Entfernung &stlich des Anderungsbereichs schlieRt der freie Land-
schaftsraum u.a. mit Ubergadngen zum Kamm des Teutoburger Walds an. Das Ande-
rungsgebiet besitzt aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Nahe zum Landschaftsraum
einerseits und zur Innenstadt Halles (Westf.) andererseits eine hohe Qualitat und At-

traktivitat fir die Bewohner als Wohnstandort.

Insgesamt ist die Bedeutung des Anderungsbereichs fiir Orts- und Landschaftsbild

sowie die Naherholung der Bevélkerung jedoch gering.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Im naheren Umfeld des Anderungsgebiets befinden sich keine Sammel- oder

HauptverkehrsstraBen, von denen jeweils ggf. beeintrachtigende oder auch schadliche

Emissionen durch Larm, Abgase, Gerliche etc. ausgehen kdnnten.

Die ehemals im Anderungsbereich und seiner naheren Umgebung vorhandenen (klein-)
gewerblichen Nutzungen wurden zwischenzeitlich aufgegeben. Es sind daher keine
gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betriebe bekannt, die ggf. schadliche Einwir-
kungen durch Larm, Luftverunreinigungen, Gerliche oder dhnliche Immissionen auslo-

sen kénnten.

Im Ergebnis sind fir das Anderungsgebiet keine Immissionen bekannt, die Uber ein
ortsiibliches und wohnvertragliches Niveau hinausgehen und eine nahere Untersu-

chung erforderlich machen.

d) Hochwasserschutz

Oberflachengewésser sind im Plangebiet und seinem naheren Umfeld nicht vorhan-

den.

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt. Aufgrund
der ehemaligen gewerblichen Nutzung der Flache kénnen schadliche Bodenverande-
rungen jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Die Fachbehérden werden
daher gebeten, ggf. vorliegende Informationen der Stadt Halle (Westf.) zur Verfliigung

zu stellen.
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f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und erschlossen und an die im Umfeld vorhandenen
Ver-/Entsorgungsnetze der Stadt Halle (Westf.) angeschlossen. Die Anderungs-
planung umfasst Teilflachen in einem bestehenden Baugebiet, das an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen ist. Die sachgerechte Schmutzwasserentsorgung

erfolgt voraussichtlich durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Anderungsgebiet betrifft ein bereits erschlossenes Baugebiet in Halle. Durch die
Bauleitplanung werden ein bebautes und ein heute brachgefallenes Grundstiick

erfasst. Die unbebaute Flache wurde bis vor wenigen Jahren durch ein Wohngebaude
und einen gewerblichen Anbau genutzt. Sie stellt sich heute als Wiesenflache dar.

Nennenswerte Geholzstrukturen sind nicht vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemals § 30 BNatSchG bzw. 8 62 Landschaftsgesetz

NRW, geschiitzte Landschaftsbestandteile nach 8 23 Landschaftsgesetz NRW oder

im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwiirdige Biotope sind im Plangebiet und sei-

nem naheren Umfeld nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind im Plangebiet

und seiner naheren Umgebung ebenfalls nicht ausgewiesen. FFH-Gebiete und euro-

paische Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nicht verzeichnet. In knapp 400 m Entfer-
nung befindet sich nordéstlich der BundesstraRe 68 das FFH-Gebiet ,Ostlicher Teuto-

burger Wald” (Kennung DE 4017-301), das gleichzeitig als Naturschutzgebiet
,Gartnischberg” (GT-032) ausgewiesen ist. Die 6stlich an den Anderungsbereich

grenzende Wohnbebauung bildet jedoch eine deutliche Zasur zwischen dem Ande-

rungsbereich und dem FFH-Gebiet.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofdmal3stébliche

Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-

ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/ TK 25) kann Uber den Inter-

netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt

abgefragt werden.

Nach dieser Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW kénnen nach Abfrage fir
das Messtischblatt 3916 (Halle) in den Lebensraumtypen Gérten, Parkanlagen und
Siedlungsbrachen sowie Gebédude potenziell 14 Fledermausarten, der Kleine Wasser-

frosch und der Kammmolch, die Zauneidechse sowie 15 Vogelarten vorkommen.

Hierbei handelt es sich um die folgenden Arten:

Deutscher Name

Name zustand Name Name zustand

Wissenschaftlicher Erhaltungs- Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs-

Séaugetiere Végel

Breitflugelfleder-

Eptesicus serotinus
maus

G Accipiter gentilis Habicht G

Bechsteinfleder-
maus

Myotis bechsteinii S Accipiter nisus Sperber G

GroRe Bartfleder-

maus

Myotis brandtii U Alcedo atthis Eisvogel G
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3.3

Myotis dasycneme Teichfledermaus G Asio otus Waldohreule G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Bubo bubo Uhu U+
Myotis myotis GroRes Mausohr U Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Myotis mystacinus rl;l:Lnse Bartfleder- G Dryobates minor Kleinspecht G
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Falco tinnunculus Turmfalke G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler U Luscinia Nachtigall G
megarhynchos
Pipistrellus nathusii zzt:f;hautﬂeder- G Perdix perdix Rebhuhn U
P_lp_lstrellus Zwergfledermaus G Phoen!curus Gartenrot- U-
pipistrellus phoenicurus schwanz
Plecotus auritus Braunes Langohr Streptopelia turtur | Turteltaube U-
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Strix aluco Waldkauz
Tyto alba Schleiereule
Amphibien
Rana lessonae Kleiner Wasser- G Reptilien
frosch
Triturus cristatus Kammmolch U Lacerta agilis Zauneidechse G-

Erhaltungszustand in NRW (KONT): G = glnstig, U

ungiinstig/unzureichend, S =

unglnstig/schlecht

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Das Messtischblatt reicht
in diesem Fall weit tGber das Plangebiet hinaus und umfasst u.a. auch das im Nordos-
ten liegende FFH-Gebiet ,Ostlicher Teutoburger Wald”.

Bisher finden sich keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten im Uberplan-
ten Bereich. Faunistische oder floristische Untersuchungen und Kartierungen liegen
nicht vor. Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld und der Stoéreinfliisse in
der Umgebung durch Wohn- und Gartennutzungen sowie die angrenzenden Straf3en
ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in Richtung des
groBraumigen Freiraums norddstlich des Anderungsbereichs ausgewichen sind und im
Anderungsbereich nicht regelmaRig vorkommen. Das Plangebiet wird allenfalls als
erganzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend
Ausweichmaoglichkeiten zur Verfligung. Auf den Uberplanten Wohngrundstiicken mit
Hausgérten sind insbesondere die in Innenstadten bzw. Stadtrandlagen verbreiteten
Tierarten (,Allerweltsarten”) zu erwarten.

Schutzgut Boden
a) Topographie

Das Gelande ist relativ eben und weist kein wesentliches Gefalle auf.

b) Boden

GemaR Bodenkarte NRW' stehen im Anderungsbereich im Wesentlichen mittel- bis
tiefgrindige lehmige Sandbdden an. Diese Braunerden bzw. Podsol-Braunerden finden
sich verbreitet in schwach bis malig geneigten Mittel- und Unterhanglagen des Teu-

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983
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toburger Walds. Der Grundwasserflurabstand betragt in der Regel mehr als 2 Meter
unter Flur. Die hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit bei gleichzeitiger geringer
Sorptionsfahigkeit lasst insgesamt eine Empfindlichkeit des Bodens gegenlber
Grundwasserbeeintrachtigungen erwarten.

Die Bdden sind nicht landesweit als rechtlich zu schiitzende Béden in Nordrhein-West-
falen kartiert worden®. Die Flachen sind durch die vorhandene Bebauung und
Versiegelung bereits deutlich vom Menschen Uberformt. Der Boden kann seine 6kolo-
gischen Funktionen wie Filter-, Puffer-, Ertrags- und Lebensraumfunktion hierdurch
nur noch stark eingeschrankt wahrnehmen.

c) Altlasten

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und im Umfeld sind keine Altabla-
gerungen und Altstandorte beziehungsweise schéadliche Altlastenverdachtsflachen be-
kannt. Aufgrund der gewerblichen Vorpragung im Anderungsbereich kénnen Altlasten
jedoch nicht vollstdandig ausgeschlossen werden. Die Fachbehérden werden daher
gebeten, ggf. vorliegende Informationen der Stadt Halle (Westf.) zur Verfiigung zu
stellen.

3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewaisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser steht im Wohngebiet laut Bodenkarte i.W. mehr als 2,0 m unter Flur an.
Die Boden verfligen als Sandbdden (Braunerden, z.T. Podsol-Braunerden ) nur Gber
eine geringe Sorptionsfahigkeit bei gleichzeitig hoher bis sehr hoher Wasserdurchléas-
sigkeit. Die Filterkapazitat der Boden ist daher als gering und die Empfindlichkeit ge-
geniiber Grundwasserbeeintrachtigungen als hoch einzuschatzen. Grundwassernut-
zungen sind im Plangebiet oder seinem naheren Umfeld nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt im Randbereich der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets der Stadt
Halle (Westf.), die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 01.06.1976
(Amtsblatt RP Detmold S. 294) sind zu beachten. Der Anderungsbereich befindet sich
nicht in einem Heilquellenschutzgebiet.

3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Raum Halle (Westf.) ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegli-
chener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldge. Die Hauptwindrich-
tung ist Weststidwest. Aktuelle, kleinrAumige Daten zum Klima oder zur Luftbelas-
tung in Halle (Westf.) liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung den Siedlungsklimatopen zu-
zuordnen, die sich gegenilber Freiflachenklimatopen durch gestérte Durchliftungs-
und Austauschvorgange, entsprechend erhéhte Immissionsbelastung, héhere mittlere

2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Temperaturen sowie starkere Temperaturschwankungen auszeichnen. Die Bedeutung
der durch die Anderungsplanung betroffenen Flache fiir das kleinrdumige Klima wird
wegen der bereits bestehenden weitgehenden Bebauung und Versiegelung als gering
eingestuft.

Ggf. maRgebliche gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe mit Belastungen fir
das Umfeld existieren weder im Plangebiet selbst noch in seinem naheren Umfeld.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe
Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der
Bauleitplanung relevant sein. Diese Frage wird aufgrund der geringen Einwirkungen
und vor dem Hintergrund der meteorologischen Gegebenheiten aber hier als nicht
relevant bewertet.

3.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild im Anderungsbereich wird wesentlich durch die vor-
handene Bebauung gepragt. Das Plangebiet liegt umgeben von Wohngebauden, die
vorwiegend als Einzelhduser errichtet wurden. Die Wohnhauser an der Oldendorfer
Stral3e sind teils giebel-, teils traufsténdig zur StralRe orientiert.

Ca. 150 Meter 6stlich des Anderungsbereichs beginnt der freie Landschaftsraum.
Insgesamt wirkt das Anderungsgebiet jedoch nicht in die freie Landschaft. Die Bedeu-
tung des Anderungsbereich fiir die Naherholung der Bevélkerung wird ebenfalls als
gering eingestuft (siehe Kapitel 3.1).

3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sind weder Baudenkmale noch Boden-
denkmale bekannt.

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaRnahmen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwicklung des
Umweltzustands bei Umsetzung der Planung beschrieben. Zusammenfassend wird
zum Vergleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
gegentlbergestellt, die sich ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleit-
planung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

4.1 Schutzgut Mensch
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4.2

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen

e als Alteigentimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. durch Weiterentwicklung bzw.
heranriickende Bebauung eine Veranderung in seinem bisherigem Wohnumfeld er-
fahrt

e als kinftiger Bewohner des Baugebiets, dessen Belange im Plankonzept
berlicksichtigt werden missen oder der verschiedenen direkten oder indirekten
Einwirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die vorliegende Bauleitplanung hat die planungsrechtliche Anpassung von Uberbauba-
ren Flache in einem bereits Uberwiegend bebauten Wohnbaugebiet zum Ziel. Durch
die Anderungsplanung sollen die Wiedernutzung eines brachgefallenen Grundstiicks
sowie die angemessene Weiterentwicklung des Wohngebiets entlang der Oldendorfer
StralRe erreicht werden. Die Anbindung an das Verkehrsnetz der Stadt Halle (Westf.)
sowie die Zugange in den freien Landschaftsraum werden durch vorliegende Planung
nicht beriihrt. Ggf. negative Auswirkungen auf das Ortsbild bzw. die Belange der
Naherholung fir die Wohnbevdlkerung sind daher nicht zu erkennen.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Im Ergebnis sind keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen zu erkennen. Es
werden keine MaBnahmen zur Verringerung bzw. zum Ausgleich erforderlich.

d) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

e) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Aufgrund der zu erfillenden technischen Anforderungen werden keine ggf. relevanten
negativen Umweltauswirkungen erwartet. Die sachgerechte Schmutzwasserentsor-
gung der planungsrechtlich vorbereiteten Neubauten erfolgt voraussichtlich durch
Anschluss an das vorhandene Kanalnetz.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch vorliegende Bauleitplanung wird eine brachgefalle Flache ohne nennenswerten
Geholzbestand in einem Uberwiegend bebauten Bereich (berplant. Die Flache selbst
hat eine nur untergeordnete Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Ge-
schiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft bzw. geschitzte oder schutzwirdige
Biotope sind von der Anderungsplanung nicht betroffen.
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Durch die Planung kdénnte es insbesondere mit der Wieder- bzw. Neuerrichtung von
Gebduden und der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von
Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren). Die vor Ort vorkommenden
Lebensraume werden sich aufgrund der vorliegenden Planung im Wesentlichen jedoch
nicht verandern. Die vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Hausgarten werden ledig-
lich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vorliegenden Bauleitpla-
nung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden Flachen behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Neuaufstellung des Bebauungsplans keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdnde gemalR
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelést werden. Faunistische und
floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit
Art-fur-Art-Prifung wird insgesamt nicht fir erforderlich gehalten. Die Fachbehorden
werden gebeten, andere Erkenntnisse oder ergdnzende Hinweise im Planverfahren
mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlcksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot flir geschltzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieRende Aussage getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht
alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden,
so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz
gemal § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten,
sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach
ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstéatten verboten, in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebische sowie Réhricht-
und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wich-
tigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Unter Einhaltung
dieser Mal3gaben sind die Verbotstatbestidnde des 8 44 BNatSchG nicht betroffen.

Im Ergebnis werden keine ggf. relevanten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen erwartet. Weitere MaRnahmen zur Verringerung bzw. zum Aus-
gleich sind nicht erforderlich.

4.3 Schutzgut Boden

Die Bdéden im Anderungsbereich sind durch die anthropogene Nutzung bereits seit
Jahrzehnten Uberformt. Durch die Anderungsplanung wird eine ehemals durch ein
Wohnhaus mit einem gewerblichen Anbau genutzte Flache Uberplant. Diese ehema-
lige Bebauung und Versiegelung des Bodens ist durch den Bebauungsplan Nr. 10.1
und seine 1. Anderung planungsrechtlich gesichert worden. Der Ursprungsplanung
und seiner 1. Anderung fiir diesen Bereich liegen die BauNVO 1977 bzw. die BauNVO
1988 zugrunde. Eine bis zu 100%ige Versiegelung der Flache ist auf dieser Grundlage
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heute zulassig.

Vorliegende Bauleitplanung ordnet die Uberbaubaren Flachen und Baumdglichkeiten
neu. DarUber hinaus werden die Grundstlicke als Allgemeines Wohngebiet Gberplant.
Durch Festsetzung einer maximalen zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 gemaR
BauNVO 1990 wird die héchstzulassige Versiegelung wirksam begrenzt und im Ver-
gleich zum derzeit bestehenden Baurecht mit entsprechenden positiven Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt reduziert.

Die Wiedernutzung brachgefallener Flachen im Siedlungszusammenhang ist grund-
satzlich aus Sicht des Bodenschutzes zu begrifien. Der Bodenschutzklausel nach
8 1a(2) BauGB wird somit entsprochen. Eine Uber das heute zulassige MalR hinausge-
hende Inanspruchnahme des Bodens wird nicht vorbereitet. Im Ergebnis werden keine
verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weitere MalRnahmen zur Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich werden somit nicht erforderlich.

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seinem naheren Umfeld nicht vorhan-
den.

Auf den nicht versiegelten Flachen im Plangebiet besteht die Mdglichkeit der Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers und somit der Grundwasserneubil-
dung. Die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -auf-
kommen und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand allgemein als durch-
schnittlich bis hoch beurteilt.

Die Vorgaben des Landeswassergesetzes und der Stadt Halle (Westf.) zur
Entwasserung sind zu beachten. Sofern moglich, wird eine Versickerung, Verrieselung
bzw. das ortsnahe Einleiten des Niederschlagswassers in einen Vorfluter im Sinne des
8 b1a Landeswassergesetz NRW grundséatzlich empfohlen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind nicht erforderlich.

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Anderungsgebiet wirkt aufgrund seiner Lage innerhalb des bebauten Siedlungs-
zusammenhangs nordlich des Ortskerns Halles (Westf.) nicht in den freien Land-
schaftsraum. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch vorliegende Ande-
rungsplanung wird nicht gesehen.
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Wirksame Hohenbegrenzungen und Gestaltungsvorgaben sichern zudem den Erhalt
und die Weiterentwicklung des Ortsbilds. Insbesondere die Dachlandschaft kann
groBe Fernwirkung entfalten. Entsprechende Regelungen zu Dachaufbauten und
Dacheindeckungen werden fiir den Anderungsbereich in die Planung aufgenommen.
Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen. Weitere
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen sind nicht erforderlich.

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die
zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung des Plangebiets
und des Ortsbilds beitragen. Denkmalpflegerische Belange werden durch die Ande-
rungsplanung nicht berihrt, es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkun-
gen gesehen.

4.8 Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans betreffen das
komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen
zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung ein-
zubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gutern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zuséatzlich mogliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

4.9 MaRnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf ggf. notwendige entspre-
chende MalRnahmen eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1 fir
den Bereich Oldendorfer StraBe insgesamt kein wesentlicher Eingriff in den Land-
schafts- und Naturhaushalt Uber das bereits heute planungsrechtlich zuldssige Mal3
hinaus vorbereitet wird. Die Anderungsplanung ordnet die (iberbaubaren Flachen fir
den Bereich neu, um eine stadtebaulich sinnvolle Wiedernutzung einer brachliegenden
Flache planerisch vorzubereiten. Gleichzeitig werden die Flachen von einem Besonde-
ren in ein Allgemeines Wohngebiet gemafl 8 4 BauNVO Uberfihrt.
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Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach 88 18 bis 21 BNatSchG
ist im Planverfahren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan unter Berlck-
sichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen Eingriffe verursacht oder
ermoglicht, die die Schutzglter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Hierzu ist ggf. eine Eingriffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung durchzu-
fGhren. Ein Eingriff ist gemaR 8 1a(3) BauGB dann nicht ausgleichspflichtig, soweit
und wenn der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist bzw. zu-
lassig war. Der bestandskraftige Bebauungsplan Nr. 10.1 sieht fiir den Anderungsbe-
reich die Bebauung im Rahmen eines Besonderen Wohngebiets vor. Die durch vorlie-
gende Anderungsplanung vorbereitete Inanspruchnahme des Bodens ist somit heute
bereits zulassig. Es wird daher insgesamt kein Bedarf an naturschutzfachlichen oder
sonstigen MaBRnahmen zum Ausgleich gesehen.

5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

5.1 Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen erlautert und nach dem Planungsstand im April 2011 bewertet. Die Planung
flhrt lediglich zu geringfligigen Auswirkungen auf die Schutzglter. Es ist davon aus-
zugehen, dass die geméaR vorliegender Anderungsplanung zuldssige Versiegelung hin-
ter der Inanspruchnahme des Bodens zurlickbleibt, die auf Grundlage der Ursprungs-
planung heute zulassig waére.

Die Mdglichkeit, vorhandene Infrastruktur im Ortsteil zu nutzen und zu stérken, wird
ebenfalls positiv bewertet. Freiflaichen im Aulenbereich kénnen vor weiterer Inan-
spruchnahme geschitzt werden. Die heute vorhandene Bauliicke kann mit entspre-
chenden positiven Auswirkungen auf das Ortsbild entlang der Oldendorfer StralRe
geschlossen werden.

Durch die Uberplanung der Flachen im Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet
gemal 8§ 4 BauNVO wird das zuldssige Nutzungsspektrum im Vergleich zur Ur-
sprungsplanung reduziert. Ggf. mdgliche Immissionskonflikte aufgrund einer klein-
teiligen Mischung unterschiedlicher Nutzungen kénnen so ebenfalls wirksam begrenzt
werden.

5.2 Prognose liber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Anderungsplanung nicht durchgefiihrt wird, ware eine Bebauung gemaR
der Ursprungsplanung maéglich. Aufgrund der Zuschnitte der Baufenster kénnte ledig-
lich ein Geb&aude im vorderen Grundstlicksbereich an der Oldendorfer Stral3e errichtet
werden. Dies wirde den Zielen der Nachverdichtung im Innenbereich und den Zielen
der o.g. Bodenschutzklausel zuwider laufen. Eine Begrenzung der maximal zulédssigen
Versiegelung, die durch die Umstellung auf die BauNVO 1990 erreicht wird, wirde
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demgegeniber mit den entsprechenden Auswirkungen auf den Boden sowie den
lokalen Wasserhaushalt entfallen.

Darliber hinaus lasst ein Besonderes Wohngebiet gemaR § 4a BauNVO ein groReres
Nutzungsspektrum zu, so dass eine hohere Belastung des Umfelds durch ggf. auftre-
tende Immissionen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann.

6. Planungsalternativen

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die Neuordnung von Baumdéglichkeiten eines
brachgefallenen Grundstiicks innerhalb des bebauten und voll erschlossenen Sied-
lungszusammenhangs vor. Standortalternativen bestehen somit realistischerweise
nicht.

Soll eine rickwartige Bebauung des sehr tiefen Grundstlicks ermdglicht werden, um
behutsam Nachverdichtungsmaoglichkeiten einzurdumen und die vorhandene Infra-
struktur zu nutzen und zu starken, bestehen auch in der konkreten Bauleitplanung nur
geringfligig Ausgestaltungsalternativen. Diese betreffen die Stellung der baulichen
Anlagen sowie die konkreten Gestaltungsregelungen mit allerdings nur geringfligigen
andersartigen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter. Die getroffenen Rege-
lungen berlicksichtigen darliber hinaus die Grundstlickssituation an der Oldendorfer
StralBe mit z.T. sehr schmalen Flurstiicken sowie die nachbarschaftlichen Belange in
einem verhéaltnismaRig dicht bebauten Bereich.

Hinweis: Die folgenden Kapitel 7-9 werden erarbeitet, wenn die in den Kapiteln 3 und 4 ge-
machten grundlegenden Aussagen zu Inhalt und Vorgehensweise in den Verfahren nach
88 3 (1), 4 (1) BauGB abgestimmt werden konnten und wenn gegebenenfalls weiterfihrende
Erkenntnisse der Fachbehdrden vorliegen und ausgewertet werden kénnen.

Halle (Westf.), im April 2011



