
 
Zeichenerklärung und textliche Festsetzungen 
 
A.  Rechtsgrundlagen der Planung 
 
Baugesetzbuch  (BauGB)  i. d. F. der Bekanntmachung  vom 03.11.2017  (BGBl. I S. 3634),  zuletzt 
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394); 

Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  21.11.2017  (BGBl.  I  S. 
3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176); 

Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom  29.07.2009  (BGBl. I 
S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBl. I S. 2240); 

Planzeichenverordnung  (PlanzV)  i. d. F.  vom 18.12.1990  (BGBl. I  1991  S. 58),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802); 

Bundes‐Klimaschutzgesetz  (KSG)  vom  12.12.2019  (BGBl.  I  S.  2513),  zuletzt  geändert  durch 
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBl. I S. 3905). 

Gesetz für den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare‐Energien‐Gesetz – EEG 2023) vom 
21.07.2014  (BGBl.  I  S. 1066),  zuletzt  geändert durch Artikel 13 des Gesetzes  vom 22.12.2023 
(BGBl. 2023 I Nr. 405). 

Landesbauordnung  (BauO NRW 2018)  i. d. F. vom 21.07.2018  (GV. NRW. S. 421), zuletzt geän‐
dert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172); 

Landeswassergesetz (LWG NRW)  i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Änderung wasser‐ und 
wasserverbandsrechtlicher  Vorschriften  vom  08.07.2016  (GV. NRW.  S.  559),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); 

Gemeindeordnung  Nordrhein‐Westfalen  (GO NRW)  i. d. F.  der  Bekanntmachung  vom 
14.07.1994  (GV. NRW.  S. 666),  zuletzt  geändert durch Artikel 1 des Gesetzes  vom 13.04.2022 
(GV. NRW. S. 490); 

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) 
i. d. F. vom 26.08.1999  (GV. NRW. S. 516), zuletzt geändert durch Verordnung vom 05.11.2015 
(GV. NRW S. 741); 

 
 
 

B.  Zeichnerische  Festsetzungen  und  Planzeichen  gemäß  §  9  BauGB  i.V.m. 
BauNVO 

   
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Zahl der Wohnungen 

in Wohngebäuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) 
   

Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVO (Teilflächen WA1 bis WA6 nach 
Nutzungsmaßen etc. gegliedert), siehe textliche Festsetzung D.1.1 
 
Höchstzulässige Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) 
in den Teilflächen WA4, WA5 und WA6, siehe auch textliche Festsetzung D.1.2: 

‐   Maximal 2 Wohnungen je Wohngebäude 
 

   
2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

   
Grundflächenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Höchstmaß, hier z. B. 0,4 

 
  Geschossflächenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) als Höchstmaß, hier z. B. 0,8 

 
  Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier 

 2 Vollgeschosse als Höchstzahl 

 2 Vollgeschosse zwingend 
 

  Höhe  baulicher  Anlagen  (§§ 16,  18  BauNVO)  in Meter  über NHN  (Normal‐
höhennull, Höhensystem DHHN2016) mit Bezug zur  jeweiligen Teilfläche des 
WA gemäß Eintrag in der Nutzungsschablone und in der Plankarte, siehe auch 
textliche Festsetzung D.2.1: 

‐  Zulässige Traufhöhe als Höchstmaß bei geneigten Dächern oder als Ober‐
kante Attika bei Flachdächern (WA2.1, WA2.2), hier z. B. 134,0 m. ü. NHN 

‐  Zulässige  Firsthöhe  als  Höchstmaß  bei  geneigten  Dächern,  hier  z.  B. 
138,5 m. ü. NHN 

 
   

3.  Bauweise; überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen und 
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) 

   

Bauweise (§ 22 BauNVO): 

 Offene Bauweise 

 Offene Bauweise, nur Einzel‐ und Doppelhäuser zulässig 

 Geschlossene Bauweise 
 

  Überbaubare Grundstücksfläche (§ 23 BauNVO): 

=  durch Baugrenzen umgrenzter Bereich 

nicht überbaubare Grundstücksfläche, siehe auch Festsetzung D.3.1 
 
Stellung  baulicher  Anlagen  (§ 9(1)  Nr.  2  BauGB):  Hauptfirstrichtung  und 
Gebäudelängsachse der Hauptbaukörper mit geneigtem Dach 

   
 
4.  Verkehrsflächen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) 

   
  Öffentliche  Straßenverkehrsflächen  mit  Straßenbegrenzungslinie,  auch 

gegenüber Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 
 
Verkehrsflächen  besonderer  Zweckbestimmung  mit  jeweiliger  Straßen‐
/Wegebegrenzungslinie: 

 Fuß‐ und Radweg, öffentlich 

 Durch Kfz befahrbare Wegeflächen, privat, mit Geh‐, Fahr‐ und Leitungs‐
rechten belastet bzw. zu belasten (siehe auch Planzeichen unter B.7) 

 Parkplatzanlage,  privat,  mit  Geh‐/Fahrrecht  belastet  bzw.  zu  belasten 
(siehe auch Planzeichen unter B.7) 

 Fußweg, privat, mit Geh‐ und Leitungsrechten belastet bzw.  zu belasten 
(siehe auch Planzeichen unter B.7) 

 
Ein‐/Ausfahrten und Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen, hier 
Bereiche ohne Ein‐ und Ausfahrt zur Hauptstraße  
 
 

   5.  Versorgungsflächen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB) 
 
Versorgungsfläche für Elektrizität: 

‐ Trafostation, Bestand 
 

   
  6.  Grünflächen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) 

 

   Private Grünflächen, Zweckbestimmung  

‐ Grünzug/Waldsaum mit Wegeverbindungen 

‐ Gartenfläche/Hausgarten 
 

   
7.  Mit Geh‐, Fahr‐ und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9(1) Nr. 21 

BauGB) 

 
 

Gehrechte,  Fahrrechte  und/oder  Leitungsrechte,  mit  denen  einzelne  Teil‐
flächen belastet sind oder zu belasten sind: 

 Durch Kfz befahrbare Wegeflächen, privat, mit Geh‐, Fahr‐ und Leitungs‐
rechten  zu  Gunsten  der  Anlieger,  der  Ver‐/Entsorgungsträger  und  der 
Stadt Halle (Westf.) 

 Parkplatzanlage, privat, mit Geh‐/Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger  

 Fußweg, privat, mit Geh‐ und  Leitungsrechten  zu Gunsten der Anlieger, 
der Ver‐/Entsorgungsträger und der Stadt Halle (Westf.) 

 Leitungs‐  und  Unterhaltungsrecht  für  Schmutz‐  oder  Regenwasser‐
leitungen  (2x2  m  Breite  beidseits  der  Leitung)  auf  Privatgrundstücken 
oder im Randbereich zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.) 

 
   

  8.  Anpflanzen  von Bäumen,  Sträuchern  und  sonstigen Bepflanzungen  so‐
wie Bindungen für deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 

 
Wallanlage im Nordosten Richtung Brackweder Straße (bisher B 68, heute: 
K 26): Fläche mit Bindungen  für Bepflanzung und Erhalt von Bäumen und 
Sträuchern, siehe textliche Festsetzung D.4.2 
 
Fachgerechter  Erhalt  von Hecken  entlang  der  nordwestlichen Grundstücks‐
grenzen, Breite mindestens 1,5 m, siehe textliche Festsetzung D.4.2 
 
 

  9.  Vorkehrungen  zum  Schutz  vor  schädlichen  Umwelteinwirkungen  und 
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) 

 
Anlagen und  technische Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelt‐
einwirkungen  (§  9(1)  Nr.  24  BauGB):  Lärmschutzwall‐Wand‐Kombination 
sowie Festsetzungen über die Ausführung von Außenbauteilen  (hierzu siehe 
auch Lärmschutzfestsetzungen  in der Beikarte mit Lageplan 9.1 und Tabelle 
9.2  mit  den  erforderlichen  Höhen  der  Wand‐Wall‐Kombination  und  der 
geplanten Ausbauhöhe der Planstraße  (Übernahme aus dem Bebauungsplan 
Künsebeck Nr. 6 – 2. Änderung „FAG‐Grundstück“)): 
 
a)  Fläche  für  die  Errichtung  und  für  den  Erhalt  einer  Wand‐Wall‐

Kombination zum Schutz der zulässigen Wohnbebauung. Die Gesamthöhe 
der Wand‐Wall‐Kombination muss mindestens den  in der Beikarte ange‐
gebenen Höhen S1 bis S6 über NN entsprechen.  
Die  Lärmschutzwand muss den Anforderungen der  „zusätzlichen  Techni‐
schen  Vorschriften  und  Richtlinien  für  die  Ausführung  von  Lärmschutz‐
wänden  an  Straßen  –  ZTV  –  Lsw  88  –“  entsprechen.  Das  erforderliche 
Schalldämmmaß muss mindestens  R`w  25  dB  betragen.  Die  zur  Brack‐
weder  Straße  und  zur  Hauptstraße  gerichteten  Seiten  sind  hochabsor‐
bierend im Sinne der ZTV – Lsw 88 auszuführen. 

 

 

  ‐ Bereich A:  Auf  den  Nordost‐  und  Nordwest‐Seiten  des  Gebäudes  im 
Erd‐ und Dachgeschoss: erf. R`w.res = 35 dB. 

‐ Bereich B:  Auf  den  Nordost‐  und  Nordwest‐Seiten  des  Gebäudes  im 
Dachgeschoss: erf. R`w.res = 35 dB. 

‐ Bereich C: Auf der Nordost‐Seite der Gebäude im Dachgeschoss: erf. R‘ 
w, res = 40 dB Auf den Südost‐ und Nordwest‐Seiten der Gebäude  im 
Dachgeschoss: erf. R`w.res = 35 dB. 

‐ Bereich D: Auf den Südost‐ und Nordost‐Seiten des Gebäudes im Dach‐
geschoss: erf. R`w.res = 35 dB. 

 
c)  Ausnahmeregelung gemäß § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den o. g. An‐

forderungen  können  ggf.  zugelassen werden, wenn  im  Zuge des Bauge‐
nehmigungsverfahrens durch einen anerkannten Sachverständigen nach‐
gewiesen wird, dass geringere schallschützende Maßnahmen ausreichen. 
 

Hinweis: Die Festsetzungen unter a) und b) wurden aus dem rechtskräftigen 
Bebauungsplan  Künsebeck  Nr.  6  –  2.  Änderung  „FAG‐Grundstück“  als 
planungsrechtliche Grundlage für die bisherige Genehmigungslage im Bereich 
der Lärmschutzwall‐Wand‐Kombination übernommen  (Grundlage: Gutachten 
des  Ing.‐Büros  Dr.  Ing.  K.  Beckenbauer  –  Auftrags‐Nr.  91  17  31  041).  Der 
Bebauungsplan  Nr.  74  „Hauptstraße“  überplant  den  gesamten  Bebauungs‐
plan Nr. 6 – 2. Änderung. 
 
 

  10.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 
 

 
 

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.3.2 
 

Abgrenzung  unterschiedlicher Nutzungen,  unterschiedlicher  Bauweise  oder 
unterschiedlicher Teilflächen des WA  

 

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) 

 

Aufhebung dieser Teilfläche des Bebauungsplans Nr. 6 „Baugebiet Dyckerhoff“ 
der damaligen Gemeinde Künsebeck (künftig: Außenbereich gemäß § 35 BauGB)  
 

Maßangaben in Meter, z.B. 3,0 m 
 

   
11.  Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)  

   
Dachform  und  zulässige  Dachneigung  der  Hauptbaukörper  (siehe  jeweils 
Nutzungsschablone bzw. Planeintrag): 

‐ Satteldach (SD), hier z. B. mit 30° bis 45° Dachneigung 

‐ Krüppelwalmdach (KW) mit 30° bis 45° Dachneigung  

‐ Flachdach (FD) mit einer Neigung bis 5° 
   
   

12.  Nachrichtliche Übernahmen (§ 9(6) BauGB) 
 
Landschaftsschutzgebiet „Bäche des Ostmünsterlandes“ (Nr. 2.2.2)“  
 

  
 
 

C.  Katasteramtliche Darstellungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise 
ohne Festsetzungscharakter 

   
Kennzeichnung nach § 9(5) Nr. 1 BauGB: Vorbelastungen der Baugrundstücke 
in  der  Siedlungsrandlage  durch  den  im Westen  des  Plangebiets  ansässigen 
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb mit Hofladen, siehe Hinweise F.1 

 

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer 
   

Vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern 

 

Höhen  in  Meter  über  NHN  (Vermessungsbüro  Gunnar  Möller,  Bielefeld, 
September 2023): 

‐ Geländehöhen 

‐ Kanaldeckelhöhen 

‐ Traufhöhen (WH) und Firsthöhen (FH) der vorhandenen Gebäude 

 

Vorschlag: neue Hauptgebäude (unverbindlich) 
 

 

 

 

 
 
3.  Bauweise,  überbaubare  Grundstücksfläche,  Stellplätze,  Garagen  und  Nebenanlagen 

(§ 9(1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO), Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) 
 
3.1  Einschränkungen  nach  §  23(5)  BauNVO  für  Nebenanlagen  im  Sinne  des  §  14  BauNVO 

sowie  für Garagen und überdachte Stellplätze  (Carports) gemäß § 12 BauNVO: Garagen 
und  überdachte  Stellplätze  (Carports) müssen  in  allen  Teilflächen  des WA  auf  den  nicht 
überbaubaren Grundstücksflächen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5 m  

  ‐  zur Begrenzungslinie öffentlicher Verkehrsflächen und ebenso  
  ‐  zur Begrenzungslinie privater Verkehrsflächen  
  einhalten. Seitlich  ist mindestens 1 m Abstand  von diesen öffentlichen und privaten Ver‐

kehrsflächen zu wahren (auch zu öffentlichen und privaten Fuß‐ und Radwegen), der gemäß 
§ 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehölzen als Hecke oder mit dauer‐
hafter Fassadenbegrünung zu bepflanzen ist. 

 
3.2  Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB): Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in 

einer Höhe zwischen 0,8 m und 2,5 m über Fahrbahnoberkante ständig freizuhalten. 
 
 
4.  Planungen,  Nutzungsregelungen,  Maßnahmen  und  Flächen  für  Anpflanzungen  und 

Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 
 
4.1   Begrünung  der  Vorgärten  (§  9(1) Nr.  25a  BauGB,  siehe Definition  für  Vorgärten  unter 

Punkt E.3):    In allen Teilflächen des WA  sind die Vorgärten  je Grundstück  zu mindestens 
50 % als Vegetationsflächen  (z. B. Rasen, Gräser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehölze) anzu‐
legen  und  dauerhaft  zu  erhalten.  Kombinationen mit  natürlich  vorkommenden minerali‐
schen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflächen 
zulässig. In den Vegetationsflächen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurch‐
lässigen Materialien zulässig. Dies gilt auch  innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurch‐
lässige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulässig. 
Ausnahmeregelung  nach  § 31(1) BauGB: Auf  einem Baugrundstück  können  im  Falle  von 
gewerblichen Nutzungen, Dienstleistungen, Gemeinbedarfseinrichtungen etc. Ausnahmen 
mit einem geringeren Begrünungsanteil zugelassen werden, eine Fläche von mindestens 20 
% ist jedoch wie oben vorgeschrieben als Vegetationsfläche zu begrünen. 

 
4.2  Bindungen für den Erhalt von Bäumen und Sträuchern (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):  

a) Wallanlage  im Nordosten  Richtung  Brackweder  Straße  (K  26):  Der  standortgerechte, 
heimische Gehölzbestand  im Bereich der gesamten Fläche gemäß § 9(1) Nr. 24 BauGB  ist 
fachgerecht zu erhalten. Die Erdoberfläche im Bereich der Kronentraufe der Bäume ist so zu 
erhalten,  dass  die  Vitalität  der  Bäume  nicht  beeinträchtigt  wird.  Zaunanlagen  sind  im 
Rahmen  der  sonstigen  gesetzlichen  Vorgaben  zulässig,  soweit  diese  jeweils  Stamm  und 
Wurzelwerk der Bäume nicht beeinträchtigen. Untersagt sind darüber hinaus alle Eingriffe 
in den Kronenbereich der Bäume, sofern sie nicht aus Gründen der allgemeinen Sicherheit 
erforderlich  sind  (vgl.  DIN‐Norm  18920,  Ausgabe  07/2014,  einsehbar  über  die  Stadtver‐
waltung  Halle  (Westf.),  Abteilung  4.1,  Bauverwaltung).  Ein  fachgerechtes  Auf‐den‐Stock‐
setzen der Gehölze ist abschnittweise zulässig. 

b)  Fachgerechter Erhalt von Hecken und Pflanzvorschrift entlang der gemäß § 9(1) Nr. 25 b 
BauGB  gekennzeichneten Grundstücksgrenzen: Der  standortheimische Gehölzbestand  der 
Hecke entlang der West‐/Nordwestgrenze der Flurstücke 882, 853, 558 und 547 ist auf einer 
grundstücksseitigen  Breite  von  mindestens  1,5 m  dauerhaft  zu  pflegen  und  zu  erhalten 
(Bestand tlw. auch außerhalb auf Flurstück 973). Ausfälle und abgängiger heimischer Gehölz‐
bestand  sind gleichartig und  fachgerecht  in der  folgenden Pflanzperiode  zu ersetzen, nicht 
heimische Gehölze  sind entsprechend durch  standortgerechte heimische Gehölze  zu erset‐
zen. Ein fachgerechter abschnittweiser Rückschnitt, der die Hecke nicht gefährdet, ist zulässig. 

 
 
5.  Förderung und Nutzung von alternativen Energiequellen (§ 9(1) Nr. 23b BauGB) 
 
5.1  Errichtung  von  PV‐Anlagen:  Im  Plangebiet  ist  bei  Errichtung  von Hauptgebäuden  die  für 

Anlagen  zur Nutzung  von Sonnenenergie  (Solaranlagen)  geeignete Dachfläche  zu mindes‐
tens 50 % mit Photovoltaik‐ und/oder Solarthermiemodulen auszustatten  (= Solarmindest‐
fläche).  Als  geeignete  Dachflächen  gelten  bei  Flachdächern  die  gesamte  Dachfläche  der 
obersten Ebene, bei geneigten Dächern gelten alle nicht nach Norden (hier von Westnord‐
west bis Ostnordost) ausgerichteten Dachflächen des jeweiligen Hauptgebäudes. 
Auf  die  nachzuweisende  Solarmindestfläche  können  Fassadenflächen  desselben  Haupt‐
gebäudes, an denen Photovoltaik‐ und/oder Solarthermiemodule  installiert werden, ange‐
rechnet werden. Ebenso können Module auf zugehörigen Nebenanlagen, Garagen und Car‐
ports angerechnet werden. 

 
 
 

E.  Festsetzungen gemäß § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB 
  ‐ örtliche Bauvorschriften  
 
1.  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)  
 
1.1 Dachform  und  Dachneigung:  Die  in  den  Teilflächen  zulässigen  Dachformen  und  Dach‐

neigungen der Baukörper ergeben  sich aus dem Eintrag  in den Nutzungsschablonen  in der 
Plankarte. Krüppelwalmdächer sind gemäß Nutzungsschablone nur im WA1 zulässig.  
Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Neben‐
gebäuden (= Nebendächer) sind jeweils auch andere Dachformen und ‐neigungen zulässig. 

 
1.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:  

a)  Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulässig. Sie 
sind allgemein nur  in einer Geschossebene zulässig,  im Spitzbodenbereich  (= 2. Ebene  im 
Dachraum) sind Dachaufbauten unzulässig. 

b)  Alle über der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein‐
schnitte (Loggien) dürfen allgemein in ihrer Gesamtlänge 50 % der jeweiligen Traufenlänge 
nicht überschreiten. Diese wird gemessen als größte Länge der Gaube in der Dachhaut, Ein‐
zelanlagen werden  zusammengerechnet. Vom Ortgang  (bei  Sattel‐/Krüppelwalmdächern) 
ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. 

  Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfläche mit der Giebelwand,  
  Bestimmung des Grats: Schnittkante der Dachflächen. 

c)  Firstoberkante von Nebendächern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. 

d)  Als Dacheindeckung  für geneigte Hauptdächer ab 22° Neigung sind nur Betondachsteine 
oder Tonziegel  in roten bis braunen Farben oder  in den Farben von anthrazit bis schwarz 
zulässig  (Abgrenzung  zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei unter‐
geordneten  Bauteilen,  Anbauten  und  Nebenanlagen  sind  auch  andere Materialien  und 
Farben zulässig. Glänzend glasierte oder glänzend lasierte Dachsteine/‐ziegel sind ausdrück‐
lich unzulässig. In Zweifelsfällen wird eine frühzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.  
Hinweis:  typische  Produktbezeichnungen  für  glänzende  Dachpfannen:  Glanz‐Engobe, 
Edelengobe glasiert, Seidenmatt‐Glasur, Glasur, Hochglanz‐Glasur, Schwarz‐Matt‐Glasur.  

  Extensive Dachbegrünungen und Solaranlagen  (siehe Anforderungen unter  textliche Fest‐
setzung E.1.2e)) sind ausdrücklich zulässig. 

e)  Anforderungen an Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen):  

‐  Flachdächer  von  Hauptgebäuden  oder  von  Nebenanlagen  wie  Garagen/Carports mit 
einer Neigung  bis  5°:  Auf  dem Dach  angebrachte  Solaranlagen  dürfen  die Oberkante 
Attika nur bis zu einer Höhe von maximal 1,2 m überschreiten; jedoch nur in den Gren‐
zen der maximal zulässigen Gesamthöhe (siehe auch Festsetzung D.2.1). Aufgeständerte 
Solaranlagen müssen  auf  allen  Seiten  einen Mindestabstand  zu  den  Gebäudeaußen‐
kanten (Außenkante aufgehendes Mauerwerk) einhalten, welcher der Anlagenkonstruk‐
tionshöhe über der Attika entspricht. 

‐  Geneigte Dachflächen (Steildächer) ab einer Neigung von mehr als 5°: Anlagen müssen 
die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachfläche aufweisen; aufgeständerte, nicht 
parallel zur Dachfläche verlaufende Anlagen sind unzulässig.  

 
1.3  Gestalterische Einheit von Doppelhäusern: Die Doppelhaushälften  sind  in den gestalteri‐

schen Grundaussagen Dachform, Dachneigung  (+/‐3° Toleranz), Dachfarbe und  Fassaden‐
material (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszuführen. Abweichungen können bei 
einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden. 

 
 
2.  Gestaltungs‐ und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW) 
 
2.1  Einfriedungen  im Vorgartenbereich entlang öffentlicher Straßenverkehrsflächen und ent‐

lang  der  privaten  Erschließungswege  sind  nur  als  standortgerechte  Laubhecken  oder  als 
Naturstein‐/Trockenmauer zulässig: 

‐  Die Heckenanpflanzungen müssen mindestens 0,5 m (Stammfuß) von den Straßenbegren‐
zungslinien der Verkehrsflächen  abgesetzt  sein.  Zur Garteninnenseite  (bei mehrreihigen 
Hecken  auch  zwischen  den  Pflanzreihen)  sind  Kombinationen mit  Drahtgeflecht,  Stab‐
gitterzäunen oder Holz möglich. Die Außenkanten der Trockenmauern müssen mindestens 
0,2 m Abstand zu Verkehrsflächen einhalten.  

‐  Die maximale Höhe der Einfriedungen der Vorgärten (einschließlich der seitlichen Einfrie‐
dung der Vorgärten) beträgt 0,8 m über der  jeweils angrenzenden Straßenoberkante,  je 
nach Straßenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante Straßenfläche.  

‐  Zur Definition für Vorgärten siehe Punkt E.3. Diese Vorschrift gilt nicht für Wohngärten. 

‐  Vorschläge für Schnitthecken: Hainbuche, Weißdorn, Liguster. 
 
2.2  Standplätze für Abfallbehälter  im gesamten Plangebiet: Standplätze für Abfallbehälter sind 

mit standortgerechten Laubgehölzen einzugrünen, Kombinationen mit begrünten Rankgerüs‐
ten sind zulässig. 

 
2.3  Sammel‐Stellplatzanlagen in allen Teilflächen des WA: Sammelstellplatzanlagen mit 4 oder 

mehr  Stellplätzen  sind  mit  mindestens  1  standortheimischen  Laubbaum  (Hochstamm, 
Pflanzqualität:  2x  verpflanzt,  STU  16 ‐ 18 cm)  pro  jeweils  4  angefangene  Stellplätze  zu 
durchgrünen. Die Bäume  sind  zwischen oder neben den  Stellplätzen  in Pflanzgruben mit 
mindestens 12 m³ durchwurzelbarem Raum je Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Gren‐
zen Stellplätze unmittelbar an vorhandene heimische Laubbäume oder an gemäß § 9(1) Nr. 
25 BauGB anzupflanzende Bäume an, können diese angerechnet werden. 

 
 

3.  Ausdrückliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften 
 
Bei Gestaltungsfragen wird  insbesondere  in Zweifelsfällen eine frühzeitige Abstimmung mit der 
Stadt Halle  (Westf.) empfohlen. Abweichungen von örtlichen Bauvorschriften richten sich nach 
der BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen örtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten 
i. S. der Bußgeldvorschriften der BauO NRW und können entsprechend geahndet werden. 
  

Definition  Vorgarten  (VG):  Nicht  überbaubarer  bzw.  nicht 
überbauter  Grundstücksstreifen  zwischen  Gebäudeaußenwänden 
und  öffentlichen  und  privaten  Verkehrsflächen  =  halböffentlicher 
Übergangsbereich entlang straßenseitiger vorderer Baugrenzen mit 
einem Abstand der Baugrenzen und Gebäude von  in der Regel 3‐5 
m  zu  den  Verkehrsflächen.  Hierzu  gehören  auch  der  jeweils 
verlängerte  Streifen  bis  zur  Grundstücks‐/Nachbargrenze 
(Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eckgrundstücks 
(Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). Gärten/Flächen 
mit Süderschließung fallen ausdrücklich nicht hierunter. 

Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG) 
 
 
 

F.  Sonstige Hinweise 
 
1.  Kennzeichnung  vorbelasteter Bereiche  nach  §  9(5) Nr. 1 BauGB: Vorbelastungen  in  der 

Siedlungsrandlage  durch  den  im  Außenbereich  gemäß  §  35  BauGB  im  Westen  des 
Plangebiets ansässigen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb mit Hofladen  

Das westliche Plangebiet  ist zeitweise durch den  landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb 
im Westen mit  Verarbeitung  und Weiterverkauf  eigener  landwirtschaftlicher  Erzeugnisse 
(Saatgut, Kartoffeln, Getreide etc.) und mit Hofladen  vorbelastet.  Es  ist mit Geräuschein‐
wirkungen durch die landwirtschaftliche Tätigkeit und durch Lieferverkehre zu rechnen, die 
insbesondere in der Erntezeit auch in der Nachtzeit vorkommen können. Zeitweise kann es 
auch zu Lichtemissionen kommen.  

Die  Hofstelle  und  die  landwirtschaftlichen  Tätigkeiten  genießen  Bestandsschutz,  die 
Wohnnachbarschaft muss in der Randlage zum Außenbereich diese Vorbelastung im gesetz‐
lich zulässigen Rahmen hinnehmen.  In diesem Rahmen können auch betriebsbedingte Ein‐
zelereignisse vorkommen, die ebenso als Vorbelastung hinzunehmen sind.  

Der Betrieb wurde gutachterlich untersucht, Geräuschemissionen wurden ermittelt:  

 Tags werden auf den überbaubaren Flächen des Bebauungsplangebiets Nr. 74 die Immis‐
sionsrichtwerte für allgemeine Wohngebiet (WA) eingehalten und unterschritten.  

 Nachts werden die WA‐Immissionsrichtwerte  im westlichen Plangebiet an den vorhan‐
denen Wohnhäusern und auf zwei möglichen Neubaufeldern überschritten, der Immissi‐
onsrichtwert für Mischgebiete (MI) wird aber dort eingehalten. 

 In  Mischgebieten  ist  nach  den  Regelwerken  gesundes  Wohnen  ebenfalls  ohne  Ein‐
schränkung möglich, so dass auch dort gesunde Wohnverhältnisse gegeben sind.  

 Die Mischgebiets‐typisch vorbelasteten Baugrundstücke  im westlichen Planbereich sind 
in der Plankarte gekennzeichnet worden. 

 Auf der Hofstelle findet ansonsten nur eine geringfügige Tierhaltung statt, ggf. relevante 
Geruchsimmissionen sind hier nicht zu erwarten. 

Verwiesen wird  auf  die Begründung  zum Bebauungsplan mit  Schallgutachten  (Schalltech‐
nisches Gutachten  im Rahmen  des Bauleitplanverfahrens Nr.  74  „Hauptstraße“  der  Stadt 
Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld, 19.05.2021). 
 

2.  Altlasten und Kampfmittel: 

Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt. Unabhängig davon 
besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte 
für das Vorliegen einer Altlast oder einer schädlichen Bodenveränderung unverzüglich der Stadt 
und der  zuständigen Behörde  (hier: Untere Bodenschutzbehörde, Tel.: 05241/85‐2740) mitzu‐
teilen,  sofern  derartige  Feststellungen  bei  der  Durchführung  von  Baumaßnahmen,  Baugrund‐
untersuchungen oder ähnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.  

Es  besteht  bisher  kein  Verdacht  auf  Kampfmittel  bzw.  Bombenblindgänger.  Tiefbauarbeiten 
sollten  jedoch grundsätzlich mit Vorsicht durchgeführt werden, da Kampfmittelfunde nie völlig 
ausgeschlossen werden können. Bei Funden von Kampfmitteln  (verdächtige Gegenstände oder 
Bodenverfärbungen) ist die örtliche Ordnungsbehörde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus 
Sicherheitsgründen sofort einzustellen. 

 

3.  Bodendenkmale:  

Werden bei Erdarbeiten kultur‐ und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me‐
tallfunde,  Bodenverfärbungen,  Knochen  etc.),  ist  gemäß  Denkmalschutzgesetz  NRW  die  Ent‐
deckung  sofort der Stadt oder der LWL‐Archäologie  für Westfalen/Außenstelle Bielefeld anzu‐
zeigen und die Entdeckungsstätte drei Werktage in unverändertem Zustand zu erhalten. 
 

4.  Niederschlagswasser: 

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen  ist das Baugelände so zu profilieren, dass 
Oberflächenabflüsse  nicht  ungehindert  in  Erd‐  und  Kellergeschosse  eindringen  können.  Eine 
Sockelhöhe  von  0,3‐0,5  m  wird  empfohlen.  Oberflächenabflüsse  dürfen  nicht  auf  Nachbar‐
grundstücke abgeleitet werden. 
 

5.  Brandschutz, Löschwassermenge: 

Unter Zugrundelegung der einschlägigen technischen Regeln des DVGW ist für das Baugebiet eine 
entsprechende Mindest‐Löschwassermenge für zwei Stunden zur Verfügung zu stellen. Das Merk‐
blatt des Kreises Gütersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung" ist zu beachten. 
 

6.  Ökologische Belange: 

Die  Berücksichtigung  ökologischer  Belange  wird  nachdrücklich  empfohlen.  Stichworte  sind 
Wasser‐  und  Energieeinsparung,  Nutzung  umweltverträglicher  Energietechniken,  naturnahe 
Wohnumfeldgestaltung mit  i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehöl‐
zen oder die Verwendung umweltverträglicher Baustoffe. Die extensive Begrünung  von Flach‐
dächern – bei statischer Eignung – sowie Fassadenbegrünungen werden empfohlen. Bei Grenz‐
garagen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich. 
 

7.  Artenschutz: 

Gemäß Bundes‐ und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG und LNatSchG NRW) ist es zum Schutz 
von Nist‐, Brut‐, Wohn‐ und  Zufluchtsstätten  verboten,  in der  Zeit  vom 1. März bis  zum 30. 
September Hecken, Wallhecken, Gebüsche sowie Röhricht‐ und Schilfbestände zu roden, abzu‐
schneiden  oder  zu  zerstören.  Unberührt  von  diesem  Verbot  bleiben  schonende  Form‐  und 
Pflegeschnitte  zur  Beseitigung  des  Pflanzenwuchses  sowie  behördlich  angeordnete  oder 
zugelassene Maßnahmen, die aus wichtigen Gründen nicht zu anderer Zeit durchgeführt werden 
können.  

Grundsätzlich  ist  ‐ auch außerhalb dieser Ausschlusszeiträume  ‐ eine Begleitung von Rodungs‐
maßnahmen  sowie  von  Rück‐  oder  Umbaumaßnahmen  an  Gebäuden  etc.  durch  Fach‐
leute/Biologen erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z. B. alte Nebengebäude oder Gebäude 
mit Spalten als Quartiere  für Eulen, Fledermäuse etc.) betroffen sein können. Zum Schutz von 
Fledermäusen und von Vogelbruten sind die Zeiträume der Arbeiten festzulegen. 

Bei Bauvorhaben  sollte darauf geachtet werden, dass Vogelschlag an Glasflächen und anderen 
transparenten Flächen durch entsprechende Gestaltung und Verwendung geeigneter Materialien 
möglichst vermieden wird.  

Der  Einbau  von  Nistquartieren  (Mauereinbauten,  Nisthilfen)  für  Gebäude  bewohnende 
Tierarten (z. B. Mauersegler, Hausrotschwanz, Haussperling, Fledermäuse) wird empfohlen.   

Beleuchtung von Gebäuden, Verkehrsflächen, Freiflächen und Stellplatzanlagen: Im Sinne des 
Artenschutzes  sind  im  Außenbereich  insekten‐  und  fledermausfreundliche  Beleuchtungen  zu 
wählen. Additive Störungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind auf das 
Notwendige  zu  beschränken,  Beleuchtungszeiten  und  ‐intensitäten  sind  zu minimieren  (z. B. 
Abdimmen), Blendwirkungen zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehäuse, 
Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthöhen etc.). Weiterhin sind Leuchtmittel 
mit  nur  sehr  geringem  Blaulicht‐  bzw.  UV‐Anteil  mit  einem  Spektralbereich  zwischen  540 ‐
 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden.   

Einzelheiten zu Artenschutzfragen (Begutachtung, Maßnahmen etc.) sind mit der unteren Land‐
schaftsbehörde  (Kreis  Gütersloh)  abzustimmen.  Informationen  zu  geschützten  Arten  oder 
Bezugsquellen für Vogel‐ und Fledermausnisthilfen sind ebenfalls dort zu erhalten. 

 

8.  Höhe baulicher Anlagen: 

Die zulässigen Höhen baulicher Anlagen werden sachgerecht in dem geneigten Gelände in Meter 
über Normalhöhennull festgesetzt (NHN, Höhensystem DHHN2016). Für die Festsetzung sind die 
derzeit  vorhandenen Gebäude‐,  Straßen‐  und Geländehöhen  im Plangebiet  ermittelt worden. 
Die  eingemessenen Höhen  in Meter  über NHN  können  dem Bestandsplan  im Maßstab  1:500 
entnommen werden, in der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 74 können diese durch Vergröße‐
rung der PDF‐Datei gelesen werden.   

Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden die Zielsetzungen für die mittleren Gebäudehöhen  in 
den Teilflächen des WA in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt, geringe Abweichungen 
ergeben sich je Bauplatz durch das geneigte Gelände: 
   

Fläche  
des WA 

Jeweilige Teilfläche ① ‐ ⑥ und Zielsetzung für die mittlere  
festgesetzte Höhe baulicher Anlagen in Meter 

WA1  Teilfläche 1:   Traufhöhe  

  Firsthöhe  

Teilfläche 2:   Traufhöhe  

  Firsthöhe  

ca. 8,0 m 

ca. 12,5 m 

ca. 7,0 m 

ca. 12,0 m 

WA2.1  

WA2.2 

alle Teilflächen:   Traufhöhe  

  Firsthöhe   

ca. 4,2 – 4,5 m 

ca. 8,5 m 

WA3  

 

alle Teilflächen:   Traufhöhe  

  Firsthöhe   

ca. 4,5 m 

ca. 9,0 m 

WA4  

 

alle Teilflächen:   Traufhöhe  

  Firsthöhe   

ca. 4,5 m 

ca. 9,0 m 

WA5  

 

Teilflächen 1‐4:   Traufhöhe  

  Firsthöhe   

ca. 4,5 m 

ca. 9,0 m 

WA5  

 

Teilflächen 5‐6:   Traufhöhe  

  Firsthöhe   

ca. 4,5 – 5,0 m 

ca. 9,0 – 9,5 m 

WA6  

 

alle Teilflächen:   Traufhöhe  

  Firsthöhe   

ca. 4,5 m 

ca. 9,0 m 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 „Hauptstraße“ überplant Teilbereiche der Bebau‐
ungspläne Nr.  6 Baugebiet  „Dyckerhoff“  – Änderungsplan, Nr.  6 Baugebiet  „Dyckerhoff“ –  2. 
Änderung, Nr. 6 – 2. Änderung „FAG‐Grundstück“ und Nr. 6 – 3. Änderung. Mit Inkrafttreten der 
Neuaufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 74 werden die  für diesen Geltungsbereich bisher 
geltenden Festsetzungen des o. g. Bebauungsplans Nr. 6 und seiner Änderungen im Geltungs‐
bereich  überlagert.  Diese  Verdrängungsfunktion  soll  jedoch  keine  Aufhebung  der  Ur‐
sprungspläne und der damit verknüpften Änderungen bewirken. Sofern die Neuaufstellung des 
Bebauungsplans Nr. 74 in diesen Teilbereichen unwirksam werden sollte, tritt das frühere Recht 
nicht außer Kraft, sondern „lebt wieder auf“. 
Die  rechtsverbindlichen  Festsetzungen  des  Bebauungsplans  Nr.  6  und  seiner  Änderungen 
bleiben außerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 74 unberührt, diese sind nicht 
Gegenstand dieser Planaufstellung und gelten weiterhin fort. 

   
b) Festsetzung  über  die  Ausführung  von  Außenbauteilen  in  den  Teilberei‐

chen A, B, C und D gemäß Beikarte: 

Die  Außenbauteile  von  Aufenthaltsräumen  sind  auf  den  in  der  Beikarte 
gekennzeichneten  Seiten entsprechend  Tabelle 10 der DIN 4109  „Schall‐
schutz  im  Hochbau“ mit  Beiblatt  1  +  2  (11/89)  auszuführen  (einsehbar 
über  die  Stadtverwaltung Halle  (Westf.),  Abteilung  4.1,  Bauverwaltung). 
Dabei  sind  für  die  einzelnen  Bereiche  folgende  erforderlichen 
Schalldämmmaße (erf. R`w.res) anzusetzen: 

 

  

 
 
 

D.   Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 
 
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) 
 
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 BauNVO: Gemäß § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die 

Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tank‐
stellen).  
Hinweis: Die Teilflächen WA1 bis WA6 unterscheiden sich  in den zulässigen Nutzungsmaßen 
und in der Zahl der zulässigen Wohnungen. 

 
1.2  Höchstzulässige Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden in den Teilflächen WA4, WA5 und 

WA6 gemäß Eintrag  in der Nutzungsschablone  (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zulässig sind  jeweils 
maximal zwei Wohnungen je Wohngebäude bzw. eine Wohnung je Doppelhaushälfte.  

 
 
2.  Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) 
 
2.1  Höhe  baulicher Anlagen  (§§  16, 18 BauNVO)  in  allen  Teilflächen  des WA: Die maximal 

zulässigen Trauf‐ und Firsthöhen  in Meter über Normalhöhennull  (NHN) ergeben sich aus 
dem  jeweiligen Eintrag  in den Nutzungsschablonen bzw. gemäß Plankarte. Die Höhen der 
oberen Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt: 

a)   Maximal zulässige Traufhöhe: Bei geneigten Dächern  ist die zulässige Traufhöhe  in Meter 
in Meter  über  NHN  definiert  als  Schnittkante  der  Außenfläche  der  Außenwand mit  der 
Oberkante Dachhaut.  

  Sonderregelung in der Teilfläche WA2.1/WA2.2 bei dort ebenfalls zulässigen Flachdächern: 
Bei einem Flachdach gilt die  festgesetzte Traufhöhe als maximale Höhe des obersten Ab‐
schlusses  der  aufgehenden Außenwand  bzw.  als Oberkante Attika  des  Flachdachaufbaus 
(= Begrenzung der Gebäudehöhe bei einem Flachdach).  

b)  Maximal  zulässige  First‐  oder Gesamthöhe:  Als  oberer  Abschluss  gilt  bei Gebäuden mit 
einem geneigten Dach die Oberkante First in Meter über NHN (zur Höhe von Gebäuden mit 
Flachdächern siehe oben unter Punkt a). 

c)  Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:  

 Ausnahmeregelung für den überplanten Altbestand: Bei Um‐ oder Anbauten  im Altbe‐
stand (siehe eingemessene Gebäude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans zum 
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) können Überschreitungen der  festgesetzten Trauf‐ 
und Firsthöhen zugelassen werden, soweit sich diese  im Rahmen der  jeweiligen Trauf‐ 
oder  Firsthöhe  des  betroffenen  Altbaus  bewegen  (=  zulässige Überschreitung  bis  zur 
jeweils bestehenden Trauf‐ bzw. Firsthöhe).  
Im  Falle  der  energetischen  Sanierung  des  Altbestands  können  ggf.  notwendige Über‐
schreitungen  des  Altbestands  durch  die  dann  gebotene  zusätzliche  Aufbauhöhe  für 
Dämmmaßnahmen zugelassen werden. 

 Solaranlagen  auf  Flachdächern  in  Teilfläche  WA2.1/WA2.2:  Im  WA2.1/WA2.2  kann  die 
zulässige  Gebäudehöhe  (Attikaoberkante  =  maximal  zulässige  Traufhöhe)  durch  auf 
einem  Flachdach  angebrachte  Solaranlagen  um maximal  0,5 m  überschritten werden 
(zur Anlagenhöhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.2.e). 
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  Aufstellungsbeschluss  
gemäß § 2(1) BauGB 

Frühzeitige Beteiligung 
gemäß § 13a BauGB 

Veröffentlichung  
gemäß § 3(2) BauGB 

   

Die  Aufstellung  des  Bebauungsplans  ist 
gemäß  §  2(1)  BauGB  vom  Rat  der  Stadt 
Halle  (Westf.) am  ................. beschlossen 
worden.  
Dieser  Beschluss  ist  am  ...................... 
ortsüblich bekanntgemacht worden. 
 
 
 

Halle (Westf.), den  ....................... 
 
im Auftrag des Rats der Stadt 
 
................................................... 
Bürgermeister 
 
 
................................................... 
Ratsmitglied 

   

Nach  ortsüblicher  öffentlicher  Bekannt‐
machung  gemäß  § 13a(3)  BauGB  am 
.................. wurde die Öffentlichkeit über 
die  allgemeinen  Ziele  sowie  die 
wesentlichen  Auswirkungen  der  Planung 
informiert durch: 
................................................... 
Ihr  wurde  Gelegenheit  zur  Äußerung 
gegeben  von  ...........................  bis 
.................................. 
 
 
 
 

Halle (Westf.), den  ....................... 
 
 
................................................... 
Bürgermeister 

   

Nach  ortsüblicher  öffentlicher  Bekannt‐
machung  am  ……………..…  wurde  der 
Planentwurf  mit  Begründung,  gemäß 
§ 13a(2) BauGB  i. V. m. § 3(2) BauGB vom 
…………..………  bis  ………..………..…  auf  der 
Internetseite  der  Stadt  veröffentlicht  und 
parallel öffentlich ausgelegt. 
 

Die  Behörden  und  sonstigen  Träger 
öffentlicher  Belange  wurden  mit  E‐Mail 
vom ……………………  gemäß  § 13a(2)  BauGB 
i. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt.  
 
 
 

Halle (Westf.), den  ....................... 
 
 
................................................... 
Bürgermeister 

 

Satzungsbeschluss  
gemäß § 10(1) BauGB 

 

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der 
Stadt Halle (Westf.) gemäß § 10(1) BauGB 
am  .....................  mit  seinen  planungs‐ 
und  bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen als Satzung beschlossen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Halle (Westf.), den  ....................... 
 
 
................................................... 
Bürgermeister 

 

Bekanntmachung  
gemäß § 10(3) BauGB 

Planunterlage 

 

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung 
gemäß § 10(1) BauGB  ist am  .................... orts‐
üblich gemäß § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf 
bekannt gemacht worden, dass der Bebauungs‐
plan  mit  Begründung,  während  der  Dienst‐
stunden  in  der  Verwaltung  zu  jedermanns 
Einsichtnahme bereitgehalten wird. 
Mit  der  erfolgten  Bekanntmachung  ist  der 
Bebauungsplan in Kraft getreten. 
 
 
 
 
 

Halle (Westf.), den  .................... 
 
 
................................................... 
Bürgermeister 

 

Die  Planunterlage  entspricht  den 
Anforderungen  des  §  1  der  PlanzV 90  vom 
18.12.1990.  Stand  der  Planunterlage  im 
beplanten Bereich: 

.......................... (bzgl. Bebauung)   

…….................... (bzgl. Flurstücksnachweis) 
 
Die Festlegung der städtebaulichen Planung 
ist  ‐  i.V. mit dem digitalen  Planungsdaten‐
Bestand  (hier:  DXF‐Datei)  als  Bestandteil 
dieses  Bebauungsplans  ‐  geometrisch 
eindeutig. 
 
Bielefeld, den ................. 
 
 

.................................................... 
Vermessungsbüro Gunnar Möller 
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