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1. Einfiihrung

Ziel der Stadt Halle (Westf.) ist die Entwicklung eines neuen Baugebietes im Ortsteil Horste.
Nachdem die in den letzten Jahren entwickelten Baugebiete ,Horster Strale” (B-Plan Nr. 45
inklusive seiner rechtskriftigen Anderungen) und das westlich angrenzende Baugebiet , Siedlung
Horste” (B-Plan Nr. 57) mittlerweile Gberwiegend bebaut sind, soll mit Blick auf den kurz- bis
mittelfristigen Bedarf ein neues Wohngebiet entwickelt werden.

Um diesem absehbaren Bedarf an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden, soll
neben dem Schwerpunkt der Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb des Siedlungs-
raums mit Mobilisierung innerdortlicher Reserveflachen erganzend am norddstlichen Ortsrand im
Ortsteil Horste das Baugebiet ,Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” entwickelt werden. Somit ist die
vorliegende Bauleitplanung Teil der gemeindlichen Doppelstrategie fir die zukinftige Entwick-
lung. In dieser sollen einerseits moglichst umfassend Innenentwicklungspotentiale mobilisiert und
andererseits wie im vorliegenden Fall als Erganzung und Abrundung des Angebots, bedarfsgerecht
und stufenweise neue Baugebiete in geeigneter Lage entwickelt werden.

Diese attraktive Ortsrandlage zwischen heutiger Bebauung im Stiden und Westen, der offenen
landwirtschaftlich genutzten Flache im Norden und Osten sowie der Nahe zum Tatenhauser Wald
kann nach Vorabstimmung mit der Bezirksregierung Detmold in den nachsten Jahren fiir die Sied-
lungsentwicklung in Horste genutzt werden. Derzeit wird die Freiflache i. W. als Acker- oder Griin-
landflache genutzt. Der bis heute unbebaute Bereich soll fiir eine zuklinftige Bebauung vorberei-
tet und langfristig als Wohnbauflache entwickelt werden.

Der vorliegende Geltungsbereich grenzt somit unmittelbar an den Siedlungsbereich von Horste
an. Vor diesem Hintergrund wird der Bebauungsplan Nr. 78 im Verfahren nach § 13b BauGB —
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das sog. beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
— aufgestellt. Nach summarischer Priifung erfiillt das Plangebiet die Voraussetzungen des § 13b
BauGB i.V. m. § 13a BauGB. Die gemaR § 19(2) BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der
maRgeblichen Grenze eines Hektars. Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Diesbeziglich wird auf
Kapitel 5 und die ergdnzende FFH-Vertraglichkeitsvorprifung hinsichtlich der Ndhe zum FFH-
Gebiet , Tatenhauser Wald bei Halle” verwiesen. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung ergibt, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Tatenhauser
Wald bei Halle” (DE-3915-303) insgesamt sowie der fiir das FFH-Gebiet wertgebenden Arten und
Lebensraumtypen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen. Zudem bestehen auf-
grund der im Plangebiet zuldssigen sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen (i. W. Allgemeine
Wohngebiete) keine Hinweise darauf, dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach §50 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Im Ergebnis ist ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB gegeben, um die Flache und
ihre ErschlieBung gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 78 ,Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” wurde das Verfahren zur
16. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) eingeleitet, um die bisher dargestellte Fldche fiir
die Landwirtschaft als Wohnbaufldche darzustellen (s. Vorlage DS-Nr. 00823/2017). Angesichts
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 im Verfahren nach § 13b BauGB wird die Anderung
des FNP nun nicht mehr verfolgt. GemaR § 13a(2) S. 1 Nr. 2 soll der Flaichennutzungsplan im Wege
der Berichtigung angepasst werden.
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3.1

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 78 , Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” umfasst ein heute un-
beplantes und unbebautes Gebiet im nordostlichen Bereich des Ortsteils Horste mit einer GréRe
von etwa 2,86 ha. Die Flache wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch das LSG- Bache des Ostmiinsterlandes,
= im Osten durch die Stralle Hasenweg,
= im Siiden durch die angrenzende Bebauung im Bereich des Igel- und Fuchswegs sowie

= im Westen durch die angrenzende Bebauung im Bereich der RierkstraRe.

Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst eine rund 2,86 ha groe sowie weitestgehend unbebaute Acker- und
untergeordnet Griinlandflache. Lediglich das norddstliche Grundstiick RierkstraBe 26 (Flurstiick
607) ist bereits bebaut. Die stdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Gebé&ude sind
Neubauten aus der jiingeren Zeit. Entstanden ist direkt angrenzend eine kleinteilige Struktur mit
mehrheitlich Einfamilien- und vereinzelt Doppelhausern. Die GrundstiicksgréRBen betragen ca. 500
— 1000 m?2. Diese sind gemessen an heute Ublichen WohngrundstiicksgroRen im landlichen Be-
reich durchschnittlich groR. Die Innenbereiche dieser Grundstiicke werden u. a. als erweiterte
Gartenbereiche freigehalten und genutzt. Kleinere Mehrfamilienhauser finden sich im weiteren
Umfeld.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets ist durch den Igel- und Fuchsweg vorgepragt. Die An-
schlusspunkte wurden im Bebauungsplan Nr. 45 und seiner rechtskraftigen Anderungen plane-
risch gesichert. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Trampelpfad. Am 6stlichen
Rand verlauft der Hasenweg. Die schmale StraRe erschlieft nur untergeordnet bestehende Bau-
grundstlicke und die nordlich des Plangebiets bestehenden Siedlungssplitter. Dabei handelt es
sich primar um Hofstellen. Ostlich und siidlich in ndherer Umgebung verlduft zudem die Hérster
StraRe. Sie sichert den Anschluss an das Giberortliche Verkehrsnetz.

Die pragende Dachform in der Umgebung ist das Satteldach. Vereinzelt finden sich als Unter-
variante auch Kriippelwalmdacher. Die Dacheindeckungen reichen farblich von roten und dunkel-
braunen bis hin zu anthrazitfarbenen sowie schwarzen Farbtdnen. Die umliegenden Gebaude
weisen Uberwiegend eine 1%-geschossige Bauweise (stadtebaulicher Begriff) mit steilem Sattel-
dach auf. Nordwestlich des Plangebiets sind aber auch mehrere Gebdaude mit zwei Vollgeschossen
und einem flach geneigten Satteldach verortet.

Das Gebiet besticht besonders durch die Lage angrenzend an die im 6stlichen Umfeld liegenden
groBrdumigen Freiraum- und Landschaftsbereiche des Tatenhauser Walds bei Halle und der 6st-
lich wie nordlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiete Halle-Steinhagen (LSG-3915-0004) und
Bache des Ostmiinsterlandes (LSG-3915-0005). Entlang der nérdlichen und 6stlichen Gebietsgren-
ze verlaufen bestehende Grabenstrukturen. Sie dienen der Entwasserung des Plangebiets und der
angrenzenden Freiflachen. Der nordliche Graben verlauft Richtung Westen und mindet in den
bestehenden Loddenbach, der nordwestlich am Plangebiet vorbeiflieft. Aufgrund der heute kaum
bestehenden Belastung durch Verkehr besteht fir die Anwohner und sonstigen Nutzer im
Plangebiet eine niedrige Belastung durch Larm und andere Emissionen des StraBenverkehrs.
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3.2

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber den heutigen Nutzungs- und Gebidudebestand im
Umfeld:

= WA N ’ ""._ \ )
Abb.: Ausschnitt Bestandskarte B-Plan Nr. 78 (Stand Oktober 2018), siehe Anlage A.1 (ohne MaRstab — genordet)

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

Im gliltigen Regionalplan 2004 fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld ist der Ortsteil Horste als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und nicht als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden sowie in
der Ndhe befindlichen Griin- und Freiflachen sind als Bereiche zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung sowie zum Schutz der Natur im Regionalplan aufgenommen
worden. Der vorliegende Regionalplanentwurf 2020 ordnet den Geltungsbereich im
Wesentlichen dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zu.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als gesamtstadtischer vorbereitender Bauleitplan stellt die sich
aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Nutzung in Grundziigen dar.
Im wirksamen FNP der Stadt Halle (Westf.) ist lediglich der sidliche Teil des Plangebiets als Wohn-
baufldche und der iberwiegende Teil des Plangebiets als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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GemaR § 13b i.V.m. § 13a(2) S.1 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergdnzt ist. Dabei darf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden. Der
Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Das bereits eingeleitete
Verfahren zur 16. FNP-Anderung wird somit nicht weiter verfolgt.

Die landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bezliglich der parallel zum
vorliegenden Bebauungsplanverfahren laufenden 16. Anderung des FNP wurde mit Schreiben der
Bezirksregierung Detmold vom 06.04.2018 positiv beschieden. Die Bezirksregierung weist in ihrem
Schreiben darauf hin, dass nordlich an den FNP-Anderungsbereich ein namensloses Gewasser an-
grenzt. Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 31(4) Landeswassergesetz NRW sind im dort
angrenzenden Gewadsserrandstreifen bauliche und sonstige Anlagen verboten. In der Planung ist
ein entsprechender Gewasserrandstreifen zu bericksichtigen.

Somit bestehen grundsétzlich keine landesplanerischen Bedenken gegen die Planung. Der Bebau-
ungsplan entspricht demnach gemal aktuellem Kenntnisstand dem Entwicklungsgebot gemaR
§8(2) BauGB.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemafR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu
prifen und in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet ist bis zum heutigen Stand eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache und weist mit Ausnahme des nordostlichen Grundstiicks RierkstraBe 26 (Flurstiick 607)
keine Bebauungen oder Versiegelungen auf. Die Flache liegt im AuBenbereich am Rande des Orts-
teils Horste. Fiir das Plangebiet und das ndahere Umfeld sind zu den einschlagigen naturschutz-
fachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Halle-Steinhagen”. Im
Landschaftsplan ist fiir das Plangebiet ein Entwicklungsziel dargestellt (1.2.2 Strukturarme
siedlungsnahe Agrarbereiche), welches bei allen behordlichen Entscheidungen, Planungen
und MaRnahmen zu beriicksichtigen ist. So soll u. a. die Umsetzung von MaRhahmen
vornehmlich im Rahmen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
erfolgen. Der nordliche Teil des Plangebiets wird auRerdem in einem kleinen Bereich von
den Flachen mit dem Entwicklunsgsziel ,,1.1.4. Bachsysteme und Niederungsgebiete des
Ostmiinsterlandes” erfasst. Hierflir wird u. a. eine Verbesserung der Lebensraumfunktion
flir gewassertypische Pflanzen- und Tierarten mit Hilfe eines naturnahen
Gewadsserriickbaus angestrebt. Erganzend soll eine intensive Gewasserunterhaltung
unterbleiben. Soweit wasserwirtschaftlich vertretbar, ist die ungestérte Entwicklung der
Ufer zu ermoglichen. MalRnahmen sind unter angemessener Beriicksichtigung der
Anliegerinteressen umzusetzen.

* GemiR Biotopkataster NRW?! befindet sich der nordwestliche Bereich des Plangebiets
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Biche des Ostmiinsterlandes” (LSG-3915-
0005), sowie innerhalb des Biotopverbunds ,Bachlauf des Loddenbach bei Horste” (VB-
DT-GT-3915-0023).

1 Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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= GemiR Biotopkataster NRW? finden sich im Plangebiet keine Naturdenkmale oder Natur-
schutzgebiete. Der nordwestliche Teil des Plangebiets befindet sich gemal Biotopkataster
NRW teilweise innerhalb des schutzwiirdigen Biotops ,Bachlauf der Alten Hessel /
Loddenbach® (BK-3915-215). Sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen
bestehen im Plangebiet nicht. Ferner liegt der Bereich nicht innerhalb eines Naturparks.

= Im Plangebiet befinden sich auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete.

= Sidostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald bei Halle”
(DE-3915-303). Schutzziele fiir die Flachen sind u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung
eines reich strukturierten Tiefland-Buchen- und Eichenwaldkomplexes sowie der Erlen-
Auenwalder durch naturnahe Waldbewirtschaftung. Die weitgehend unzerschnittenen
Laubmischwalder stellen aufgrund ihrer FlachengréRe und ihres Alters ein bedeutendes
Quartier fur geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten dar. Das FFH-Gebiet ,Tatenhauser
Wald“ befindet sich in einem Abstand von knapp 90 m stidostlich des Plangebiets.

= S{idostlich des Plangebiets wird die Flache zuséatzlich durch Ausweisung als Natur-
schutzgebiet (NSG) geschiitzt. Konkret liegt im Abstand von ca. 90 m das NSG ,Taten-
hauser Wald“ (GT-036).

= Der Bereich um den Loddenbach, nordlich angrenzend an das Plangebiet wird durch die
Darstellung als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Biche des Ostmiinsterlandes” (LSG-3915-
0005) im Landschaftsplan geschiitzt. Im ndheren Umfeld ca. 70 m 6stlich des Plangebietes
befindet sich das , LSG Halle-Steinhagen” (LSG-3915-0004) sowie ca. 140 m sidlich im Be-
reich des Ruthebach wiederum das LSG ,,Béche des Ostmiinsterlandes”.

= Der nordliche Loddenbach und sudliche Ruthebach werden im Biotopkataster NRW als
geschiitzte Biotope gefiihrt.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist wegen der landwirtschaftlichen Nutzung nicht
gegeben. Zusatzlich bietet der gesamte umgebende Landschaftsraum auf Grund der strukturrei-
chen landschaftlichen Ausstattung (ausgedehnte Waldgebiete, Bachlauf, Teiche etc.) einen hohen
Naherholungswert flir FuBganger und Radfahrer. Durch die Planung wird eine Beschrankung der
Erholungsfunktion der umgebenden Landschaft nicht gesehen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu
diesen Erholungs- und Freiraumbereichen u. a. des Tatenhauser Walds verfiigen die Wohnbau-
flachen Uber eine hohe Lagegunst. Der nordliche Plangebietsbereich wird im wasserrechtlichen
und naturschutzfachlichen Sinne aufgewertet.

Gewadsser

Grof¥flachige Oberflichengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Entlang der nordlichen
und 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen unbenannte Grabenstrukturen. Sie dienen primar der
Entwasserung der angrenzenden Griinland-, Acker- und StralRenflichen. Die beiden Graben
fihren mehrheitlich kein Wasser. Im westlichen Randbereich verldauft der Loddenbach. Dieser
fliet in einem kurzen Abschnitt durch das Plangebiet.

Die (berplanten Flachen liegen weder innerhalb eines Trinkwasserschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiets, noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets
bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird hier nach gegenwartigem
Stand vor dem Hintergrund der Planung allgemein als durchschnittlich beurteilt.

2 Online-Kartendienst des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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3.5

3.6

Boden

GemaRk Bodenkarte NRW? liegt der iiberwiegende Teil im Bereich von schwarzgrauem und grau-
braunem Plaggenesch (E81). Der nordliche und nordéstliche Randbereich liegt tlw. im Bereich von
Gley-Podsol (gP8).

Beim Plaggenesch handelt sich um einen tief reichenden humosen Fein- bis Mittelsandboden, der
durch kinstlichen Bodenauftrag entstanden ist und Uber Jahrhunderte anthropogen als Acker-
boden genutzt wird. Er zeichnet sich durch eine mittlere Ertragsfahigkeit aus, er ist jederzeit bear-
beitbar und besitzt eine mittlere Sorptionsfahigkeit. Weitere Kennzeichen sind eine mittlere nutz-
bare Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Da Plaggeneschbdden aufgrund ihrer
Dokumentar- und Archivfunktion eine besondere kulturhistorische Bedeutung aufweisen, treffen
die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen* auf diese
Boden zu.

Der Gley-Podsol (gP8) ist ein tiefreichend humoser sandiger Boden, welcher sich durch eine
geringe Sorptionsfahigkeit und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchlassigkeit auszeichnet. Der
Grundwasserstand liegt meist bei 8—15 dm unter Flur. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf diese Béden nicht zu.

Neben den Gesteinen der Grundmorine, als fein-, gemischt- und grobkornige Bodenarten,
kénnen auch nordische Blécke im Plangebiet vorkommen. Aus diesem Grund wird empfohlen, die
Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Der Boden im Plangebiet ist nur geringfligig im nordwestlichen Teil durch die Versiegelung von
Gebaudeflachen Uberformt. Er kann heute somit seine (schitzenswerten) natirlichen Boden-
funktionen fast uneingeschrankt wahrnehmen. Der Bau von Gebduden und StraRen bedeutet
i. d. R. eine Versiegelung und fihrt damit lokal zum vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen und als Filterkérper bei der Grundwasser-
neubildung. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige MaR zu beschranken.

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 78 sind gemaR aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder
altlastenverdichtige Flachen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustiandigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden oder in den Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgénger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewo6hnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Altlasten, altlastenverdachtiger
Flachen bzw. moglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte zum Bebauungsplan gefiihrt.

3 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad lburg, Krefeld 1983.
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen B6den in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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3.7

4.1

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- oder Bodendenkmale sind weder im Plangebiet noch in seinem unmittelbaren Umfeld be-
kannt. Dies gilt auch fiir Baudenkmale.

Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden. Werden bei Erdarbeiten kultur-
oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen,
Knochen etc.) ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird auf der
Plankarte des Bebauungsplans gefihrt.

Planungsziele und Plankonzept

Planungsziele und Vorgehensweise

Die Stadt Halle (Westf.) verfolgt mit der Entwicklung der Bauflachen nérdlich des Fuchs- und
Igelweges das Ziel, der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohnbaugrundstiicken
gerecht zu werden. Die Bebauung soll die Siedlungsstruktur von Horste sinnvoll erganzen und sich
in die typische rdumliche Struktur der Umgebung einfligen. Bendtigt werden fiir den Bedarf der
unterschiedlichen Nachfragegruppen Bauflachen, die Ein- und Zweifamilienhduser sowie je nach
Bedarf auch kleinere Mehrfamilienhduser fiir verdichtete bzw. kombinierte Wohnformen auch im
Rahmen des preisglinstigen Wohnungsbaus ermdoglichen. Griinde fiir den Wohnflachenbedarf
sind insbesondere die wirtschaftliche Attraktivitat des Kreises Giitersloh und der Region OWL, die
Randlage zum Oberzentrum Bielefeld und die sehr gute verkehrliche ErschlieBung von Hoérste im
Zuge des Lickenschlusses der A 33. Ergdnzende Faktoren sind sinkende HaushaltsgroBen bei
gleichzeitig steigendem Flachenbedarf je Einwohner.

Die im Rahmen des Fachbeitrags ,,Wohnen in Halle” im Juni 2017 durchgefiihrte Abschatzung der
Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfe in Halle® zeigt, dass die Wohnungsnachfrage und Woh-
nungsbauflaichennachfrage die néachsten Jahre hoch bleiben wird. Auch der aktuelle
Demographiebericht des Kreises Gultersloh aus dem Jahr 2020 enthalt weiterhin eine
Wachstumsprognose fiir den Kreis Giitersloh und in der oberen Variante auch fiir die Stadt Halle.
Der Kreis Gltersloh prognostiziert im Demographiebericht 2020 ein Bevolkerungswachstum von
5% bis 2030 und nahezu 10% bis 2040. In Halle wird in der unteren Variante zwar von einem
leichten Riickgang von 1% bis 2030 und einer Stagnation im Vergleich des Jahres 2040 mit dem
Basisjahr 2019 ausgegangen, in der oberen Variante ist jedoch auch in Halle ein
Bevolkerungswachstum um 2-4% prognostiziert.

Aufgrund des derzeitig splirbaren Nachfragedrucks am Haller Wohnungsmarkt und der zu
erwartenden hohen Wachstumsdynamik in Bielefeld und Giitersloh mit den bereits identifizierten
Uberschwappeffekten in das Umland wird ein stetiger Wohnraumbedarf in den nichsten Jahren
prognostiziert.

Somit werden die bestehenden Flachenreserven trotz der von der Stadt Halle (Westf.)
angestrebten Berlicksichtigung der Wiedernutzungspotenziale und Nachverdichtung nicht
ausreichen, um die zu erwartenden Wohnraumbedarfe zu decken. Diesbeziglich ist die
Erweiterung des Ortsteils Horste aufgrund der Potenzialflache des Plangebietes anzustreben.

Die Stadt Halle (Westf.) verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Erweiterung
Fuchsweg/Igelweg” das grundlegende Ziel, der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbaugrund-

5 Fachbeitrag Wohnbedarfe in Halle Juni 2017— Schulten Stadt- und Raumentwicklung.
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stiicken und Wohnraum fiir unterschiedliche Nutzergruppen gerecht zu werden. Ubergeordnete
Planungsziele sind die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets gema § 4 BauNVO ein-
schlieBlich ErschlieBungs- und Griinflichen unter angemessener Beachtung der angrenzenden
bestehenden Nutzungen. Ergdnzend sollen die untergeordnet bestehenden Nutzungen und bau-
lichen Strukturen im Nordwesten planungsrechtlich gesichert werden.

Die Stadt Halle (Westf.) mochte damit v. a. Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Horste bereitstellen,
um den Wohnraumbedarf fiir eine breite Nachfragegruppe in den nachsten Jahren befriedigen zu
kénnen. Zwischen offenem Landschaftsraum im Norden und Osten und der bestehenden Sied-
lung im Siiden und Westen er6ffnet das Plangebiet attraktive Wohnbauflachenpotentiale.

Die kiinftige Bebauung soll in der Umgebung vorhandene bauliche Strukturen aufgreifen, indem
sie den Charakter hinsichtlich baulicher Dichte, Gebaudehéhe und Gebdudestellung aufnimmt.
Gleichzeitig werden Gestaltungsvorgaben getroffen, damit sich im Bereich des Plangebiets ein
hochwertiger, ablesbarer Quartierscharakter entwickeln kann. Folgende Ziele stehen im Vorder-
grund:

= Starkung der Wohnfunktion im Ortsteil Horste.

= Entwicklung eines Wohnquartiers zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbau-
grundstiicken insbesondere fiir Ein-/Zweifamilienhduser, aber auch fir Wohnungen in
dichteren Bauformen (z. B. kleinere Mehrfamilienhauser).

= Gliederung des Plangebiets in Nachbarschaften — abgestimmt auf das stadtebauliche Um-
feld und auf die Zielgruppen.

= Die Neubauten sollen sich in Kubatur (insbesondere Hohe und Tiefe), Formensprache etc.
in den umgebenden Bestand einfligen. Realisierung von Gebduden in 1%- bis 2%-geschos-
siger Bauweise (stddtebaulicher Begriff).

=  Entwicklung qualitatsvoller Siedlungsrander.

= lage und Zuschnitt der Grundstiicke sowie die ErschlieBungsstraflen sollen eine grund-
satzlich energetisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukdrper ermoglichen.

= Eine funktionale und effiziente ErschlieBung mit Anschluss an die bereits bestehenden Er-
schliefungsstralRen soll geschaffen werden.

= Die Sicherung und Entwicklung der Flachen zwischen dem neuen Wohnbaugebiet und des
nordwestlich verlaufenden Loddenbachs als Flachen fiir die Abwasserbeseitigung ein-
schlieRRlich Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9(1) Nr. 14
BauGB.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um das Gebiet und die Er-
schlieBung gemal den geschilderten kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln
und zu ordnen. Das Planvorhaben und das Bebauungsplanverfahren sind aufgrund der Rahmen-
bedingungen als Angebotsplanung vorgesehen.

Als  Vorentwurf wurde zundchst ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Unter
Bericksichtigung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3(1) und 4
(1) BauGB wurde darauf aufbauend der Bebauungsplanentwurf fiir die Beteiligung nach §§ 3(2)
und 4 (2) BauGB entwickelt.
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4.2

Stadtebaulicher Rahmenplan

Als Grundlage fiir die Beteiligungsschritte gemal § 3(1) und § 4(1) BauGB wurde die vorliegende
Rahmenplanung (Stand Oktober 2018) erarbeitet und im Sinne des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs weiterentwickelt.

Bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 45 ,Hdérster StraRe” inkl. seiner rechtskraftigen Anderungen
wurden, mit Blick auf eine potenzielle nordliche Erweiterung, die Stralen Fuchs- und Igelweg be-
reits fiir eine ErschlieBung des Plangebiets vorbereitet. Die Flache kann somit sinnvoll und zweck-
maRig Gber die sidlich bestehenden Strallen Fuchs- und Igelweg erschlossen und Gber die be-
stehende KreisstralRe Horster StraRe (K 25) an das libergeordnete Stralennetz angebunden wer-
den. Innerhalb des Plangebiets werden die Baugrundstiicke tiber eine neue Ringstruktur erschlos-
sen. Entlang der Ostseite wird die zweite Bautiefe Uber kleine Stichstrallen erschlossen. Im Be-
reich des nordlichen Stichs wird die Verbindung fir den Ful3- und Radverkehr zum Hasenweg
planungsrechtlich gesichert. Dieser Bereich dient ergdanzend als ,,Notzufahrt” fiir den motorisier-
ten Verkehr. Dies jedoch nur, wenn die Hauptzufahrt im Bereich Horster StraRe z. B. wegen Bau-
arbeiten blockiert ist. Planungsrechtlich soll die kurze Verbindung auch fir Not- und Rettungs-
fahrzeuge, Versorgungstrager sowie die Stadt Halle (Westf.) gesichert werden. Im Nordwesten
stellt ein FuR- und Radweg die direkte Verbindung an die RierkstralRe und die westlichen angren-
zenden Siedlungen sicher.
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Der bestehende noérdliche Graben wird in teilweise verandertem Verlauf in Kombination mit
einem beidseitigen Gewadsserrandstreifen planungsrechtlich gesichert und damit ein
ausreichender Abstand zur geplanten Bebauung eingehalten. Abweichend von der
Rahmenplanung wird zum Entwurfsstand der Geltungsbereich im Norden erweitert. Durch den
Erwerb zusatzlicher Flachen nordlich des Grabens durch die Stadt ist neben dem beidseitigen
Gewasserrandstreifen zudem eine Gebietseingrinung auf diesen Flachen moglich. Der
Gewadsserrandstreifen ist grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Das Niederschlagswasser im
Plangebiet wird gesammelt und in die zentrale Retentionsflache im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets geleitet, versickert und falls notwendig gedrosselt in den Loddenbach eingeleitet. Das
Becken soll moglichst naturnah gestaltet werden. Die konkrete Lage, Ausgestaltung und
technischen Aspekte werden im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens gemafl § 68
Wasserhaushaltsgesetz geklart. Zur Durchleitung des Niederschlagswassers zwischen den
geplanten offentlichen StraBenverkehrsflichen und der Rickhaltefliche wird ein
Regenwasserkanal notwendig. Durch eigentumsrechtliche Veranderungen ist die Zuleitung des
Niederschlagswassers zum Regenrickhaltebecken nicht mehr, wie im Rahmenkonzept
vorgesehen, Uber das Flurstick Nr. 607 moglich. Stattdessen wird weiter Ostlich ein
Wirtschaftsweg festgesetzt, der die Flache zur Wasserriickhaltung erschlieft. Daflir ist eine
Verlegung des bestehenden nordlichen Grabens im Bereich des Riickhaltebeckens erforderlich.

Im Plangebiet werden entlang der Rander klassische Einfamilien-/Doppelhausgrundstiicke in
ortsiiblicher GroRe entwickelt und damit ein harmonischer Ubergang zu den bestehenden
angrenzenden Wohnbauten und zur offenen Landschaft sichergestellt. Durch das Abriicken der
geplanten Wohnbauten entlang des siidlichen und westlichen Plangebietsrands wird aus Sicht der
Stadt ein qualititvoller sowie nachbarschaftsvertriglicher Ubergang zu den Bestandsbauten
sichergestellt. Innerhalb des ErschlieBungsrings sind etwas dichtere Bauformen in Form von
Doppelhausstrukturen oder alternativ zwei kleinen Mehrfamilienhdausern im Norden geplant. Aus
Sicht der Stadt erweitern diese Bautypen zweckmaBig das Wohnungsangebot und Stellen einen
qualitatsvollen sowie vertraglichen Beitrag hinsichtlich eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden dar. Geplant sind im gesamten Baugebiet 1%- bis 2%-geschossige Bauten (stddtebaulicher
Begriff) mit Sattelddchern. Entlang der Rander sind die kleineren und in der Mitte des Plangebiets
die hoheren Bauten geplant. Dies entspricht der Pragung und Malstdblichkeit der
Bestandsgebdude im Umfeld. Insgesamt definiert der Rahmenplan aus dem Jahr 2018 23
Einfamilien- und 12 Doppelhausgrundstiicke. In der vorliegenden Entwurfsplanung wird die
alternative Variante 1 weiterverfolgt. Hier werden innerhalb des ErschlieBungsrings 6
Doppelhaus- und zwei kleine Mehrfamilienhausgrundstiicke angedacht.

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung sowie die Voraussetzungen fir
die ErschlieRung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaRnahmen geschaffen. Pla-
nungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den in den Kapiteln 4 beschriebenen Zielvorstel-
lungen und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Stadt Halle (Westf.). Es werden
Bauflachen fir Einfamilien-, Doppelhduser und zwei kleinere Mehrfamilienhduser gemaf Nach-
frage entwickelt.

In der Planung werden die angrenzende Bebauung und die Lage im Ubergang zum freien
Landschaftsraum durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie durch
Vorgabe grundlegender gestalterischer Rahmenbedingungen angemessen beriicksichtigt.
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5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen

a) Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll gemall den Ubergeordneten Planungszielen im Bereich des neuen Wohnquar-
tiers als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO entwickelt werden. Das Gebiet soll
kiinftig vorwiegend dem Wohnen dienen. Die Vorgaben erlauben jedoch eine gewisse Flexibilitat
und Nutzungsmischung sowie ggf. ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen.
Die Option einer ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung” soll ausdriicklich weiter angeboten
werden. Dies entspricht den heutigen Zielvorstellungen der Stadt Halle (Westf.). Die gemal § 4(3)
Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wer-
den ausgeschlossen, da diese dem 6rtlichen Rahmen und den Planungszielen nicht entsprechen.

b) Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

In den Teilflichen WA1 und WA2 mit typischen Baustrukturen fir Ein-/Zweifamilienhduser wird
die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude auf maximal 2 Wohneinheiten sowie auf 1
Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt. In der Teilfliche WA3 sind maximal 6 Wohnungen je
Wohngebaude respektive eine Wohnung je Doppelhaushialfte zuldssig, wodurch eine angepasste
Verdichtung mit kleinen Mehrfamilienhausern innerhalb des ErschlieRungsrings ermoglicht wird.
Durch die Mischung der verschiedenen Wohnungstypen soll eine Vielfalt an Nutzergruppen mit
unterschiedlichen Bedarfen bericksichtigt werden.

Die in Doppelhauseinheiten des WA ggf. mogliche Ausnahme nach § 31(1) BauGB fiir eine
zusatzliche Einliegerwohnung soll die ansonsten strikte Begrenzung auf 1 Wohnung je Einheit in
begriindeten Situationen 6ffnen und Hartefdlle vermeiden. Die Stadt stellt hier v. a. auf
familienbedingte, sozial begriindete Sondersituationen ab. Insbesondere fiir dltere Personen
(GroReltern) oder fir z. B. behinderte Familienmitglieder soll ggf. eine Wohnungsteilung im
Einzelfall nicht ausgeschlossen sein. Ausdriicklich sind hiermit nicht wirtschaftliche Griinde wie
Vermarktung und Vermietung gemeint, welche ansonsten zu einer nachtraglichen Verdichtung
fliihren kdnnten. Weiter ist i. A. ein zusatzlicher Stellplatznachweis geboten. Der im Rahmen der
Ausnahmeregelung gegebene Entscheidungsspielraum wird von der Stadt eng ausgelegt.

Die Begrenzung der zuldssigen Anzahl an Wohnungen je Wohngebaude dient der Sicherung der
familiengerechten Wohnnutzung und verhindert eine dem geplanten Wohngebietscharakter
sowie dem ErschlieBungssystem (Parkplatzbedarf etc.) und der Nachbarschaft widersprechende
bzw. nicht vertragliche Verdichtung.

MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Mit Blick auf Rahmenbedingungen, Bestand und Rahmenplanung werden die konkreten
Nutzungsmalle und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB bedarfsorientiert
aus der ortstblichen Siedlungsstruktur abgeleitet. Die Regelungen erganzen sich gegenseitig und
sollen einen dem o6rtlichen Rahmen angemessenen Entwicklungsspielraum gewahrleisten:

= Angesichts des angestrebten Spielraums fiir primar Einfamilien-, Doppel- und alternativ
kleine Mehrfamilienhduser und der noch nicht festgelegten GrundstiicksgroRen im neuen
Wohnquartier wird die Grundflaichenzahl GRZ mit 0,4 und somit als Obergrenze i. S. des
§ 17 BauNVO festgesetzt.

= Die Geschossflichenzahl GFZ wird unter Beriicksichtigung der zuldssigen Geschossigkeit
und nachbarschaftlichen Vertraglichkeit mit 0,8 festgesetzt und ermoglicht so den
angestrebten Spielraum in der konkreten Vorhabenplanung.
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Mit Blick auf die gegebenen Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer angemessenen
stadtebaulichen Hohenentwicklung sieht der Bebauungsplan fiir die Flachen des WA eine
maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen vor.

Das stadtebauliche Ziel einer Begrenzung von Volumen und Hohe der Baukdrper erfolgt
Uber die konkrete Festsetzung von Trauf- bzw. Firsthohen in allen Teilflichen des
Plangebiets. Die Sicherung der stralRenraumlichen Wirkung der Gebdude und Einbindung
in die ortstypische Bebauung wird durch eine konkrete Festsetzung zu Trauf- und
Firsthohen unterstitzt. Die jeweils maximal zuldssigen Hohen werden abgestimmt auf die
stadtebaulichen Ziele und die Geldandehdhe fiir einzelne Teilbereiche festgesetzt.

Die maximal zuldssigen Trauf-, und Firsthohen in Meter Uber Normalhohennull (NHN)
ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in den Nutzungsschablonen gemal Plankarte. Die
Hohen der Bezugspunkte werden wie folgt festgelegt:

Definition der oberen Bezugspunkte

= Maximal zuldssige Traufh6he: Die zuldssige Traufhohe in Meter ({ber
Normalhéhennull (NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert
als Schnittkante der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

=  Maximal zulassige Firsthohe: Die zuladssige Firsthohe in Meter Giber Normalhéhennull
(NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt die
Oberkante First (Satteldach).

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet wird eine Begrenzung der
Gebadudehohen fir geboten erachtet. Gewahlt wird hier in Anlehnung an die umgebende
Bebauung sowie unter Beriicksichtigung erforderlicher Baustandards im Zusammenhang
mit den gestiegenen energetischen Anforderungen die Begrenzung der maximalen Trauf-
und Firsthohen. Eine umfeldgerechte Malstdblichkeit der Bebauung sowie ein
ausreichender Spielraum bei der konkreten Vorhabenplanung sollen mit den
Hohenvorgaben insgesamt gewahrt bleiben.

Die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter lber Normalhdhennull
festgesetzt (NHN, Hohensystem DHHN2016). Fir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit
vorhandenen Geldndehdhen im Plangebiet ermittelt worden. Die festgesetzten Hohen
ergeben sich wie folgt:

= Im Teilbereich WAL soll eine 1 % -geschossige Bebauung (stadtebaulicher Begriff) mit
einer maximalen Traufhdhe von 4,8 m und einer Firsthohe von maximal 9,5 m Uber
der angenommenen Bezugshohe zugelassen werden. Mit dieser angestrebten
Hohenentwicklung soll erreicht werden, dass sich die Bebauung in das stadtebauliche
Umfeld einfligt. Mit der Maximalbegrenzung wird ein Spielraum in der Ausnutzung
ausdriicklich ermoglicht. Vor dem Hintergrund der Hohenunterschiede im Gelande
ergeben sich hier drei Teilbereiche mit voneinander abweichenden
Hohenfestsetzungen Gber NHN.

= |m Teilbereich WA2 wird eine 2-geschossige Bebauung mit einem Spielraum fir die
Traufhoéhe zwischen 5,5 und 7,5 m (iber der angenommenen Bezugshohe von 91,5 m
Uber NHN zugelassen. Die Firsthohe wird auf maximal 10,5 m begrenzt. Mit Blick auf
die Rahmenplanung soll so der vorgesehenen geringfligigen Verdichtung im Zentrum
des Plangebiets Rechnung getragen werden.

= |Im Teilbereich WA3, der auch kleine Mehrfamilienhduser ermoglicht, wird die
Traufhohe ebenfalls zwischen 5,5 m und 7,5 m Gber der angenommenen Bezugshohe
von 91,0 m Uber NHN festgesetzt. Die Firsthohe wird unter Bericksichtigung der
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vorgesehenen Wohnformen mit maximal 11 m (102 m . NHN) festgesetzt. Diese
Maximalbegrenzung ermdglicht einen Spielraum fiir eine geringfligig dichtere
Bebauung, bewegt sich aber weiterhin innerhalb der Hohenbegrenzungen im
angrenzenden Siedlungsgebiet.

Einzelne Bestandsgebaude konnen in ihrer Hohenentwicklung von diesen Festsetzungen
abweichen. Hier kénnen ggf. Hohenlberschreitungen zugelassen werden, soweit diese
sich im Rahmen des Altbestands bewegen. Eine entsprechende Ausnahme ist im
Bebauungsplan formuliert.

Zur Wahrung eines ausreichenden Spielraums bei der konkreten Vorhabenplanung
konnen die festgesetzten maximalen Traufh6hen auBerdem fiir Zwerchgiebel/-hduser etc.
auf einer Lange von bis zu 50 % der darunter liegenden Gebdudeldnge um maximal 2,0 m
Uberschritten werden.

In den Flachen des WA wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Teilflaichen WA1 und
WAS3 enthalten den Zusatz, dass hier nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig sind. Im
Teilbereich WA2 werden ausschliellich Doppelhduser zugelassen. Hiermit wird ein
Ubergang zur umliegenden Bebauung und die Mischung unterschiedlicher Bauformen im
Sinne des Plankonzepts gewadhrleistet, ohne eine zu starke Verdichtung im Plangebiet
zuzulassen.

Lage und Tiefe der uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
bestimmt und unter Beachtung nachbarschaftlicher Belange ausgearbeitet. Wohn- und
Gartenflachen werden, soweit moglich, in silidlich bis westliche Richtungen ausgerichtet
und bieten somit einen hohen Wohnwert und giinstige Besonnung. Innerhalb des
ErschlieBungsrings werden zur stadtebaulichen Starkung der StraRenfassade und zur
Schaffung eines griin gepragten Binnenbereichs die Bauten an der Stralle angeordnet. Die
Stadt erachtet dies als sinnvoll und zweckdienlich. Aufgrund einer neu geschaffenen
Nachverdichtungsmoglichkeit im riickwartigen Bereich des Flurstiicks Nr. 607 werden die
bisher im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzten Baugrenzen hier leicht beschnitten. Vor
dem Hintergrund der bereits vorhandenen Bebauung und weiterhin vorhandenen
Erweiterungsmoglichkeiten auf dem Flurstiick 607 wird dies als vertretbar eingestuft.

Weiterfiihrend ist zur Sicherung stadtebaulicher homogener Bereiche die Stellung der
baulichen Anlagen gemifl § 9(1) Nr. 2 BauGB durch die Hauptfirstrichtung und
Gebdudeldngsachse der Hauptbaukdrper mit geneigtem Dach festgesetzt. Die
Ausrichtungen in Nord-Siid und Ost-West ermdoglichen eine optimale Nutzung der solaren
Strahlungsenergie.

Garagen und Carports in allen Teilflichen des WA missen gemaR § 23(5) BauNVO auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich mindestens 5,0 m Abstand
zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist ein Abstand von
mindestens 1,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche zu wahren (auch zu Ful3- und
Radwegen). Dieser ist mit standortheimischen Gehodlzen als Hecke oder mit dauerhafter
Fassadenbegriinung zu bepflanzen. Die Regelung sichert einen weiteren Stellplatz auf den
privaten Grundstlicken und entlastet die Parkraumsituation im o6ffentlichen StraRen-
bereich. Baulich-visuelle Auswirkungen in den o6ffentlichen Raum werden durch die
Vorgabe gemindert.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauONRW i. V. m. § 9(4) BauGB

Die Regelungen der o6rtlichen Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB dienen
der Gestaltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Erreicht werden soll im ortsiiblichen Rahmen
und mit Blick auf den Charakter der Siedlung eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte
Gestaltung und Malstablichkeit der Baukoérper.

a) Gestaltung baulicher Anlagen

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu. Regionaltypische und das
Plangebiet wesentlich pragende Dachform ist das Satteldach. Aufgrund dessen wird das
Satteldach mit einer auf die Bestandssituation sowie auf heutige Anforderungen abgestimmten
Dachneigung von 38° bis 45° im WAl und 25° bis 38° in den Teilflaichen WA2 und WA3
vorgegeben. Krippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zuldssig. Bei
untergeordneten Dachaufbauten,  Zwerchgiebeln, untergeordneten  Anbauten und
Nebengebiuden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

GroRformatige Dachaufbauten etc. |0sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf. Dach
und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch entsteht der
Eindruck eines Vollgeschosses. Auf der anderen Seite bieten Dachaufbauten einen wesentlichen
Spielraum fir die Nachverdichtung. Der Bebauungsplan sieht daher rahmensetzende Vorgaben
vor. Die Regelungen stellen ein ortsiibliches und von der Stadt in dhnlichen Planungssituationen
festgesetztes MaR dar und sichern die baulich-visuelle Unterordnung der Dachaufbauten etc.

Daruber hinaus werden Regelungen zur Dacheindeckung und -farbe in den Plan aufgenommen.
Sie ermoglichen die heute gebraduchliche Materialwahl und die im Umfeld (insbesondere die
direkt stdlich bestehenden Wohnhauser) vorhandenen Dachfarben in den Farbskalen von Rot bis
Braun als Betondachsteine oder Tonziegel. Von den Herstellern werden zunehmend ausgefallene,
kiinstliche Farbgebungen angeboten (z. B. hellblau, grau, griin oder gelb). Diese ,Ausreiller”
entsprechen nicht den gestalterischen Rahmenbedingungen im Gebiet und den Planungszielen
der Stadt und werden daher grundsatzlich ausgeschlossen. Bei untergeordneten Bauteilen,
Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Da Hersteller aufgrund der (natirlichen) Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten,
werden Ziegel und Dachsteine mit brancheniblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Farben
werden z. B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der
Festsetzung moglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist daher eine Definition nach
RAL fiir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel.

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Bauelemente
erwiinscht. Dachbegriinungen sind fir geneigte Dacher mit einer Neigung von mehr als 25°
technisch zwar grundsatzlich moglich, jedoch finanziell aufwendig. Vor dem Hintergrund der im
Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung fir die Hauptbaukorper sind Dachbegriinungen
allenfalls auf Nebengebauden sinnvoll zu realisieren.

Trotz der noch zeitweise in gewissem Rahmen maoglichen Lichtreflektionen der Sonnenkollektoren
sind diese erwiinscht, da sie den Bewohnern energetische Einsparungen ermdoglichen und als
regenerative Energien von Bund und Landern gefordert werden. Zur optimalen stadtebaulichen
Einflgung von Solaranlagen in das Ortsbild werden im Bebauungsplan eindeutige Regelungen
vorgegeben.

Bei Flachddchern von Nebenanlagen, wie Garagen oder Carports mit einer Neigung bis 5° diirfen
auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer Hohe von maximal
1,2 m {Uberschreiten. Jedoch nur in den Grenzen der maximal zuldssigen Gesamthdhe.
Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen Seiten einen Mindestabstand zu den
GebdudeauRenkanten einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshohe Uber der Attika
entspricht. Dies ermoglicht z. B. bei flach geneigten Photovoltaikanlagen mit einer
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Anlagenkonstruktionshéhe von ca. 30 — 40 cm ein Heranriicken an die Aullenkante des
aufgehenden Mauerwerks und damit bessere Ausnutzbarkeit der Dachflache fir die Nutzung von
Sonnenenergie. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass aufgrund der  geringen
Anlagenkonstruktionshéhe eine gestalterisch gute Einbindung in den raumlichen Kontext
sichergestellt bleibt.

Bei geneigten Dachflachen (Steilddcher) missen Anlagen die gleiche Neigung wie die
entsprechende Dachflache aufweisen. Aufgestanderte, nicht parallel zur Dachflache verlaufende
Anlagen sind aus stadtebaulichen und baugestalterischen Uberlegungen unzulissig.

Mit diesen Vorgaben wird eine stadtebauliche sowie baugestalterische hochwertige Integration
moglicher Solaranlagen in das Ortsbild in den Grundziigen vorgegeben.

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement ist die Gestaltung der Fassaden. Im Umfeld typisch
sind Ausfuihrungen in Sichtmauerwerk (Ziegel/Klinker) oder Putz. In allen Teilflaichen des WA sind
fur AuBenwandflachen der Hauptgebdude ausschlieBlich Putz, Ziegel-/Klinkermauerwerk, Holz
oder auch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zuldssig. Der Fassadengestaltung wird somit
ein Rahmen gesetzt, der Spielrdume zum flexiblen Umgang in der Baugestaltung offenlasst.
Hinsichtlich eines zunehmenden Energiebedarfs und der fortschreitenden Entwicklungen im
Bereich der Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie soll der Bebauungsplan Nr. 78
entsprechende Technologien ebenfalls ermoglichen. Insbesondere auch in Bezug auf MaRnahmen
zum Klimaschutz wird die Nutzung von Fassaden zur Energieerzeugung durch erneuerbare
Energien als sinnvoll erachtet. Zu unterstreichen sind an der Stelle auch die positiven
Okologischen Aspekte des nachwachsenden Rohstoffes Holz als mogliches Fassadenmaterial.
Ergdnzend dazu sind fir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile andere Materialien bis zu
einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zulassig
(Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchh&duser, Treppenhiuser oder
Wintergarten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen). Holzblockhduser mit Holzfassaden
im Sinne klassischer kanadischer Blockhduser aus Rundholzstammen sollen jedoch weiterhin
unzuldssig sein, da sie den regionaltypischen Begebenheiten und den kommunalen Planungszielen
widersprechen.

Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung der Grundelemente
von Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit
unterschiedlichen Dachgestaltungen oder Hohen sowie nicht zueinander passende Farben oder
Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukorper sollen vermieden werden,
da sie sich nicht in das Ortsbild einfliigen wirden.

Die Planung stellt eine weitgehende Neuausweisung der Flache als Baugebiet dar. Die Flachen im
Geltungsbereich sind weitgehend unbebaut. Im Nordwesten des Gebiets ist jedoch ein Gebdude
im Bestand bereits vorhanden. Bei Um- oder Anbauten im vereinzelt vorhandenen Altbestand
kénnen sich im Einzelfall Diskrepanzen zwischen den baugestalterischen Festsetzungen und der
Gestalt der vorhandenen Gebaude ergeben. Die gestalterischen Festsetzungen kdnnen ggf. bei
Anderungen und Ergdnzungen im Altbestand teilweise nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem
Aufwand umgesetzt werden. Vor diesem Hintergrund sollen im Einzelfall Abweichungen fiir den
liberplanten Altbestand zugelassen werden kdnnen.

b) Stellpldtze, Begriinung und Einfriedungen

Einfriedungen konnen im Straenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld groRe Wirkung
entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaRstdblich oder zu nah an den
Verkehrsflichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamtbild und
Freiraumqualitdt im Stralenzug. Zuldssig sind daher in den Vorgartenbereichen entlang der
StralRenverkehrsflaichen in den Teilflichen WA1 und WA2 ausschliellich standortgerechte
Laubhecken oder Naturstein-/Trockenmauern bis zu einer H6he von maximal 0,8 m. Riuckwartig
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und innerhalb sind Kombinationen mit anderen Materialien moglich. Die Heckenanpflanzungen
miissen mindestens 0,5 m (Stammfull) von offentlichen Verkehrsflaichen abgesetzt sein. Die
AuRenkanten der Mauern missen mindestens 0,2 m Abstand zu o6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten. Sogenannte Sichtschutzstreifen (z.B. aus Kunststoff) in Kombination mit
Stabgitterzaunen sind im gesamten Plangebiet aus gestalterischen Griinden unzuldssig.

Von einer Vorgabe fiir Einfriedungen zur Abgrenzung der privaten Gartenbereiche untereinander
wird vor dem Hintergrund der fehlenden Wirkung in den 6ffentlichen Stralenraum abgesehen.

Zur Durchgriinung und Gliederung von Stellplatzanlagen werden MaRRnahmen zur Begriinung
ebenerdiger Sammelstellplatzanlagen vorgegeben. Um ein groBtmaogliches MaR an Flexibilitat bei
der Gestaltung der Flachen einzurdumen, wird auf die Festsetzung konkreter Baumstandorte
verzichtet. Es wird vorgegeben, einen Baum pro 4 angefangene Stellplatze zu pflanzen. Diese
Malinahme sichert nicht nur eine angemessene Durchgriinung der Stellplatzflachen, sondern kann
dariber hinaus dazu beitragen, stadtebauliche Attraktivitat im 6ffentlichen und halboffentlichen
Raum sicherzustellen.

In der Teilflache WA3 soll je Baugrundstiick maximal eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 5,0
Metern zugelassen werden. Diese Vorgabe sichert die Gestalt des Stralfenzugs vor GbermaRiger
Pragung durch Stellplatzzufahrten und ermoglicht eine stadtebauliche Attraktivitdt durch klare
Raumkanten.

Weiterfihrend sind auch Standplatze fir Abfallbehdlter im gesamten Plangebiet mit
standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeriisten sind
zulassig. Diese MalRinahme trdgt ebenfalls dazu bei, eine angemessene Durchgrinung und die
stadtebauliche Attraktivitat im o6ffentlichen und halboffentlichen Raum sicherzustellen.

Verkehr und ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weitestgehend Uber die Kreisstrafle Horster
StralRe sowie die bestehenden ErschlieBungsstrallen Igel- und Fuchsweg. Das Flurstiick Nr. 607
wird bestandsorientiert (iber die Rierkstralle erschlossen. Die BinnenerschlieBung erfolgt im
neuen Wohnquartier Gber einen zentralen ErschlieBungsring. Zur ErschlieBung der zweiten Bau-
tiefen entlang des Hasenwegs werden zwei untergeordnete Stichstrallen geplant. In der Verlange-
rung des nordlichen Stichs wird in Richtung Hasenweg erganzend eine ,,Notzufahrt” fiir den moto-
risierten Verkehr sichergestellt. Diese Verbindung steht dem allgemeinen motorisierten Verkehr
nur dann zu Verfligung, wenn die Hauptzufahrt in das Plangebiet iber den Knotenpunkt Horster
StralRe temporar nicht zur Verflgung steht. Ergdnzend kann diese Verbindung durch Not- und
Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungstrager genutzt werden. Die Durchlassigkeit fir den FuR-
und Radverkehr ist in alle Richtungen sichergestellt.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber das bestehende
Wege- und StraRennetz. Die nichstgelegenen Bushaltestellen ,Ho6rste (Halle/Westf.), Schule” und
,Horste (Halle/Westf.), Schréder” liegen siidwestlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca.
350 bzw. 600 m. Von hier aus konnen z. B. Versmold, das Stadtzentrum von Halle (Westf.) und
Werther direkt erreicht werden.

Soweit erforderlich wurden Sichtfelder mit einer entsprechenden Einschrankung nach § 9(1) Nr.
10 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Offentliche Parkplitze sind innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflichen méglich und
werden im Zuge der konkreten Ausbaubauplanung abschlieRend geregelt. Private Stellplatze sind
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grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Zu beachten gilt es diesbeziiglich
die nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Regelungen.

GemaR Rahmenkonzept sollen im Plangebiet vielfdltige Wegeverbindungen zur fuBlaufigen
Durchlassigkeit geschaffen werden. Im nord-westlichen Teilbereich wird ein 6ffentlicher FuR- und
Radweg, der die Rierkstrale mit dem Plangebiet verbindet, festgesetzt. Im Osten in Verldngerung
der StichstralRe wird zudem die dauerhafte Durchwegung fir FulR- und Radfahrer zum Hasenweg
durch einen FuR-, Rad- und Wirtschaftsweg gesichert. Aus Sicht der Stadt stellen diese
Verbindungen eine stadtebaulich sinnvolle und zweckdienliche Ergdanzung des FulB- und
Radwegenetzes dar.

Die Flache zur Wasserriickhaltung wird lber einen Wirtschaftsweg ausgehend von der Planstralle
erschlossen. Dieser sichert auch die Durchleitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
im Regenwasserkanal.

Um die Leistungsfahigkeit des bestehenden und geplanten Strallensystems beziiglich der
vorliegenden Planung zu priifen und die Vertraglichkeit der zusatzlichen Verkehrsaufkommen
insbesondere flir das Umfeld und die bestehende Wohnbebauung sicherzustellen wurde im Mai
2021 eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme durch das Blro Réver Beratende Ingenieure VBI
erstellt (siehe Anlage A.5).

Aufgabe des Verkehrsgutachtens war es, auf Grundlage einer Bestandsanalyse und der
Betrachtung von Prognosewerten des zukiinftigen Verkehrsaufkommens, die Verkehrssituation in
Bezug auf Leistungsfahigkeit und verkehrliche Auswirkungen im umgebenen Strallennetz zu
bewerten. Die Vertraglichkeit der geplanten MalRnahmen fiir das angrenzende Stralennetz wurde
anhand der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 geprift.

MaRgebend fiir die Einordnung der zu betrachtenden StralRenziige in die unterschiedlichen
Kategorien und die Leistungsfahigkeitsbewertung der Streckenabschnitte ist dabei die
Verkehrsbelastung einer taglichen Spitzenstunde.

Die Verkehrsbelastungen der in erster Linie betroffenen innerdrtlichen StraBen (Fuchsweg,
Igelweg) liegen mit maximal 30 Kfz/h derzeit weit unter dem Schwellenwert von Wohnwegen
(<150 Kfz/h), der sich aus der RASt 06 ergibt. Durch den Ausbau der StraRenziige als
Mischverkehrsflache wurde der geringen Verkehrsbelastung bereits Rechnung getragen.

Aufgabe des Gutachtens war auch die Abschatzung der im Planraum neu erzeugten Verkehre.
Diese Zahlen konnten mit Hilfe des Programms Ver_Bau (Abschatzung des Verkehrsaufkommens
durch Vorhaben der Bauleitplanung, Dr. Bosserhoff) ermittelt werden. Die geplante
Wohnbauentwicklung erzeugt im Tagesverlauf PKW-Verkehre in einer GréRenordnung von rund
400 Kfz-Fahrten/24 h. Fir die weiteren Betrachtungen wurde ein Spitzenstundenwert von 80
Kfz/h fir die neu induzierten Quell- und Zielverkehre zugrunde gelegt, der unter Berlicksichtigung
eines weiteren allgemeinen Anstiegs der Verkehre Eingang in die Beurteilung der Kapazitat und
Verkehrsqualitdt der betroffenen Stralen fand. Insgesamt wird die Verkehrsbelastung unter
Berilcksichtigung der Bestands- und prognostizierten Verkehre auf dem Fuchsweg zwischen
Horster Strake und Igelweg in den Spitzenstunden also auf maximal rund 110 Kfz/h ansteigen und
damit weiterhin unter dem Schwellenwert von Wohnwegen gemiR der RASt 06 (< 150 Kfz/h)
liegen.

Zusammenfassend hélt der Gutachter fest, dass sich trotz Zunahme des Verkehrsaufkommens fiir
keinen der betroffenen Strallenziige maRgebliche Qualitats- bzw. Kapazitdats- und
Sicherheitsdefizite ergeben, weder aus der Lage im Netz, der ortlichen Situation, den
spitzenstlindlichen  Belastungszahlen noch unter Bericksichtigung der vorhandenen
StralRenquerschnitte. Zudem geht die Verkehrsuntersuchung davon aus, dass auch die
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Einmindung Fuchsweg/Horster StraBe keine relevanten KapazitdtseinbuBen durch die Zunahme
der Verkehrsbelastung erfahrt.

GemdaR Gutachter ist der Bebauungsplan Nr. 78 aus verkehrlicher Sicht vertraglich und damit
unproblematisch. Einer Entwicklung des Plangebiets im Sinne des Entwurfs steht mit Blick auf die
prognostizierten Verkehrsstarken und den damit verbundenen Auswirkungen auf das umliegende
StraBennetz nichts entgegen. Die Stadt Halle (Westf.) teilt diese Einschatzung.

Immissionsschutz

Standortwahl und Flachennutzung sind aus Sicht des Immissionsschutzes teilweise geprift
worden:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemafR} § 4 BauNVO festgesetzt. In diesem Rah-
men sind z. B. die im Plangebiet zuldssigen gewerblichen Nutzungen grundsatzlich moglich, solan-
ge diese im Sinne des § 6 (1) BauNVO ,,das Wohnen nicht wesentlich stéren”. Eine ggf. wesent-
liche Konfliktminderung oder -verscharfung ist hiermit nicht verbunden.

GroRere gewerbliche Nutzungen oder ein festgesetztes Gewerbegebiet existieren im direkten
Umfeld nicht. Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben sind gemall aktuellem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Im nordlichen Umfeld befindet sich in etwa 120 m Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Die ostlich und noérdlich angrenzenden Flachen werden i. W. landwirtschaftlich genutzt.
Landwirtschaftliche Immissionen (z. B. Ldrm, Staub, Gerliche) sind in Siedlungsrandlage
grundsatzlich im ortsiiblichen Rahmen zu tolerieren. Um Konflikte aufgrund typischer Emissionen
landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Tierhaltungsbetriebe mdglichst auszuschlieRen, ist im
September 2017 ein Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen durch das Biiro
AKUS GmbH erstellt worden (siehe Anlage A.3). Das Gutachten stellt fest, dass im gesamten
Plangebiet der Immissionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in Hohe von 10 % der
Jahresstunden eingehalten wird. Die Geruchsimmissionen sind daher fiir die geplante
Wohnbebauung als vertraglich einzustufen.

Im Rahmen des Gutachtens galt es auRerdem zu untersuchen, ob durch die Geruchsimmissionen
auf das Plangebiet die Entwicklungsmoglichkeiten fiir die landwirtschaftlichen Betriebe
eingeschrankt werden kénnten.

Im Plangebiet erreicht mit Ausnahme der nordéstlichen Ecke die Geruchs-Gesamtbelastung Werte
von bis zu 7 % der Jahresstunden. Bei einem einzuhaltenden Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden ware somit, aus Sicht des Plangebietes, auch eine Erweiterung der
landwirtschaftlichen Betriebe mdoglich. Dariliber hinaus befindet sich siidéstlich und siidwestlich
des nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebs bereits schutzbediirftige Wohnbebauung, die
eine Entfernung von etwa 81 m und 131 m zum Emissionspunkt V1 aufweist. Die Emissionspunkte
V2-V4 werden im Gutachten mit pauschalen Emissionsansatzen ermittelt. Da hier jedoch nach
aktuellem Stand keine bzw. nur noch eine untergeordnete, nebenerwerbsmalige
landwirtschaftliche Nutzung vorliegt, kann von einer deutlich geringeren Belastung ausgegangen
werden. Zudem ist auch zu diesen Emissionspunkten ein geringerer Abstand zu bestehenden
Wohnhausern als zu dem neuen Plangebiet gegeben. Daraus ergibt sich, dass die vorliegende
Bauleitplanung den Geruchsimmissionskonflikt nicht verscharft.

In der nordostlichen Ecke des Plangebiets mit Werten von 9 % der Jahresstunden wird der
Immissionswert bereits weitgehend ausgeschopft, jedoch nicht Gberschritten. Das Gutachten
empfiehlt, diesen hoher belasteten Bereich von Wohnbebauung freizuhalten. Aufgrund der
kommunalen Zielsetzung zur Schaffung von Wohnbauland und der stadtebaulich sinnvollen
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Arrondierung und Schaffung eines klaren Siedlungsrandes wird jedoch an Wohnbauflachen
festgehalten und ein Hinweis zur Vorbelastung dieser Flachen durch Geruchsimmissionen in die
Plankarte aufgenommen.

b) Verkehrliche Immissionen

Die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm ist im gesamten Plangebiet als gering einzustufen.
Die bestehende Verkehrsbelastung flihrt gemal aktuellem Kenntnisstand zu keinen beeintrachti-
genden oder ggf. auch schadlichen Emissionen durch Larm, Abgas, Geriiche etc. Das Plangebiet
liegt deutlich abseits von der starker belasteten Versmolder Stral3e.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden neue Baumaoglichkeiten geschaffen. Die vorliegende
Planung tragt damit insgesamt zu einem hoheren Verkehrsaufkommen im Plangebiet und im Um-
feld bei und hat damit angemessen auf die Rahmenbedingungen zu reagieren. Gemald der
Verkehrsuntersuchung des Biliros Rover geht die Stadt Halle (Westf.) jedoch davon aus, dass
aufgrund der untergeordneten GroRe des Plangebiets und der Leistungsfahigkeit des
bestehenden und geplanten Strallennetzes eine Vertraglichkeit insgesamt gegeben ist. Auf die
Ausfiihrungen in Kapitel 5.4 wird an dieser Stelle verwiesen. Die zusatzliche Belastung in der
Spitzenstunde durch das neue Plangebiet bewegt sich auch unter Beriicksichtigung der Verkehre
im Bestand weiterhin unter dem Grenzwert eines Wohnwegs nach RASt 06. Es werden gemaR
Gutachten keine zuséatzlichen malRgeblichen Qualitats- bzw. Kapazitats- und Sicherheitsdefizite fiir
die betroffenen StraRenziige im Umfeld entstehen. Insgesamt wird die Wohnbauentwicklung im
Plangebiet daher als sinnvoll und vertretbar auch unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms
erachtet.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach §4(1) BauGB sind keine
abweichenden Informationen oder Einschdtzungen eingegangen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

= Die Energieversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz. Im Bereich der nordwestlichen Ful3- und Radwegebeziehung wird zur
Sicherstellung der technischen Versorgung eine Trafostation vorgesehen. Diese wird
planungsrechtlich gesichert.

= Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen An-
lagen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerloschwasser ist zu gewahrleisten. Fiir das Baugebiet ist eine Loschwassermenge von
1600 I/min fur 2 Stunden gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung zu stellen. Der
Abstand der Hydranten untereinander richtet sich nach dem DVGW - Arbeitsblatt W 331
und sollte 120 m nicht (bersteigen. Das vorliegende Gebiet grenzt an einen
weitestgehend bebauten und erschlossenen Bereich. Probleme der
Loschwasserversorgung sind nicht bekannt und werden aufgrund der ausgebauten umge-
benden ErschlieBungsanlagen nicht erwartet. Der Loschwasserbedarf ist im Zuge der tech-
nischen Ausbauplanung sowie im Zuge der NeubaumalRnahmen zu berlcksichtigen und
mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Das Merkblatt ,,Brandschutz in der Bauleit-
planung” des Kreises Gitersloh ist zu beachten.

= Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die Klaranlage.
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b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 44 LWG

Die lberplanten Flachen liegen weder innerhalb eines Trinkwasserschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiets, noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets
bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird hier nach gegenwartigem
Stand vor dem Hintergrund der Planung allgemein als durchschnittlich beurteilt.

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) in Verbindung mit § 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu
verrieseln oder ohne Vermischung von Schmutzwasser (iber eine Kanalisation ortsnah einem Vor-
fluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
Aufgrund des teilweise hohen Grundwasserstands ist eine Versickerung auf den geplanten
Baugrundstiicken sinnvollerweise nicht moglich, wird jedoch planerisch nicht ausgeschlossen.

Zur inhaltlichen Abstimmung der notwendigen MaRnahmen/Festsetzungen wurde im Zuge der
Entwurfsvorbereitung ein Entwasserungskonzept durch das Biliro Rover Beratende Ingenieure VBI
erstellt (siehe Anlage A.6) und mit den Beteiligten Fachstellen abgestimmt. Vorliegend wird das
Niederschlagswasser gesammelt und in einen zentralen Rickhaltebereich im nordwestlichen
Bereich des Plangebiets geleitet und zurlickgehalten. Die gedrosselte Ableitung in den
Loddenbach erfolgt tber ein Bauwerk mit Drosseleinrichtung am sidwestlichen Rand. Die
Bemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens erfolgt fiir das Plangebiet auf Grundlage des
DWA Arbeitsblattes A 117. Das erforderliche Riickhaltevolumen betréagt rund 410 m3. Aus der zur
Verfligung stehenden Flache ergibt sich eine rechnerische Einstauhéhe von < 30 cm. Der
entstehende Riickhaltebereich wird dabei naturnah in Form eines flachen Beckens mit
wechselnden Béschungsneigungen gestaltet.

Unter Einbezug einer 6stlich angrenzenden Entwicklungsflache von rund 0,74 ha (siehe dazu
Punkt 3. Entwdasserungskonzept) steigt das Retentionsvolumen des geplanten Rickhaltebeckens
auf insgesamt 545 m3 und die rechnerische Stauhéhe auf rund 37 cm. Planerisch deckt das
festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken die vorliegend Planung und die Ostliche
Erweiterungsflache ab. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass es sich beziiglich der 6stlichen
Erweiterungsflache jedoch lediglich um eine Option handelt. Diese wdre in einem separaten
Bauleitverfahren zu entwickeln. Die dazu notwendigen politischen Beschliisse missten
dementsprechend gefasst werden. Die vorsorgliche Berlicksichtigung im Zuge der
Entwadsserungsplanung erachtete die Stadt jedoch als sinnvoll und zielfihrend.

Zur Durchleitung des Niederschlagswassers zwischen den geplanten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflaichen und der Riickhalteflaiche wird ein Regenwasserkanal notwendig. Dieser
verlauft abweichend von der Rahmenplanung liber den geplanten Wirtschaftsweg ca. 20 m 6stlich
des Flurstiicks 607. Aus diesem Grund wird eine teilweise Verlegung des Grabens im Norden
erforderlich. Die wasserrechtlichen Aspekte der Verlegung werden in einem wasserrechtlichen
Verfahren gemaR § 68 WHG geregelt.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen bzw. zu er-
richten, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
konnen. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabfliisse diirfen nicht auf
Nachbargrundsticke abgeleitet werden. Diesbezliglich ist auf der Plankarte ein Hinweis
dargestellt.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
Malnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Das Baugeldnde ist so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kodnnen.
Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden. Als Bezugshohe
fiir die erforderlichen MalRnahmen gilt die StraBenoberflache. Die detaillierte Ausgestaltung ist
unter Berlicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Geldndeverhiltnisse festzulegen. Es
werden folgende bauliche MaRnahmen empfohlen: ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in
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5.7

einer Stufenh6he oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden. Eine Sockelhéhe von 0,3-0,5 m
wird empfohlen. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Rdume unterhalb der
Bezugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und
Kellerlichtschachte sowie Zugdnge, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRRnahmen (z. B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniber der Bezugshohe) gegen
oberflachiges Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Das vorliegende Plangebiet liegt zwischen dem baulich entwickelten Ortsteil Horste und dem
nordlich sowie Ostlich angrenzenden offenen Landschaftsraum. Das Gebiet ist lediglich im Bereich
der RierkstraRe bebaut. Die angrenzenden Wohnnutzungen zeichnen sich i. W. durch eine auf-
gelockerte Wohnbebauung mit durchgriinten, z.T. groBziigigen Gartenbereichen aus. Das
Plangebiet selbst ist i. W. durch landwirtschaftliche Nutzung im Sinne von Acker- und z.T.
Grinlandflachen gepragt.

Im Plangebiet finden sich lediglich untergeordnet Baum- und/oder Geholzstrukturen. Zwei Baume
stocken entlang des Hasenwegs, in dessen nordlichen Bereich prdgen auBerdem die Kronen
weiterer Baume den Geltungsbereich. Zudem finden sich entlang des Loddenbachs und im Umfeld
der geplanten Retentionsfliche Geholzstrukturen. Dazu zahlen unter anderem auch besonders
standortangepasste Kopfweiden. Die markanten und erhaltenswerten Geholzstrukturen werden
in der Planung bericksichtigt und zum Erhalt festgesetzt. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte,
aktuelle Kronentraufbereich.

Beidseits entlang des verlegten nordlichen Grabens wird eine o6ffentliche Griinfliche von 5
Metern Breite mit der Zweckbestimmung Gewadsserrandstreifen festgesetzt. Innerhalb des
Streifens sind grundsatzlich keine baulichen Anlagen zuldssig. Angrenzend an den
Gewasserrandstreifen wird dariiber hinaus eine offentliche Grinflaiche mit Zweckbestimmung
Gebietseingriinung festgesetzt. Diese MaRnahmen tragt zur Einbindung des Plangebiets in die
Landschaft und den Siedlungszusammenhang bei. Die Gebietseingriinung wirkt dartiber hinaus im
Sinne des Artenschutzes verbindend zwischen den westlichen Gehdlzstrukturen und
landwirtschaftlichen Flachen sowie den Waldbereichen des FFH-Gebiets , Tatenhauser Wald bei
Halle” im Stdosten. Der Pflanzstreifen enthéalt zudem ein Pflanzgebot zur Anlage und Erhalt einer
Wildstrauch-/Baumhecke mit standortheimischen Laubgehdlzen und mindestens 10
Hochstimmen. Verbleibende Flachen sind mit einem geeigneten artenreichen
Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft gemaR & 40 BNatSchG (Herkunftsregion bzw.
Ursprunggebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserbergland“) einzusaen.

Entlang des Hasenwegs wird in Abgrenzung zu den Baugrundstiicken auRerdem eine 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt. Entlang des Hasenwegs und der
Baugrundstticke sidlich des Grabens soll eine einreihige Schnitthecke mit einer Mindesthéhe von
80 cm angepflanzt und erhalten werden. Damit wird ein qualitatsvoller Ubergang zur offenen
Landschaft geschaffen.

Vorgartenbereiche (ibernehmen insgesamt eine Vielzahl von Funktionen. Sie sind Erschlieungs-
raume, gleichzeitig aber auch Natur- und Gestaltungsraume. Sie vermitteln zwischen den privaten
Bereichen und dem 6ffentlichen Raum. Insofern besteht auch aus Sicht der Offentlichkeit ein
Interesse an funktionalen aber auch hochwertig gestalteten Naturrdaumen im Sinne qualitatsvoller
stadtebaulicher Ubergangsbereiche. Eine zu starke Versiegelung wiirde den 6ffentlichen
Interessen an der Stelle entgegenlaufen. Zur Abstimmung der unterschiedlichen Aufgaben und
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Anforderungen wird im Plangebiet in den Vorgarten ein Pflanzgebot gemafll § 9(1) Nr. 25a BauGB
festgesetzt. Die Vorgarten sind dabei je Grundstiick in den Teilflichen des WA1 und WA2 zu
mindestens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Wasserbausteine) sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflachen zulassig. Damit soll der Moglichkeit Rechnung getragen werden, hochwertig
gestaltete und oOkologisch wertvolle ,Steingdrten” realisieren zu koénnen. In den
Vegetationsflachen ist jedoch nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen
Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuldssig. Dies leistet u. a. einen positiven Beitrag
zur Artenvielfalt und beziglich des Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser. Zur
Sicherstellung der notwendigen ErschlieBungsfunktion gilt das Pflanzgebot nicht fiir befestigte
und versiegelte Flachen wie z. B. Zuwegungen, Hauseingange, Stellplatze oder Miillabstellplatze.
Diese sind innerhalb der Vorgarten je Grundstiick bis zu maximal 50 % zuldssig. Im Bereich der
bestehenden Vorgarten gilt grundsatzlich Bestandsschutz. Bei umfassenden Neuplanungen auf
den einzelnen Grundstiicken gilt es jedoch das Pflanzgebot einzuhalten.

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzungen im Rahmen der o6rtlichen Bauvorschriften zu
Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen, zur Begriinung von Stellplatzen sowie
Standplatzen fur Abfallbehélter getroffen. Neben den gestalterischen Zielen tragt die Bepflanzung
auch zur Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene bei. Hierzu wird auf Kapitel 5.3 b)
verwiesen.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemall BNatSchG, Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige schutzwiirdige
oder geschiitzte Biotope sind im Plangebiet bis auf das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Biche des
Ostmiinsterlandes” (LSG-3915-0005) nicht vorhanden.

Sudostlich des Plangebiets liegt im Abstand von ca. 90 m das Naturschutzgebiet (NSG) ,Taten-
hauser Wald“ (GT-036). Der Bereich um den Loddenbach, nordlich angrenzend an das Plangebiet
wird durch die Darstellung als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bdche des Ostmiinsterlandes”
(LSG-3915-0005) im Landschaftsplan geschiitzt. Innerhalb dieses Bereiches liegt auch die geplante
naturnahe Retentionsfliche sowie die 6ffentlichen Grinflichen mit Zweckbestimmung
Gebietseingriinung und Gewadsserrandstreifen. Im naheren Umfeld ca. 70 m 0Ostlich des
Plangebietes befindet sich das ,LSG Halle-Steinhagen” (LSG-3915-0004) sowie ca. 140 m sidlich
im Bereich des Ruthebach wiederum das LSG ,Biche des Ostminsterlandes”. Der ndrdliche
Loddenbach und siidliche Ruthebach werden im Biotopkataster NRW als geschiitzte Biotope
gefiihrt, im Nordwesten des Plangebiets befindet sich auRerdem das schutzwiirdige Biotop
»,Bachlauf der Alten Hessel / Loddenbach” (BK-3915-215). Aufgrund der Distanzen und den
geplanten griinordnerischen Festsetzungen sowie des naturnah geplanten Riickhaltebereichs
entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze werden gemal aktuellem Kenntnisstand keine negati-
ven Auswirkungen durch die Planungen auf das NSG, die LSG und die Biotope erwartet.

Suidostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald bei Halle” (DE-3915-
303). Schutzziele fiir die Flachen sind u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung eines reich struk-
turierten Tiefland-Buchen- und Eichenwaldkomplexes sowie der Erlen-Auenwalder durch natur-
nahe Waldbewirtschaftung. Die weitgehend unzerschnittenen Laubmischwalder stellen aufgrund
ihrer FlachengrofRe und ihres Alters ein bedeutendes Quartier fiir geschitzte Fledermaus- und
Vogelarten dar. Das FFH-Gebiet , Tatenhauser Wald“ befindet sich in einem Abstand von knapp
90 m sldostlich des Plangebiets. Gemald Einflihrungserlass NRW zur Anwendung der FFH-Richt-
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6.1

linie ist bei Planungen wie im vorliegenden Fall innerhalb eines Mindestabstands von 300 m im
Einzelfall zu prifen, ob tatsachlich eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebiets vorliegen kann.

Der nordostliche Ortsrand von Horste wurde in der Vergangenheit insbesondere auf planungs-
rechtlicher Basis der beiden Bebauungsplane Nr. 57 ,Siedlung Horste” sowie Nr. 45 ,Horster
StraRe” inklusive seiner rechtskraftigen Anderungen baulich entwickelt. Im Bestand riicken die
realisierten Bauten bis auf rund 30 m an das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald bei Halle“ heran. Auf-
grund des Mindestabstands des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 78 von ca. 90 m zum genann-
ten FFH-Gebiet wird die Konfliktlage an der Stelle durch den Bebauungsplan Nr. 78 nicht
verscharft. In Kombination mit den geplanten griin gepragten Plangebietsrandern im Osten und
Norden ist eine Vertraglichkeit der vorliegenden Planung hinsichtlich des FFH-Gebiets
dementsprechend gegeben ist.

Die  FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde durch das Biro Kortemeier Brokmann
Landschaftsarchitekten GmbH im Dezember 2020 durchgefiihrt und bestéatigt die Vertraglichkeit
(siehe Anlage A.4). Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes entstehen sowohl bau-,
anlage-, als auch betriebsbezogene Auswirkungen. Im Ergebnis konnten in Anbetracht der
verfligbaren Daten keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets , Tatenhauser Wald bei
Halle” (DE-3915-303) abgeleitet werden.

Die im Standarddatenbogen aufgefiihrten Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind
nicht vom Vorhaben betroffen. Auch erhebliche Beeintrachtigungen von Anhang II-Arten der FFH-
Richtlinie oder von fiir die LRT genannten charakteristischen Arten lassen sich nicht ableiten. Das
Vorhaben tangiert dementsprechend auch nicht die fiir die Erhaltungsziele formulierten
ErhaltungsmalRnahmen. Die Erhaltung oder Erreichung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
»Tatenhauser Wald bei Halle” (DE-3915-303) wird durch das Vorhaben nicht erheblich
beeintrachtigt. Eine kumulative Wirkung des Vorhabens mit anderen Planen und Projekten wird
ausgeschlossen. Zusammenfassend kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebiets , Tatenhauser Wald bei Halle” (DE-3915-303) insgesamt sowie der
fiir das FFH-Gebiet wertgebenden Arten und Lebensraumtypen ausgeschlossen werden.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches und die damit einhergehende Gebietseingriinung tragen
zudem noch forderlich zu den artenschutz- und naturschutzrechtlichen Belangen bei.

Im Ergebnis werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Belange des Landschafts- und
Naturschutzes festgestellt. Angesichts der stadtebaulichen Belange und des Bedarfs an
Wohnbauflachen wird die Planung, auch unter Berlicksichtigung der FFH-Vertraglichkeitsprifung
als planerisch vertraglich bewertet. Vor dem Hintergrund der genannten Rahmenbedingungen
und Ziele, der kompakten Anordnung des geplanten Wohngebiets sowie der Fortentwicklung der
bereits vorgepragten ErschlieBungsanlagen im Bereich Igel- und Fuchsweg, wird die
Inanspruchnahme der Flachen hier fiir stadtebaulich sinnvoll gehalten. Negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild werden durch die kompakte Planung direkt angrenzend an die
bestehenden Wohnnutzungen gemaR aktuellem Kenntnisstand nicht erwartet.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Plandnderungen unter Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB, bei MalRnahmen der Nachverdichtung nach § 13a BauGB
sowie bei Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemalt § 13b



Stadt Halle (Westf.), Bebauungsplan Nr. 78 ,Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” — Begriindung

27

6.2

BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB und von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Die Vorschriften bezliglich des Monitorings sind nicht
anzuwenden. Voraussetzungen fiir das Verfahren gemaR § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB sind,
dass:

= keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

= festgelegte GroRenwerte (hier zunichst eine zuldssige Grundfliche von 10.000 m?) unter-
schritten werden,

= die Flachen direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieen und

= keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter vorliegen sowie

= keine Auswirkungen von schweren Unfdllen gemals § 50 Satz 1 BImSchG zu erwarten sind.

Vorstehende Bedingungen sind im vorliegenden Planungsfall erfillt, so dass der Bauungsplan
Nr. 78 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Angesichts der bestandsorientierten
Planung und der unmittelbar angrenzenden Lage des Plangebiets an bestehende Wohngebiete
sowie der entsprechenden Planinhalte wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen nur
geringfligig, auf das nahe Umfeld begrenzt und aus Umweltsicht insgesamt vertretbar sind. Ergan-
zend wird auf Kapitel 1 und 5 der Begriindung verwiesen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vor-
rang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemafR § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-Novelle aus
2013 die Bodenschutzklausel gemaR § 1a(2) BauGB gedndert. Danach soll u. a. die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innen-
entwicklung (z. B. Brachflachen, Geb&dudeleerstand, Baullicken) gepriift werden.

Der Bau von Gebauden und Strallen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung,
sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen. In der gesetzlich formulierten Boden-
schutzklausel zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wohnt jedoch im-
manent ein Zielkonflikt inne. Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Nachverdichtungen im Sied-
lungszusammenhang zu ermoglichen.

In den letzten Jahren hat die Stadt in Horste diverse innerortliche Flachen mobilisiert und alte
Bebauungspldane und Plangebiete auf Nachverdichtungsmaglichkeiten (berprift. Beispielhaft
genannt seien nur die neusten/aktuellen Planverfahren:

= Bebauungsplan Nr. 61 ,,Ortskern Horste” (Neuordnung und Nachverdichtung),

= Bebauungsplan Nr. 45 ,Hérster StraRe”, 2. Anderung ,Hasenweg/Igelweg” (Nachverdichtung)
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= Bebauungsplan Nr. 61 ,Ortskern Horste”, 1. Anderung ,Hoérster StraBe/Neue DorfstraRe”
(Nachverdichtung)

Aufgrund der anhaltenden Bemihungen sind aber auch die Entwicklungsmdglichkeiten der ver-
bliebenen Restflachen zunehmend ausgeschopft bzw. scheitern (weiterhin) an den Grundeigen-
timern. Aktuell mobilisierbare innerdrtliche Flachenpotenziale stehen in Horste derzeit nur noch
in geringfligigem Malle fir Wohnbauvorhaben zur Verfliigung. Die Stadt betreibt ebenso seit
Jahrzehnten eine aktive Baulandpolitik und erwirbt im Regelfall mogliche Neubauflachen, damit
diese auch tatsachlich zur Verfligung stehen und geschlossen entwickelt werden kdnnen. Dieses
ist auch im Plangebiet Nr. 78 geplant.

Die ausgewadhlte Flache Nr. 78 schlieft an die Bebauung im Nordosten von Horste an. Das
Plangebiet ist lediglich im nordwestlichen Teil untergeordnet bebaut. Eine Inanspruchnahme der
Flachen im Plangebiet ist durch die bestehende ErschlieBung im stidlich angrenzenden Plangebiet
Nr. 45 ,Horster StraRe” bereits zum damaligen Zeitpunkt angedacht worden. Dies betrifft
besonders die im Plangebiet vorkommenden schutzwiirdigen Béden. Die Freiflichen im
Plangebiet werden seit langerer Zeit landwirtschaftlich bewirtschaftet. Auch an der Stelle sind die
Boden entsprechend anthropogen lGberformt.

Da Plaggeneschboden aufgrund ihrer Dokumentar- und Archivfunktion eine besondere
kulturhistorische Bedeutung aufweisen, treffen die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® auf diese Béden zu. Der Boden im Plangebiet ist nur
geringfligig im nordwestlichen Teil durch die Versiegelung von Gebaudeflachen tGberformt. Er
kann heute somit seine (schiitzenswerten) natirlichen Bodenfunktionen fast uneingeschrankt
wahrnehmen.

Der schutzwirdige Boden ist allerdings in weiten Teilen des jetzigen Siedlungsbereiches von
Horste und in der Umgebung anzutreffen. Das Plangebiet befindet sich in Randlage der in der
Bodenkarte dargestellten Plaggenesch-Verbreitung. Dieser Aspekt ist daher in der Abwagung
neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung und der Planungsziele ebenfalls zu
beachten.

Auch andere Standorte in Siedlungsrandlagen wiirden i. U. eine Beanspruchung bislang
unversiegelter Flachen bedeuten. Nur an dem vorliegenden Standort besteht fiir die Stadt Halle
jedoch Zugriff auf die Flachen. Die ausgewahlte Flache schlieft nordlich und ostlich an den
Siedlungsrand von Hoérste an. Durch die integrierte Lage zwischen den westlichen und siidlichen
Wohnsiedlungen ist jedoch eine Einbettung in den Siedlungszusammenhang gegeben. Die
Inanspruchnahme des Standortes ist bereits im Zuge des Bebauungsplans Nr. 45 planerisch
vorbereitet worden. Durch den Erwerb weiterer Flachen nordlich des Grabens im Plangebiet kann
zudem eine Siedlungseingriinung inklusive Pflanzgebots festgesetzt werden. Lokal kbnnen die
Auswirkungen auf den Boden sowie das Grundwasser und das lokale Klima durch die konkreten
Regelungen des Bebauungsplans, z. B. durch die Sicherung bestehender Freiflachen entlang der
nordlichen sowie Ostlichen Plangebietsrander, dem Begrinungsgebot fiir Vorgadrten und der
definierten Nutzungsart mit der in Rede stehenden Begrenzung der Versiegelung im Zuge der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4, wirkungsvoll gemindert werden.

Somit sollen die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwagung besonders gegeniiber
den stadtebaulichen Belangen, die aufgrund des Bedarfs an Wohnbauflachen fiir die Entwicklung
des Plangebiets sprechen, zurlickgestellt werden. Angesichts der insbesondere in Kapitel eins und
drei genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Flache hier fir
stadtebaulich sinnvoll gehalten und insgesamt als planerisch vertretbar bewertet. Die Stadt halt in
diesem Fall die Priorisierung eines lokal schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiir sinnvoll
und angemessen. Der grundsatzlich bestandsorientierten und maRvollen Entwicklung wird
Prioritat eingerdaumt.

6 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Bdden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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6.3

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die
dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden
konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des
§ 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW’ zu Grunde zu legen.

Durch die Planung kdnnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und Straflen und
der damit verbundenen Versiegelung und Inanspruchnahme von Flachen fiir Wohnbebauung zu
einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (Wirkfaktoren).

Als Arbeitshilfe fur die Bertlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
»planungsrelevanten Arten” in NRW sowie groBRmalstabliche Angaben (iber deren Vorkommen in
NRW herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/ TK 25) kann ber den
Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (ibergeordnete
Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in
diesem Fall weit tGber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Die Messtischblattabfrage fiir das
Blatt 3915 (Quadrant 2, Bockhorst) ergibt nach Zuordnung zu den entsprechenden uber-
geordneten Lebensraumtypen FliefSgewdsser; Kleingehdlze, Alleen, Béume, Gebiische, Hecken;
Acker, Weinberge; Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen; Gebdude; Fettwiesen und -weiden ein
mogliches Vorkommen von 10 Fledermausarten (alle streng geschiitzt), etwa 28 Vogelarten
(davon 13 Arten streng geschiitzt, die Gibrigen Arten besonders geschiitzt) sowie dem Kammmolch
(streng geschitzt) als Amphibienart. Das Artenvorkommen ist aufgrund der Lage der Stadt Halle
(Westf.) fur die atlantische (ATL) biogeografische Region wiedergegeben.

Von diesen Arten befinden sich von den Fledermausen die Breitfligelfledermaus,
Bechsteinfledermaus, GroRRe Bartfledermaus, der Kleinabendsegler und das GroRe Mausohr in ei-
nem unginstigen Erhaltungszustand. Unter den Vogelarten befinden sich folgende zehn Arten in
einem unginstigen Erhaltungszustand: Habicht, Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Steinkauz,
Bluthanfling, Wachtel, Kuckuck, Mehlschwalbe, Kleinspecht, Rauchschwalbe, Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Waldlaubsdanger, Waldschnepfe und Star. Fir den Kiebitz, den Girlitz, den
Wespenbussard, das Rebhuhn und den Steinkauz ist ein schlechter Erhaltungszustand fest-
gehalten worden. Fir die Amphibienart, den Kammmolch, wird ein giinstiger Erhaltungszustand
festgehalten. Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings (ibergeordnete
Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in
diesem Falle Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Das Plangebiet umfasst i. W. eine intensiv genutzte Acker-/Griinlandflache sowie in einem unter-
geordneten Teilbereich Bebauung mit Gartenfliche. In der unmittelbaren Umgebung grenzen
allerdings auch FlieBgewasser und Gehdlzbestdande an. Das Plangebiet bietet in den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen Raum fiir Arten, die an Offenlandbereiche gebunden sind. Durch den
Bebauungsplan werden die vorhandenen Gewasser inkl. Griinstrukturen entlang der Nord- und
Ostgrenze gesichert und durch eine standortgerechte Gebietseingriinung erweitert. Der
namenlose Graben an der nordlichen Grenze wird teilweise verlegt. Aufgrund der Stéreinfliisse
durch Wohn- und Gartennutzungen sowie durch die angrenzenden Strallen ist davon auszugehen,
dass ggf. planungsrelevante Arten im Plangebiet sowie im Umfeld nicht oder jedenfalls nicht
regelmaRig vorkommen. Es wird deshalb gemaR aktuellem Kenntnisstand davon ausgegangen,

7 Ministerium flur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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6.4

dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Lebensstatten
(Fortpflanzungsstatten, Ruhestadtten) etc. auftreten werden. Detaillierte floristische oder
faunistische Untersuchungen oder Kartierungen liegen jedoch nicht vor. Auf Grund der genannten
Rahmenbedingungen und der Planungsziele werden diese auch nicht fir erforderlich gehalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Handlungs-
empfehlung ergibt insgesamt, dass die vorliegende Bebauungsplanung voraussichtlich keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestinde gemall § 44(1)
BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung oder im Zuge spaterer BaumalRnahmen am
Bestand, insbesondere auf das im Einzelfall bei Baumallnahmen etc. zu beachtende Totungs-
verbot fir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren keine abschlielRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung
konnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung zu einem
spateren Zeitpunkt x ermittelt werden, so dass eine pauschale Enthaftungsmoglichkeit fir Scha-
den nach dem Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei Gehdlzschnitten und PflegemalRnahmen sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebilsche sowie
Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MaBnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu
anderer Zeit durchgefihrt werden kénnen.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans bereitet in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vor. Nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung ist bei Erstaufstellung von Bebauungspldanen zu
prifen, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe planungsrechtlich ermdglicht werden und ob ggf.
Malnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Dariliber hinaus ist zu ent-
scheiden, ob die bisherigen Planungsziele und -inhalte beibehalten werden sollen oder ob ggf.
Alternativen im Rahmen der gemeindlichen Planungsziele bestehen.

Die Stadt halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Entwicklung
und zur Deckung des Wohnraumeigenbedarfs in Horste grundsatzlich fir gerechtfertigt und raumt
der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Entscheidung fir
die Uberplanung sind die Grundsitze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwagung einzu-
stellen.

Das vorliegende Plangebiet grenzt norddstlich an den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich der
Ortslage an und ist bisher dem AuRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Wie oben dargelegt
wird der Bebauungsplan Nr.78 im Verfahren nach § 13b — Einbeziehung von AuBenbereichs-
flachen in das sog. beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB — aufgestellt. Mit dem BauGB und
dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB wird die Ausweisung
von Wohngebieten vereinfacht und beschleunigt. Im beschleunigten Verfahren gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bzw. zulassig. Dies ist analog zum vorliegenden Planungsfall zu sehen. Ein Bedarf an natur-
schutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen besteht daher aus aktueller Sicht nicht.
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6.5

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klima-
wandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang beson-
ders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwdagung der einzelnen o6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher. Mit der o. g. Ande-
rung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. gehért und
dass diesbezligliche MaBnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare
stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Darilber hinaus sind die sich dndernden
klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. konnen friihzeitige AnpassungsmafBnahmen
an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei konnen aber durchaus auch Zielkonflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und
des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende Starkregenereig-
nisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von Griin-/Freiflichen und Frischluftschneisen
in der Stadt, die zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten konnen insofern und mit Blick
auf das Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) unter Umstanden auch
kritisch sein. In diesen Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und Mal8 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirt-
schaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Der vorliegende Bebauungsplan tberplant mehrheitlich Ackerflachen. Das Plangebiet ist nur in
der nordwestlichen Ecksituation baulich entwickelt. Einerseits werden bauliche Entwicklungsmaog-
lichkeiten geschaffen, andererseits werden entlang des nérdlichen Plangebietsrandes Freiflachen
planungsrechtlich gesichert. Im Plangebiet ibernehmen zudem insbesondere die groRziigig
geplanten Gartenflachen eine gewisse klimatische Ausgleichs- und Kiihlfunktion. Sie verhindern
eine Uberwarmung des Siedlungsbereichs und tragen somit zur Klimaanpassung bei.

Die Lage der bestehenden und geplanten Bauten respektive Baufenster sowie der Erschlie-
BungsstraBen ermoglichen eine grundsatzlich energetisch optimierte Ausrichtung der be-
stehenden und kiinftigen Baukorper. Zudem werden im Bebauungsplan Solaranlagen sowohl auf
Déachern als auch an Fassaden und extensive Dachbegriinungen — soweit technisch und finanziell
sinnvoll zu realisieren — grundsatzlich zugelassen.

Vor dem Hintergrund der bedarfsorientierten und maBvollen Planung wird von weitergehenden
speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene
Abstand genommen. Darliber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebduden und bei
wesentlichen Anderungen an bestehenden Hiusern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung
und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes grundsatzlich zu beachten.

Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete private und 6ffentliche Grund-
stlickssituationen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen inwieweit bodenordnende MaRnahmen
notwendig sind.
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Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Fliche in m?2* In Anspruch genommener
Boden in m?
(GRZ 0,4)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaRB § 4 18.920 7.568

BauNVO, davon:

WA1 14.420 5.768
WA?2 1.900 760
WA3 2.600 1.040

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung
.. . 1.680 -

Gewadsserrandstreifen

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung 1.205 i

Gebietseingriinung '

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung 280 i

Verkehrsgriin

Wasserflache 570 i

Flachen fiir die Riickhaltung von 2.105 i

Niederschlagswasser )

Verkehrsflache gesamt, davon 3.835 3.835
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.750 2.750
Offentlicher FuR- und Radweg 190 190
Offentlicher Wirtschaftsweg 810 810
Offentlicher FuR-, Rad- und 85 85
Wirtschaftsweg

Trafostation 20 20

Gesamtfldche Plangebiet 28.615 11.423

*Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:000, Werte gerundet!

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die grundsatzliche stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets und die damit verbundene,
mafRvolle und an die Umgebungsbebauung angepasste, Schaffung neuer Baugebiete werden aus
stadtebaulichen Uberlegungen und mit Blick auf das Gebot einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung insgesamt grundsatzlich fir sinnvoll gehalten.
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Die Einleitung des Planverfahrens fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Erweiterung
Fuchsweg/Igelweg” gemal § 2(1) BauGB ist durch den Rat der Stadt Halle (Westf.) am 18.04.2018
beschlossen worden (DS-Nr. 00864/2018). Der Vorentwurf auf Basis eines Rahmenplans wurde im
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Halle (Westf.) im Oktober 2018 beraten und
die frihzeitige Beteiligung gemal § 3(1) und § 4(1) BauGB beschlossen. Dem damaligen Vorent-
wurf wurde zugestimmt. Der Bebauungsplan Nr. 78 hat im Februar/Marz 2019 (25.02.2019 —
29.03.2019) die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und
Trager o6ffentlicher Belange gemaR §§ 3(1), 4(1), 2(2) BauGB durchlaufen.

Unter Bericksichtigung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3(1)

und 4(1) BauGB wurde darauf aufbauend der Bebauungsplanentwurf fiir die Beteiligung nach
§§ 3(2) und 4(2) BauGB entwickelt.

Halle (Westf.), im Juli 2023

Thomas Tappe
Blrgermeister Ratsmitglied



