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Teil Il: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 89

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 89
— wird im weiteren Verfahren zur Entwurfsoffenlage gemdf3 § 3(2) BauGB erarbeitet —

Teil lll: Anhang zum Bebauungsplan Nr. 89

A.1 Fortschreibung 2021 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Halle (Westf.),
Stadt Halle (Westf.) und BBE Handelsberatung GmbH, K&ln, April 2021

Hinweis:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3(1), 4(1)
BauGB sollen zunachst die Planungsgrundlagen abgestimmt und die Abwagungsmaterialien fiir die
weitere Planbearbeitung gesammelt werden. Offentlichkeit und Fachbehérden werden gebeten,
Anregungen und Informationen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 89 , Verlagerung ALDI” mitzuteilen.
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1.  Einfiihrung

Ein auf dem Grundstiick Kiinsebecker Weg 1 ansédssiger ALDI-Nahversorgungsmarkt plant die hier
bestehende Filiale in den im siidlichen Planbereich des vorliegenden Bauleitplanverfahrens geplan-
ten Neubau zu verlagern. In diesem sollen Gber dem Markt zudem Wohnungen errichtet werden.
Im Februar und Mai 2022 wurden in den Sitzungen des Planungs- und Stadtentwicklungsausschus-
ses der Stadt Halle (Westf.) mehrere Entwicklungsvarianten zur Standortverlagerung des bestehen-
den Markts vorgestellt und auf Grundlage der beschlossenen Varianten die Einleitung des Planver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 initiiert (siehe Beschlussvorlage DSNr. 87/2022
sowie zugehorige Niederschrift). Gemal Beschluss sollen zwei Varianten im Zuge der anstehenden
friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3(1) und 4(1) BauGB zur Diskussion gestellt werden. In beiden Va-
rianten soll der neue Nahversorgungsmarkt auf der Sidseite des Kiinsebecker Wegs in Kombination
mit erganzenden Wohnnutzungen angeordnet werden. In der Variante 1 soll der Bereich auf der
Nordseite des Kiinsebecker Wegs weiterhin als kleinteiliger Einzelhandelsschwerpunkt fiir die Nah-
versorgung dienen. In der Variante 2 soll der Bereich stadtebaulich neu organisiert und als Wohn-
standort entwickelt werden.

Unabhédngig von den beiden Varianten ist ein Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 89 ,Verla-
gerung ALDI”) notwendig, um die Entwicklungsvorstellungen planungsrechtlich abzusichern. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 bezieht sich einerseits auf die Flachen des
geplanten Neubaus sidlich des Kiinsebecker Wegs und andererseits auf die Plangebietsflachen
nordlich des Kiinsebecker Wegs. Hiermit soll eine aufeinander abgestimmte geordnete stadtebau-
liche Entwicklung im gesamten Plangebiet sichergestellt werden. Im vorliegenden ersten Verfah-
rensschritt sollen die grundsétzlichen stddtebaulichen Weichenstellungen im Plangebiet diskutiert
und geklart werden.

Der Bebauungsplan Nr. 89 wird gemaR aktuellem Sachstand als sog. Angebotsplan in einem Regel-
verfahren gemaRB §§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Halle (Westf.) stellt den Planbereich des geplanten Lebensmittelmarkts stidlich des Kiinsebecker
Wegs als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen Zwecken
dienende Einrichtungen (Turnhalle) dar. Der Planbereich nérdlich des Kiinsebecker Wegs wird ak-
tuell im FNP als Gemischte Bauflache dargestellt. Der FNP ist daher entsprechend im Parallelver-
fahren gemaR § 8(3) BauGB zu dndern (Ziel: Die Plangebietsflachen stdlich des Kiinsebecker Wegs
sollen gemaR aktuellem Sachstand von einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Schule und sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen (Turnhalle) in ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel: ,Nahversorgung” umgewandelt werden. Die
Plangebietsflachen nordlich des Kiinsebecker Wegs sollen im FNP gemald der im weiteren Verfahren
noch festzulegenden Art der baulichen Nutzung entwickelt werden).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 89 (iberlagern im siidlichen Teilbereich des Plangebiets
mit Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 (Rechtskraft seit dem
20.07.1978) und im nordlichen Teilbereich des Plangebiets die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 1a, 6. Anderung ,Bésebeck” (Rechtskraft seit dem 29.09.2007). Sollte sich der
Bebauungsplan Nr. 89 als unwirksam erweisen, so leben die Festsetzungen der jeweiligen Bebau-
ungsplane auf und gelten erneut.
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3.1

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 89 ,Verlagerung ALDI“ hat eine GesamtgrolRe gemald aktu-
ellem Planungsstand von ca. 1,5 Hektar. Es umfasst eine Flache beidseitig des Kiinsebecker Wegs
im Bereich des bestehenden Lebensmittelmarkts zwischen Pestalozzistralle und Alleestralle. Die
genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Plankarte. Klarstellend wird darauf
hingewiesen, dass die Abgrenzung des Geltungsbereichs im weiteren Verfahren —unter Berlicksich-
tigung der stadtebaulichen Planungen im Rahmen des siidlich angrenzenden Bebauungsplans Nr.
71 ,Masch” — noch abschlieRend festzulegen ist

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhang im siidlichen Bereich der Kernstadt
Halle (Westf.) und weist unterschiedliche Nutzungen beidseitig des Kiinsebecker Wegs auf. Der
Planbereich nérdlich des Kiinsebecker Wegs ist vorwiegend durch einen ALDI-Nahversorgungs-
markt mit den zugehorigen Stellplatzflachen gepragt. Zudem befindet sich im norddstlichen Plan-
bereich ein Gebaude mit nicht stérenden Gewerbe- bzw. Einzelhandelsbetrieben (Volksbank, Kiosk,
Béackerei, Fleischerei). Das Plangebiet stidlich des Kinsbecker Wegs ist i. W. durch Griin-/Wiesen-
flachen gepréagt. Hier sind insbesondere in den Randbereichen entlang des Kiinsbecker Wegs z. T.
markante Geholzstrukturen vorhanden.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets weist unterschiedliche Nutzungen auf. Sidlich des
Plangebiets schlieRen zwei Sportplatze (1x Kunstrasen, 1x Rasen) inklusive der zugehorigen Ge-
bdude und Nebenanlagen an. Im Bereich siidlich der Sportplatze befindet sich die Gesamtschule
Halle (Westf.) mit dazugehdrender Sporthalle und direkt an der AlleestralRe liegt eine ehemalige
Hofstelle. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde bei der Hofstelle zwischenzeitlich aufgegeben.
Heute finden sich in diesem Bereich gemischte Nutzungsstrukturen. Die groBmalistablichen Bauten
der Schule weisen eine Geschossigkeit von zwei bis drei Vollgeschossen auf. Bei der ehemaligen
Hofstelle pragen klassische Satteldacher und teilweise gréRere Bauten mit 1%-geschossiger Bau-
weise das Bild. Auf der Ostseite der Schulgebdude befindet sich eine groRe Fahrradabstellanlage
fir den Schul- und Sportplatzbetrieb. Das ndhere Umfeld westlich des Plangebiets ist vorwiegend
durch Wohngrundstiicke mit den zugehorigen Gartenflachen gepragt. Entlang der Alleestralie pragt
eine heterogene Baustruktur das StralRenbild. Die Gebdude sind zu dhnlichen Haufigkeiten trauf-
und giebelstdndig errichtet worden. An der Stelle sind mehrheitlich Wohnbauten mit z. T. ergén-
zenden Dienstleistungsnutzungen in 1%- bis 2/4-geschossiger Bauweise entstanden. Im Kreuzungs-
bereich des Kiinsebecker Wegs und der AlleestraRe grenzt westlich an den bestehenden ALDI-
Markt zudem ein Gebdude mit Einzelhandelsnutzungen an (Bekleidungs-/Schuhgeschaft). Der Be-
reich nordlich und 6stlich des Plangebiets ist vorwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Im Kreu-
zungsbereich des Kiinsebecker Wegs und der PestalozzistraRe wurde im Jahr 2018 zudem eine neu
realisierte Kindertagesstatte in Betrieb genommen, die 6stlich an das Plangebiet angrenzt.
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3.2

Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

a) Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Halle (Westf.) ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum einge-
stuft worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der Planbereich liegt in dem bisher
dargestellten Siedlungsraum. Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens in der Abwa-
gung beachtet (Ziele) bzw. berlicksichtigt (Grundsatze) werden miissen. Folgende Ziele sind im Be-
bauungsplanverfahren Nr. 89 zu beachten:

Ziel 6.5-1: Standorte des grofificichigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kern- und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO diirfen nur in regional-
planerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.

Einschatzung zu Ziel 6.5-1:
Da der Regionalplan flir den Planbereich einen Allgemeinen Siedlungsbereich darstellt wird das
landesplanerische Ziel gewahrt.

Ziel 6.5-2: Standorte des grof$flcichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur
in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur

= jn bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

= jn neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die auf-
grund ihrer réumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdfligen Anbindung fiir die Versorgung der
Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind

= die Sortimente gemdf3 Anlage 1 und
= weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische
Sortimentsliste).

Mit Ausnahmen diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aufSerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt
und festgesetzt werden, wenn nachweislich

= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstruk-
turellen Griinden, insbesondere der Einhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild nicht méglich ist und

= die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten dient und

= zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréichtigt werden.

Einschatzung zu Ziel 6.5-2:

Der Planbereich des geplanten neuen Lebensmittelmarkts stdlich des Kiinsebecker Wegs befindet
sich innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches.

Nach gutachterlicher Einschatzung kann gemaR beigefiigter Auswirkungsanalyse hierzu Folgendes
festgehalten werden:?

1 Anlage A.1, Fortschreibung 2021 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Halle (Westf.), Stadt Halle
(Westf.) und BBE Handelsberatung GmbH, Kéln, April 2021.
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Der aktuelle Markt weist mit einer Verkaufsfldche von rd. 700 m? kein marktgerechtes Konzept mehr
auf. Im Rahmen einer Vertrdglichkeitsuntersuchung wurden mehrere Varianten gepriift. Daraus re-
sultiert eine vertrdgliche Erweiterung auf bis zu 1.400 m? Verkaufsfidche. Da auf dem bestehenden
Areal (nérdlich Kiinsebecker Weg) keine Mdglichkeit fiir eine entsprechende Neuaufstellung des Le-
bensmittelmarktes gegeben ist, wird vorgeschlagen das gegeniiberliegende Areal (siidlich Kiinsebe-
cker Weg) in die Abgrenzung des Versorgungsbereichs aufzunehmen, um dort eine kleinrdumige
Verlagerung zu ermdéglichen.

Ziel 6.5-3: Beeintréichtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des § 11(3)
Baunutzungsverordnungen mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungsbe-
reiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréichtigt werden.

Einschatzung zu Ziel 6.5-3:

Im Rahmen der beigefligten Auswirkungsanalyse (siehe Anlage A.1) wird aufgezeigt, dass von dem
Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und keine Gefahrdung
stadtebaulich schutzwirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit
ausgehen werden. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit von dem Vorhaben beachtet. Auf die
Ausfiihrungen im Rahmen der Auswirkungsanalyse wird an dieser Stelle verwiesen.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt und liegt somit im Siedlungsbereich
der Stadt Halle (Westf.). Dem Bebauungsplan entgegenstehende Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung liegen nicht vor.

b) Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt den Planbereich des ge-
planten Lebensmittelmarkts stdlich des Kiinsebecker Wegs als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Schule und sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen (Turnhalle) dar.
Der Planbereich nordlich des Kiinsebecker Wegs wird im FNP aktuell als Gemischte Bauflache dar-
gestellt. Der FNP ist daher entsprechend im Parallelverfahren gemaf § 8(3) BauGB zu andern (Ziel:
Die Plangebietsflachen stidlich des Kiinsebecker Wegs sollen gemal aktuellem Sachstand von einer
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen Zwecken dienende
Einrichtungen (Turnhalle) in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhan-
del: ,Nahversorgung” umgewandelt werden. Die Plangebietsflachen nérdlich des Kiinsebecker
Wegs sollen im FNP gemal der im weiteren Verfahren noch festzulegenden Art der baulichen Nut-
zung entwickelt werden). Diese Anderung wird parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren
erarbeitet. In vorliegenden ersten Verfahrensschritt sollen jedoch die grundsatzlichen stadtebauli-
chen Weichenstellungen im Plangebiet diskutiert und geklart werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Neuaufstellung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemal § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der
Abwagung zu berlicksichtigen.
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3.4

3.5

3.6

Der Teilbereich nordlich des Kiinsebecker Wegs ist derzeit komplett gewerblich entwickelt. Auf der
Suidseite bestehen Frei-/Griinflichen des sudlich gelegenen Schulstandorts Masch sowie tlw. pra-
gender Geholzbestand. Fir das Plangebiet und das ndhere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Stadt Halle (Westf.) und nicht innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs eines Landschaftsplans des Kreises Giitersloh.

= |m Plangebiet befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)
oder Naturdenkmale. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen und schutz-
wiirdige Biotope gemiR Biotopkataster NRW bestehen im Plangebiet nicht.? Ferner liegt der
Bereich nicht innerhalb eines Naturparks.

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der Pla-
nung nicht gesehen.

Gewadsser und Wasserwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine FlieRgewdsser und das Plangebiet liegt nicht in einem
Uberschwemmungs-, Hochwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet. Das gesamte Plangebiet
liegt in Zone Il A des Wasserschutzgebiets ,Halle”, die Neufassung der Schutzgebietsverordnung
vom 30.06.2016 (s. ABI. Reg. Dt. S. 169 ff.) ist zu beachten. Die geplante Entwicklung ist mit den
Anforderungen der Schutzverordnung zu vereinbaren. Nach bisherigem Kenntnisstand ist durch die
Planung mit keinen negativen Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet zu rechnen.

GemaR Starkregengefahrenhinweiskarte NRW ist besonders der stidliche Teilbereich von Starkre-
genereignissen betroffen.

Boden

Gemall Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet Gberwiegend Sandbdden als Gley-Boden (G8) im
ostlichen Planbereich und als Podsol-Gley-Boden (pG8) im westlichen Planbereich an.? Die Kriterien
der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die Boden im
Plangebiet nicht zu.?

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 89 ,Verlagerung ALDI” sind nach bisherigem Kenntnisstand
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen ei-
ner Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich der Stadt und der zustandigen
Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gltersloh) mitzuteilen, sofern derartige

2 Online-Kartendienst des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983.
4 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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3.7

Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnli-
chen Eingriffen in den Boden oder in der Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgéanger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewoéhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand bisher weder im Plangebiet noch
in seinem unmittelbaren Umfeld vorhanden. Auch sind im Plangebiet keine besonders pragenden
Objekte oder Situationen bekannt, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt Halle
(Westf.) enthalten oder kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch auf
die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Mel-
depflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§ 16 DSchG).

Planungsziele und Plankonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Verlagerung ALDI” sollen die planungsrechtlichen
Vorgaben im Plangebiet an die heutigen Anforderungen und Zielvorstellungen der Stadt Halle
(Westf.) angepasst werden. Ein wesentliches Ziel ist dabei die planungsrechtliche Sicherung des
geplanten Lebensmittelmarkts (Verkaufsflache ca. 1.200 m?) mit zugehoriger Wohnnutzung (2 Ge-
schosse Uber der Verkaufsfliche entlang der Sidseite) auf der Stdseite des Kiinsebecker Wegs.
Hiermit soll nicht nur die lokale Wirtschaft der Stadt Halle (Westf.) gestarkt werden, sondern auch
ein Beitrag zur langfristigen Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung geleistet
werden.

Das Plangebiet umfasst jedoch nicht nur den Bereich des Neubauvorhabens des Lebensmittel-
markts stidlich des Kiinsebecker Wegs, sondern schlielt auch den Planbereich nordlich des Kiinse-
becker Wegs mit ein, um eine aufeinander abgestimmte geordnete stadtebauliche Entwicklung im
gesamten Plangebiet sicherzustellen und die planungsrechtlichen Vorgaben auch hier an die heu-
tigen Anforderungen und Zielvorstellungen anzupassen. Insgesamt soll die Nahversorgung ge-
sichert, ein Beitrag zur Deckung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung in der Stadt Halle (Westf.)
geleistet und die Innenentwicklung in Halle (Westf.) gefordert werden. Die bauliche Innenent-
wicklung ist auf den rdumlichen Kontext und besonders die bestehenden Nachbarschaften abzu-
stimmen.

GemaR politischem Beschluss (siehe Beschlussvorlage DSNr. 87/2022 sowie zugehorige Nieder-
schrift) sollen zwei Varianten im Zuge der anstehenden friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3(1) und
4(1) BauGB zur Diskussion gestellt werden. In beiden Varianten soll der neue Nahversorgungsmarkt
(Verkaufsflache ca. 1.200 m?) auf der Siidseite des Kiinsebecker Wegs in Kombination mit ergan-
zenden Wohnnutzungen angeordnet werden. Die Wohnnutzungen werden in zwei Geschossen
Uber der Verkaufsflache entlang der Siidfassade des Marktes angeordnet. Die Erschliefung der
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Wohnnutzungen erfolgt Gber die Stdseite. In der Variante 1 soll der Bereich auf der Nordseite des
Kiinsebecker Wegs weiterhin als kleinteiliger Einzelhandelsschwerpunkt fiir die Nahversorgung die-
nen. In der Variante 2 soll der Bereich stadtebaulich neu organisiert und als Wohnstandort entwi-
ckelt werden. Dabei sind dichtere Bautypen (Mehrfamilienhduser mit 3 Vollgeschossen und Sattel-
dacher) vorgesehen. Abgestimmt auf den stadtebaulichen Entwurf soll der bestehenden Spielplatz
kleinteilig in Richtung Westen erweitert werden. Der ruhende Verkehr soll wie im Bestand entlang

der 6stlichen Plangebietsgrenze sowie direkt nérdlich des Kiinsebecker Wegs angeordnet werden.

Dadurch wird planerisch der nérdliche Bereich von Kfz-Verkehr freigehalten. Das sichert einerseits

ruhigere Wohnbereiche sowie WohnaulRenbereiche im Gebiet und tragt der nérdlich angrenzenden

bestehenden Wohnbebauung Rechnung. Die nachfolgenden Plandarstellungen fassen die unter-
schiedlichen Planungsansatze zusammen:

Plankonzept Variante |

Ubergeordnetes Planungsziel: Neuer Nahversorgungsmarkt (Verkaufsfliche ca. 1.200 m?) in Kom-
bination mit Wohnnutzungen (2 Geschosse tiber der Verkaufsflache entlang der Siidseite — rot mar-

kierter Bereich) slidlich und Sicherung sowie Entwicklung des kleinteiligen Nahversorgungszent-
rums nordlich des Kiinsebecker Wegs

Plankonzept Variante |
Ubergeordnetes Planungsziel:

Neuer Nahversorgungsmarkt (Verkaufsfliche ca. 1.200 m) in Kombination mit

Wohnnutzungen (2 Geschosse Ober Verkaufsfliche entlang Sidseite - rot marklerter
Bereich) sidlich und Sicherung sowie Entwi !

zentrums nardlich des Kiinsebecker Wegs
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/ = Verfasser Teilbereich Nord und Sid: Architekturbiira Mittelberg,
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Abb. 1: Verfasser Teilbereich Nord und Sud: Architekturbiiro Mittelberg, GartenstraRe 2, 33790 Halle (Westf.), Stand
02.05.2022
genordet, ohne MaRstab

Plankonzept Variante Il

Ubergeordnetes Planungsziel: Neuer Nahversorgungsmarkt (Verkaufsfliche ca. 1.200 m?) in Kom-
bination mit Wohnnutzungen (2 Geschosse Uber der Verkaufsflache entlang der Siidseite — rot mar-
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kierter Bereich) stdlich und Entwicklung von Wohnbauflachen fiir unterschiedliche Nachfragegrup-
pen in dichteren Baustrukturen (Mehrfamilienhduser mit 3 Vollgeschossen und Satteldach) in Kom-
bination mit kleinteiliger Erweiterung des bestehenden Spielplatzes nordlich des Kiinsebecker
Wegs

Plankonzept Variante Il

(Ubergeordnetes Planungsziel:

Neuer Nahver (ver he ca. 1.200 m?) in mit (2
Geschosse Uber Verkaufsfliche entlang Sidseite - rot markierter Bereich) sidlich und Entwicklung
von Wohnbauflichen fir unterschiedliche Machfragegruppen in dichteren Baustrukturen
(M i i i ination mit kleintelli

\.'\ g |

l; S IR
/ ﬁ :‘\ GehungsbareichM "ll‘ e f /

w B-Plan Nr. 71 1 1 iy /
’ ) . Iy / ?77?\ S/
MaBstab 1:1.000 s ¢ N . /\/ LS R\ N4 / / /
~ ¢ & /it “ o mm~/ " Verfasser Teilbereich Nord: Tischmann Loh Stadtplaner
\ A /| # . T{r/ PartGmbp, Berliner Strake 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
— N L § [~ Ty T Verfasser Teilbereich Sid: Architekturbiira Mittelberg,
o 1w 2 s0 100 m S 7 b L ]‘ :?I GartenstraBe 2, 33790 Halle (Westf.), Stand 02.05.2022

Abb. 2: Verfasser Teilbereich Nord: Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB, Berliner Strale 38, 33378 Rheda-Wieden-
briick, Stand Sept. 2022

Verfasser Teilbereich Sid: Architekturblro Mittelberg, GartenstralRe 2, 33790 Halle (Westf.), Stand 02.05.2022
genordet, ohne Malstab

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen sowie deren Er-
schlieBung gemall den kommunalen Zielsetzungen stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen so-
wie planungsrechtlich zu sichern.

5. Inhalte und Festsetzungen

Aufgestellt wird ein angebotsorientierter Bebauungsplan (kein Realisierungszwang). Durch Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 89 werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen gemal
§ 9 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir die stadtebauliche Ordnung sowie die
Voraussetzungen fir die zum Vollzug des Baugesetzbuchs notwendigen MaRnahmen geschaffen.
Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellungen und orientieren sich
an vergleichbaren Planungen der Stadt.
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5.1

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll auch kiinftig vorwiegend der Nahversorgung und ergdanzend dem Wohnen die-
nen. Dies entspricht den heutigen Zielvorstellungen der Stadt Halle (Westf.). Die genaue Nutzungs-
aufteilung sowie die konkreten Regelungen werden aufbauend auf den unter Kapitel 4 dargelegten
Entwicklungsvarianten im weiteren Verfahren geklart und die entsprechenden, sachgerechten so-
wie zielfihrenden Festsetzungen getroffen.

Friihzeitig im Verfahren ist die Verlagerung des ALDI-Markts hinsichtlich der Einzelhandelsvertrag-
lichkeit gutachterlich Gberprift worden. Dabei wurden mehrere Varianten betrachtet und schluss-
endlich in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Halle (Westf.)
2021 zusammengefasst.® Die Analyse hat u. a. bestatigt, dass die Ansiedlung eines Vollsortimenters
an dem Standort Kiinsebecker Weg negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt hatte. Diese umfassendere Entwicklungsidee wird demnach nicht weiterverfolgt.

Der Bereich AlleestralRe und Kinsebecker Weg ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Nah-
versorgungszentrum und damit als einziger weiterer zentraler Versorgungsbereich in der Stadt
Halle (Westf.) abgegrenzt worden. Folgende Zielsetzungen sind fiir das Nebenzentrum formuliert
worden:

= Starkung und Attraktivitatssteigerung des Nahversorgungszentrums gemaR seiner Versorgungs-
funktion,

= Konzentration und Blindelung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
(klein-/groRflachig) auf diesen Bereich.

Als Magnetbetrieb fungiert aktuell der ALDI-Markt. Dieser weist gemald Gutachter mit einer Ver-
kaufsflache von rund 700 m? jedoch kein marktgerechtes Konzept mehr auf. Um die Ziele des Kon-
zepts umsetzen zu kénnen und die Funktion des Nahversorgungszentrums nachhaltig zu starken,
wird eine Neuaufstellung des ALDI-Markts grundsatzlich beflirwortet. Zu beachten sind jedoch die
Prufkriterien, nach denen von dem Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Hauptzentrum
ausgehen dirfen und die Flachendimensionierung an die Versorgungsfunktion des Standorts ange-
passt sein muss. Gemall Fachgutachter resultiert aus der Auswirkungsanalyse an dem Standort
Kunsebecker Weg eine vertrigliche Erweiterung auf bis zu 1.400 m? Verkaufsfliche. Da auf dem
bestehenden Areal keine Moglichkeit fir eine entsprechende Neuaufstellung des Lebensmittel-
markts gegeben ist, wird vorgeschlagen das gegentiberliegende Areal in die Abgrenzung aufzuneh-
men, um dort eine kleinrdumige Verlagerung zu erméglichen. Im Zuge dieser Entwicklung ist gut-
achterlich auch die Verlagerung der noérdlich des Kiinsebecker Wegs bestehenden arrondierenden
Nutzungen (u. a. Backer, Volksbank) auf das stidliche Areal mitbetrachtet worden. Insgesamt ware
eine Anpassung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs entsprechend den Planungen
vorzunehmen. Dies ist im Zuge der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der
Stadt Halle (Westf.) 2021 erfolgt.

Der Gutachter halt abschlieBend fest, dass nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Auswirkungs-
analyse zum Nahversorgungszentrum Kiinsebecker Weg von einer grundsatzlichen Kompatibilitat
des Vorhabens —in der im Gutachten und in der Fortschreibung diskutierten Form (Verlagerung von
ALDI, Getrankemarkt, Backer/Volksbank) — mit den Zielen des Zentrenkonzepts ausgegangen wer-
den kann. GemaR den aktuell vorliegenden Planungsvarianten soll auf der Stidseite des Kiinsebe-
cker Wegs lediglich ein ALDI-Markt mit rund 1.200 m? Verkaufsfliche entwickelt werden. In Vari-

5 Anlage A.1, Fortschreibung 2021 des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Halle (Westf.), Stadt Halle
(Westf.) und BBE Handelsberatung GmbH, Kéln, April 2021.



Stadt Halle (Westf.), Bebauungsplan Nr. 89 ,Verlagerung ALDI 13

5.2

5.3

5.4

ante | verbleiben die Baustruktur und die bestehenden Nutzungen im nérdlichen Planbereich. Er-
ganzend soll das freiwerdende Gebaude des aktuellen ALDI-Markts durch eine Nutzung im Sinne
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts nachgenutzt werden. In Variante |l soll der nérdliche Be-
reich als Wohnbaustandort entwickelt werden. Gemal aktueller Einschatzung kann demnach da-
von ausgegangen werden, dass beide Varianten mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzepts kon-
form gehen.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Mak der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Regelungen des Bebauungsplans gemafR § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB sind unter Beachtung der ortli-
chen Rahmenbedingungen sowie der noch zu konkretisierenden Projektplanung zu entwickeln und
sollen einen dem 6rtlichen Rahmen angemessenen Entwicklungsspielraum gewahrleisten. Die kon-
kreten Regelungen bez. Grundflachenzahl, Vollgeschosse, Gebaudehdhen, Bauweise, Baugrenzen
usw. werden aufbauend auf den unter Kapitel 4 dargelegten Entwicklungsvarianten im weiteren
Verfahren geklart und die entsprechenden, sachgerechten sowie zielfiihrenden Festsetzungen ge-
troffen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer in den Grundziigen aufeinander abgestimmten Gestaltung der Baukdrper wer-
den im weiteren Verfahren 6rtliche Bauvorschriften gemals § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese sollen die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung
baulicher Anlagen ergédnzen. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben werden Festsetzungen ge-
troffen, die als verhaltnismaRig bewertet werden und die noch einen angemessenen Spielraum in-
dividueller Baufreiheit erlauben. Vorliegend kommt u. a. besondere gestalterische Bedeutung der
Dachlandschaft, den Fassaden sowie dem Thema Einfriedungen zu.

ErschlieBung und Verkehr

Die auBlere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber den Kiinsebecker Weg mit Anschluss an das
Uberortliche StraBennetz. Das bestehende StraBensystem wird durch die Planung nicht verandert.
Aufgrund der geplanten Verdichtung sind im weiteren Verfahren die verkehrstechnischen Aspekte
sowie verkehrliche Vertraglichkeit gutachterlich zu bewerten. Ggf. notwendige und sachgerechte
Regelungen sind im weiteren Planverfahren zu definieren und/oder auf der nachgelagerten Umset-
zungsebene zu berlicksichtigen.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Das vorhandene Wegesystem fiir den FuB- und Radverkehr wird ebenso wie die Anbindung an den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch die Planung nicht verdndert. Von zentraler Be-
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5.5

5.6

deutung ist eine qualitatsvolle Anbindung der siidlich des Nahversorgungsmarkts geplanten groR-
flachigen Wohnbebauung und eine deutliche Verbesserung der Wegebeziehungen (iber den Kiinse-
becker Weg zwischen dem nordlichen und siidlichen Plangebietsteil.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen. Konflikttrachtige Vorbelastungen fur das Plangebiet werden vorwiegend durch die Ver-
kehrsbelastung auf dem Kiinsebecker Weg, die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld
und dem Plangebiet sowie die geplanten Nahversorgungsnutzung im stidlichen Plangebietsteil her-
vorgerufen bzw. sind zu erwarten. Die verkehrlichen Immissionen durch den Kiinsebecker Weg und
die bestehenden Gewerbenutzungen sind allerdings bereits seit Jahren gegeben und werden nicht
durch die vorliegende Planung hervorgerufen. Die bestehende Belastung flihrt daher bereits im Be-
stand zu beeintrachtigenden Immissionen durch Larm, Abgas, Gerliche etc. fir die Nutzer des Plan-
gebiets.

Aufgrund der geplanten Entwicklung sind im weiteren Verfahren die larmtechnischen Aspekte gut-
achterlich zu bewerten. Ggf. notwendige und sachgerechte Regelungen sind im weiteren Planver-
fahren zu definieren und/oder auf der nachgelagerten Umsetzungsebene zu beriicksichtigen.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft, Leitungstrassen

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Fragen der Ver- und Entsorgung und der technischen ErschlieBung etc. werden im Zuge des
Planverfahrens bzw. parallel dazu erarbeitet. Die technische Ver- und Entsorgung einschlieRlich
Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und Miillabfuhr soll gemal aktuellem Kenntnis-
stand durch Anschluss an die vorhandenen Netze sichergestellt werden.

Abhangig von der konkreten Entwicklung sind im weiteren Verfahren die technischen Erfordernisse
mit den Beteiligten zu kldren. Ggf. notwendige und sachgerechte Regelungen sind im weiteren Plan-
verfahren zu definieren und/oder auf der nachgelagerten Umsetzungsebene zu bericksichtigen.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaB § 51a LWG

Oberflachengewiésser sind weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld vorhanden. Festgesetzte
bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso wenig wie
Heilquellenschutzgebiete. Das gesamte Plangebiet liegt in Zone Ill A des Wasserschutzgebiets
»,Halle”, die Neufassung der Schutzgebietsverordnung vom 30.06.2016 (s. ABI. Reg. Dt. S. 169 ff.) ist
zu beachten. Die geplante Entwicklung ist mit den Anforderungen der Schutzverordnung zu verein-
baren. Nach bisherigem Kenntnisstand ist durch die Planung mit keinen negativen Auswirkungen
auf das Trinkwasserschutzgebiet zu rechnen.



Stadt Halle (Westf.), Bebauungsplan Nr. 89 ,Verlagerung ALDI 15

5.7

6.1

GemaR Starkregengefahrenhinweiskarte NRW ist besonders der siidliche Teilbereich von Starkre-
genereignissen betroffen. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebadude
so anzulegen bzw. zu errichten, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellerge-
schosse eindringen kdnnen.

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser Gber eine Kanalisation in ein Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Die Entwasserung im Plangebiet ist im weiteren Verfahren auf Basis der noch zu konkretisierenden
Projekt-/Variantenplanung zu kldren und mit den jeweiligen Fachbehorden abzustimmen.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Teilbereich nordlich des Kiinsebecker Wegs ist derzeit komplett gewerblich entwickelt. Auf der
Sudseite bestehen Frei-/Griinflachen des sudlich gelegenen Schulstandorts Masch sowie tlw. pra-
gender Geholzbestand.

Im weiteren Verfahren soll die weitere Ausgestaltung der griinordnerischen Festsetzungen unter
Berucksichtigung der noch zu konkretisierenden Projekt-/Variantenplanung geklart werden.

Eine Beeintrachtigung der geschitzten Bestandteile (siehe Kapitel 3.3) von Natur und Landschaft
sowie sonstiger Schutzgebiete wird aufgrund des Abstands vom Plangebiet nicht gesehen. Auf die
Ausfiihrungen in Kapitel 3.3 wird an dieser Stelle verwiesen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung

GemaR BauGB ist die Umweltprifung im Regelverfahren fiir Bauleitplane durchzufiihren. Die Um-
weltpriifung mit Umweltbericht wird als Teil Il im weiteren Verfahren beigefiigt. Der Umweltbe-
richt mit integrierter Umweltpriifung gemal § 2(4) BauGB dient im Rahmen der Planungen einer
friihzeitigen Berilcksichtigung der umweltrelevanten Gesichtspunkte im Planungsprozess und der
sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fiir die Abwagung. Angesichts der noch offenen
Variantendiskussion wird der Umweltbericht aufbauend auf den zu treffenden Entscheidungen bez.
Planungsvarianten (siehe Kapitel 4) im Rahmen der Entwurfserarbeitung erstellt und mit den Fach-
behorden abgestimmt.

Im Rahmen des Umweltberichts werden u. a. die bestehenden planerischen und umweltfachlichen
Vorgaben im Untersuchungsraum sowie die 6rtliche Umweltsituation erfasst und beschrieben so-
wie die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung aufgezeigt und bewertet.
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6.3

Aus umweltfachlicher Sicht sind bisher keine besonderen Fragestellungen und Konflikte erkennbar,
die grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen kénnten.

Offentlichkeit und Fachbehérden werden gebeten, ggf. vorliegende umweltrelevante Informationen
und Einschétzungen der Stadt zur Verfiigung zu stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
zu beachten. Bodenversiegelungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und Straen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung, sofern
nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.

GemaR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet Gberwiegend Sandbéden als Gley-Béden (G8) und
im Ostlichen Planbereich und als Podsol-Gley-Boden (pG8) im westlichen Planbereich an.® Die Kri-
terien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die Bo-
den im Plangebiet nicht zu.” Die Auswirkungen der Planung fiir die lokalen Béden kénnen aufgrund
der Planungsziele und der Planinhalte gemal aktuellem Kenntnisstand insgesamt als vertretbar be-
wertet werden.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die
dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getétet werden kon-
nen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des
§ 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW zu Grunde zu legen.? Diese Priifung erfolgt im Rahmen des Umweltbe-
richts (siehe Teil Il) im weiteren Verfahren. Kenntnisse iber das Vorkommen bzw. eine Betroffen-
heit planungsrelevanter oder sonstiger geschitzter Arten liegen bislang nicht vor.

6 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983.
7 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.

8  Ministerium flur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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6.5

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Durch die Planung kdnnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und Straflen und
der damit verbundenen Versiegelung und Inanspruchnahme von Flachen fiir die geplanten Nahver-
sorgungs- und Wohnbebauung zu einer Beeintrdchtigung von Belangen des Artenschutzes kommen
(Wirkfaktoren).

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Bericksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumaR-
nahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden. Auf der
Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen
Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaéglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei Geholzschnitten und PflegemalRinahmen sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie
Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene Malinahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu
anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwéagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsétzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu prifen, ob die MaBnahme erforderlich und vertretbar im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele
und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen.

Die Stadt halt die Uberplanung und Neuordnung des Plangebiets grundsatzlich fiir vertretbar und
vor dem Hintergrund der dargelegten Planungsziele fiir sinnvoll. Die Umweltpriifung und die Ein-
griffsbewertung und -bilanzierung werden im weiteren Verfahren nach Abstimmung und Klarung
grundlegender Fragestellungen (u. a. Variantendiskussion) als Grundlage fiir die Abwagung erarbei-
tet.

Die Fachbehérden werden gebeten, diesbeziigliche Anregungen, Rahmenbedingungen und Informa-
tionen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89
mitzuteilen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawandels grundsatzlich
fordern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im BauGB besonders betont,
eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung geht hiermit aber nicht einher.
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Mit Blick auf den Uberdrtlichen Klimaschutz gehen aufgrund der durch die Planung ermoglichten
Bebauung Griin- und Freiflachen sidlich des Kiinsebecker Wegs dauerhaft durch Versiegelungen
fiir Bebauung, ErschlieBungsflachen etc. mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale
Klima verloren. Diese Flachen weisen aufgrund ihrer integrierten Lage und Nutzung gemaR aktuel-
lem Kenntnisstand lediglich eine untergeordnete klimatische Rolle auf. Die klimatischen Auswirkun-
gen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das Plangebiet und auf sein engeres
Umfeld begrenzt. Der Teilbereich nordlich des Kiinsebecker Wegs ist baulich bereits seit langerer
Zeit entwickelt.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das Plan-
gebiet und auf sein engeres Umfeld begrenzt. Im Rahmen des anstehenden Verfahrens werden u. a.
im Umweltbericht weitere Ausfiihrungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung dargelegt und
gef. erforderliche sowie sachgerechte MalRinahmen beschrieben bzw. festgesetzt. Angesichts der
angestrebten Dachlandschaft sowie deren Ausrichtung werden insgesamt sehr glinstige Vorausset-
zungen z. B. zur solarenergetischen Nutzung der Dachflache geschaffen. Darliber hinaus sind u. a.
bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes zu beachten.

7. Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete Grundstiickssituationen. Zurzeit
wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende MalRnahmen gesehen.

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Halle (Westf.) hat in seiner Sitzung am
08.02.2022 (siehe Beratungsvorlage DSNr. 346/2021) unterschiedliche Planungsansitze bez. der
Entwicklung des Nahversorgungszentrums am Kiinsebecker Weg beraten. In seiner Sitzung am
24.05.2022 (siehe Beratungsvorlage DSNr. 87/2022) hat der Planungs- und Stadtentwicklungsaus-
schuss die Beratungen dazu fortgesetzt und auf Grundlage der beschlossenen Varianten die Einlei-
tung des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 beschlossen. Gemal Beschluss
sollen zwei Varianten im Zuge der anstehenden friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3(1) und 4(1)
BauGB zur Diskussion gestellt werden. In beiden Varianten soll der neue Nahversorgungsmarkt auf
der Sldseite des Kiinsebecker Wegs in Kombination mit erganzenden Wohnnutzungen angeordnet
werden. In der Variante 1 soll der Bereich auf der Nordseite des Kiinsebecker Wegs weiterhin als
kleinteiliger Einzelhandelsschwerpunkt fiir die Nahversorgung dienen. In der Variante 2 soll der Be-
reich stadtebaulich neu organisiert und als Wohnstandort entwickelt werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB werden nunmehr die

weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. AnschlieBend wird auf dieser Grundlage der Bebau-
ungsplanentwurf erarbeitet.

Halle (Westf.), im September 2022



