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Teil Il: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 90

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 90
Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Ret-
tungswache an der B 68“ und 22. Anderung des Flichennutzungsplans, Umweltbericht, Vorent-
wurf, August 2022 mit Anhang und Anlagen.

Hinweis:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3(1), 4(1)
BauGB sollen zunachst die Planungsgrundlagen abgestimmt und die Abwagungsmaterialien fir die
weitere Planbearbeitung gesammelt werden. Offentlichkeit und Fachbehérden werden gebeten,
Anregungen und Informationen der Stadt Halle (Westf.) als Grundlage fiir die weitere Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 90 ,Rettungswache an der B68“ mitzuteilen.
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Einfiihrung

Die vorliegende Planung betrifft eine ca. 0,8 ha groRe Flache unmittelbar nérdlich an der Osnabri-
cker StralRe (aktuell als B 68 eingestuft) auf der Hohe des Hessler Feldes in der Stadt Halle (Westf.).
Das Plangebiet wird derzeit durch landwirtschaftliche, als Acker genutzte Flachen gepragt.

Im Plangebiet soll eine neue Rettungswache durch den Kreis Glitersloh errichtet werden. Der Kreis
Gutersloh hat im Vorfeld des Planverfahrens dargelegt, dass ein Bedarf zur Errichtung einer neuen
Rettungswache im Plangebiet besteht, da die derzeitige Rettungswache an der Oldendorfer StraRe
nicht mehr den heutigen Anforderungen im Rettungswesen gentige. Mit der Errichtung einer neuen
Rettungswache im Plangebiet kann eine Standortverbesserung erreicht werden, u. a. da durch eine
neue Rettungswache im Plangebiet eine schnelle Erreichbarkeit aller Ortsteile im noérdlichen Be-
reich des Kreises Gltersloh gewahrleistet und die notwendigen Eintreffzeiten eingehalten werden
kénnen.

Das Plangebiet liegt heute im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 90 ,,Rettungswache an der B 68“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Rettungswache im Plangebiet geschaffen werden. Ein Planungserfordernis im
Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen sowie deren ErschlieBung gemall den kommu-
nalen Zielsetzungen stadtebaulich zu entwickeln und zu ordnen sowie planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan Nr. 90 wird als sog. Angebotsplan in einem Regelverfahren gemaR
§8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt
das Plangebiet derzeit als ,,Flache fir die Landwirtschaft” dar und wird daher entsprechend im Pa-
rallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB geindert (22. FNP-Anderung, Ziel: Umwandlung der ,Fliche
fiir die Landwirtschaft” in eine ,,Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Rettungswache”).

Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 90 , Rettungswache an der B 68“ mit einer GesamtgréRe
von ca. 0,8 Hektar wird wie folgt begrenzt, die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der
Plankarte:

= |Im Norden und Westen durch landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen,
= im Osten durch eine StichstraBe als Zu-/Abfahrt zur Bebauung an der Osnabriicker StraRRe 36,

= im Sladen durch einen FuBweg unmittelbar nordlich angrenzend entlang der Osnabriicker Stralle
(aktuell als B 68 eingestuft).

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Siedlungszusammenhang der Kernstadt Halle (Westf.) und wird
durch die heute unbebauten ca. 0,8 ha groRBen landwirtschaftlichen, als Acker genutzten Flachen

gepragt.
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3.2

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets ist ndrdlich, 6stlich und unmittelbar westlich des Plan-
gebiets vorwiegend durch landwirtschaftliche Flachen gepragt.

Im weiteren Umfeld sind westlich des Plangebiets im Bereich der Industriestralle mehrere gewerb-
liche Betriebe aus unterschiedlichen Branchen (z. B. Baustoffhandel, Erdbauunternehmen etc.) und
untergeordnet auch Wohngeb&ude vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Industrie- u. Gewerbe-
gebiet an der B 68/IndustriestraBe” (Rechtskraft am 28.06.1990) weist im Bereich der Industrie-
stralle Gewerbe- und Industriegebiete aus. Stadtebauliche Ziele und Planinhalte ergeben sich aus
dem Original-Bebauungsplan inklusive seiner rechtskréaftigen Anderung mit Begriindung. Hierauf
wird ausdricklich Bezug genommen.

Westlich des Plangebiets, durch landwirtschaftliche Flachen vom Plangebiet getrennt, schlieft in
ca. 30 m Entfernung die vom Plangebiet aus nachstgelegene Wohnbebauung an der Osnabriicker
StralRe 48 an (Gemarkung Halle, Flur 11, Flurstiick 1292).

Unmittelbar 6stlich des Plangebiets verlduft eine StichstraRe, die als Zu-/Abfahrt zur Wohnbebau-
ung an der Osnabriicker Strae 36 fungiert. Ostlich dieser StichstraRe schlieBen Griin-/Griinlandfl3-
chen im Bereich des Hessler Feldes sowie anschlieRend weitere landwirtschaftliche Flachen an.
Das Gebiet stdlich des Plangebiets und der Osnabriicker StraRe ist im Bereich der Weststralle i. W.
durch gewerbliche Nutzungen aus dem Logistikbereich und ErschlieRungs-/Stellplatzflichen etc. ge-
pragt. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 48 ,Gewerbegebiet WeststraBe” (Rechtskraft
17.11.2010) ist hier i. W. ein Gewerbegebiet festgesetzt. Stadtebauliche Ziele und Planinhalte erge-
ben sich aus dem Original-Bebauungsplan mit Begriindung. Hierauf wird ausdriicklich Bezug ge-
nommen.

Im weiteren Umfeld siidostlich des Plangebiet ist u. a. auch die OWL-Arena mit den zugehdrigen
ErschlieRungs-/Stellplatzflachen etc. angesiedelt.

Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

Die Stadt Halle (Westf.) ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum einge-
stuft worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der Planbereich liegt in dem dort
dargestellten ,,Freiraum®.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das Plan-
gebiet als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festgelegt. Im Umfeld des Plangebiets sind west-
lich und siidlich des Plangebiets Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) im Re-
gionalplan dargestellt. Unmittelbar stidlich des Plangebiets wird mit der Osnabriicker Strale (aktu-
ell als B 68 eingestuft) eine StraRe fiir den vorwiegend groRrdumigen Verkehr im Regionalplan aus-
gewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt das Plangebiet derzeit als
Fliche fir die Landwirtschaft dar. Zur Umsetzung der Planungsziele ist somit eine FNP-Anderung
erforderlich, da hier eine Umwandlung der ,Flache fiir die Landwirtschaft” in eine ,, Flache fiir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Rettungswache” erforderlich ist. Diese 22. FNP-Anderung ,Ret-
tungswache an der B 68“ wird im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 90 ,,Rettungswache an der B 68“ erarbeitet.

Die Inhalte des Landesentwicklungsplans NRW sind als ,,sonstige Erfordernisse der Raumordnung*
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Die Ziele des Landesentwicklungsplans NRW sind
in der Planung zu beachten, die Grundsatze sind zu beriicksichtigen. Nach den zeichnerischen Fest-
legungen liegt das Plangebiet, wie oben dargelegt, im ,,Freiraum”. Im Plangebiet werden im Sinne
der Planungsziele zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Rettungswache Flachen fiir den
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Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rettungswache festgesetzt (Details s. Kapitel 4 und 5.1).
Aus diesem Grund sind die folgenden textlichen Darstellungen fiir die Planung besonders relevant:

= 2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

= Als Grundlage fiir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erforder-
nissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unterteilen,
die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Frei-
raum) erfiillen oder erfiillen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich in-
nerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche. Ausnahmsweise kdnnen im re-
gionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dargestellt und festgesetzt wer-
den, wenn u. a. die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fiir bauliche Anlagen des Bundes
oder des Landes sowie der Kommunen bei der Erfillung ihrer Aufgaben im Brand- und Katastro-
phenschutz dies erfordert.

Weiterhin betrifft die vorliegende Planung insbesondere die folgenden Ziele und Grundsatze des
LEP NRW unter 7. Freiraum:

= 7.1-1 Grundsatz Freiraumschutz
= 7.1-4 Grundsatz Bodenschutz
= 7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflichen und Betriebsstandorte

Zu den Details wird ergdanzend auf den LEP NRW verwiesen.

Bewertung der im LEP NRW o. g. Zielen und Grundsétze in Bezug auf die Planung:

Das Erfordernis fir die Planung ist vorliegend aus Sicht der Stadt Halle (Westf.) sowie des Kreises
Gutersloh zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Rettungs-
wache im Plangebiet gegeben. Daflir sprechen u. a. die Sicherstellung 6ffentlicher Aufgaben und
konkret insbesondere die notwendige Erreichbarkeit der Einsatzgebiete im Kreis sowie in der Stadt
Halle (Westf.). In diesem Sinne bestehen Erfordernisse, welche die Ansiedlungsmoglichkeiten an
anderer Stelle klar einschranken, vorliegend jedoch ideal gegeben sind. Dazu kommt, dass der Kreis
Gutersloh vorliegend die Verfligbarkeit Gber die erforderlichen Flachen hat und damit die geplante
Umsetzung sichergestellt ist. Im Zuge der Standortsuche ist zudem klar geworden, dass ein Bedarf
zur Errichtung einer neuen Rettungswache im Plangebiet besteht, da die derzeitige Rettungswache
an der Oldendorfer StralRe nicht mehr den heutigen Anforderungen im Rettungswesen genligt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 werden die im Plangebiet bestehenden landwirt-
schaftliche Flachen zur planungsrechtlichen Sicherung einer neuen Rettungswache im Sinne der
Planungsziele (s. Kap. 4) Gberplant. Die Planung kann durch die mogliche bauliche Flacheninan-
spruchnahme somit Eingriffe in die betroffenen landwirtschaftlichen Flachen bzw. in Natur und
Landschaft ausldsen.

Im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 90 werden u. a. die bestehenden planeri-
schen und umweltfachlichen Vorgaben im Untersuchungsraum sowie die ortliche Umweltsituation
erfasst und beschrieben sowie die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung aufgezeigt
und bewertet. Im Planverfahren werden zudem ggf. erforderliche AusgleichsmalRnahmen erarbei-
tet. Auf den Umweltbericht (siehe Teil Il) wird an dieser Stelle verwiesen.

Mit Verweis auf die Planungsziele, die PlangebietsgrofRe sowie die Planinhalte wird die Planung als
sinnvoll und vertretbar auch unter Berlicksichtigung der Belange des Freiraumschutzes erachtet.
Beispielsweise kann durch die festgesetzten Pflanzvorgaben ein Beitrag zur Eingriinung und zum
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Freiraumschutz im Plangebiet geleistet werden (Anpflanzung von mindestens 3-reihigen Wild-
strauch-/Baumhecken entlang der 6stlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze, siehe Kap. 5.7).

Eine landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur 22. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans der Stadt Halle (Westf.) wird parallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren
gestellt.

Zusammenfassend geht die Stadt gemal derzeitigem Kenntnisstand davon aus, dass die o. g. lan-
des- und regionalplanerischen Zielvorgaben insgesamt erfiillt werden. Der Bebauungsplan Nr. 90
ist somit an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB angepasst.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Neuaufstellung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der
Abwagung zu berlicksichtigen.

Das vorliegende Plangebiet stellt derzeit eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache dar. Fir
das Plangebiet und das ndhere Umfeld sind zu den einschlagigen naturschutzfachlichen Schutzge-
bietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet wird innerhalb des Landschaftsplans Osning (Rechtskraft am 27.06.1999) als
Bereich ohne Festsetzung mit dem Entwicklungsziel Nr. 1.5 , Ausstattung der Landschaft fir
Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas“ dargestellt.

= |m Plangebiet befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)
oder Naturdenkmale. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen und schutz-
wiirdige Biotope gemiR Biotopkataster NRW bestehen im Plangebiet nicht.! Das Plangebiet
liegt innerhalb des Bereichs des Naturparks TERRA.vita.

= Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden.

= Nordostlich des Plangebiets, durch landwirtschaftliche Flachen vom Plangebiet getrennt, liegt
das Landschaftsschutzgebiet Osning (Objektkennung: LSG-3915-0001).

= Unmittelbar ostlich der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Stichstralle liegt ein Griin-
streifen der als Teil des Biotopverbunds ,Mageres Griinland im Umfeld des Teutoburger
Waldes” ausgewiesen ist (Objektkennung: VB-DT-GT-3915-0008).

Einzelheiten zu den o. g. Gebieten werden im Umweltbericht (Teil Il) dargelegt. Eine Beeintrachti-
gung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie sonstiger Schutzge-
biete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der Planung nicht gesehen.
Eine Erholungsfunktion des Plangebiets fiir das Umfeld bzw. fiir die Offentlichkeit besteht aufgrund
der gegebenen Strukturen nicht.

1 Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Gewasser

Oberflachengewdsser sind weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld vorhanden. Festgesetzte
bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso wenig wie
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet iberwiegend mittel- bis tiefgriindige lehmige Sand-
bdden als Braunerde (B71), z. T. Podsol-Braunerde, an.2 Diese Boden zeichnen sich durch eine ge-
ringe Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat sowie eine hohe Was-
serdurchlassigkeit aus. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-
Westfalen treffen auf die Boden im Plangebiet nicht zu.3

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 90 , Rettungswache an der B 68“ sind nach bisherigem Kennt-
nisstand keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flichen bekannt. Unabhingig davon besteht
nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Giitersloh) mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in der Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand bisher weder im Plangebiet noch
in seinem unmittelbaren Umfeld vorhanden. Auch sind im Plangebiet keine besonders pragenden
Objekte oder Situationen bekannt, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt Halle
(Westf.) enthalten oder kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch auf
die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Mel-
depflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§ 16 DSchG).

Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983.
Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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5.1

5.2

Planungsziele und Plankonzept

Die Stadt verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Rettungswache im Plangebiet zu schaffen. Angesichts des
durch den Kreis Giitersloh dargelegten Bedarfs zur Errichtung einer neuen Rettungswache soll mit
der geplanten neuen Rettungswache ein Beitrag zur Erhéhung der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung geleistet werden. Prifschwerpunkte liegen mit Blick auf ortliche Gegebenheiten
und planungsrechtliche Rahmenbedingungen in der vertraglichen Einbindung in das Umfeld, insbe-
sondere unter nachbarschaftlichen, immissionsschutzbezogenen, verkehrlichen und naturschutz-
fachlichen Aspekten. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Fla-
chen sowie deren ErschlieBung gemall den kommunalen Zielsetzungen stadtebaulich zu entwickeln
und zu ordnen sowie planungsrechtlich zu sichern.

Inhalte und Festsetzungen

Aufgestellt wird ein angebotsorientierter Bebauungsplan (kein Realisierungszwang). Durch Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 90 werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen gemaf
§ 9 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die stadtebauliche Ordnung sowie die
Voraussetzungen fir die zum Vollzug des Baugesetzbuchs notwendigen MaBnahmen geschaffen.
Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellungen und orientieren sich
an vergleichbaren Planungen der Stadt.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet soll gemaR den Planungszielen als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Rettungswache entwickelt werden. Die Festsetzung orientiert sich somit konkret an
der beabsichtigten Ansiedlung einer Rettungswache durch den Kreis Gitersloh. Hiermit wird die
geplante Rettungswache planungsrechtlich gesichert und die bis dato unbeplante Flache zweckma-
Rig Uberplant.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Regelungen des Bebauungsplans gemafR § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB sind unter Beachtung der ortli-
chen Rahmenbedingungen sowie der noch zu konkretisierenden Projektplanung zu entwickeln und
sollen einen dem 6rtlichen Rahmen angemessenen Entwicklungsspielraum gewahrleisten:

= Die Grundflachenzahl GRZ von 0,6 und die Geschossflachenzahl GFZ von 1,2 fiir die Flachen fir
den Gemeinbedarf sollen ein ausreichendes MaR an Flexibilitat zur Umsetzung einer Rettungs-
wache im Plangebiet schaffen.

= Mit Blick auf die gegebenen Rahmenbedingungen und zur Wahrung einer angemessenen stad-
tebaulichen Hohenentwicklung sieht der Bebauungsplan fiir die Flachen fiir den Gemeinbedarf
eine maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen vor.

= Diese Regelungen zum NutzungsmaR werden um die Festsetzung einer maximal zuldssigen Ge-
samth6he von maximal 11 m tber der Bezugshoéhe erganzt. Zur sicheren Steuerung der Hohen-
entwicklung im Plangebiet wird eine Begrenzung der Gebdaudehdhen fiir geboten erachtet. Ge-
wahlt wird hier unter Berlicksichtigung erforderlicher Baustandards im Zusammenhang mit den
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gestiegenen energetischen Anforderungen die Begrenzung der maximalen Gesamthohe. Eine
umfeldgerechte Malstablichkeit der Bebauung sowie ein ausreichender Spielraum bei der kon-
kreten Vorhabenplanung sollen mit den Hohenvorgaben insgesamt gewahrt bleiben.

= Als Bezugshoéhe fiir die baulichen Anlagen soll auf die mittlere Hohe der fertigen ErschlieBungs-
anlage abgehoben werden. Die erschlieBende StraRe ist in der Ortlichkeit vorhanden. Die Vor-
gaben sind somit eindeutig und vollzugsfahig.

= |n den Flachen fir den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um eine
Rettungswache auch mit einer Gebaudelange von Gber 50 m zu erméglichen. Es gelten hier die
Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass Gebaude lber 50 Meter Lange
zulassig sind.

= Baugrenzen gemaR § 9(1) Nr. 2 BauGB setzen Lage und Tiefe der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen fest. Die durch Baugrenzen bestimmten tberbaubaren Grundstiicksflaichen geben einen
Rahmen fir Neubauten im Plangebiet. Durch das definierte Baufenster wird der konkreten Vor-
habenplanung ein ausreichender Bau- und Gestaltungsspielraum eingerdumt.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer in den Grundziigen aufeinander abgestimmten Gestaltung der Baukorper wer-
den ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese
erganzen die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen
(hier: Regelungen zur Gestaltung von Dachlandschaft). Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
werden Festsetzungen getroffen, die als verhaltnismaRig bewertet werden und die noch einen an-
gemessenen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben. Besondere gestalterische Bedeutung
kommt der Dachlandschaft zu. In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind nur Flachdacher mit einer
maximalen Dachneigung von 5 Grad zuldssig. Hiermit soll den baulichen Anforderungen zum ge-
planten Neubau einer Rettungswache Rechnung getragen werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die auRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die Osnabriicker Strafle (aktuell als B 68 ein-
gestuft) mit Anschluss an das tGberortliche StraRennetz. Das bestehende StralRensystem wird durch
die Planung nicht verdndert und ist gemal derzeitigem Kenntnisstand ausreichend leistungsfahig.
Aufgrund der maRvollen Planung von einer Rettungswache sind keine unverhaltnismaRigen Mehr-
belastungen zu erwarten. Besondere Konflikte mit dem Umfeld werden hier gemaR aktuellem
Kenntnisstand nicht erwartet.

Das vorhandene Wegesystem fiir den FuB- und Radverkehr wird ebenso wie die Anbindung an den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch die Planung nicht verdndert.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind moégliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen. Konflikttrachtige Vorbelastungen fir das Plangebiet werden vorwiegend durch die Ver-
kehrsbelastung der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Osnabricker StraBe hervorgerufen. Die
verkehrlichen Immissionen durch die Osnabriicker StralSe sind allerdings bereits seit Jahren gege-
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ben und werden nicht durch die vorliegende Planung hervorgerufen. Die bestehende Verkehrsbe-
lastung flihrt daher bereits im Bestand zu beeintrachtigenden Emissionen durch Larm, Abgas, Ge-
riche etc. fur die Nutzer des Plangebiets.

a) Gewerbliche Emissionen

Im Plangebiet werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rettungswache
festgesetzt. Um die Vertraglichkeit der geplanten Rettungswache sicher beurteilen zu kénnen, soll
im weiteren Verfahren ein schalltechnisches Gutachten eingeholt werden. Ermittelt und bewertet
werden sollen die durch den Betrieb der geplanten Rettungswache auf die umgebenden Nutzungen
entstehenden Gerdauschimmissionen.

b) Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet wird Gber die vergleichsweise stark frequentierte Osnabriicker StraRe erschlossen.
Die bestehende Verkehrsbelastung an der Osnabriicker StraRe fiihrt bereits im Bestand zu beein-
trachtigenden Emissionen durch Larm, Abgas, Gerliche etc. fiir die Nutzer des Plangebiets und die
im Umfeld vorhandenen Nutzungen. Aufgrund der Planung ist eine geringfligige Zunahme des mo-
torisierten Verkehrs vorwiegend im Bereich der Osnabriicker StraRRe zu erwarten. Die schalltechni-
schen Auswirkungen des planinduzierten Mehrverkehrs sind aufgrund der heutigen Gegebenheiten
und der vorliegenden Planung als gering einzustufen. Insgesamt wird die Planung als sinnvoll und
vertretbar auch unter Berlicksichtigung des Verkehrslarms erachtet.

Die vorliegende Planung tragt gemaR aktuellem Kenntnisstand insgesamt nicht zu einer Verschar-
fung der bereits in Teilen vorbelasteten Situation bei. Sie hat jedoch angemessen auf die Rahmen-
bedingungen zu reagieren. Im Laufe des weiteren Verfahrens werden die zu berlicksichtigenden
Belastungen gepriift und ggf. erforderliche MalRnahmen ermittelt. Die Fachbehdrden werden aus-
driicklich gebeten, der Stadt eventuelle weitere oder andere Informationen sowie Anforderungen
an ggf. einzuholende fachgutachterliche Priifungen gemaR § 4 BauGB zur Verfligung zu stellen.

¢) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Grundsatzliche Konflikte auf-
grund typischer Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. groRerer Tierhaltungsbetriebe (Ge-
ruchseinwirkungen, Larm) sind jedoch nicht bekannt.

d) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Geriiche, Staub, Erschiitterungen), die
eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vor. Derzeit wird ein ndherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen
sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz nicht gesehen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft, Leitungstrassen

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Fragen der Ver- und Entsorgung und der technischen ErschlieBung etc. werden im Zuge des
Planverfahrens bzw. parallel dazu erarbeitet. Die technische Ver- und Entsorgung einschlieBlich
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Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und Miillabfuhr soll durch Anschluss an die vor-
handenen Netze sichergestellt werden.

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerléschwas-
ser ist zu gewahrleisten. Fiir das Baugebiet sind Mindestloschwassermengen gemaR DVGW-Arbeits-
blatt W 405 zur Verfligung zu stellen. Auf das Merkblatt des Kreises Glitersloh ,,Brandschutz in der
Bauleitplanung” wird verwiesen. Probleme der Loschwasserversorgung sind nicht bekannt. Der
Loschwasserbedarf ist im Zuge einer anfallenden technischen Ausbauplanung der ErschlieBung so-
wie im Zuge der Realisierung neuer Gebaude und Nutzungen zu beriicksichtigen und mit der Stadt
und dem Versorgungstrager soweit erforderlich abzustimmen. Die Abstdnde zwischen den Hydran-
ten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Das Merkblatt , Brandschutz in der Bauleit-
planung” des Kreises Giitersloh ist zu beachten.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 51a LWG

Oberflachengewdsser sind weder im Plangebiet noch im ndheren Umfeld vorhanden. Festgesetzte
bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso wenig wie
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Nach Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist Niederschlags-
wasser von Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanali-
sation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln bzw. ortsnah direkt oder ohne Vermi-
schung von Schmutzwasser lber eine Kanalisation in ein Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Die Entwasserung im Plangebiet ist im weiteren Verfahren auf Basis der noch zu konkretisierenden
Vorhabenplanung zu klaren und mit den jeweiligen Fachbehorden abzustimmen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen bzw. zu errich-
ten, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Das vorliegende Plangebiet stellt derzeit eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache dar. Gro-
Bere Geholze oder Biume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Direkt stidlich des Plangebiets, durch
einen FulRweg vom Plangebiet getrennt, schlieRt in einigen Teilbereichen entlang der Osnabriicker
StralRe ein ca. 4 m breite Flache mit StraBenbegleitgriin und Einzelbdumen an. Diese Gehdlzstruk-
turen/Baumgruppe entlang der Osnabriicker StraRe liegen jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 90, so dass weitergehende Regelungen beispielsweise zum Erhalt dieser
Geholze/Bdume im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 90 nicht moglich sind.

Entlang der 6stlichen und nordlichen Plangebietsgrenze wird gemall § 9(1) Nr. 25a BauGB festge-
setzt, dass mindestens 3-reihige Wildstrauch-/Baumhecken anzupflanzen sind, um eine flachen-
hafte Sichtschutzabschirmung zu gewahrleisten und eine Eingriinung des Plangebiets hier zu bewir-
ken.

Im weiteren Verfahren soll die weitere Ausgestaltung der griinordnerischen Festsetzungen unter
Bericksichtigung der noch zu konkretisierenden Vorhabenplanung geklart werden.
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Eine Beeintrachtigung der geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie sonstiger
Schutzgebiete wird aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der maRvollen Planung
nicht gesehen. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3.3 wird an dieser Stelle verwiesen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung

Gemald BauGB ist die Umweltprifung im Regelverfahren fiir Bauleitplane durchzufiihren. Die Um-
weltpriifung mit Umweltbericht wird als Teil Il beigefligt. Der Umweltbericht mit integrierter Um-
weltprifung gemal § 2(4) BauGB dient im Rahmen der Planungen einer frihzeitigen Berlicksichti-
gung der umweltrelevanten Gesichtspunkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufberei-
tung der Umweltaspekte fiir die Abwagung.

Im Rahmen des Umweltberichts werden u. a. die bestehenden planerischen und umweltfachlichen
Vorgaben im Untersuchungsraum sowie die 6rtliche Umweltsituation erfasst und beschrieben so-
wie die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung aufgezeigt und bewertet.

Aus umweltfachlicher Sicht sind bisher keine besonderen Fragestellungen und Konflikte erkennbar,
die grundsatzlich gegen das Planvorhaben sprechen kénnten. Offentlichkeit und Fachbehdrden
werden gebeten, ggf. vorliegende weitere umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der
Stadt zur Verfligung zu stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Bodenversiegelungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenverdanderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als
Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung, sofern
nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen.

GemaR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet iberwiegend mittel- bis tiefgriindige lehmige Sand-
bdden als Braunerde (B71), z. T. Podsol-Braunerde, an.* Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die Boden im Plangebiet nicht zu.> Die Aus-
wirkungen der Planung fur die lokalen Béden kénnen aufgrund der Planungsziele und der Planin-
halte insgesamt als vertretbar bewertet werden.

Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983.
Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getotet werden kdnnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44(1)
BNatschG). Diese Priifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts (siehe Teil 1l), auf den an dieser
Stelle verwiesen wird. Kenntnisse tber das Vorkommen bzw. eine Betroffenheit planungsrelevan-
ter oder sonstiger geschitzter Arten liegen bislang nicht vor (Details siehe Umweltbericht).

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriicksichtigung im Bauleitplan-
verfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumaR-
nahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden. Auf der
Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen
Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmoglichkeit fiir Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Gemal § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und
Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstdren. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich
angeordnete oder zugelassene Malinahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kdonnen. Grundsatzlich ist — auch aulRerhalb dieser Ausschlusszeitraume —
eine Begleitung von RodungsmalRnahmen sowie von Riick- oder UmbaumalRnahmen an Gebauden
etc. durch einen Biologen erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z. B. Spalten in verbliebenen
Geholzen oder Gebaduden als Quartiere fiir Eulen, Flederméause etc.) betroffen sein konnen. Ergén-
zend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzthematik (hier insbesondere das Tétungsver-
bot) im Rahmen der konkreten Projektplanung und -umsetzung weiterhin zu bericksichtigen ist.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung ein-
zustellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsétzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Es ist zu prifen, ob die MaBRnahme erforderlich und vertretbar im
Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele
und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen.

Die Stadt hilt die Uberplanung des Plangebiets grundsatzlich fiir vertretbar und vor dem Hinter-
grund der dargelegten Planungsziele fur sinnvoll. Die Umweltprifung und die Eingriffsbewertung
und -bilanzierung werden im weiteren Verfahren nach Abstimmung und Kldarung grundlegender
Fragestellungen als Grundlage fiir die Abwagung erarbeitet.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Anpassung an Folgen des Klimawandels grundsatzlich
fordern. Dieser Belang wird seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) im BauGB besonders betont,
eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung geht hiermit aber nicht einher.
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Mit Blick auf den Uberdrtlichen Klimaschutz gehen aufgrund der durch die Planung ermoglichten
Bebauung landwirtschaftliche Freiflachen dauerhaft durch Versiegelungen fir Bebauung, Erschlie-
Rungsflachen etc. mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren. Diese Frei-
flachen weisen aufgrund ihrer Lage und Nutzung grundsatzlich eine gewisse klimatische Ausgleichs-
funktion durch Frisch-/Kaltluftproduktion auf. Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung
bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das Plangebiet und auf sein engeres Umfeld begrenzt.

Die klimatischen Auswirkungen infolge der Planung bleiben nach bisheriger Kenntnis auf das Plan-
gebiet und auf sein engeres Umfeld begrenzt. Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und Dichtemallen ermdglichen grundsatzlich eine optimierte Ausrichtung der kinfti-
gen Baukoérper und gewahrleisten erforderliche Mindestabstande im Sinne einer offenen Bauweise.
Positive kleinklimatische Effekte bewirken zudem die getroffenen Pflanzvorgaben (Anpflanzung von
mindestens 3-reihigen Wildstrauch-/Baumhecken). Angesichts der festgesetzten Flachdachbebau-
ung werden insgesamt sehr glinstige Voraussetzungen zur solarenergetischen Nutzung der Dach-
flache geschaffen. Dariber hinaus sind u. a. bei der Errichtung von neuen Gebaduden die Vorgaben
des Gebdudeenergiegesetzes zu beachten. Im Rahmen des Umweltberichts werden weitere Aus-
fihrungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung dargelegt und im weiteren Verfahren ggf. er-
forderliche AusgleichsmaRnahmen dargelegt.

7. Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete Grundstiickssituationen. Zurzeit
wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende MalRnahmen gesehen.

8.  Verfahrensablauf und Planentscheidung

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss und der Rat der Stadt Halle (Westf.) haben in lhren
Sitzungen im Mai/Juni 2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 90 ,Rettungswache an der
B 68 beschlossen (siehe Beratungsvorlage DS-Nr. 55/2022 und Niederschrift). Im August 2022 hat
der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Halle (Westf.) beschlossen, die friihzeiti-
gen Beteiligungsschritte gemall §§ 3(1), 4(1) BauGB einzuleiten (siehe Beratungsvorlage DS-Nr.
128/2022 und Niederschrift).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemalR § 3(1), 4(1) BauGB werden nunmehr die
weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. AnschlieBend wird auf dieser Grundlage der Bebau-
ungsplanentwurf erarbeitet.

Angesichts der angestrebten stadtebaulichen Zielsetzung und der Planinhalte wird die Planung fur

angemessen und stadtebaulich vertretbar gehalten. Auf die Beratungsunterlagen des Rates der
Stadt Halle (Westf.) sowie des zustdandigen Fachausschusses wird an dieser Stelle verwiesen.

Halle (Westf.), im August 2022



