Stadt Halle (Westf.)

Offentliche Bekanntmachung

Offenlegung der 20. Anderung des Flachennutzungsplans
"Erweiterung LIDL, Bielefelder Strafe, Elsa-Brandstrom-Strae" gemin
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)
vom 21.06.2021 bis einschl. 06.08.2021

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Halle (Westf.) hat in seiner Sitzung am
09.06.2021 beschlossen, den Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans
"Erweiterung LIDL, Bielefelder Stralte, Elsa-Bréndstrom-Stra3e" fiir die Dauer von
mindestens 30 Tagen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB, in der Fassung der

. Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)) &ffentlich auszulegen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) ist der vorliegende ca.
6.485 m? umfassende Anderungsbereich bisher als Gewerbliche Bauflache dargestellt.
Stdlich an den Anderungsbereich grenzt die Bielefelder Strale an, die im FNP als StraRe
des Uberdrtlichen Verkehrs und &rtliche Hauptverkehrsziige dargestellt ist. Norddstlich und
nordwestlich vom Anderungsbereich sind Wohnbauflichen im FNP dargestelit. Stidéstlich
vom Anderungsbereich sind entlang der Bielefelder Strate weitere Gewerbliche Bauflachen
im FNP ausgewiesen.

Mit dem Ziel, den bestandsersetzenden Neubau des Lebensmittelmarkts planerisch
abzusichern, wird im Zuge der vorliegenden 20. FNP-Anderung die Gewerbliche Bauflache
in ein Sondergebiet Grol¥flachiger Einzelhandel ,Nahversorgung® umgewandelt.

In Ausfiihrung des o. a. Beschlusses des Haupt- und Finanzausschusses wird der Entwurf
der 20. Anderung des Flachennutzungsplans "Erweiterung LIDL, Bielefelder StraRRe, Elsa-
Brandstrom-Strale" zusammen mit Begriindung und Umweltbericht mit Anlagen in der Zeit
vom

21.06.2021 bis einschl. 06.08.2021

im Rathaus der Stadt Halle (Westf.)
Ravensberger Str. 1
33790 Halle (Westf.)

im Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt, Zimmer 222/213 wahrend der Offnungszeiten
dffentlich ausgelegt (Montag bis Mittwoch 8.00 Uhr - 13.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.30 Uhr,
Donnerstag 08.00 Uhr - 13:00 Uhr und 14:00 Uhr - 18:00 Uhr, Freitag 8.00 Uhr - 12.30 Uhr).

Wahrend dieser Zeit kdnnen Anregungen und Bedenken zu dem Planentwurf vorgebracht
werden, Uber die nach Beendigung der Auslegung beraten wird.

Alle interessierten Blirgerinnen und Blrger werden gebeten, sich durch Einsichtnahme in die
Unterlagen Uber die Planungsabsichten zu informieren.




Die Beteiligung soll vornehmlich online durchgefiihrt werden. Der Planentwurf mit der
Begriindung und weiteren Planunterlagen stehen auf der Internetseite der Stadt Halle
(Westf.) wahrend der Offenlegung unter folgendem Link zur Einsichtnahme bereit:

https://www.o-sp.de/hallewestfalen/plan/uebersicht.php?L 1=34&pid=49007

Uber diesen Link besteht auch die M&glichkeit, Stellungnahmen direkt online abzugeben.

Es kénnen auch persénliche Termine im Rathaus vereinbart werden. Auf die notwendigen
Schutzmalnahmen fiir den persénlichen Umgang in Anlehnung an die Corona-
Schutzverordnung wird hingewiesen.

Zu dieser 20. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen zu umweltrelevanten Aspekten
neben der umfassenden Begriindung zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes
folgende Arten von umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen vor:

Umweltbericht: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes .Erweiterung LIDL, Bielefelder
Strale, Elsa-Brandstrém-Strale” mit Anlagen als Teil der Begriindung (Kortemeier
Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford, Entwurf April 2021).

e  Gutachten und Untersuchungen:
- Artenschutzrechtliche Beurteilung als integrierter Teil der Begriindung:
20. Anderung des Flachennutzungsplanes .Erweiterung LIDL, Bielefelder Strale,
Elsa-Brandstrom-Strale” (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH,
Herford, April 2021).

- Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes (AKUS GmbH, Bielefeld, Januar 2021).

- Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Neubau des Lidl-Marktes an der Elsa-
Brandstrom-Stralie 1 in Halle (Westf.) (AKUS GmbH, Bielefeld, April 2019).

- Aktualisierung des Schalltechnischen Gutachtens zum geplanten Neubau des Lidl-
Marktes an der Elsa-Bréndstrom-Stralle 1 in Halle (Westf.) ( (AKUS GmbH,
Bielefeld, August 2019 und Marz 2020)

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Halle (Westf.),
(BBE-Handelsberatung Miinster, November 2007)
- Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts April 2019:
Auswirkungsanalyse: Erweiterung des Lidl-Discountmarktes am Standort Elsa-
Brandstrom-Stralte 1 in Halle (Westf.), (BBE Handelsberatung Miinster, April 2019)
- Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts 2020:
Auswirkungsanalyse: Erweiterung des Lidl-Discountmarktes am Standort Elsa-
Brandstrom-Strale 1 (BBE Handelsberatung Minster, Marz 2020)



Zu umweltrelevanten Aspekten liegen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vor:

Offentlichkeit, Behdrden/TOB und umweltbezogene Inhalte

Kreis Gitersloh, Abteilung Tiefthau — Untere Wasserbehdrde

- Plangebiet liegt im Wasserschutzgebist Steinhagen/Patthorst
- Niederschlagswassersituation kann nicht beurteilt werden

- Versiegelte Flache moglichst auf Minimum reduzieren

Kreis Giitersioh, untere Naturschutzbehdrde
- Keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben

Kreis Gltersloh, Abteilung Gesundheit Trinkwasser, Umwelt und Verwaltung
- Versiegelte Flache mdglichst auf Minimum reduzieren

Kreis Giitersioh, Abteilung Bauen, Wohnen, Immissionen
Untere Immissionsschutzbehérde
- Hinweis auf mégliche Konflikte zwischen gewerblicher Fliche und Wohnbauflache

Landwirtschaftskammer NRW:
~ Keine Bedenken gegen die Mallnahme

Landesbetrieb Wald und Holz NRW:
- forstbehérdliche Belange sind nicht betroffen

Bezirksregierung Detmold Dez. 33
- hach Prifung der Achtungsabstinde ( KAS-18) keine Bedenken.
- Hinweis auf Trinkwasserschutzgebiet Halle, Zone HIB

Die verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen beziehen sich auf die Umweltbelange
wie folgt:

Schutzqut Umwelthezogene Informationen
Kurzcharakterisierung

Mensch

Begriindung - Schalltechnische Gutachten im Rahmen der

Umweltbericht 20. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schalltechnische Gutachten Januar 2021, AKUS GmbH Bielefeld, inkl.

zum Verkehrslarm Erganzungen vom April 2019, August 2019 und Marz

Gewerbelarm 2020

- In der Summe werden vorhabenbedingt keine
erheblichen Auswirkungen fir den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu
erwarten sein. Gesundes Wohnen im Sinne des
BauGB wird gewshrleistet sein.

Tiere und Pflanzen

Begrindung - Grundsatzlich wurde bereits in den Abschnitten , Tiere"
Umweitbericht und ,,Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen®
herausgearbeitet, dass vor Ort angesichts der
Vergleichbarkeit von Bestands- und Planungssituation
keine vorhabenbedingten Konflikte erkennbar sind.




Boden, Flachenverbrauch

Begriindung - Die Planung fiihrt im Wesentlichen zu einer
Umweltbericht Versiegelung und Verdichtung von Boden, die
vorliegend betrachteten Planflachen sind jedoch
bereits in weiten Teilen verandert, bebaut und
versiegelt. Dementsprechend ist davon auszugehen,
dass der Standort keine natlrlichen Bodenfunktionen

mehr aufweist.

Wasser

Begrindung - Vorhabenbedingt sind durch die bestandsorientierten

Umweltbericht Planungen keine wesentlichen Veranderungen flir den
Belang Wasser erkennbar. Bestands- und
Planungssituation werden vergleichbar bleiben. Auch
erhebliche Beeintréchtigungen fir das festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiet ,Halle” (Gebietsnr.: 391606)
sind nicht zu erwarten. Grundsétzlich gilt, dass im
Rahmen der Umsetzung der Planungen die Vorgaben
bzw. Ge- und Vearbote der Verordnung zum
Wasserschutzgebist zu beachten sind. Eine
unmittelbare Betroffenheit von Gewassern - und
insbesondere berichtspflichtigen Gewassern im Sinne
der EU-WRRL - besteht durch die Planungen nicht;

Klima/Luft

Begrindung - Kein erhebliches Konfliktpotential erkennbar.

Umweltbericht

L.andschaft

Begriindung - Keine relevanten Anderungen.

Umweltbericht

Kultur und sonstige Sachgiiter _
Begriindung - Kein erhebliches Konfliktpotential zu Bau-
Umwelthericht /Bodendenkmalern erkennbar.

Wechselwirkungen

Umweltbericht - Keine Wechselwirkungen erkennbar, die zu einer
zusétzlichen erheblichen Verschlechterung des
Umweltzustands filhren kénnten.

- Synergetische Auswirkungen, die durch das
Planvorhaben bewirkt werden, sind nach derzeitigem
Stand nicht bekannt

~ Kumulative Auswirkungen die durch das Planvorhaben
bewirkt werden, sind nach derzeitigem Stand nicht
bekannt

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
kumulativen Auswirkungen erkennbar, die zu siner
Unzulassigkeit weiterer Planverfahren flihren kénnten.

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplans "Erweiterung LIDL,
Bielefelder Straflle, Elsa-Brandstrém-Strale" ist in dem nachfolgenden Ubersichtsplan durch
eine gestrichelte Linie kenntlich gemacht.

Ubersichtsplan:
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Es wird darauf hingewiesen, dass

— nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) unber(icksichtigt
bleiben kdnnen und

— nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan (gem. § 4a Abs. 6 BauGB) unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fir
die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

— eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geman § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen.

Halle (Westf.), den 09.06.2021
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