Zeichenerklarung und textliche Festsetiungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F.vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.
NRW. S. 916);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).



B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

GE

GRZ 0.8

GFZ 2,4

BMZ 10,0

Hmax.
135,0 m i(i.NHN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO0), siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als HéchstmaR, hier 0,8
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) als HochstmaR, hier 2,4
Baumassenzahl BMZ, Héchstmal} (§ 21 BauNVO), hier 10,0

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) in Meter iber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN2016, hier maximal zulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen
(= oberster Gebaudeabschluss) in Meter Giber NHN, siehe textliche Festsetzung
D.2.1, hier als Beispiel:

- 135,0 Meter Gber NHN
(bei Wege-/Geldandehdhen von z.B. 113,90 m oder 109,94 m . NHN im
Bereich des Paulinenwegs im Osten bzw. im Westen entspricht dieses
maximalen Bauhdhen von rund 21 bis 25 m H6he)

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Héhenfestsetzung innerhalb
des GE durch Baugrenzen

Umgrenzung von nicht Gberbaubaren Flachen zur Klarstellung der Zuldssigkeit
von betriebszugehorigen Nebenanlagen, Verkehrsbereichen etc. im Randbereich
der 40 m-Zone zur A 33 (§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO):

1. Zulassige Betriebsumfahrten
2. Betriebshof/Rangierbereich in Hohe des zu erweiternden Logistikzentrums

3. Mulden und Anlagen fir die Rickhaltung und Klarung von Prozess- und
Regenwasser

Hinweis: AufSerhalb der 40 m-Zone entlang der A 33 sind weitere Umfahrten,
Rangierflichen und Nebenanlagen auch (ber die an der A 33 nach Abstimmung
mit Strafsen.NRW abgegrenzten Bereiche hinaus zuldssig.

4. Verkehrsflichen und Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinien, auch gegeniiber Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich
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Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg, 6ffentlich
FuB-/Radweg, 6ffentlich

Wirtschaftsweg, privat, nutzbar auch als FuB-/Radweg mit Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit gemaR § 9(1) Nr. 21 BauGB

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen,

hier Zufahrt-/Anschlussverbote in den gekennzeichneten Bereichen:

Randlage zur Trasse der A 33 ohne jegliche Ein-/Ausfahrten oder Zugénge

Randlage an der L 782 beidseits des Einmiindungsbereichs der Planstralie

. Versorgungsflachen, Leitungstrassen, Flachen fiir Riickhaltung und Ver-

sickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nrn. 12, 13, 14 BauGB)

Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB), hier:

Trasse der neu geplanten 110-/380- KV-Hochstspannungsfreileitung Lust-
ringen- Gltersloh der Amprion GmbH mit Schutzstreifen (nachrichtlich,
siehe Hinweis F.9)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Festsetzun-
gen D.4.1:

Teilflichen a: Gehdlzanlagen ohne Uberhilter im Bereich des Schutzstrei-
fens der 110-/380-kV-Leitung und Sukzessions-/Ruderalstreifen

Teilflichen b: Extensive Grinstreifen und Sukzessions-/Ruderalflichen mit
randlichen Gehodlzpflanzungen beidseits der neu geplanten Wegetrasse
auBerhalb der Waldbereiche

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr.
25 BauGB), siehe textliche Festsetzungen D.4.2 und D.4.3:

Anpflanzungen von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):

Teilflachen A: Standortheimische baumbetonte Geholzpflanzungen und
Baumhecken

Teilflachen B: Standortheimische strauchbetonte Wildstrauchhecke

Teilflaiche/Randstreifen C: Schnitthecke (Hainbuche) mit einer Endwuchs-
héhe gemaR Planeintrag von mindestens 1,2 m oder 1,8 m

Fachgerechter Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB):

Teilflachen D: Erhalt der standortheimischen Baumgruppen
Teilflachen E: Erhalt der standortheimischen Geholzziige

Erhalt markanter Einzelbdaume
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MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24
BauGB) i. V. m. MaBnahmen gemal § 9(1) Nr. 20 BauGB, hier fiir die durch das
Raster gekennzeichneten sidlichen, 6stlichen und westlichen Randbereiche
des GE mit 30 m Breite: Einschrankung der Beleuchtung von Fassaden, AuRRen-
anlagen, FahrstraBen und Stellplatzanlagen in dem im GE abgegrenzten
Bereich unter Einbeziehung der Flachen mit Pflanzbindungen gemaR § 9(1)25
BauGB, siehe textliche Festsetzung D.5.1

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m (iber Fahrbahnoberkante standig freizu-
halten

Grinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) mit Zweckbestimmung:

- Verkehrsgriin, 6ffentlich

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9(1) Nr. 18 lit. a BauGB)

Flachen fir Wald (§ 9(1) Nr. 18 lit. b BauGB)

Wasserflache (§ 9(1) Nr. 16 BauGB), hier neuer Laibach-Verlauf mit Sekun-
déraue auBerhalb des Waldbereichs (siehe separates wasserrechtliches Ver-
fahren nach § 68 WHG)

Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB):

- GFL 1: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit fiir Fukganger und
Radfahrer am Nordrand des Plangebiets in Verlangerung des ebenso belas-
teten privaten Wirtschaftswegs entlang der Bahntrasse (siehe B.4)

- GFL 2: Geh- und Fahrrecht zugunsten der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzer der im Geltungsbereich liegenden Flachen fir Landwirtschaft und
Wald (gilt nicht fiir Wohn- und Gartenlandnutzungen im Aulenbereich)
sowie fiir den Versorgungstrager der 110-/380-kV-Freileitung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, hier z. B. 10,0 m

8. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9(6) BauGB

Wasserschutzgebiet: Grenze der Zone 11IB des Wasserschutzgebiets Halle ent-
lang der L 782; die Neufassung der Schutzgebietsverordnung der Bezirksregie-
rung Detmold vom 30.06.2016 ist zu beachten

Geplanter Laibach-Verlauf mit Sekundaraue und Béschungsbereichen innerhalb
des Waldes (zu Einzelheiten siehe wasserrechtliches Verfahren nach § 68 WHG)

Landschaftsschutzgebiet des Kreises Gitersloh
Hinweis: Die Aufhebung des Landschaftsschutzes im Bereich des neu festgesetz-
ten GE-Gebiets erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren

Schutzzonen entlang der A 33 gemaR § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) ab
Fahrbahnrand, siehe Hinweis F.1:
- Anbauverbotszone (§ 9(1) FStrG) = 40 m-Streifen hier bis zur Baugrenze

- Anbaubeschrankungszone (§ 9(2) FStrG) = 100 m-Streifen



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen des vorhandenen
Geldndes

Flurgrenze und Flurnummer

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Ubernahme der Trassendarstellung der A 33 gemaR Ausfiihrungsplanung von
Strallen.NRW

BAB-Fernmeldekabel/Gf-Kabel (AUSA) gemiR Bestandsplan von StraBen.NRW
06/2019 (die genaue Lage ist noch nicht eingemessen!)

/AN
(\ ™~ Eingemessene Geholzflachen bzw. Kronentraufbereiche in ausgewahlten Plan-
7 \> bereichen (Einmessung Vermessungsbiro Meyer, Mai 2020)
//
Hohenpunkte (Stralen, Gelande, Kanaldeckel) in Meter Gber Normalh6hen-
3 Null (NHN) im DHHN2016 (Einmessung Vermessungsbiiro Meyer, Mai 2020)
2. Planerische Darstellungen und Hinweise
AR
///L // RN
ﬁ%s\\i\\\ \JN/; Grundlage der Erweiterungsplanung: vorldaufige Werkplanung der August
Ssol 7)(3 Storck KG, Stand: September 2020

Hochstspannungsfreileitungen, hier Trasse der bisherigen 220 KV-Leitung List-
ringen-Ummeln der Amprion GmbH mit Schutzstreifen (Abbau i. W. erfolgt)

_——

Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH (nicht eingemes-

sen), teilweise ist eine Verlegung in Abstimmung zwischen Eigentiimern und
Telekom erforderlich



D.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO)

1.1

Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet GE sind gemal § 1(4-6, 9) BauNVO unzuldssig oder eingeschrankt zulassig:
a) Tankstellen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

c) Selbststandige Lagerplatze fiir Schiittgiiter und Schrottplédtze sind unzulassig.

d) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig, ausgenom-
men sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

- Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe konnen ggf. als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflache muss
im Sinne des § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet und
in Grundflache und zugehdriger Baumasse untergeordnet sein.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu befiirch-
ten sein.

e) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.
f) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig.
g) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzul3ssig.

h) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. a.) sind unzulassig.

i) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem betref-
fenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale Werbetafeln
und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansdssigen Firmen (Hinweis: Die Ein-
schrdnkungen fiir Werbeanlagen entlang der A 33 sind zu beachten, siehe auch E.1/F.1).

i) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung
in der Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) im GE: Die maximal zuldssige Gebaude- bzw.
Gesamthohe in Meter iber NHN ergibt sich aus den Festsetzungen in der Plankarte fir die
jeweils durch Baugrenzen abgegrenzten Teilflaichen. Als oberer Abschluss (= maximal zu-
lassige Gebdudehdohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBen-
wand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaf § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte fir die Teilflachen festgesetzte
Hohe in Meter durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikraume, Liftungsanlagen, Fahr-
stiihle sowie durch Baukorper und Sonderbauteile fir Gewerbenutzungen mit betriebsbedingt
zwingenden Hohenanforderungen um bis zu 10 m Uberschritten werden. Fiir notwendige
Schornsteine kann als Ausnahme eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten Hohen um
bis zu 20 m zugelassen werden.



Bauweise, Giberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1

Einschrankungen fiir nicht Glberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23(5) BauNVO, hier
auf den Teilflichen mit Pflanzbindungen und mit Bindungen fiir den Erhalt gemaR § 9(1)
Nr. 25 BauGB: Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen einschliel3-
lich Werbeanlagen sind gemaR §§ 12(6), 14(1) i. V. m. § 23(5) BauNVO in den festgesetzten
Flachen gemal § 9(1) Nr. 25 BauGB unzuldssig. Ausgenommen sind (soweit ansonsten zulas-
sig) Einfriedungen, Irritationsschutzwédnde zum Fledermausschutz, Unterhaltungswege z. B.
fir Pflegemallnahmen sowie Leitungstrassen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

4.1

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

a) Teilflichen a, Entwicklungsziel: Gehdlzanlagen ohne Uberhélter im Bereich des Schutz-
streifens der 110-/380-kV-Leitung und Sukzessions-/Ruderalstreifen.

MafBnahmen:

- Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt einer geschlossenen, gestuft
aufgebauten Hecken- und Sichtschutzpflanzung aus gebietsheimischen Arten in variie-
render Breite, mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den Reihen (Pflanz-
liste/Artenauswahl s. Umweltbericht, Kapitel 3).

- Baumartig wachsende Geholze sind ausgeschlossen. Im Rahmen der Unterhaltung ist
die Hohe der Pflanzungen dauerhaft unter 20 m zu halten (s. Hinweis F.9).

- Anlage der Saumzonen als Ruderalstreifen und als Bereiche mit extensiver Pflege und
gelenkter Sukzession.

b) Teilflichen b, Entwicklungsziel: Extensive Griinstreifen und Sukzessions-/Ruderalflachen
mit randlichen Geholzpflanzungen beidseits der neu geplanten Wegetrasse.
MaBnahmen:

- Anlage der extensiven Grinstreifen durch Einsaat mit Landschaftsrasen (Regiosaatgut-
mischung fiir Feldraine und Sdume der Herkunftsregion 1: Norddeutsches Tiefland, z. B.
FLL RSM Regio Feldrain und Saum oder eine vergleichbare Ansaatmischung, Ansaatmen-
ge 1 g/m?), extensive Pflege mit Mahd im Regelfall 1x jahrlich und Abfuhr des M3hguts.

- Entwicklung der als Fettwiese kartierten Griinflache im Bereich des Schutzstreifens und
im 25 m Radius des Mastes als Hochstaudenflur mit extensiver Pflege. Mahd maximal
1 x jahrlich im Herbst und Abfuhr des Mahguts.

- Im Bereich der extensiven Griinstreifen entlang der Wegetrassen Anpflanzung, fachge-
rechte Pflege und dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen und kleinen Baum-/Gehdolzgrup-
pen aus gebietsheimischen Arten (Pflanzliste/Artenauswahl s. Umweltbericht Kapitel 3).



4.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):

a)

b)

c)

Teilflachen A: Bestandsentwicklung oder Neuanpflanzung und dauerhafte fachgerechte
Pflege als baumbetonte Gehdlzpflanzungen bzw. in schmalen Abschnitten als nicht
geschnittene Baumhecken mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen. Bei Neuanlagen
mittlerer Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den Reihen. Erhaltenswerter Geholzbe-
stand kann angerechnet werden. Im Bereich der zwei Teilflichen A im Bereich der Zufahrt
PlanstraBe/L 782 im Sudosten ist ein Anteil von 30 % fremdlandischen Gehdlzen zuldssig.
Ein abschnittweises Auf-den-Stock-Setzen ist im Zuge der langfristigen PflegemaRnahmen
zuldssig, ist aber entlang der A 33 in enger Abstimmung mit der Naturschutzbehorde unter
Beachtung der Schutzfunktion fiir Fledermause vorzunehmen (abschirmende bzw.
leitende Pflanzungen).

Teilflachen B: Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze innerhalb der ent-
sprechend gekennzeichneten Pflanzflachen als freiwachsende, geschlossene Wildstrauch-
hecke mit einzelnen Uberhéltern; mittlerer Pflanzabstand in und zwischen den Reihen
1,5 m (= Pflanzdichte), maximaler Abstand zum AuBenrand der festgesetzten Pflanz-
flachen 2 m, sofern nicht nachbarrechtliche Aspekte gemaR Nachbarrechtsgesetz NRW
dagegen sprechen. Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Erhaltenswerter Bestand kann entsprechend erganzt und angerechnet werden.

Teilfliche/Randstreifen C: Anlage und fachgerechte Pflege standortheimischer Hecken-
pflanzungen aus Hainbuchen (Carpinus betulus) als mindestens 2-reihige Schnitthecken
mit einer Endwuchshohe gemaR Planeintrag von mindestens 1,2 m und 1,8 m, Pflanzung
im zweireihigen Dreiecksverband mit 3 Pflanzen pro Meter innerhalb der Reihen und
einem Abstand von 70 cm (Hecke 1,8 m Hohe) bzw. 30 cm (Hecke 1,2 m Hohe) zwischen
den Reihen. Sicherung der Pflanzung mit einem Durchlaufschutz.

Ergdnzung der 1,8 m hohen Hecke zwischen den beiden Heckenreihen durch 40 Stiick
schmalkronige Hochstdmme in variablen Abstanden zwischen 4-7 m oder Gruppen (Arten-
wahl und -verteilung gemaR Umweltbericht: Scharlach-Apfel (Malus tschonoskii) Feld-
ahorn (Acer campestre “Elsrijk’), Elsbeere (Sorbus torminalis), Wildbirne (Pyrus commu-
nis). Ausnahmeregelung: Zusatzlich konnen bei Flachen mit aus landschaftspflegerischer
Sicht ausreichender Tiefe Baume mit groBerer Krone aus gemaR Umweltbericht, Kapitel 3
verwendet werden.

Zur Anlage der 1,2 m hohen in der 6ffentlichen Verkehrsflache Schaffung einer Wurzel-
raumerweiterung unter dem Geh- und Radweg (s. Umweltbericht, Kapitel 3).



4.3

4.4

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b
BauGB), Teilflichen D und E: Fachgerechter Erhalt der standortheimischen Gehdlze in den
Waldchen, Baum- und Gehdlzgruppen (vgl. DIN 18920). Ausfalle und abgangiger Bestand sind
gleichartig in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Eine Pflege von Heckenzligen durch
LAuf den Stock setzen” alle 10-15 Jahre ist zuldssig, ausgenommen sind Uberhilter in den
Baumhecken sowie Einzelbdume und Baumgruppen.

Im Bereich der Kronentraufen sind — mit Ausnahme zwingender Griinde fir die allgemeine
Sicherheit — samtliche Eingriffe untersagt, die die Vitalitdt der Baume beeintrachtigen kénn-
ten. In diesem Bereich darf nicht versiegelt werden; die Errichtung von Nebenanlagen, Gara-
gen und Stellpldtzen etc. ist unzulassig. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese Stdmme und
Wurzelwerk nicht beeintrachtigen.

Mindestanforderungen an die Qualitat des Pflanzguts fiir MaBnahmen gemaRB § 9(1) Nr. 20,

Nr. 25 BauGB und gemaR § 89(1) Nrn. 4, 5 BauO NRW:

- Ausfiihrung PflanzmalBnahmen nach DIN 18916., fachgerechter Erhalt nach DIN 18920.

- Hochstdmme (Einzelbdume/Baumgruppe): 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
16 - 18 cm (in 1,0 m HGhe gemessen).

- Heister 2x verpflanzt (Wildstrauch-/Baumhecken) mit Ballen, H6he 150 - 200 cm sowie
Strducher 2x verpflanzt (Hecken), Hohe 60 - 100 cm; mittlerer Pflanzabstand 1 - 1,5 m in
und zwischen den Reihen (= Pflanzdichte), Pflanzungen im Verband von 3 - 5 Stiick.

- Bericksichtigung vorbereitender bodenverbessernder MaBnahmen bei Baumpflanzungen
(Pflanzgruben mit mind. 12 m® durchwurzelbaren Raum), anfingliches Befestigen von
Hochstdammen und Heistern, Bewassern bei Bedarf.

- Anwuchskontrollen in den ersten 3 Jahren, Nachbesserung bei festgestellten Mangeln;

- Ausfille und abgangiger Bestand sind bei allen MaBnahmen gleichartig in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

- Temporarer Schutz von Pflanzflachen durch einen Verbissschutz (wildsicherer Knoten-
geflechtzaun, Mindesthohe 1,5 m, Sicherung ca. 8 Jahre, anschl. Abbau)

- Pflege von Gehdlzen durch ,Auf den Stock setzen” alle 10-15 Jahre (Ausnahme Einzel-
bdume, Baumgruppen).

- Verwendung artenreicher standortgerechter Saatgutmischungen (Regiosaatgut).

5.  MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) i. V.
m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
5.1 Sidostlicher und 6stlicher Randbereich des GE, Beleuchtung von Fassaden, AuBBenanlagen,

FahrstraBen und Stellplatzanlagen: Im GE sind in den in der Plankarte abgegrenzten siid-
lichen, 6stlichen und westlichen Randbereichen mit 30 m Breite im Sinne des Artenschutzes
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen im AuRenbereich zu wahlen:

- Fir die Beleuchtung von Fassaden, AulRenanlagen, Fahrstrallen und Stellplatzanlagen sind
Leuchtmittel mit geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen
540 - 650 nm und mit einer Farbtemperatur < 2.200 Kelvin zu verwenden, die nur eine
geringe Insektenanziehung bewirken. Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden.

- Ein Anstrahlen der Gebdudekdrper/Fassaden und Beleuchtungen zu Werbezwecken ist in
diesem Bereich nicht zuldssig.

- Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwendung geschlossener
Lampengehéduse, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthdhen etc.), eine
Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.
Leuchtkdrper und Reflektoren sind so auszurichten, dass kein Licht in den Auenbereich
des Laibachs und in den anschlieBenden Waldbestand fallt.

Ergdnzende Hinweise: Beleuchtungszeiten und -intensitéten sind nach Mdglichkeit durch
Bewegungsmelder, Abdimmen etc. zu minimieren. Das Beleuchtungskonzept sollte mit der
Unteren Naturschutzbehérde (Kreis Glitersloh) abgestimmt werden (vgl. auch Hinweise F.7).



Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen gem3aR § 89(1) Nr. 1 BauO im GE
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1.2

Fassadengliederung im GE: AulRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 50 m
deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbdander, dauerhafte Fassadenbegri-
nung, Farb- oder Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten archi-
tektonischen Gesamtkonzept zugelassen werden.

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im GE:

a) Werbeanlagen an Gebauden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig, Werbeanla-
gen missen bei Flachdachern von der Gebaudeoberkante und bei geneigten Dachern von
der Traufkante sowie von Gebdudeecken einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftziige, Symbole etc.)
darf maximal 7 m, die Lénge maximal 30,0 m betragen. Die Lange der Werbeanlagen darf,
auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der Geb&udebreite nicht Gberschreiten.
Abweichungen fiir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teil-
elemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden. Ab-
weichungen von den angegebenen MalRen und GroRen kdnnen zugelassen werden, wenn die
GroRe der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete Flache
einnimmt und wenn eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der A 33 nicht zu beflirchten ist.

b) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weiR etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder
leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone (vgl. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
unter B.1) sind in den Teilflachen des GE nur bis zu der jeweils festgesetzten zuldssigen maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen gemaR Festsetzung B.2 zulassig.

Hinweise zur Einschrdnkung von baulichen Anlagen einschl. Werbeanlagen entlang der A 33
gemdf3 § 9 FStrG und entlang der L 782 gemdf3 StrWWG NRW siehe F.1.

Begriinung und Einfriedungen (§ 89(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)

2.1

2.2

3.

Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellpldtze im GE:

Fir jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumschei-
ben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stell-
platze regelmalig verteilt vorzunehmen.

Abweichend kdénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere
Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.

Verpflichtung zur Herstellung sowie Art, H6he und Gestaltung von Einfriedungen gemaR
§ 89(1) Nr. 5 BauO im GE, hier Einfriedungen entlang A 33:

Soweit keine offentliche Einzadunung vorhanden ist, sind im GE entlang der privaten Grund-
stiicksgrenzen zur A 33 wirksame liickenlose Einfriedungen (Stabgitterzaun, Maschendraht-
zaun oder gleichwertig) mit einer Mindesthéhe von 1,2 m (iber Oberkante Betriebsgelande
vorzusehen.

Ausdriickliche Hinweise zu den ortlichen Bauvorschriften gemafRl § 89 BauO NRW

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW. Zuwiderhandlun-
gen gegen Ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BufRgeldvorschriften
der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfallen wird eine friih-
zeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.



Hinweise zur Beachtung

Baugenehmigungsverfahren und Randlage zur A 33 sowie zur L 782:

Auf die gesetzlichen Bestimmungen fiir Bauvorhaben entlang von Bundesautobahnen wird
verwiesen, insbesondere auf § 9 FStrG. Hochbauten jeder Art einschl. Werbeanlagen sind
gemal § 9 FStrG entlang der A 33 in einem Streifen von 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
unzulassig. Bis zu einem Abstand von 100 m bediirfen sie der Zustimmung der zustandigen
StraBenbauverwaltung. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist weiterhin
erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit gemal BauO NRW entbindet nicht von der Einhal-
tung der straBenrechtlichen Zustimmungspflicht.

Flr Einzdunungen und Pflanzmalnahmen entlang der Grundstiicksgrenze zur A 33 ist im Bau-
genehmigungsverfahren die Zustimmung der StralRenbauverwaltung einzuholen. Fiir Beleuch-
tungsanlagen ist im Einzelfall bis zu einer Entfernung von 100 m zur A 33 ebenso die Zustimmung
einzuholen. Auf die Regelungen fiir Werbeanlagen unter E.1 wird ergdnzend verwiesen.
Hinweis: Nach Abstimmung mit Strafsen.NRW im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens
Nr. 51 sind im Randbereich zur A 33 innerhalb der 40 m-Freihaltezone gemdf8 Planzeichen
unter B.3 Betriebsumfahrten [1] und Rangierfldchen [2] zuldissig. Jegliche spéitere Anderungen
gegeniiber diesem mit StrafSen.NRW abgestimmten Stand stehen unter dem Vorbehalt des
§ 9 FStrG. Im Bereich [3] kommen Mulden und Anlagen fiir die Riickhaltung und Klédrung von
Prozess- und Regenwasser hinzu. Im Planverfahren erfolgte eine weitere Abstimmung.

Abgrenzung zur Trasse der A 33 gemal} B-Plan Nr. 51 und Kartengrundlage: Die Abgrenzung
zur Trasse der A 33 wurde fiir den nordwestlichen Bereich im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 51 und fiir den stidostlichen Bereich ab der Briicke Paulinenweg im Marz 2020
gemal Vorgabe von StralRen.NRW aus den Planfeststellungsunterlagen aufgenommen. Die
Planung der A 33 fiir den nordwestlichen und stdostlichen Bereich und die dem
Bebauungsplan Nr. 51 zu Grunde liegende Katasterkarte basierten auf dem Gaul3-Kriiger-
Koordinatensystem.

Anlagen der AuBenwerbung diirfen gem. § 28 StrWWG NRW auBerhalb der Ortsdurchfahrten
in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der L 782, nicht errichtet
werden. Bauliche Anlagen jeglicher Art bediirfen in der Anbaubeschrankungszone (40 m vom
Fahrbahnrand) der gesonderten Zustimmung der StralRenbauverwaltung (§ 25 StrwWG NRW).

Betriebswohnungen und Biironutzungen:

Betriebswohnungen kénnen gemal § 8(3) BauNVO ggf. nur als Ausnahme zugelassen werden.
Die Bauflachen im Siden entlang der A 33 sind durch Verkehrslarm vorbelastet. In den Rand-
lagen kénnen ggf. die Orientierungswerte fiir gewerbliches Wohnen und fiir Blironutzungen
2.T. Gberschritten werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass ungesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vermieden werden, ggf. sind Abschirmungen durch Baukorper
etc. sowie erganzend passive MalRnahmen im Einzelfall sachgerecht vorzusehen.

Altlasten und Kampfmittel, Bodenschutz:

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Treten bei BaumaRnahmen etc. Anhaltspunkte

fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen auf, besteht nach § 2(1)

Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, den Kreis Glitersloh als zustandige untere Abfall-

wirtschaftsbehorde, Tel. 05241/85-2740, unverziglich zu verstandigen.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Da Kampfmittelfunde nicht vollstan-

dig ausgeschlossen werden kénnen, sind Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren.

Bei verdachtigen Gegenstanden, Bodenverfarbungen oder Geriichen ist die Arbeit aus Sicher-

heitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

Im Zuge der Umsetzung einzelner Vorhaben sind grundsatzlich folgende MaRnahmen zum

Bodenschutz zu beriicksichtigen bzw. zu ergreifen (s. Umweltbericht, Kapitel 3.1):

* Gehen im Rahmen der Bauarbeiten Plaggeneschbdden verloren, sind in Abstimmung mit
dem geologischen Dienst NRW Aufgrabungen, Fotodokumentation, Beprobung und
Analytik zu veranlassen.

* Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt erforderliche MaR.

* Verwendung von wasserdurchlassigen Tragschichten und Oberflachenbeldgen, soweit es
im Zusammenhang mit betriebsbedingten Anforderungen der Planungen moglich ist.

e Durchfihrung erforderlicher Erd-/Bodenarbeiten entsprechend dem Stand der Technik
und unter Einhaltung einschlagiger DIN-Normen.

* Verwendung von Bodenaushub innerhalb des Plangebiets, soweit technisch moglich.

* Bepflanzung unversiegelter Grundstiickflichen mit moglichst standortgerechten, heimi-
schen Geholzen.



Bodendenkmale:

Der LWL-Archédologie fiir Westfalen hat mitgeteilt, dass im Umfeld des friiheren Schlosses
Steinhausen seit dem Mittelalter Wirtschafts- und Wohnbauten vorhanden waren, deren
Reste und Struktur bei einer Bebauung zerstort werden kénnen. Daher sind auf allen Flachen,
auf denen durch Erdarbeiten eingegriffen wird, im Vorfeld und ggf. begleitend archaologi-
sche Untersuchungen durchzufiihren. Eine friihzeitige Abstimmung zwischen Unternehmen
und LWL ist erforderlich.

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15, 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Kommune oder der LWL-Archéaolo-
gie fir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass Ober-
flaichenabflisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im Ent-
wasserungskonzept vorgesehen ist.

Brandschutz, Léschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405, ist fir das
Baugebiet eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfligung zu stellen. Wenn sich im Zuge
einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein
hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene MaRnahmen
zu sichern. Die Abstande zwischen Hydranten oder Léschwasserzisternen oder -teichen richten
sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Anforderungen und Hinweise zu den DVGW-
Arbeitsblattern, Rechtsgrundlagen etc. sind dem Merkblatt des Kreises Gitersloh "Brandschutz
in der Bauleitplanung" zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der Objektplanungen mit
den zustandigen Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

Okologische Belange, vorliufiger Erhalt von Gehdlzbestinde, Artenschutz:

Die Berticksichtigung okologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Bau-
stoffe werden nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc., extensive Begriinung von
statisch geeigneten Flachdachern, Fassadenbegriinungen). Griinflichen und betriebliche
Reserveflachen sind moglichst naturnah zu gestalten und zu unterhalten (standortheimische
Pflanzen, insektenfreundliche Regiosaatmischungen - ,Natur auf Zeit” etc.).

Die Wald- und Geholzflachen im Plangebiet sollen, sofern moglich, so lange erhalten bleiben,
bis die jeweiligen Bauvorhaben im festgesetzten Teilbereich des GE konkret anstehen
(Minderungsmalnahmen).

Zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten ist es verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und Schilf-
bestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben
gef. zulassige waldwirtschaftliche MalBnahmen gemall Forstrecht, schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete
oder zugelassene MalRinahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durch-
gefiihrt werden kénnen.

Beleuchtung von Gebauden, Verkehrsflachen, Freiflachen und Stellplatzanlagen: Im Sinne
des Artenschutzes sind im AulRenbereich insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtun-
gen zu wahlen. Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind
auf das Notwendige zu beschranken, Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimie-
ren (z. B. Abdimmen), Blendwirkungen zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener
Lampengehause, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthéhen etc.).

Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem
Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.200 Kelvin zu ver-
wenden. Das Beleuchtungskonzept fiir Verkehrs- und Griinflachen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde (Kreis Gitersloh) abzustimmen. Sollten die Anforderungen mit marktgangi-
gen Losungen nicht abgedeckt werden kénnen, kommen in Abstimmung mit der Fach-
behorde ggf. auch erganzende Losungen mit anderen technischen Ausfiihrungen, durch
Abdimmen oder durch zeitweises Abschalten etc. in Frage.



Aus militarischer Sicht sind Bauhdhen (einschlieflich Dachaufbauten, Antennen, Schorn-
steine etc.) bis 30,0 m Uber Grund zuldssig. Bei Bauhthen tiber 30,0 m sind die Bauvoranfra-
gen / Bauantrage zur Einzelfallprifung an das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz

Die 220 KV-Leitung Lustringen-Ummeln (Bl. 2310, Maste 116/117) der Amprion GmbH wurde
abgebaut. Die Amprion GmbH errichtet derzeit neu eine 110-/380-kV-Hdchstspannungsfrei-
leitung Gutersloh-Lustringen (BI. 4210), das Planfeststellungsverfahren ist abgeschlossen. Die
Amprion GmbH hat im Zuge der bisherigen Planungsschritte mitgeteilt, dass keine grundsétz-
lichen Bedenken gegen das Vorhaben der August Storck KG bestehen, folgende Anforderun-

* Eintrag des Schutzstreifens im Geltungsbereich mit Begrenzung der Bauhohen.

* Um die Maste herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,0 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als
Parkplatz oder als Stellplatzflache genutzt werden, dann kann jedoch in Abstimmung mit
dem zustdandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten

* Die Gebdude missen eine Bedachung nach DIN 4102 ,,Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen”, Teil 7 erhalten. Glasdacher (und Dachterrassen) sind nicht zulassig.

* Im Schutzstreifen der Leitungen diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,

* Durch hdherwachsende Gehdlze in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Schutzstreifen
besteht die Gefahr, dass durch Baumumbruch die Freileitungen beschadigt werden. Es
wird gebeten, auch in Randbereichen nur Gehdlze anzupflanzen, die in den Endwuchs-
héhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.
Rickschnitte sind durch Grundstickseigentiimer/Bauherren auf eigene Kosten durchzu-
fihren bzw. zu veranlassen. Kommt diese der vg. Verpflichtung trotz schriftlicher Auffor-
derung und angemessenener Fristen nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den
erforderlichen Riickschnitt zu Lasten der Eigentiimer/Bauherren durchfiihren zu lassen.

* Leitungen und Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewadhrleisten. Alle die Hochstspannungs-

* Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NHN) zur Prifung und
Stellungnahme bzw. zum Abschluss einer Vereinbarung mit den Beteiligten zuzusenden.
Alle geplanten MalRnahmen bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

8. Militarischer Flugbetrieb:
und Dienstleistungen der Bundeswehr in Disseldorf zu leiten.
9. Leitungstrassen der Amprion GmbH:
gen und Hinweise seien jedoch zu beachten:
erforderlich werden.
die eine Endwuchshéhe von maximal 20 m erreichen.
freileitungen gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.
10. Hinweise der Deutschen Bahn AG:

Die Deutsche Bahn AG hat um Beachtung diverser Hinweise im Zuge der weiteren Umsetzung

der Planung gebeten, insbesondere:

* Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der Bahnstrecke diirfen nicht ge-
fahrdet oder gestort werden. Auswirkungen auf Bahndurchladsse sowie Sichtbehinderun-
gen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen
sind zu vermeiden. Bahnlibergiange diirfen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und
schwer beladene Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden.

* Fir erforderliche Kreuzungen der Bahnstrecke mit Kandlen, Wasserleitungen o0.3. sind ent-
sprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen.

* Spéatere Baugenehmigungsantrage im Geltungsbereich sind erneut der Deutschen Bahn
AG zur Stellungnahme vorzulegen, weitere Bedingungen und Auflagen sind ggf. denkbar.

* Fir Eisenbahnbetrieb und Erhaltung der Bahnanlagen entstehende Emissionen kénnen
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen gegen die
DB AG nicht geltend gemacht werden.



11.

Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan:

12.

Die schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan sind wesentlicher Bestandteil des Ver-
fahrens und der weiteren Betriebsentwicklung, diese sind als Grundlage zu den einzelnen
Baugenehmigungsverfahren einzubeziehen (s. Anlagen zur Begriindung):

* Akus GmbH: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen von Bauleitplanverfahren fir die
geplante Ost-Erweiterung des Werks Halle der August Storck KG, Bielefeld, September
2017

* DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Unter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg,
Theenhauser StraRe (L 782), A 33“ der Stadt Halle (Westfalen), Bielefeld, September 2020

Bereithaltung von DIN-Normen:

Die in den Festsetzungen unter D.4 genannten DIN-Normen zur Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, hier Pflanzen und Pflanzarbeiten nach DIN 18916 und fachgerechter Erhalt
nach DIN 18920, werden beim Fachbereich 3 - Planen, Bauen, Umwelt, Wirtschaftsférderung
der Stadt Halle (Westf.) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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