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1.  Einfiihrung

Die Stadt Halle (Westf.) hat auf Antrag der August Storck KG die Bauleitplanung fiir die Erweite-
rung des Standorts in Halle (Westf.) eingeleitet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80
,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener Strale (L 782), A 33“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte langfristige Sicherung und Erweiterung
des Betriebsstandorts der August Storck KG geschaffen werden. Im Rahmen der geplanten Erwei-
terung des Standorts um weitere Betriebseinheiten Ostlich des Paulinenwegs mit Biliro- und Ne-
bengebauden, Infrastruktur und Werkstatten sowie mit einem neuen Lkw-Terminal im Sidosten
an der Theenhausener StralRe (L 782) kdnnen die bestehenden Betriebsstrukturen weiter genutzt
und die Kapazitaten auf das langfristig erforderliche Mal} ausgebaut werden. Durch die im Zuge
der Projektentwicklung neu aufgenommene direkte Anbindung im Siidosten an die L 782 wird
zudem eine Entflechtung bzw. Optimierung des standortbezogenen Lkw-Verkehrs mit einer deut-
lichen Verkehrsreduzierung im Bereich WeststraRe/Margarethe-Windthorst-StraRe ermdglicht.

Die Storck-Gruppe gehort heute zu den weltweit zehn groRten StiBwarenherstellern und beschaf-
tigt an den Produktionsstandorten sowie in 19 internationalen Vertriebsorganisationen zusam-
men mehr als 7.000 Arbeitnehmer. Alle vier Produktionswerke der August Storck KG liegen bisher
in Deutschland mit Spezialisierungen in den Werken in Berlin, Halle (Westf.), Ohrdruf (Thiringen)
und Taunusstein nach Produktgruppen. Der Standort Halle (Westf.) mit einer breiten Produktpa-
lette im Bereich Zuckerwaren ist der groBRte Produktionsstandort der Storck-Gruppe. Zudem sind
hier wichtige zentrale Aufgaben der Storck-Gruppe in den Bereichen Verwaltung, Qualitatssiche-
rung, Forschung & Entwicklung, Logistik, Technik, Einkauf und IT etc. angesiedelt. Auch die Con-
detta GmbH & Co. KG als ein weiteres Unternehmen der Storck-Gruppe hat hier ihren Geschafts-
sitz. Insgesamt sind hier derzeit rund 3.200 Arbeitnehmer beschaftigt.

Standortentscheidungen, insbesondere fiir die in Halle (Westf.) bisher exklusiv hergestellten, sehr
erfolgreichen und weiter wachsenden Markenfamilien ,Toffifee”, ,Mamba“, ,Riesen”, ,Dick-
mann’s”, ,Nimm2“ und ,Lachgummi“ sowie Weichenstellungen fiir neue Technologien bzw. Pro-
dukte, missen mit einem groReren zeitlichen Vorlauf getroffen werden. Daher ist das Vorhanden-
sein von genehmigungsfahigen und bei anstehenden Entscheidungen kurzfristig nutzbaren Fla-
chen an einem Standort von sehr grolRer Bedeutung. Dieser Entwicklungsspielraum ist in der Stadt
Halle (Westf.) im Rahmen der aktuell ausgewiesenen Gewerbeflachen nicht mehr gegeben. Die
derzeitige Werkplanung hat die heute verfligbaren Flachen im Siiden und Westen des heutigen
Betriebsgelandes bereits verplant bzw. fir mittel- bis langfristige Erweiterungen der dortigen Pro-
duktionsbetriebe vorgehalten. Im Ergebnis wird fur die weitere Werksentwicklung die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Erweiterung des Standorts zwingend erforderlich.
Nach umfassender Priifung der verschiedenen Planungsalternativen wird die Erweiterung im Os-
ten des Paulinenwegs angestrebt.

Die Stadt Halle (Westf.) unterstiitzt ausdricklich die Erweiterungsabsichten der August Storck KG
einschlieBlich der geplanten neuen Werkszufahrt von der Theenhausener StralRe (L 782). Die Stadt
sieht das besondere betriebliche Planungserfordernis und den dringenden Handlungsbedarf des
Unternehmens und will auf der kommunalen Ebene die fiir die Standortsicherung und Erweite-
rung erforderlichen Voraussetzungen schaffen. Fiir die Stadt Halle (Westf.) ist das Unternehmen
ein bedeutender Wirtschaftsfaktor und ein Unternehmen mit einer sehr hohen Bedeutung fiir den
Arbeitsmarkt. Aufgrund der engen und kontinuierlichen Verflechtungen mit Zulieferern und
Dienstleistern erstreckt sich die Arbeitsmarktbedeutung des Unternehmens lber den eigenen
Mitarbeiterstamm und Uber die Stadt Halle (Westf.) hinaus. Vor diesem Hintergrund ist es fir die
Stadt Halle (Westf.) sehr wichtig, die weitere Entwicklung des Unternehmens zu sichern.
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Das Plangebiet umfasst neben den im Entwurf gut 16 ha groBen Erweiterungsflaichen des Unter-
nehmens eine rund 4 ha grofRe Teilflache, die einschlieRlich Randeingriinung bereits im Bebau-
ungsplan Nr. 51 als Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO festgesetzt worden war, auf der aber Bau-
héhen anzupassen sind. Das festgesetzte Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO umfasst im Bebau-
ungsplan Nr. 80 nunmehr ca. 20,3 ha. In den Geltungsbereich sind dariber hinaus im Osten, im
Sidosten und im Siiden angrenzende Teilflichen mit der renaturierten bzw. neu anzulegenden
Trasse des Laibachs sowie Waldflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft, Wirtschaftswege ein-
schlieRlich Verkehrsgriinflichen sowie FuB-/ Radwege und der neue Anschluss an die Theen-
hausener StraBe (L 782), ein gewerblich genutzter Lagerplatz, ein Wohnhaus und Gartenland im
AuRenbereich einbezogen worden. Diese Wald-/ Grinflachen, Wegetrassen und sonstige Nutzun-
gen umfassen zusammen knapp 13 ha Flache, so dass das Plangebiet insgesamt eine GréRe von
etwa 33,12 Hektar umfasst. Zu Einzelheiten wird auf die Flachenbilanz in Kapitel 8 dieser Begriin-
dung sowie auf die in der Anlage beigefligte detaillierte Flachenbilanz gemaR Eingriffsbilanzierung
und auf den Umweltbericht verwiesen.

Das Plangebiet ist gegentiber der Vorentwurfsplanung (Mai 2020) deutlich in Richtung Stidosten
bis zur L 782 erweitert worden, da die urspriingliche Absicht, die nach Einbeziehung des Pauli-
nenwegs in das Werksgeldande ersatzweise erforderliche Wegeverbindung fir FuRganger und Rad-
fahrer tber den vorhandenen Abschnitt des Wirtschaftswegs Arrode parallel zur L 782 zu fihren,
aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht umsetzbar war. Daher muss der Bebauungsplan Nr. 80
diese neue Wegeverbindung verbindlich sichern, zudem soll die Waldneuanlage im Zusammen-
hang mit der Laibach-Verlegung gemalR Wasserrecht flaichenmaRig aufgenommen und durch er-
ganzende PflanzmaRnahmen im Bebauungsplan abgerundet werden.

Die firmeneigenen eigentlichen Erweiterungsflaichen befinden sich zurzeit im unbeplanten Au-
Renbereich und werden heute Gberwiegend als Wald, als Griinland bzw. als (friihere) Parkanlage
mit einer nicht mehr bewohnten Villa und als Flachen fir die Landwirtschaft bis zur Trasse der
Theenhausener StraRe (L 782) oberhalb der ehemaligen kleinen Hofstelle genutzt. Hinzu kommen
im Bereich der firmeneigenen Flachen der teilweise verrohrte Laibach mit den zwei Teichanlagen
im Nordosten des Plangebiets.

Im Vorfeld dieses Bebauungsplan-Verfahrens wurde die 45. Anderung des Regionalplans fiir den
Regierungsbezirk Detmold , Gebietsentwicklungsplan (GEP)-Teilabschnitt (TA) Oberbereich Biele-
feld” durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage kénnen nunmehr der Flachennutzungsplan der Stadt
Halle (Westf.) und der Bebauungsplan Nr. 80 aus dem lbergeordneten Regionalplan entwickelt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 80 wird als sog. Angebotsplan in einem Regelverfahren gemaR §§ 2 ff.
BauGB aufgestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 werden die im Plangebiet vor-
handenen Flachen in einer erheblichen GréRenordnung mit rund 16 ha als Gewerbegebiet neu
Uberplant (ohne das bereits festgesetzte Gewerbegebiet gemaR Bebauungsplan Nr. 51), so dass
mit dieser Planung auch umfassende zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden
sind. Die Belange des Natur- und Umweltschutzes sind bei der Planung entsprechend zu beriick-
sichtigen und in die Abwagung einzustellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt das Plangebiet i. W. als
Flache fiir die Landwirtschaft und als Wald dar. Daher wurde die Anderung des Flichennutzungs-
plans der Stadt Halle (Westf.) im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB zum Bebauungsplan Nr.
80 eingeleitet (18. FNP-Anderung im Bereich Paulinenweg; Ziel: Umwandlung der Darstellungen in
eine Gewerbliche Bauflache sowie Riicknahme einer Gewerblichen Bauflache nérdlich der Marga-
rethe-Windthorst-StraRe, s. dort).
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3.1

Lage und Gr6Be des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Betriebsgelande der August Storck KG liegt im Westen der Kernstadt Halle (Westf.) und ist Teil
der groRraumigen Gewerbeentwicklungen westlich der Theenhausener Stralle (L 728) im Bereich
WeststraRe/Margarethe-Windthorst-StraRe. Aufgrund der Lage sudlich der Margarethe-Windt-
horst-Stralle und der ErschlieBung Gber den Paulinenweg bzw. iber den Bahniibergang Paulinen-
weg ist der Standort jedoch deutlich abgegrenzt von dem lbrigen Gewerbegebiet und wird aus-
schlieRlich durch die Storck-Gruppe genutzt.

Die geplante Erweiterungsflache liegt sidlich der Bahnlinie ,Haller Willem” und schlieBt im Be-
reich Paulinenweg 6stlich an das heutige Betriebsgeldnde der August Storck KG an. Einbezogen
wird zudem der bereits als Gewerbegebiet festgesetzte Bereich gemalR Bebauungsplan Nr. 51
zwischen Logistikzentrum und A 33. Der gesamte Planbereich Nr. 80 umfasst somit einschliellich
Bestandsliberplanung, Paulinenweg, Bushalteanlage und Betriebsparkpldatzen im Norden sowie
neuer Prozesswasserbehandlungsanlage und firmeneigenem Forstbetrieb an der A 33 eine Flache
von rund 33 ha.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 80 wird wie folgt begrenzt, die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der Plankarte:

= |Im Nordwesten durch die Westgrenze des Paulinenwegs,
= |m Norden durch die Bahntrasse des , Haller Willem*,

= im Osten durch den Steinhausener Weg bzw. durch den 6stlich begleitenden Waldstreifen
sowie durch die StralRe Arrode,

= im Slidosten durch die Theenhausener StraRe (L 782),

= im Stiden durch eine ehemalige, von der Fa. Storck ibernommene Hofstelle und im Siidwesten
durch einen Teilabschnitt der Autobahntrasse A 33,

= im Westen durch das betriebliche Logistikzentrum und durch den Ruthebach.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung, stadtebauliche Situation und angrenzende Bebauungspldane

Der Standort Halle (Westf.) der August Storck KG ist seit 1947 schrittweise und behutsam aufge-
baut worden. Der Standort liegt zwischen der Bahntrasse bzw. der Margarethe-Windthorst-Stral3e
im Norden, der in Dammlage Uber die Bahn gefiihrten Theenhausener StralRe (L 782) im Osten,
dem Tatenhausener Wald und der A 33 im Siiden sowie dem Waldbestand im Westen an der Holt-
felder Strale mit angrenzendem Loddenbach. Das Unternehmen verfiigt neben dem Betriebs-
grundstilick auch Uber die geplanten Erweiterungsflichen sowie liber umfangreiche Flachen im
Umfeld.

Das Betriebsgeldnde ist fiir einen GroRRbetrieb dieser Art heute teilweise stark durchgriint und
sehr gut in den Siedlungs- und Landschaftsraum eingebunden, die Inhaberfamilie hat hierauf gro-
Ren Wert gelegt. Das Unternehmen verfiigt zudem Gber rund 120 ha Wald im Plangebiet sowie im
Tatenhausener Wald sidlich der A 33 und unterhalt daher auch eine eigene Forstabteilung, die
Anlage, Unterhaltung und Pflege der Griin- und Waldflachen fachlich qualifiziert sichert und die
sich auch um naturschutzfachliche Belange kiimmert.
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Das Erweiterungsgebiet grenzt im Bereich Paulinenweg an die heute bestehenden Betriebsflachen
der August Storck KG an und umfasst Grinflaichen bzw. eine friihere Parkanlage mit einer nicht
mehr bewohnten Villa und Waldbestande, die im Osten bis an den Steinhausener Weg angrenzen,
den Laibach sowie landwirtschaftliche Freiflaichen im Stidosten im Bereich der zusatzlich geplan-
ten Anbindung an die Theenhausener StraRe (L 782) bis zur L 782 oberhalb einer ehemaligen klei-
nen Hofstelle (s. Ubersicht und Nutzungen in Abb. 1 und Abb. 2). Hinzu kommen im Bereich der
firmeneigenen Flachen der teilweise verrohrte Laibach mit den zwei Teichanlagen im Nordosten
des Plangebiets. Entlang des Steinhausener Wegs liegt zudem eine schmale stadtische Waldpar-
zelle.

Im nordwestlichen Planbereich befinden sich Mitarbeiterstellplatze der Firma Storck. Im Siiden
grenzt die dort dominierende Achse der A 33 den Werksstandort und den Planbereich wirksam
vom Tatenhausener Wald ab. Im Nordosten und weiter im Osten trennen die Bahntrasse sowie
die Richtung Norden in zunehmender Dammlage gefiihrte L782 den gesamten Bereich
Storck/Arrode deutlich vom Siedlungsbereich der Kernstadt Halle (Westf.). Nach Erweiterung des
Plangebiets im Planverfahren, insbesondere zur Sicherung der Wegeverbindung fiir FuBganger
und Radfahrer als Ersatz fir die Einbeziehung des Paulinenwegs in das Werksgelande, werden
dort weitere Waldbereiche, Flachen fiir die Landwirtschaft sowie ein gewerblich genutzter Lager-
platz, ein Wohnhaus und Gartenland im AuBenbereich einbezogen.

Die bisher querende 220 kV-Trasse wird derzeit durch eine neue 380 kV-Hochspannungsleitung
ersetzt. Trasse, Bauhdhen etc. sind mit der August Storck KG abgestimmt und stellen kein Pla-
nungshindernis dar. Die neuen Mastenhéhen um rund 70 m stellen aber eine Vorbelastung im
Freiraum dar, zudem wurde zwischenzeitlich der bisherige Waldbestand im Bereich des Schutz-
streifens der 380 kV-Trasse in weiten Teilen gefallt, da hier nur begrenzte Wuchshohen zulassig
sind.

Zur Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Aspekte und der Nutzungen bzw. der Biotoptypen
wird auf den Umweltbericht verwiesen (s. dort, Kapitel 2 und die Karte Biotoptypen in Anlage 2).
Der Standort der August Storck KG ist urspriinglich i. W. auf Grundlage der §§ 34, 35 BauGB ent-
wickelt worden. Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 51 ,Siidliche und westliche Erweite-
rung der August Storck KG / A 33“ an, der Uber den damaligen Bestand hinaus den gesamten
Bereich entlang der Trasse der A 33 Uiberplant hat und am 17.02.2016 als Satzung gemaR § 10
BauGB beschlossen worden ist. In diesem bereits im Jahr 2006 eingeleiteten Planverfahren erfolg-
te zunachst die grundlegende Abstimmung der Erweiterungsmoglichkeiten der August Storck KG
mit Blick auf das damalige Planfeststellungsverfahren fiir die A 33 (verbindliche Abstimmung mit
StraRen.NRW). Das Planverfahren wurde im Jahr 2014 auf Grundlage der dann weiter ausgearbei-
teten Werkplanung in enger Abstimmung mit den Beteiligten und mit dem Kreis Giitersloh fortge-
setzt. Auf die umfassenden Planungs- und Beratungsunterlagen wird verwiesen.

Die firmeneigenen eigentlichen Erweiterungsflachen (Waldbestand, Griinflichen und Flachen fir
die Landwirtschaft) befinden sich zurzeit im unbeplanten AuRenbereich. Die Wohnbebauung im
Umfeld unterliegt unterschiedlichen Rahmenbedingungen: Der Siedlungssplitter Arrode im Osten
mit Wohnnutzungen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Anlagen und mit einem gewerblich
genutzten Lagerplatz liegt im AuBenbereich gemal § 35 BauGB. Die Wohnnutzungen sldlich der
A 33 befinden sich ebenso im AuRenbereich. Dieser AuRenbereich ist planmaRig nicht fiir Wohn-
nutzungen vorgesehen. Ostlich der L 782 folgen im Bereich Brandheide/MoltkestraRe Griinflichen
sowie Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und ein kleinteiliges Gewerbegebiet nach §§ 4, 6, 8
BauNVO (s. auch Bebauungspldne Nr. 6.1 und Nr. 32). Im Norden im Bereich Margarethe-
Windthorst-StraRBe befinden sich einige Wohnnutzungen in einem weiteren gewerblichen Umfeld
(Gemengelage).
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Ubersichtskarte Bestand Luftbild (Stand: 2018)

WeiB gestrichelte Linie = Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 80, Quelle: Land NRW (2018) AN°rd
Datenlizenz Deutschland — Digitale Orthophotos — Vers. 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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3.2
3.2.1

Entwicklung der August Storck KG und Organisation des Standorts Halle (Westf.) *

Entwicklung der August Storck KG und Produktionsstandorte

Die August Storck KG gehort zur Storck-Gruppe. Das inhabergefiihrte Familienunternehmen pro-
duziert und vertreibt seit 1903 SliRwaren. Die international agierende Storck-Gruppe gehort heu-
te zu den weltweit zehn groRten Stilwarenherstellern und beschaftigt an den vier deutschen Pro-
duktionsstandorten sowie in 19 internationalen Vertriebsorganisationen zusammen mehr als
7.000 Arbeitnehmer. Die vier Produktionswerke der August Storck KG liegen bisher in Deutschland
und sind nach Produktgruppen aufgeteilt: In Berlin und Ohrdruf werden tberwiegend Schokola-
denprodukte, in Halle (Westf.) vor allem Zuckerwaren und in Taunusstein Waffeln hergestellt.

Das Unternehmen Storck wurde 1903 als ,,Werthersche Zuckerwarenfabrik” in Werther gegriindet
und brachte damals das erste Markenbonbon , 1-Pfennig-Riesen” auf den Markt. Da die raumli-
chen Kapazitdten in Werther nicht mehr ausreichten, wurde im Jahr 1945 nur wenige Kilometer
entfernt in Halle (Westf.) eine neue Produktionsstatte errichtet und in den vergangenen Jahrzehn-
ten kontinuierlich aufgebaut. Das Unternehmen ist in der Region fest verwurzelt und als Arbeitge-
ber und Auftraggeber hier mit seinem groRten Produktionsstandort ein sehr wichtiger Wirt-
schaftsfaktor. Viele Produkte und Dienstleistungen wie Verpackungen, technische Ausristungen,
Verbrauchsmaterialien etc. sowie Reinigungs-, Handwerks- und Logistikdienstleistungen werden
bevorzugt regional ausgewahlt.

Der Unternehmenssitz mit dem Vorsitzenden der Geschaftsfiihrung, mit Marketing und Vertrieb
sowie eigener Produktionsstatte befindet sich in Berlin. In dem dort angesiedelten Werk mit rund
1.100 Mitarbeitern sind seit 1967 Schokoladenspezialitdten Schwerpunkt der Herstellung. Dieser
Standort ist jedoch im Stadtgebiet Berlin-Reinickendorf in den Siedlungsbereich eingebunden und
von Wohn- und Mischnutzungen sowie Verkehrswegen umgeben.

Das dritte Werk wurde in Ohrdruf/Thiringen errichtet und ist heute mit Gber 1.700 Mitarbeitern
ein wichtiger Gewerbestandort in Thiringen. Die Produktionsstatte ist auf Schokoladen-Varia-
tionen spezialisiert. Ein eigenes Logistikzentrum ermoglicht die Belieferung direkt vom Werk aus.

Strategie der August Storck KG ist es, durch die Konzentration der Produktion in Deutschland und
durch Spezialisierungen in den Produktionswerken gréRere und effizientere Anlagen sowie den
Werksverbund mehrerer Anlagen mit jeweils dhnlichen Anforderungen zu ermdéglichen. Hinzu
kommen die hohe Qualifikation der Mitarbeiter in Deutschland und die so sehr gut zu sichernden
Anforderungen an die Lebensmittelsicherheit. Konjunkturelle Schwankungen oder politische Ent-
wicklungen auf den Weltmarkten kdnnen nach den bisherigen Erfahrungen durch diese Strategie
gut aufgefangen und kompensiert werden. Diese Konzernausrichtung mit den vier Produktions-
werken Halle (Westf.), Berlin, Ohrdruf und Taunusstein und deren Spezialisierung sollen — Stand
heute — nach Moglichkeit erhalten und weiter entwickelt werden.

Der Standort Halle (Westf.) ist somit der grofRte Produktionsstandort mit einer breiten Produktpa-
lette im Bereich Zuckerwaren. Hier wird derzeit in 11 Betrieben (Produktionsgebduden) produ-
ziert. Zudem sind hier wichtige zentrale Aufgaben der Storck-Gruppe in den Bereichen Verwal-
tung, Qualitatssicherung, Forschung & Entwicklung (F & E), Logistik, Technik, Einkauf und IT ange-
siedelt. Daruber hinaus hat die Condetta GmbH & Co. KG als ein weiteres Unternehmen der
Storck-Gruppe hier ihren Geschaftssitz. Das Unternehmen entwickelt und stellt hochwertige pul-

1 Hinweis: Die Angaben basieren auf den Unterlagen, die die August Storck KG der Stadt Halle (Westf.) und der
Bezirksregierung Detmold im Zuge des Verfahrens fiir die 45. Anderung des Regionalplans zur Verfiigung gestellt hat
sowie auf den parallel zum Regionalplan-Verfahren weiterentwickelten Betriebskonzepten.
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3.2.2

verférmige Grundstoffe in eigenen Produktionsgebduden her, die am Storck-Standort Halle
(Westf.) eingebunden sind. In klassischen B2B-Geschéaftsbeziehungen werden Produktwiinsche
von Kunden umgesetzt und in iber 40 Lander geliefert.

Die Storck-Gruppe hat angesichts gesattigter Inlandsmarkte und starker Wachstumsschiibe in
Auslandsmarkten bereits mehrfach Uberlegungen zum Aufbau einer Produktion im Ausland un-
ternommen. Bislang hat sich die Unternehmensleitung in der Abwagung der Einflussfaktoren (Dis-
tributionswege, Lieferzeiten, Rohstoffpreise/Wechselkursschwankungen, Zélle etc.) aber stets fiir
eine Produktion in Deutschland entschieden. Voraussetzung sind jedoch Erweiterungsmoglich-
keiten an den Standorten Halle (Westf.) und Ohrdruf. Standortentscheidungen, insbesondere fir
neue Technologien bzw. Produkte, miissen mit einem grofReren zeitlichen Vorlauf getroffen wer-
den, daher ist das Vorhandensein von genehmigungsfahigen Flachen an den Standorten von gro-
Rer Bedeutung.

Im Sinne der Unternehmensstrategie ist es somit erforderlich, dass auch am Standort Halle
(Westf.) perspektivisch ausreichend Erweiterungsmoglichkeiten fir die Zuckerwarenprodukte, ins-
besondere fiir die hier exklusiv hergestellten und weiter wachsenden Markenfamilien , Toffifee”,
»Mamba“, ,Riesen”, ,Dickmann’s“, ,Nimm2“ und ,Lachgummi” bestehen. Wenn hierfiir keine
ausreichenden mittel- bis langfristigen unternehmerischen Spielrdaume fiir die Betriebsent-
wicklung zur Verfligung gestellt werden kénnen, wiirde das aus Sicht des Unternehmens eine
schrittweise Neuorientierung und den Aufbau von vergleichbaren Produktionskapazitaten fir
ganze Markenfamilien an anderer Stelle in Deutschland oder ggf. dann doch im Ausland erfor-
dern. Der Standort Halle (Westf.) wiirde in diesem Fall langfristig deutlich an Bedeutung verlieren.

Organisation des Standorts Halle (Westf.) als Verbundstandort

a) Grundsatz: Biindelung von Prozessen und Produktgruppen in einzelnen Betrieben sowie ent-
sprechende Gliederung der Firmenstandorte

Der Produktionsprozess der Storck-Gruppe ist gepragt durch eine hohe Eigenfertigungstiefe. So
werden z. B. Kakaobohnen teilweise schon in eigenen Plantagen erzeugt und in Ohrdruf zu Ka-
kaomasse verarbeitet. Die Weiterverarbeitung zu Schokoladenmasse erfolgt in den drei Werken.
In Halle (Westf.) werden die Uberzugsschokoladen fiir die Zuckerwaren hergestellt. In Berlin und
Ohrdruf findet die Herstellung der Schokoladenmassen fiir Tafelschokoladen und Riegel statt.
Haselniisse werden teilweise in eigenen Plantagen erzeugt und in Halle (Westf.) gerdstet, gekocht
und vermabhlen. Fillungen werden lberwiegend in Ohrdruf hergestellt und an die drei Werke ve-
teilt.

Innerhalb der Werke sind gleichartige Produktionen in einzelnen Betrieben zusammengefasst, die
unabhangig voneinander arbeiten. Derzeit wird in Halle (Westf.) in 11 Betrieben mit tGber 1.800
Mitarbeitern produziert. Zu berlicksichtigen ist hierbei auch, dass fir den jeweiligen Ausbau der
Produktion ausreichende Erweiterungsmoglichkeiten durch Anbauten und angrenzende Neubau-
ten auf dem Firmengeldnde gegeben sein missen (Verbindung gleicher Herstellungsprozesse und
Produktpaletten), dieses erfordert die o. g. langfristigen Grundsatzentscheidungen.

Grundsatzlich ist somit aufgrund der Trennung der Prozesse jeweils in Betriebseinheiten auch das
Errichten eines neuen Betriebs fiir einzelne Markenfamilien an einem anderen Standort denkbar.
Dagegen sprechen jedoch die Entwicklung eines nachhaltig organisierbaren Verbundstandorts mit
gemeinsamer Infrastruktur und umfassend qualifiziertem Fachpersonal etc. sowie entsprechende
vielfaltige Synergieeffekte und Moglichkeiten der Betriebsorganisation, so dass unter diesen
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Voraussetzungen auch der Standort Deutschland weiterhin fiir die gesamte Produktionspalette
attraktiv sein kann.

b) Logistikkonzept und Materialfliisse am Produktionsstandort Halle (Westf.)

Neben der Versorgung mit selbst hergestellten Zwischenprodukten erfolgt eine Anlieferung mit
handelsiiblichen Rohstoffen wie Kristallzucker (Saccharose), Glucose, Fetten, Mich, Waffeln, Aro-
men etc u. a. Uber Lkw. Der Warenfluss auf dem Firmengelande folgt heute einem Prozessverlauf
Uber die Zulieferung der Rohwaren etc. im Norden, die Produktionsprozesse im Westen und Si-
den und die Ubernahme in das Logistikzentrum im Siidosten. Die Fertigwaren werden palettiert
und mit speziellen Shuttlefahrzeugen von den Produktionsbetrieben zum Hochregallager trans-
portiert. Im Hochregallager wird im Mittel die Produktion von vier Wochen gelagert. Die Abfuhr
erfolgt heute ausschlieflich tGiber den Paulinenweg. Einige Produkte werden aus dem Hochregal-
lager zum Copacking z. B. an den Standort HandelsstralRe transportiert und dort mit anderen Pro-
dukten zu Displays oder Sortimenten zusammengestellt. Andere Produkte werden ins Hochregal-
lager Ohrdruf gebracht und von dort in Richtung Osteuropa verschickt. Aus Ohrdruf und Berlin
werden dort erzeugte Produkte im Hochregallager Halle (Westf.) angenommen. Zusammen mit
den in Halle (Westf.) und im Copacking hergestellten Produkten erfolgt die Distribution in Rich-
tung West- und Nordeuropa sowie per Container nach Ubersee.

Durch die geplante Werkszufahrt im Osten wird eine Neuordnung des ErschlieBungskonzepts
moglich. Der Lkw-Verkehr soll kiinftig zu einem erheblichen Teil Gber eine neue Zu-/Abfahrt mit
Pforte direkt tiber die Anbindung an die L 782 abgewickelt werden. Dort kdnnen auch kontrollier-
te Lkw-Warteplatze mit Sozial-/Waschraumen angeordnet werden. Damit wird eine Entzerrung
des Verkehrsaufkommens im Bereich Margarethe-Windthorst-StraRe/Bahnilibergang/Paulinen-
weg moglich (Bahn, Lkw, Pkw, FuRganger, Radfahrer).

Das Hochregallager und das Logistikzentrum wurden 1994 und 2015 erweitert. Mit dem langfristi-
gen Wachstum der Produktionsmenge sind neue Baukorper mit direkter Anbindung an die Be-
standsbauten erforderlich. Fiir diese Erweiterung sind zwei Flachen auf dem Werksgelande vorge-
sehen bzw. reserviert. Gegeniliber dem friitheren Plankonzept, das auch Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. 51 gewesen ist, andert sich die Neuordnung der Lkw-Erschliefung im Siidosten, so
dass Anordnung und Ausrichtung dieser Gebadude in der Werksplanung tiberpriift worden sind. Im
Ergebnis wird dieser Bereich nochmals tberplant, um das Hochregallager um 90° zu drehen und
eine etwas hohere Baumoglichkeit zu eréffnen. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 51 werden im Bebauungsplan Nr. 80 entsprechend angepasst. Im Rahmen der angestrebten
Erweiterung des Standorts Ostlich des Paulinenwegs mit zusatzlichen Nebengebauden, Infrastruk-
tur und Werkstatten konnen die beschriebenen logistischen Strukturen weiter genutzt und fort-
entwickelt werden. Als positiver Nebeneffekt ergibt sich daraus eine Minderung bzw. Optimierung
des Lkw-Verkehrs und damit des CO,-Ausstolies.

c) Standort Halle (Westf.) als groBer Verbundstandort

Der Standort Halle (Westf.) ist in den letzten Jahrzehnten schrittweise als groRer, sehr leistungs-
fahiger Verbundstandort entwickelt worden. Die Produktionsbetriebe arbeiten zwar unabhangig
voneinander, sind aber eingebunden in ein gemeinsames Betriebs-, ErschlieBungs-, Ver- und Ent-
sorgungssystem. Die Versorgung der Produktionsbetriebe mit Strom, Dampf, HeiRR- und Kaltwas-
ser, Kihlsole sowie die Entsorgung der Produktions- und Sanitdarabwasser und des Regenwassers
erfolgen zentral und in einem standig modernisierten Infrastruktursystem. Damit ergeben sich
okologisch und betriebswirtschaftlich sehr sinnvolle Synergien, wie z. B. durch die Nutzung der
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Kraft-Warmekopplung zur Strom- und Dampferzeugung, der zentralen Kalteerzeugung mit hohen
Wirkungsgraden und der Prozesswasservorbehandlung am Standort (zweistufige Aufbereitung
des Prozessabwassers: mechanische Vorreinigung und Filtration zum Abtrennen von Fett auf dem
Werksgeldande, aerobe Reinigung in der Prozesswasserbehandlungsanlage Kiinsebeck). Die ge-
plante Erweiterung kann technisch in diese Standortinfrastruktur sehr gut eingebunden werden.

Diese Synergieeffekte eines groRen Verbundstandorts sind in einer Vielzahl von weiteren Arbeits-
bereichen sehr gut zu organisieren und zu nutzen, beispielhaft genannt seien:

= Logistik: Ein zentraler groRer Logistikbereich optimiert die Prozesse, mindert Aufwand und
Verkehrsaufkommen und erhoht die betriebliche Flexibilitat. Es erfolgt keine Belastung der 6f-
fentlichen StraRen durch Zwischentransporte, zusatzliche CO,-Emissionen werden vermieden.

= Maschinenbau und technische Dienste: Eine leistungsstarke technische Mannschaft ist in der
Lage, Produktionsmaschinen selbst herzustellen und sichert vor Ort eine hohe technische Ver-
flgbarkeit der Anlagen mit sehr geringen Ausfallzeiten. Mit eigenen Fachkraften vor Ort sowie
mit einem umfangreichen Ersatzteillager und einem groRen Maschinenpark kénnen Anlagen-
storungen schnell behoben werden.

= Verwaltung, Kontroll- und Dienstleistungsbereiche: In den Bereichen Einkauf, Qualitats-
sicherung, Logistik, Verwaltung und IT, Werkssicherheit etc. besteht ein enger Kontakt zu den
Produktionsbereichen, durch den Umfang der Aufgaben kbnnen zudem eine Vielzahl von Spe-
zialgebieten abgedeckt werden.

= Personal: Qualifiziertes, gut ausgebildetes und hoch motiviertes Personal stellt einen auBBeror-
dentlich wichtigen Erfolgsfaktor dar, an einem groRen Standort kénnen attraktive Aus-/Wei-
terbildungsmoglichkeiten sowie flexible Einsatzfelder angeboten werden. Aus Firmensicht
konnen zudem Spezialaufgaben durch Mitarbeiter/-innen abgedeckt werden und Sondersitua-
tionen wie Produktionsengpadsse und besondere — positive wie negative — Ereignisse besser
aufgefangen werden.

Neben den liber 1.800 Mitarbeitern im Bereich der Produktion sind tber 1.400 Mitarbeiter in den
Zentralbereichen (Logistik, Einkauf, Qualitdtssicherung, Technik, IT, Buchhaltung, Controlling,
F & E und Personal) und bei Condetta tatig. In den letzten Jahren waren auch hier mit dem Neu-
bau eines Verwaltungs- und Birogebaudes, einer Erweiterung des Condetta-Gebidudes, dem Neu-
bau der Prozesswasserbehandlungsanlage am Standort und der Erweiterung der Prozesswasser-
anlage in Kiinsebeck erhebliche Investitionstatigkeiten zu verzeichnen.

d) Werksicherheit, IFS-Standard und Lebensmittelsicherheit (Food Defense) an einem groRRen
Verbundstandort

Die August Storck KG produziert im Rahmen der in Deutschland geltenden Vorschriften und Ge-
setze und halt damit im Vergleich zu Produktionsstandorten auRerhalb von Europa deutlich héhe-
re Standards, insbesondere in den Bereichen Arbeitssicherheit, Lebensmittelsicherheit und Ver-
braucherschutz, ein. Dariiber hinaus unterzieht sich Storck freiwillig Auditierungen und Standards
mit noch hoherem Niveau (Beispiel: International Featured Standards (IFS) Food). Eine Auditie-
rung wird insbesondere im deutschen Einzelhandel gefordert. Nach Angaben des Unternehmens
bestehen viele Lebensmittelproduzenten Audits mit 85,0 von 100,0 moglichen Punkten, Storck
erreicht dagegen seit vielen Jahren regelméaRig > 98,0 von 100,0 Punkten. Ein Teilaspekt dieser
Auditierung ist die Sicherheit der Lebensmittelproduktion vor unerlaubtem Zugriff Dritter (Food
Defense). Mit einem zusammenhangenden Werksgeldnde sind der Schutz vor unerlaubtem Betre-
ten und die Kontrolle durch zentrale Sicherheitsdienste moglichst effektiv zu gewahrleisten. Die-
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ses betrifft ebenso das Lenken von Besuchern, die Einweisung ortsunkundiger Lkw-Fahrer und die
Sicherheitsunterweisung betriebsfremder Handwerker.

Das Zusammenfassen gleichartiger Produktionsanlagen in Betrieben hat groRe Vorteile aus tech-
nologischer und organisatorischer Sicht, ist aber auch wichtig zum Schutz vor Kontaminanten oder
Allergenen. Ein hoher Schutzstandard zur Vermeidung jeglicher Verunreinigungen Uber Fenster,
Tiiren oder Liftungsanlagen aus der Umwelt und durch Tiere ist zwingend erforderlich. Bei dem
Einsatz von Rohstoffen, die fiir Allergiker gefahrlich werden kénnen, ist zudem die strikte Tren-
nung der Produktionseinheiten ein wichtiger Aspekt. So sind Haselnlisse bei der Produktion von
»Toffifee” unverzichtbar, in ,Lachgummi” dagegen, das fir den Verzehr durch Nussallergiker ge-
eignet ist, wirden Spuren von Nissen eine kritische Verunreinigung mit einem hohen Gesund-
heitsrisiko darstellen.

Entwicklungsplanung der August Storck KG

Der leistungsfahige und nachhaltig organisierbare Verbundstandort Halle (Westf.) bietet somit
eine Vielzahl von Vorteilen und Synergieeffekten fur das Unternehmen und fur Mitarbeiter/-innen
sowie fur die Produktionssicherheit und flir die Umwelt. Diese Qualitaten sollen am Standort Halle
(Westf.) durch die hierfiir notwendigen Entwicklungsspielrdume gesichert werden, nur durch eine
entsprechende GroRe des Standorts kdnnen diese Vorteile technisch und betriebswirtschaftlich
dauerhaft gewahrleistet werden.

Aktuelle Bauvorhaben und geplante Betriebserweiterungen im Plangebiet

Auf Grundlage der oben dargelegten Aspekte sind unter Beachtung der strategischen Unterneh-
mensplanung auf dem bestehenden Werksgelande Flachen fiir die Erweiterung einzelner Betriebe
vorgesehen. Im Westen ist im Rahmen der durch die Flichennutzungsplan-Anderungen seit 2003
und durch den aufgestellten Bebauungsplan Nr. 51 ,Sidliche und westliche Erweiterung der Au-
gust Storck KG / A 33“ der Stadt Halle (Westf.) ermdglichten Bauflachen die Erweiterung des Rei-
felagers und der Mogulproduktion (Fruchtgummi/,,Lachgummi“) vorgesehen. Ein Anbau wird nach
heutigem Stand mit Inbetriebnahme der Mogulanlage 5 in ca. 2 Jahren erforderlich. Im Stden er-
folgt die Erweiterung der ,Toffifee“-Produktion, das Gebaude wurde im Herbst 2019 bezogen.

Stdwestlich des Hochregallagers ist eine Erweiterung des Gebdudekomplexes vorgesehen. Das
Logistikzentrum wird aktuell um rd. 50 % erweitert. Bisher mussten Hochregallagerstellplatze bei
externen Spediteuren/Lagerhaltern angemietet werden, was zu unnétigen Mehrfahrten und er-
hohtem Logistikaufwand fiihrt. Im Gegensatz zur Werksplanung 2014/2015 (s. Bebauungsplan Nr.
51) soll jedoch das Hochregallager um 90° gedreht und in den kinftigen Logistikablauf mit der
neuen Hauptzufahrt im Osten zur L 782 eingebunden werden. Hierfiir wird die entsprechende
Teiliiberplanung des Bebauungsplans Nr. 51 mit Anderung der entsprechend iiberbaubaren Fli-
chen und mit einer zusatzlichem Planungsspielraum von + 5 m Bauhohe erforderlich (Bauhohe
neu ca. 44-45 m Uber Gelande).

Angemerkt sei ergdnzend, dass der Entwicklungsschub am Standort einerseits das Ergebnis erfolg-
reicher Produktentwicklungen (z. B. ,Lachgummi“) sowie andererseits die Folge eines starken
nationalen und insbesondere internationalen Wachstums in den letzten Jahren ist. Durch die teil-
weise vollstandige Nutzung vorhandener Kapazititen wird zukiinftig die Schaffung zusatzlicher,
auch rdumlicher Kapazitaten erforderlich.

Die Produktionsflache der Condetta wurde ebenfalls erweitert, in diesem Bereich wurde das fri-
her eingeschossige Produktionsgebdude durch einen dreigeschossigen Erweiterungsbau erganzt
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und die Grundflache entsprechend flachensparend genutzt. Die Erweiterung wurde im Frihjahr
2020 in Betrieb genommen. Eine Erweiterung des Verwaltungs- und Biirogebaudes 5 um 50 % ist
planerisch und baulich vorgesehen und wird bei normaler Geschéaftsentwicklung in den nachsten
5 Jahren erforderlich. Bis auf einen Bauplatz im Sidwesten des Werksgeldndes sind damit alle
verfligbaren Flachen beplant und fiir Erweiterungen reserviert.

Entwicklungsreserven und Nachverdichtungspotenziale fir groRflachige bauliche Erweiterungen
von Produktions- und Logistikanlagen stehen danach im heutigen Bestand nicht mehr zur Verfi-
gung. Das Potenzial an Nachverdichtungen durch Aufstocken im Bestand ist gering. In der Werk-
planung ist das hohe MaR an Verdichtung durch Hochbauten, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
Verkehrsanlagen einschlieRlich Feuerwehrumfahrten etc. auf den Bauflachen erkennbar. Beste-
hende und moglichst zu erhaltende Freiflachen auf dem Werksgeldnde v. a. im nordéstlichen und
mittleren Abschnitt dienen zudem der Sicherung des dort bestehenden alten Baumbestandes und
der Aufenthaltsqualitat flr Mitarbeiter.

Somit wird fiir die weitere Werksentwicklung die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen
fur eine Erweiterung des Standorts erforderlich. Nach Prifung der verschiedenen Alternativen auf
dem Firmengeldande wird die Erweiterung im Osten des Paulinenwegs angestrebt. Sofern die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung geschaffen werden, strebt das Unternehmen
eine kurzfristige Realisierung der verkehrlichen Neuorganisation und der Werkserweiterung in
mehreren Bauabschnitten entsprechend der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit an. Nach dem
aktuellen Diskussionsstand gemaB Werkplanung sind insbesondere die folgenden Infrastruktur-
malnahmen und Bauvorhaben vorgesehen (s. nachfolgende Abbildung):

= Errichtung weiterer Betriebe im mittleren und sidlichen Bereich der Neubauflachen sowie
eines groReren Verwaltungsgebdudes im Ostlichen Bereich;

= Neuordnung des Verkehrskonzepts und der WerkserschlieRung durch Ubernahme und Ein-
beziehung des Paulinenwegs in das Werksgelande sowie durch Neubau einer Werkszufahrt flr
den Lkw-Verkehr direkt an der L 782 im Osten mit Pforte und mit Lkw-Wartepldtzen mit Sozi-
al-/Waschraumen;

= Erweiterung der Pkw-Stellplatzanlage noérdlich der Bahntrasse und Bau eines Mitarbeiter-
Parkhauses an der Margarethe-Windthorst-StraRe, ggf. dort auch ergdnzende Anlage von Re-
serve-Aufstellflachen fur Lkw, die noch Gber die WeststraRe anfahren;

= Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung der im Osten liegenden Gebdude und Nutzungen so-
wie der sudlich der A 33 verbliebenen Anwesen und der forst-/landwirtschaftlichen Flachen
durch die ErschlieBung von der L 782 im Osten (aber keine Anbindung der Arrode an die neue
Zufahrt fiir motorisierten Verkehr) sowie fiir FuRganger und Radfahrer mit Anbindung tber die
Arrode;

= Erweiterung der firmeneigenen Bushalteanlage am Bahnhaltepunkt im Norden;

= Aufhebung der Verrohrung des durch die beiden Teiche im Norden und quer durch das Gelan-
de verlaufenden Laibachs und naturnahe Neuanlage im Osten entlang des Steinhausener Wegs
und der Arrode sowie Aufgabe der naturfernen Teichanlagen.
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Abb. 3

Werkplanung, Stand September 2020 - Bestand und Erweiterungsstufen

August Storck KG, 03.09.2020, ohne Mal3stab
Hinweis: Die abgebildete Werkplanung ist ausdrticklich als Prozessplanung zu verstehen, die schrittweise
fortgeschrieben und weiterentwickelt wird!

ANord
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3.2.4 Zwischenergebnis: Flachenbedarf und Entwicklungswunsch

In Kapitel 3.2.1 wurde die Entwicklung der August Storck KG und der Storck-Gruppe dargelegt. Das
inhabergefiihrte Familienunternehmen ist stetig und , ostwestfédlisch bodenstandig” gewachsen.
Das Unternehmen plant grundsatzlich langfristig, der kurzfristige Erfolg wird einer ganzheitlichen
Strategie unter Beachtung 6konomischer, 6kologischer und sozialer Qualitdtsaspekte unterge-
ordnet. Auf die bisherige qualitatvolle Standortentwicklung in Halle (Westf.) wird verwiesen.

Alle vier Produktionswerke der August Storck KG liegen bisher in Deutschland mit Spezialisierun-
gen in den Werken in Berlin, Halle (Westf.), Ohrdruf (Thiiringen) und Taunusstein nach Produkt-
gruppen. Voraussetzungen sind ein ausgefeilter Werksverbund grofRer und effizienter Anlagen fir
jeweils bestimmte Produktfamilien und ein entsprechender Planungsspielraum. Bislang hat sich
die Unternehmensleitung in der Abwagung der Einflussfaktoren fiir eine weitere Produktion in
Deutschland und gegen Standortentwicklungen im Ausland entschieden.

Die bestehenden Produktionsstandorte miissen jedoch langfristig ausreichenden Entwicklungs-
spielraum fiir die heute absehbaren Produktionsprozesse ermoglichen, damit die bisherige Kon-
zernstrategie beibehalten und weiter entwickelt werden kann. Dieser Entwicklungsspielraum ist in
der Stadt Halle (Westf.) im Rahmen der aktuell ausgewiesenen Gewerbeflachen nicht mehr gege-
ben. Standortentscheidungen, insbesondere fiir die in Halle (Westf.) hergestellten und wachsen-
den Markenfamilien ,Toffifee”, ,Mamba®“, ,Riesen”, ,Dickmann’s”, ,Nimm2“ und , Lachgummi”
sowie Weichenstellungen fiir neue Technologien bzw. Produkte miissen aus Unternehmenssicht
mit einem grofReren zeitlichen Vorlauf getroffen werden. Daher ist das Vorhandensein von ge-
nehmigungsfahigen und schnell bebaubaren Flachen fiir die strategischen Unternehmensent-
scheidungen mit Blick auf Produktgruppen, aber auch mit Blick auf die Weiterentwicklung der
Infrastruktur des Verbundstandorts von sehr groRer Bedeutung.

Die Stadt Halle (Westf.) nimmt die August Storck KG als ein in der Region verwurzeltes und ent-
sprechend verantwortungsbewusstes Unternehmen mit grofem Interesse am Standort Ostwest-
falen wahr. Der Konzernwunsch nach perspektivisch ausreichenden Erweiterungsmoglichkeiten
am Standort Halle (Westf.) ist nachvollziehbar, zumal die Flachenpotenziale fiir den jeweiligen
Ausbau einer Produktfamilie zugeordnet sein missen (Verbindung gleicher Herstellungsprozesse
und Produktpaletten). Nachvollziehbar ist auch, dass aus Sicht des Gesamtunternehmens
ansonsten eine schrittweise Neuorientierung und ein Aufbau vergleichbarer Produktions-
kapazitaten flir ganze Markenfamilien an anderer Stelle in Deutschland (Ohrdruf) oder im Ausland
erfolgen misste. Der Standort in Ostwestfalen kénnte in diesem Fall langfristig deutlich an
Bedeutung verlieren.

In Kapitel 3.2.2 wurden die Organisation der Produktionsprozesse und der Aufbau des Standorts
Halle (Westf.) als Verbundstandort mit vielfaltigen Synergieeffekten und Vorteilen, mit erhebli-
chen Energieeinsparungen, mit einem gesamtheitlichen Verwaltungs-, Forschungs- und Logistik-
konzept etc. dargelegt. Grundsatzlich ist aufgrund der Trennung der Prozesse und Betriebe fiir die
einzelnen Markenfamilien das Errichten eines neuen Betriebs auch an einem anderen Standort
denkbar. Dagegen spricht jedoch die Entwicklung eines nachhaltig organisierbaren Verbund-
standorts mit gemeinsamer Infrastruktur, umfassend qualifiziertem Fachpersonal etc. sowie ent-
sprechenden Synergieeffekten und Moglichkeiten der Betriebsorganisation. Unter diesen Voraus-
setzungen, d. h. der Méglichkeit einer effizienten Nutzung eines Verbundstandorts, ist der Stand-
ort Deutschland weiterhin firr die Produktion attraktiv.

Hinzu kommen besondere Anforderungen im Bereich der Lebensmittelproduktion wie Lebens-
mittelsicherheit und Verbraucherschutz. Mit einem zusammenhangenden Werksgeldande sind der
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Schutz vor unerlaubtem Betreten und die Kontrolle durch zentrale Sicherheitsdienste moglichst
sicher zu gewabhrleisten. Dieses betrifft ebenso das Lenken von Besuchern, die Einweisung von
ortsunkundigen Lkw-Fahrern und die Sicherheitsunterweisung von betriebsfremden Handwer-
kern. Das Zusammenfassen gleichartiger Produktionsanlagen in getrennten Betrieben hat grofle
Vorteile aus technologischer und organisatorischer Sicht, ist aber auch wichtig zum Schutz vor
Kontaminanten oder Allergenen (s. Beispiel Haselnisse).

Der leistungsfahige und nachhaltig organisierbare Verbundstandort Halle (Westf.) bietet somit
eine Vielzahl von Vorteilen und Synergieeffekten fur das Unternehmen und fur Mitarbeiter/-innen
sowie fur die Produktionssicherheit und flir die Umwelt. Diese Qualitaten sollen im Sinne der lang-
fristigen Standortsicherheit in Halle (Westf.) durch die hierfiir nachvollziehbar benétigten Entwick-
lungsspielraume dauerhaft genutzt werden kénnen. Die derzeitige Werkplanung hat die heute
verfiigbaren Flachen im Sliden und Westen des Standorts bereits verplant bzw. fir mittel- bis
langfristige Erweiterungen der dortigen Produktionsbetriebe vorgehalten. Im Ergebnis wird fir die
weitere Werksentwicklung tGber den Planungsstand 2020 hinaus die Schaffung der planungsrecht-
lichen Grundlagen fiir eine Erweiterung des Standorts zwingend erforderlich. Nach umfassender
Priifung der verschiedenen Alternativen wird die Erweiterung im Osten des Paulinenwegs ange-
strebt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenpriifung)
Verzicht auf die Planung (Nullvariante)

In der ,,Nullvariante” — also bei einem Verzicht auf eine flaichenmaRige Weiterentwicklung des
vorhandenen Standorts Halle (Westf.) — wiirden die noch nicht erschlossenen Flachen in dem
heutigen Zustand erhalten bleiben. Die Flachen wiirden voraussichtlich weiterhin als Wald (unter
Beachtung der Wuchsbeschrankungen unter der neuen 380 kV-Leitung und ggf. mit intensiverer
forstwirtschaftlicher Nutzung) und als Griinfliche genutzt werden, die Verrohrung des Laibachs
wirde beibehalten werden, sofern eine Neuverlegung nicht aus anderen Griinden moglich wer-
den konnte. Betriebsentwicklungen waren kiinftig nur durch Umbau oder Abriss vorhandener
Anlagen und NeubaumaBnahmen mdglich. Das Unternehmen hat in der Sitzung des Haupt- und
Finanzausschusses am 19.08.2020 im Zuge der Beratungen iiber die 18. FNP-Anderung und ergéin-
zend in der Sitzung des Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses am 03.09.2020 in den Bera-
tungen zum weiteren Verfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 80 aus Sicht der Bauleitplanung nach-
vollziehbar dargelegt, welche VerdichtungsmaRnahmen bereits erfolgt sind bzw. derzeit erfolgen
und dass somit der Spielraum im Bestand nur noch sehr gering ist (s. Sitzungsprotokolle).

Der Standort Halle (Westf.) der Storck-Gruppe wiirde im Ergebnis in seinem Entwicklungsspiel-
raum nachhaltig begrenzt. Die Nullvariante wirde mittel- bis langfristig zu einer schrittweisen
Neuorientierung der Standortpolitik des Unternehmens und zu einem Aufbau vergleichbarer Pro-
duktionskapazitaten fiir Markenfamilien an anderer Stelle in Deutschland oder im Ausland fihren.
Der Standort in Ostwestfalen wiirde in diesem Fall im Unternehmen deutlich an Bedeutung ver-
lieren.

Alternative Flachen in Halle (Westf.) oder in der Region sind auf absehbare Zeit nicht verfiigbar.
Die Stadt Halle (Westf.) und die Bezirksregierung Detmold haben diese Fragestellungen im Zuge
der 45. Regionalplan-Anderung und in dem im November 2016 beschlossenen kommunalen
Gewerbe- und Industrieflachenkonzept? intensiv erdrtert. Ebenso zeigen die Arbeiten der anderen

2 Stadt Halle (Westf.), Kommunales Gewerbe- und Industrieflichenkonzept, November 2016 (= Fachbeitrag fiir das
Gewerbeflachenkonzepot des Kreises Gutersloh und fir die anstehende Neuaufstellung des Regionalplans).
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Kommunen im Kreis Gutersloh fiur die Regionalplan-Fortschreibung und im Bereich Bielefeld/Ost-
westfalen-Lippe, dass entsprechend grofle Gewerbeflaichen derzeit nicht herfiir verfligbar sind.
Getrennte Produktionsstandorte kdnnten zudem den fiir das Unternehmen entscheidenden Vor-
teil eines leistungsstarken Verbundstandorts nicht mehr als Argument fir Entwicklungen in
Ostwestfalen dienen (s. oben).

Alternative Uberlegungen fiir die Standortentwicklung in Halle (Westf.)

Die betrieblichen Zwange und Abldufe sowie die zukiinftigen betrieblichen Erfordernisse und die
darauf basierenden Vorplanungen des Unternehmens zeigen, dass sich eine Priifung von betriebs-
bezogenen Erweiterungen sinnvollerweise nur auf das enge Umfeld des vorhandenen Standorts in
Halle (Westf.) beziehen kann. Die Stadt Halle (Westf.) und die August Storck KG haben sich in den
letzten 20 Jahren — auch aufgrund der langwierigen Diskussionen um die Trassenfiihrung der A 33
— sehr intensiv mit der langfristigen Standortentwicklung am Paulinenweg in Halle (Westf.) aus-
einandergesetzt. Die sog. ,Konsenstrasse” der A 33 zerschneidet die groBraumigen firmeneigenen
Flachen in Halle (Westf.) (Werksstandort und umfangreiche Waldbestande beidseits der A 33) und
hat damit abschlieBend die Sidgrenze der Werksentwicklung festgelegt. Flr die Trasse musste
zudem der Forstbetriebshof abgerissen und wie die neue Prozesswasserbehandlungsanlage in
Hohe der Briicke Paulinenweg neu errichtet werden.

Vor diesem Hintergrund haben die Stadt Halle (Westf.) und die August Storck KG in intensiven
Abstimmungsprozessen mit den Fachbehdrden und mit der Bezirksregierung Detmold die bisheri-
gen Entwicklungsschritte im Stiden und Westen des Standorts erarbeitet (s. Flachennutzungsplan-
Anderungen und Bebauungsplan Nr. 51 ,,Siidliche und westliche Erweiterung der August Storck
KG / A 33“). Die westliche Erweiterung wird hier begrenzt durch die im Zuge der Planfeststellung
der A 33 festgesetzte Grinbricke, die insbesondere fiir Fledermausarten eine Nord-Siid gerichte-
te Verbundstruktur vom Tatenhauser Wald bis hin zum Teutoburger Wald sicherstellen soll. Die
vorgesehene Funktion dieser Griinbriicke und der Verbundstruktur wiirde durch eine Erweiterung
des Firmengeldndes in westlicher Richtung aufgehoben.

Die infrastrukturellen und logistischen Vorteile des Verbundstandorts erfordern einen engen
raumlichen und funktionalen Zusammenhang aller wichtigen Betriebseinrichtungen. Hieraus er-
geben sich nachvollziehbare Restriktionen fiir den Standort, der verbleibende Planungsspielraum
wird auf Grundlage der nachfolgenden Abbildung sehr deutlich:

1. Im Stden und Siidwesten wird der Standort abschliefend durch die Trasse der A 33 und durch
das FFH-Gebiet Tatenhauser Wald begrenzt, ein ,Sprung” (iber die A 33 ist auch langfristig
nicht denkbar.

2. Im Norden wird das Betriebsgelande durch Bahntrasse und Margarethe-Windthorst-Stralle
begrenzt. Die nordlich der Margarethe-Windthorst-StraRe i. W. im Eigentum der August Storck
KG befindlichen und bisher im Flachennutzungsplan dargestellten knapp 5,5 ha Gewerbeflache
stehen zwar fiir zukinftige Erweiterungen potenziell zur Verfligung, ein Produktionsbetrieb
konnte hier aber nur getrennt vom bestehenden Werksverbund errichtet und betrieben wer-
den. Ein sinnvoller betrieblicher Zusammenhang mit dem Werksgelande (Stichwort not-
wendiger Verbundstandort mit gemeinsamer Infrastruktur) ist angesichts der Zasur v. a. durch
die Bahntrasse (Querung durch Leitungen/Trassen kritisch) sowie durch die Margarethe-
Windthorst-StraBe (HaupterschlieRungsstrale Richtung AuBenbereich/Hesseln) nicht zu errei-
chen. Auch kann ein zusammenhangendes und entsprechend gut zu sicherndes Werks- bzw.
Produktionsgelande nicht erreicht werden.
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Grundlage: Auszug aus der 45. Regionalplan-Anderung/FNP, verkleinert, MaRstab i. O. 1:10.000
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Im Bereich nordlich der Bahntrasse sind daher Stellplatzanlagen angeordnet, um den Bahn-
Ubergang und den Bereich sidlich der Bahn zu entlasten. Zudem wird aktuell dort ein Parkhaus
vorgesehen.

Vor diesem Hintergrund ist festzuhalten, dass die Reserveflachen im Norden nicht sinnvoll in
die Standortentwicklung eingebunden werden kénnen, sondern allenfalls fiir abgekoppelte
Sondernutzungen wie weitere Stellplatzanlagen oder — sinnvollerweise dann eher — fiir ein an-
deres Unternehmen in Frage kommen. Daher wurde der Teil der im Eigentum der August
Storck KG befindlichen Waldflachen direkt nordlich der Margarethe-Windthorst-Stralle bereits
im Zuge der 45. Regionalplan-Anderung als Tauschfliache fiir die angestrebte Neuausweisung
nicht mehr als GIB dargestellt. Diese Ricknahme ist nunmehr auch im Flachennutzungsplan
der Stadt Halle (Westf.) im Zuge der 18. Anderung zu Gunsten der Waldfliche vorgenommen
worden.

3. Westlich der Holtfelder StraRe befinden sich Feuchtwaldflachen und Stillgewasser, die im Bio-
topkataster erfasst sind (Bruch-/Sumpfwaldflache und naturnahes Stillgewésser, anschlieRend
folgt der Loddenbach). Aus naturschutzfachlicher Sicht ist damit eine Betriebsentwicklung im
Nordwesten nur bis zur Holtfelder StraBe moglich. Die westliche Erweiterung bis zur Holtfelder
StralBe wird bereits durch die im Zuge der Planfeststellung der A 33 festgesetzte Griinbriicke
und durch die dort geplante Nord-Sud gerichtete Verbundstruktur begrenzt (s. oben und Be-
bauungsplan Nr. 51). Im Rahmen der Beratungen zur Regionalplan-Anderung wurde eine Ent-
wicklung in westlicher Richtung diskutiert, dieses widersprach aber dem Wunsch der damali-
gen Landesregierung nach Arrondierung der GIB-/ASB-Bereiche im Stadtgebiet und héatte zu
einer weiteren Zersiedlung hinein in die freie Landschaft gefiihrt.

4. Im Nordwesten befindet sich in Hohe des Bahniibergangs noch eine rund 1,3 ha groRe Flache
mit einem Wohnhaus bzw. mit einer kleinen Hofstelle (Pferdehaltung), die heute bereits im
Regionalplan als GIB ausgewiesen ist und die auch eine mogliche Verlangerung der Be-
triebsachsen im Nordwesten um zwei Hallenbaukorper erlauben wiirde. Die Flache ist jedoch
bis auf Weiteres nicht verfligbar, dieses wurde zuletzt auf Nachfrage nochmals bestétigt.

5. Vor diesem Hintergrund wird eine zusatzliche, langfristig sinnvolle Entwicklungsmaoglichkeit im
Interesse der Standortentwicklung der August Storck KG in Halle (Westf.) heute nur Ostlich des
Paulinenwegs gesehen. Da die derzeitigen betriebsgebundenen Flachenreserven durch die
Firma Storck fir die konkrete Werksentwicklung verplant sind, wird die planerische Entwick-
lung der Erweiterung erforderlich.

Schlussfolgerung und angestrebte Entwicklung

Im Ergebnis ist eine realistische Entwicklungsmoglichkeit flir den Standort der August Storck KG
heute nur 6stlich des Paulinenwegs gegeben. Unstrittig ist, dass auch hier erhebliche Eingriffswir-
kungen insbesondere in den Waldbestand vorliegen, die entsprechende Ersatzaufforstungen und
AusgleichsmaBnahmen erfordern, hierfiir sind nach Forst-, Naturschutz- und Planungs-/Baurecht
klare Vorgaben vorhanden. Wenn die entsprechenden Voraussetzungen hierflr geprift sind und
eingehalten werden kénnen, ist eine Uberplanung und Entwicklung grundsatzlich méglich.

Grundsatzlich ist aufgrund der dargelegten Trennung der Prozesse und Betriebe fiir die einzelnen
Markenfamilien das Errichten eines neuen Betriebs auch an einem anderen Standort denkbar (s.
oben, Stichwort , Nullvariante®). Dagegen spricht jedoch die dargelegte Entwicklung des nachhal-
tig organisierbaren Verbundstandorts. Dieser leistungsfahige Verbundstandort Halle (Westf.) bie-
tet eine Vielzahl von Vorteilen und Synergieeffekten fiir das Unternehmen und fiir dort beschaf-
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tigte Menschen sowie fir die Produktionssicherheit und fiir die Umwelt. Diese Qualitaten sollen
im Sinne der langfristigen Standortsicherheit in Halle (Westf.) durch die hierfiir nachvollziehbar
benotigten Entwicklungsspielraume dauerhaft genutzt werden kdnnen. Die heutige Werkplanung
hat die heute verfligbaren Flachen im Siiden und Westen des Standorts bereits verplant bzw. fir
kurz-, mittel- bis langfristige Erweiterungen der dortigen Produktionsbetriebe vorgehalten. Im
Ergebnis wird fiir die weitere Werksentwicklung Gber das Jahr 2021 hinaus die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Erweiterung des Standorts zwingend erforderlich, wenn
dem Unternehmen diese Perspektiven eingerdaumt werden sollen.

Nach umfassender Priifung der verschiedenen Alternativen wird somit die Erweiterung im Osten
des Paulinenwegs trotz der erheblichen Eingriffswirkungen als vergleichbar sinnvollste langfristige
Losung bewertet. Zudem kann nur durch diese 6stliche Entwicklung die verkehrlich sehr sinnvolle
Anbindung an die L 782 mit dem Lkw-Terminal erfolgen, so dass die verkehrliche Situation im Be-
reich Paulinenweg/Margarethe-Windhorst-StraRe/Weststrale wirksam entzerrt werden kann.
Hierdurch wird die Verkehrssicherheit fir FuRganger*innen, Radfahrende, Reisende vom Halte-
punkt des Haller Willems und PKW-Nutzer erhéht. Kommunale StraBen werden vom Schwerlast-
/LKW-Verkehr entlastet.

Damit ist unvermeidbar auch eine Waldinanspruchnahme verbunden, da der Standort von (i. W.
firmeneigenem) Wald sowie von der Bahntrasse und der A 33 umgeben ist. Es wird aber darauf
hingewiesen, dass das Unternehmen Waldinanspruchnahmen in der Vergangenheit in enger Ab-
stimmung mit Forst- und Naturschutzbehorden sachgerecht und nur schrittweise nach konkretem
Bedarf umgesetzt hat. In dem grof¥flachigen firmeneigenen Wald wurden zudem im Umfeld je-
weils entsprechende Artenschutzmafnahmen durch den firmeneigenen Forstbetrieb durchge-
fihrt.

Die Stadt Halle (Westf.) hat diese Fragestellungen bereits in dem im November 2016 beschlosse-
nen kommunalen Gewerbe- und Industrieflichenkonzept (= Fachbeitrag fur das Gewerbeflachen-
konzept des Kreises Gutersloh und fir die anstehende Neuaufstellung des Regionalplans, s. oben)
und im Zuge der 45. Regionalplan-Anderung intensiv erértert. Auch aus gesamtstédtischer Sicht
wurde die eindeutige Empfehlung fiir dieses Plankonzept gegeben (s. dort).?

Als Voraussetzung fiir die Bauleitplanung der Stadt Halle (Westf.) wurde die 45. Anderung des
Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold ,Gebietsentwicklungsplan (GEP)-Teilabschnitt
(TA) Oberbereich Bielefeld” durchgefiihrt. Die o. g. Fragestellungen und die Auswirkungen auf
Wald, Naturhaushalt, Wasserwirtschaft etc. sind in diesem Verfahren sehr intensiv gepriift und
kritisch hinterfragt worden. Nach Auffassung der Regionalplanungsbehdrde hat die Firma Storck
schlissig und nachvollziehbar dargelegt, dass es zu der angestrebten Betriebserweiterung an dem
bestehenden Werksstandort in Halle (Westf.) keine Alternativen gibt. Die Entwicklung des beste-
henden Werks zu einem grofRen Verbundstandort mit umfangreichen Synergien und positiven
Umweltauswirkungen wurde ausdriicklich anerkannt. Eine dariber hinaus gehende Prifung wei-
terer Standortalternativen z. B. in Halle (Westf.) war aus Sicht der Regionalplanungsbehérde nicht
mehr erforderlich.

Es wurde festgestellt, dass die angestrebte Betriebserweiterung erhebliche Eingriffe verursacht,
dass diese aber unter Wiirdigung aller fachlichen und rechtlichen Aspekte vertretbar seien und
dass folglich die GIB-Neudarstellung erfolgen kdnne. In der Planung werden dafiir umfangreiche
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplan, Bebauungsplan) zu entwickeln und fir die frihzeitig fachliche Abstimmungen erfolgt

3 Stadt Halle (Westf.): Kommunales Gewerbe- und Industrieflichenkonzept, November 2016.
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sind. Im Ergebnis hat der Regionalrat die Aufstellung der 45. Regionalplan-Anderung fiir die Be-
triebserweiterung des Unternehmens Storck 6stlich des Paulinenwegs beschlossen (s. Vorgang
Aufstellungsbeschluss im schriftlichen Verfahren am 25.05.2020 und zur Sitzung des Regionalrats
am 22.06.2020, Drucksache RR 6/2020 mit umfangreichen Anlagen).

Auf die Zielplanung der Bezirksregierung Detmold im aktuellen Entwurf des Regionalplans mit den
GIB- und ASB-Darstellungen im Planbereich in Richtung L 782 bzw. Siedlungsbereich Halle/ Kern-
stadt im Sinne der regionalplanerischen Arrondierung wird erganzend Bezug genommen. Auch auf
dieser Ebene ist damit die Entscheidung fiir den vorliegenden Planbereich im Osten des Pauli-
nenwegs in Richtung L 782 nochmals bestatigt worden.

Auf dieser Grundlage werden der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Westf.) und der Bebau-
ungsplan Nr. 80 aus dem Ubergeordneten Regionalplan — mit der grundsatzlichen Richtungs- und
Standortentscheidung fiir das Unternehmen August Storck KG — begriindet entwickelt.

Entscheidende Abwagungsfragen sind

= die Wertung der Standort- und Betriebsentwicklung sowie der Wirtschaftsstruktur und Ar-
beitsplatzsicherung in der Region ...

= ... im Vergleich mit den hiermit verbundenen Umweltauswirkungen auf den Menschen und auf
die Umwelt ...

= .. unter Einbeziehung der méglichen Waldneuanlagen, AusgleichsmaRnahmen etc.

Aus Sicht der Stadt Halle (Westf.) als abwéagende Tragerin des Allgemeinwohls ist hier festzuhal-
ten, dass Ziel der Planung die langfristige Sicherung eines hochwertigen Gewerbestandorts eines
nachgewiesenen regional und verantwortlich handelnden Unternehmens mit einer Vielzahl von
qualifizierten Arbeitsplatzen ist. Das Unternehmen ist auch als Auftraggeber mit seinem gréfSten
Produktionsstandort ein sehr wichtiger Wirtschaftsfaktor. Viele Produkte und Dienstleistungen
wie Verpackungen, technische Ausristungen, Verbrauchsmaterialien etc. sowie Reinigungs-,
Handwerks- und Logistikdienstleistungen werden bevorzugt regional ausgewahilt.

Bei einem Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wiirden die noch nicht erschlossenen Flachen in
dem heutigen Zustand erhalten bleiben, die Verrohrung des Laibachs wiirde beibehalten werden.
Der Standort Halle (Westf.) der Storck-Gruppe wiirde jedoch in seinem Entwicklungsspielraum
nachhaltig begrenzt. Mit Blick auf die erlduterte Konzernstrategie ist davon auszugehen, dass der
Haller Standort in diesem Fall innerhalb der Storck-Gruppe langfristig deutlich an Bedeutung
verlieren wiirde.

Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungsplan

a) Landesplanung

Die Stadt Halle (Westf.) ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum gemaR
Landesentwicklungsprogramm (LEPRo) eingestuft worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum aus-
gerichtet ist. Das Plangebiet liegt in dem bisher (auf Grundlage des alten Regionalplans) in der
LEP-Karte dargestellten ,Freiraum®. In 6stlicher Richtung wird diese Darstellung durch die Festle-
gung ,,Gebiete flir den Schutz des Wassers” iberlagert. Weiterhin grenzt das Plangebiet im Osten,
Norden und Nordwesten unmittelbar an die nachrichtlich Gbernommene Darstellung ,,Siedlungs-
raum“ an. Im Stidwesten (stdlich der Autobahn A 33) schlieRt sich die Festlegung ,Gebiete fiir den
Schutz der Natur” an.
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Die Ziele des Landesentwicklungsplans NRW sind in der Planung zu beachten, die Grundsatze sind
zu beriicksichtigen. Aus stadtebaulicher Sicht betrifft die vorliegende Planung zunachst insbeson-
dere die folgenden Ziele und Grundsatze des LEP NRW unter 6. Siedlungsraum:

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung: Die Siedlungs-
entwicklung ist fléchensparend und bedarfsgerecht an der Bevélkerungsentwicklung, der Ent-
wicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kul-
turlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. ...

6.1-4 Ziel Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen: Bandartige Siedlungs-
entwicklungen entlang von Verkehrswegen sind ebenso zu vermeiden wie Splittersiedlungen.

6.1-5 Grundsatz Leitbild ,nachhaltige europdische Stadt”: Die Siedlungsentwicklung soll im
Sinne der ,nachhaltigen europdischen Stadt” kompakt gestaltet werden und das jeweilige Zen-
trum stdrken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine umweltvertrégliche, geschlech-
tergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung und Ar-
beiten zur Verbesserung der Lebensqualitét und zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens bei-
tragen. ...Orts- und Siedlungsrénder sollen erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen
zum Freiraum bilden.

6.1-7 Grundsatz Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung: Planungen von
neuen Siedlungsfldchen ... sollen energieeffiziente Bauweisen ... begiinstigen.

6.3-3 Ziel Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen: Neue Bereiche fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen sind unmittelbar anschliefSend an die vorhandenen All-
gemeinen Siedlungsbereiche oder Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen festzu-
legen. ...

6.3-5 Grundsatz Anbindung neuer Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen: Auch
neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen, die nicht isoliert im Freiraum liegen,
sollen dort festgelegt werden, wo eine kurzwegige Anbindung an das liberdértliche Strafsenver-
kehrsnetz und an Verkehrstriiger mit hoher Transportkapazitét (insbesondere Bahn, Schiff, Of-
fentlicher Personennahverkehr) vorhanden oder geplant ist. Multimodale Schnittstellen sollen
dabei von der Regionalplanung vorrangig fiir eine bedarfsgerechte Festlegung von Fldchen fiir
Logistikstandorte genutzt werden. Darliber hinaus sollen neue Bereiche fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen dort festgelegt werden, wo die Nutzung vorhandener Wdrmepotenziale
oder erneuerbarer Energien méglich ist.

Weiterhin sind insbesondere die folgenden Ziele und Grundsdtze des LEP unter 7. Freiraum be-
troffen:

7.1-1 Grundsatz Freiraumschutz

7.1-4 Grundsatz Bodenschutz

7.2-1 Ziel Landesweiter Biotopverbund

7.3-1 Ziel Walderhaltung und Waldinanspruchnahme

7.4-1 Grundsatz Leistungs- und Funktionsfihigkeit der Gewdsser
7.4-2 Grundsatz Oberflaichengewdsser

7.5-2 Grundsatz Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflaichen und Betriebsstandorte
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Bewertung der im LEP NRW unter 6. Siedlungsraum und unter 7. Freiraum aufgefiihrten Zielen
und Grundsatze in Bezug auf die Planung:

Das Planvorhaben wird firmenbezogen und mit dem Ziel, den kompakten Verbundstandort in
Halle (Westf.) zu starken, entwickelt, der Bedarf ist von der August Storck KG fiir den grof3ten
Standort des Unternehmens nachvollziehbar dargelegt worden. Das Plangebiet umfasst i. W. fir-
meneigene Flachen und erweitert den vorhandenen grof3flachigen Standort in Richtung Kernstadt
im Osten und liegt damit im direkten Anschluss an den GIB-Bestand zwischen vorhandenen GIB-
und ASB-Flachen und zwischen der Trasse der A 33 und der L 782 sowie der Bahntrasse. Das Plan-
gebiet ist somit auch deutlich abgegrenzt vom weiteren Aullenbereich und von dem eigentlichen
Freiraum.

Bandartige Entwicklungen und Splittersiedlungen werden durch die geplante GIB-Neuausweisung
nicht geschaffen bzw. verfestigt, vielmehr tragt die Planung zur Entwicklung einer kompakten
Siedlungsstruktur bei. Durch die Weiternutzung vorhandener Infrastrukturen (externe Infrastruk-
tur StraBennetz, Bahntrasse/OPNV, Kanile, Leitungen etc. sowie interne Infrastruktur des Ver-
bundstandorts) und durch die geplante direkte Anbindung an die L 782 im Slidosten kénnen Ver-
kehre vertraglich und mit sehr guter, kurzwegiger Anbindung an das Uberortliche Netz abgewi-
ckelt werden, Ressourcen gespart und effiziente Energiekonzepte fiir den Gesamtstandort sehr
gut umgesetzt werden.

Die Planung I6st angesichts der FlachengrolRe erhebliche Eingriffe in den betroffenen Bereich und
in die Waldbestande bzw. in Natur und Landschaft aus. Der Flachenverlust und Eingriff durch die
Betriebserweiterung in den Wald wurde auf Ebene des Regionalplans in der GIB-Bilanz durch eine
im Rahmen der 45. Anderung des Regionalplans zuriickgenommene GIB-Darstellung nérdlich der
Margarethe-Windthorst-Stralle flaichenmaRig teilweise kompensiert.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen GIB- und ASB-Bereichen und Hauptverkehrsachsen
sind die Auswirkungen auf die Belange des Freiraumschutzes mit Blick auf den weiteren Land-
schaftsraum begrenzt. Der Erweiterungsbedarf des Unternehmens zur Standortsicherung und
-entwicklung wird in Kapitel 3.2 dargelegt. Aufgrund der Bedeutung des ortsansdssigen Unter-
nehmens fiir die 6rtliche Wirtschaft und den Arbeitsmarkt wird die betriebsbezogene Siedlungs-
entwicklung fiir erforderlich gehalten, eine weitergehende Beriicksichtigung des Freiraumschut-
zes soll demgegeniber zuriickgestellt werden.

Die Auswirkungen auf Belange des Freiraumschutzes sind durch entsprechende AusgleichsmaR-
nahmen zu kompensieren. Fiir die teilweise erfolgende Waldinanspruchnahme sind Ausgleichs-
malnahmen und Ersatzaufforstungen auf landwirtschaftlichen Flachen in der Region erforderlich.
Die August Storck KG kann jedoch einen groRRen Teil der absehbaren Mallnahmen auf firmeneige-
nen Flachen durchfiihren. Zudem strebt das Unternehmen — wie bereits in der Vergangenheit —
moglichst vertragliche Losungen mit der Landwirtschaft durch Flachentausch und Aufforstungen
von landwirtschaftlich weniger bedeutsamen Standorten etc. an. Im Rahmen des Umweltberichts
und der Bearbeitung der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 80 werden im Planverfahren
erforderliche AusgleichsmalRnahmen erarbeitet.

b) Regionalplan

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich
Bielefeld, Detmold 2004) liegt die Stadt Halle (Westf.) an der groRrdumigen, verbindenden Achse
mit A 33, B 68 und Bahntrasse ,Haller Willem” zwischen den Oberzentren Bielefeld und Osnab-
rick. Der vorhandene Werksbereich der August Storck KG zwischen Bahnlinie und A 33 ist als
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groRflachiger Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt und wird allein
durch die Storck-Gruppe genutzt, auch das Plangebiet ist ausschlieBlich fur die August Storck KG
vorgesehen. Die Bahnlinie sowie die Trasse der damals geplanten A 33 (StraRe fir den vorwiegend
groRrdaumigen Verkehr) grenzen den Standort Storck im Regionalplan 2004 eindeutig von dem
weiteren Aullenbereich im Siiden und Westen ab.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde wie bereits dargelegt die 45. Anderung des Regio-
nalplans fiir den Regierungsbezirk Detmold ,,Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Teilabschnitt (TA)
Oberbereich Bielefeld” durchgefiihrt. Der Regionalrat hat im Mai 2020 den Aufstellungsbeschluss
hierfiir gefasst, die 45. Anderung wurde anschlieBend der Landesplanungsbehdrde gemaR § 19(6)
Landesplanungsgesetz NRW angezeigt. Die Bekanntmachung ist mit Datum vom 09.09.2020 im
Gesetz- und Verordnungsblatt erfolgt (GV.NRW. 2020 S. 897), damit ist die 45. Anderung des Re-
gionalplans wirksam geworden. Das Plangebiet war bisher im Regionalplan als allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich sowie als Waldbereich, Gberlagert mit Freiraumfunktion Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt. Durch die 45. Anderung des Regionalplans
wird die Standorterweiterung als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) mit Anschluss
an die L 782 im Osten zeichnerisch festgelegt, so dass die vorliegende Bauleitplanung auf Grund-
lage des Regionalplans entwickelt werden kann. Auf die Unterlagen zur 45. Anderung des Regio-
nalplans wird ausdriicklich Bezug genommen.4

Die Ziele der Raumordnung sind in der Planung gemaR § 1(4) BauGB zu beachten, die Grundsatze
sind zu beriicksichtigen. Das regionalplanerische Anpassungsverfahren gemaR § 34 LPIG ist im
Sommer 2020 nach dem Beschluss der 45. Regionalplan-Anderung eingeleitet worden. Seitens der
Bezirksregierung bestehen gemaR Schreiben vom 29.09.2020 keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Zurzeit wird der Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt, er
liegt derzeit als Entwurf vor (Regionalplan OWL Entwurf 2020).> Das erste Beteiligungsverfahren
fur die Offentlichkeit und fiir die in ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen erfolgt von No-
vember 2020 bis Ende Marz 2021. Der Entwurf des Regionalplans OWL gilt in dieser Entwurfspha-
se als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3(1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung sind damit gemal § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu bericksichtigen, aber noch nicht nach § 1(4) BauGB bindend.

In diesem Planentwurf des Regionalplans ist der Standort der August Storck KG zwischen Bahnli-
nie und A 33 zeichnerisch insgesamt als grofRflachiger Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) festgelegt. Im Bereich der aktuell geplanten Anbindung an die L 782 ist die GIB-

4 Im Zuge der 45. Regionalplan-Anderung fiir die Betriebserweiterung des Unternehmens Storck sind Stellungnahmen
eingegangen, die von der Regionalplanungsbehorde gemaR den Verfahrensvorschriften fiir Regionalplan-Verfahren
ausgewertet worden sind (siehe Vorgang Aufstellungsbeschluss im schriftlichen Verfahren am 25.05.2020 und zur
Sitzung des Regionalrats am 22.06.2020, Drucksache RR 6/2020 mit Anlagen). Zu den Stellungnahmen mit
detaillierten Hinweisen und Anregungen zur Projektplanung, die auf Ebene der Regionalplanung (= grundlegende
landesplanerische Standortentscheidung) nicht behandelt werden kdénnen, hat die Regionalplanungsbehérde je-
weils als Ausgleichsvorschlag festgehalten, dass diese Hinweise und Anregungen an die Stadt Halle (Westf.) zur Be-
achtung in der kommunalen Bauleitplanung und zur Umsetzung in der Projektplanung gegeben werden. Fiir die Be-
ratungen der Fachausschiisse in Halle (Westf.) im August/September 2020 wurde in der Anlage zur FNP-Vorlage
DSNr. 452/2020 zur Information eine tabellarische Ubersicht (ber diese Stellungnahmen und iiber deren
Beriicksichtigung in den weiteren Planungen, hier auf Ebene der 18. FNP-Anderung, des Bebauungsplans Nr. 80
bzw. der spateren Projektplanung der Fa. Storck, beigefiigt (s. dort sowie Homepage der Bezirksregierung Detmold,
hier des Regionalrats u. a. mit den Vorlagen zur Sitzung vom 22.06.2020 (www.regionalrat-detmold.nrw.de)).

5 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe, Entwurf 2020, Detmold
05.10.2020.
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Festlegung Uiber die o. g. 45. Regionalplan-Anderung hinaus etwas nach Norden erweitert worden,
der Ubrige Bereich zwischen den GIB-Flachen Storck und der L 782 bis zur Bahntrasse im Norden
ist im Regionalplan-Entwurf einschlieflich der Streubebauung Arrode neu als allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) aufgenommen worden.

In der vorliegenden Bauleitplanung sind neben den zeichnerischen Festlegungen die textlichen
Ziele und Grundsatze des Regionalplan-Entwurfs 2020 unter Punkt 3. Siedlung zu berlcksichtigen,
dieses betrifft hier insbesondere:

= Ziel S 1 - Allgemeine Siedlungsbereiche

= Ziel S 5 — Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen

= Ziel S 7 - Erganzende Festlegungen zur Sicherung der Zweckbestimmung fiir GIB
= Ziel S 11 — Flachenkontingente fiir Wirtschaftsflachen

= Ziel S 12 — Anrechnungsregeln fiir Wirtschaftsflachen

= Grundsatz S 2 — Kompakte Siedlungsentwicklung

= Grundsatz S 6 — Bauleitplanerische Umsetzung der Reserven von GIB

= Grundsatz S 8 — Flichensparende Realisierung der GIB

Im Zuge der Aufstellung der im September 2020 bekannt gemachten 45. Regionalplan-Anderung
und der zeitgleichen Erarbeitung des Regionalplan-Entwurfs 2020 sind die entsprechenden Frage-
stellungen von der Regionalplanungsbehorde und von der Kommune bereits weitgehend erdrtert
worden. Die vorliegende Bauleitplanung bericksichtigt insofern diese in Aufstellung befindlichen
Ziele der Regionalplanung und widerspricht diesen nicht. Dieses betrifft sowohl die zeichnerischen
Festlegungen als auch die textlichen Ziele sowie die Grundsatze.

Die textlichen Ziele und Grundsatze werden entsprechend durch die firmenbezogene und be-
darfsgerechte Erweiterungsplanung im Sinne der o. g. Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen
des LEP NRW beriicksichtigt. Auf die in der 45. Regionalplan-Anderung und in Kapitel 3.2 dargeleg-
ten begrenzten Moglichkeiten zur Nachverdichtung im Bestand wird nochmals verwiesen. Die in
Ziel S 5 in Absatz 1 vorgegebene Unterbringung von emittierenden Industrie- und Gewerbebetrie-
ben in GIB ist in der dstlichen Randlage im Ubergang zur Splittersiedlung Arrode und zum ASB der
Kernstadt jedoch im Sinne des Ziels S5, Absatz 2 nur eingeschrankt zu erfiillen, zudem benotigt
das betroffene Unternehmen neben den grol3flachigen Standorten fiir die Betriebseinheiten auch
Blronutzungen und ergdnzende Einrichtungen und Nebenanlagen, die im 6stlichen Randbereich
sehr gut untergebracht werden kénnen.

Zeichnerisch sind allerdings als neue Zielaussage (iber die o. g. 45. Regionalplan-Anderung hinaus
die GIB- und ASB-Festlegung bis zur Bahntrasse nach Norden erweitert bzw. neu aufgenommen
worden. Die bisher kleinrdaumig zwischen GIB und ASB eingeschlossene Freiraumfestlegung mit
der bisherigen Uberlagerung im Regionalplan 2004 (Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung) ist nicht mehr vorgesehen. Diese im Regionalplan-Entwurf neue Festlegung er-
folgt durch die Bezirksregierung und ist nicht von der Stadt oder von der August Storck KG bean-
tragt worden.

Der Bereich kann somit nach den o. g. Zielen und Grundséatzen kiinftig ggf. soweit stadtebaulich
begriindet und umsetzbar als ASB arrondiert werden. Hierbei wird der Blick jedoch auf den ge-
werblichen Schwerpunkt zu richten sein. ASB-Bereiche sind gemall Regionalplan-Entwurf klnftig
mehr als bisher auch fiir Gewerbe nutzbar, soweit dieses im Einklang mit den Schallschutzanfor-
derungen im Umfeld entwickelt werden kann. Eine Neuausweisung als Wohngebiet mit Nachver-
dichtung ist in dieser ,eingeschlossenen Lage” zwischen dem grol¥flachigen Gewerbestandort
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Storck/Weststrae und der L 782 stadtebaulich und immissionsschutzfachlich kritisch, neue Im-
missionspunkte und zusatzliche Schutzanspriiche sollen hier nicht geschaffen werden.

Die deutliche Erweiterung des Geltungsbereichs im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 80 gegen-
Uber der Vorentwurfsplanung (Mai 2020) in Richtung Stidosten bis zur L 782 geht nicht auf diese
neue GIB-/ASB-Konzeption der Bezirksregierung zurtick, sondern ist notwendig zur Sicherung der
ersatzweise fiir den Paulinenweg erforderlich werdenden Wegeverbindung fiir FuRganger und
Radfahrer. Die urspringliche Absicht, den FuB-/Radweg nach Einbeziehung des Paulinenwegs in
das Werksgelande (iber den vorhandenen Abschnitt des Wirtschaftswegs Arrode parallel zur L 782
zu fuhren, kann aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht umgesetzt werden. Zudem sollen die
Waldneuanlage im Zusammenhang mit der Laibach-Verlegung gemal Wasserrecht flichenmaRig
aufgenommen und durch ergdnzende PflanzmalBnahmen im Bebauungsplan zur langfristigen Ab-
schirmung und Neugestaltung entlang der L 782 abgerundet werden. Die verbleibenden Zwi-
schenbereiche werden gemal} der heutigen vorherrschenden Nutzung als Flachen fir Wald und
fir die Landwirtschaft festgesetzt. Damit besteht aber auch kein Widerspruch zum Regionalplan-
Entwurf, da langfristige Entwicklungen hierdurch nicht planerisch verhindert werden, sondern in
dem Bereich fiir die Landwirtschaft (z. B. spater durch eine gewerbliche Nutzung mit Anbindung
Uber den neuen Anschluss an die L 782) gut nutzbar wére (Voraussetzung dann: Bebauungsplan-
Anderung).

Wichtig ist jedoch heute u. a., dass hier keine neuen Immissionspunkte entstehen, die spatere
Entwicklungen einschranken oder gar verhindern konnten. Dies ist gemeinsam mit den Eigenti-
merrechten der von der Uberplanung betroffenen Grundstiicke in die Abwégung einzustellen (vgl.
auch unten 5.7 b).

Die Auswirkungen auf Freiraum und Umwelt sind ebenfalls im Zuge der 45. Regionalplan-
Anderung intensiv erdrtert worden (s. oben), im Ergebnis erfolgte aktuell im Jahr 2020 die neue
GIB-Darstellung im Regionalplan. Die in der Bauleitplanung ggf. zu berlicksichtigenden Ziele und
Grundsatze des Regionalplan-Entwurfs 2020 unter Punkt 4. Freiraum und Umwelt sind im Plan-
gebiet und im Umfeld hier insbesondere:

= Ziel F 10 — Bereiche fiir den Schutz der Natur

= Ziel F 11 - Sicherung und Entwicklung der Bereiche fiir den Schutz der Natur
= Ziel F 20 — Waldbereiche

= Ziel F 21 — Ersatzaufforstung bei Waldumwandlung

= Grundsatz F 2 — Gestaltung von Ubergingen zwischen Siedlung und Freiraum
* Grundsatz F 3 — Uberwindung bestehender Zisuren

= Grundsatz F 5 — Bodenschutz

= Grundsatz F 7 — Innerortliche Freiraumsysteme

= Grundsatz F 8 — Biotopverbund im Siedlungsbereich

= Grundsatz F 9 - Kompensationsmallnhahmen

= Grundsatz F 16 — Bereiche fiir den Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung
= Grundsatz F 17 - Sicherung der BSLE durch Schutzausweisung

= Grundsatz F 25 — Nachhaltige, klimastabile Waldnutzung

= Grundsatz F 27 — Oberflichengewdsser

= Grundsatz F 28 — Entwicklung von FlieBgewassern

= Grundsatz F 31 — Vermeidung von nachteiligen Hochwasserauswirkungen

= Grundsatz F 32 — Starkregen
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= @Grundsatz F 35 - Leitbild Kulturlandschaften

= Grundsatz F 36 — Regional- und landesbedeutsame Kulturlandschaftsbereiche
* Grundsatz F 37 — Uberértlich bedeutsame Kaltluft-Leitbahnen

= Grundsatz F 38 — Warmebelastete Siedlungsbereiche

= Grundsatz F 39 — Bauleitplanung und Klimaanpassung

Im Plangebiet selbst sind i. W. die Themen Waldersatz, Gewasserverlegung/-aufwertung, Eingri-
nung und Gliederung des Siedlungsraums, Klima und Starkregen betroffen. Diese Themen wurden
auf Ebene der vorbereitenden 18. FNP-Anderung zunichst eher allgemein im MaRstab 1:10.000
behandelt. Konkrete Planaussagen und Festsetzungen erfolgen nunmehr auf Ebene des parzellen-
scharfen Bebauungsplans Nr. 80 bzw. im wasserrechtlichen Verfahren fir den Laibach, die Anfor-
derungen werden entsprechend umgesetzt. Zudem sind weitere MaBnahmen im Zuge der Umset-
zung der einzelnen Vorhaben zu ergreifen. Darliber hinaus betreffen weitere Ziele und insbeson-
dere die vielfiltigen Grundsatze des Regionalplan-Entwurfs umgebende Flachen bzw. allgemeine
Zielsetzungen. Zusammenfassend wird festgehalten, dass die im Plangebiet relevanten Aspekte in
der Bauleitplanung in der Abwagung bericksichtigt werden.

Aus den Punkten 5. Verkehr und technische Infrastruktur, 6. Transportleitungen, 7. Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur, 8. Rohstoffsicherung und 9. Energieversorgung des Regionalplan-
Entwurfs 2020 ergeben sich fiir das Plangebiet keine weitergehenden Fragestellungen oder An-
forderungen, die Bahntrasse mit Haltepunkt und die gebietsquerende 380 kV-Leitung sind gesi-
chert.

¢) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) wird der vorhandene Standort der August
Storck KG zwischen Bahnlinie und A 33 als groRflachige gewerbliche Baufldche dargestellt, ebenso
die Flache nordlich der Bahntrasse bzw. der Margarethe-Windthorst-StraRe. Die Stellplatzanlagen
der August Storck KG im Nordosten sind bisher nicht als gewerbliche Bauflache, sondern als Park-
platz dargestellt, sind aber ausdriicklich als Teil des Gewerbestandorts anzusehen. Die Trasse der
A 33, die L 782 und die Margarethe-Windthorst-StraRe sind als Strafsen des (iberértlichen Verkehrs
und als értliche Hauptverkehrsziige aufgenommen worden und grenzen mit der Bahnlinie und den
ansonsten angrenzenden Waldflachen den Standort Storck deutlich erkennbar ein. Nachrichtlich
Ubernommen ist zudem die Hochspannungsfreileitung der Amprion GmbH, die den Standort
quert. Das Plangebiet wurde im FNP bisher als Flédche fiir die Landwirtschaft, als Wald, als Wasser-
fldche (Teichanlagen) und als Parkplatz dargestellt.

Fiir den Flichennutzungsplan der Stadt Halle (Westf.) wurde daher ein 18. Anderungsverfahren
gemal § 8(3) BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,,Ostliche
Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener Stralle (L 782), A 33 eingeleitet. Ziele der
18. FNP-Anderung im Bereich Paulinenweg sind die Umwandlung der Darstellungen in eine ge-
werbliche Baufldche fir die angestrebte Betriebsentwicklung auf den firmeneigenen Erweite-
rungsflachen sowie die Riicknahme der bisherigen, ebenfalls im Eigentum der August Storck KG
ca. 5,4 ha groRen gewerblichen Bauflédche nordlich der Margarethe-Windthorst-Stralle zu Gunsten
des dortigen Waldbestands.

Die Entwurfsoffenlage des Bebauungsplans Nr. 80 hat sich dann jedoch verzogert, da verschiede-
ne Fragestellungen wie die weitere Planung der Laibach-Verlegung im Herbst 2020 nochmals
Uberprift worden sind. Daher wurde die Offenlage gemaR § 3(2) BauGB fiir den Entwurf der 18.
Flachennutzungsplan-Anderung vom 26.10.2020 bis zum 07.12.2020 einschlieBlich durchgefiihrt.
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Parallel wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarkom-
munen gemal §§ 4(2), 2(2) BauGB beteiligt. Die Vorberatungen im Haupt- und Finanzausschuss
erfolgten am 20.01.2021. Im Ergebnis wurde dem Rat vorgeschlagen, das Planverfahren in seiner
Sitzung am 24.02.201 auszuwerten und die 18. FNP-Anderung festzustellen. Auf die Planunterla-
gen sowie auf die sehr umfangreichen Beratungsvorlegen DSNr. 6172020 wird ausdriicklich Bezug
genommen. Auf dieser Grundlage wird der Bebauungsplan Nr. 80 gemaR § 8(2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Waldbestand

Im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege sind zusammenfassend insbesondere die folgen-
den Fachplanungen und Schutzgebietsfestlegungen zu beachten:

= Landschaftsplan: Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Halle-Stein-
hagen (Kreis Gltersloh). Die geplante Erweiterung erstreckt sich tber Teilflichen der Land-
schaftsschutzgebiete 2.2.1 Halle Steinhagen und 2.2.3 Wdlder des Ostmiinsterlands. Das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Halle Steinhagen” nimmt entsprechend den Darstellungen der Entwick-
lungs- und Festsetzungskarte groRRe Teile des Geltungsbereichs des Landschaftsplans ein. Es
umschliel8t als Pufferbereich die Naturschutzgebiete und folgende Landschaftsschutzgebiete
— Bache des Ostmiinsterlandes (2.2.2)
— Walder des Ostmiinsterlandes (2.2.3) und
— Tatenhauser Wald (2.2.4).

Der Landschaftsplan Halle-Steinhagen enthalt stidwestlich der Strecke des ,Haller Willem” das
Entwicklungsziel Erhaltung (1.1.6 Erhaltung LSG , Halle Steinhagen”, 1.1.5 Erhaltung LSG , Wal-
der des Ostmiinsterlandes®).

= Natura 2000-Gebiete: Sidlich der Trasse der A 33 liegt das FFH-Gebiet DE-3915-303 Tatenhau-
ser Wald bei Halle. Es handelt sich hierbei um ein groRes zusammenhangendes Buchen- und
Buchen-Eichenwaldgebiet mit eingeschlossenen Feuchtgriinlandbereichen, Rohrichten und ab-
schnittsweise naturnah maandrierenden Bachen.

= Naturschutzgebiete: Sidlich der im Bau befindlichen Autobahn A 33 erstreckt sich das NSG
Tatenhauser Wald. Es ist von der Planung nicht betroffen.

= Naturdenkmale: Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale festgesetzt.

= Die naturnahen, unverbauten FlieRgewdsserbereiche des Laibachs, umgeben von Moor- und
Bruchwaldern unterhalb des Steinhausener Wegs sowie im duBersten siidostlichen Randbe-
reich des Plangebiets sind als geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG kartiert (BT-3916-2095-
2001). Zusatzlich grenzen westlich im Bereich des dort verlaufenden Ruthebachs weitere ge-
schitzte Biotoptypen an die Planflaichen an (BT-3916-0290-2004 und BT-3916-0290-2004)
(LANUV NRW 2020). Eingebunden sind diese Biotope jeweils in die Biotopkatasterfliche BK-
3915-189 , Arrondierungsflachen zum FFH-Gebiet Tatenhauser Wald“ (LANUV NRW 2020).

= Das Plangebiet ist als Teil des landesweiten Biotopverbunds von besonderer Bedeutung (VB-

DT-GT-3915-0011 , Walder sidlich und westlich von Halle®).

Einzelheiten zu den o. g. Gebieten werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 dargelegt
(s. dort, Kapitel 2.3).

Unter dem Aspekt Landschaftsbild spielen die Einbindung der Flachen in das stadtebauliche bzw.
landschaftsbildpragende Umfeld sowie eventuelle Vorbelastungen durch vorhandene Bauten und
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Infrastruktureinrichtungen eine wichtige Rolle. Die Rahmenbedingungen werden ebenfalls im
Umweltbericht beschrieben (s. dort, Kapitel 2.3.7).

Die gesetzlichen und fachlichen Anforderungen im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege
kénnen nach dem heutigen Kenntnisstand grundsatzlich erfillt werden.

Die nicht baulich genutzten Flachen im Planbereich werden bisher i. W. als Wald und als Griin-
land/Parkanlage genutzt bzw. durch den Eigenbetrieb der Firma Storck unterhalten.

Die Waldbestande im Plangebiet umfassen verschiedene Alters- und Qualitatsstufen und sind
Uberwiegend von der August Storck KG in den vergangenen Jahrzehnten angelegt worden. Zur
Bestandsaufnahme der Waldbestdnde bzw. der Biotoptypen wird auf den Umweltbericht (s. dort,
Kapitel 2 und die Karte Biotoptypen in Anlage 2) sowie auf die Eingriffsbilanzierung verwiesen.

Gewasser

Der Laibach entspringt ca. 3 km norddstlich des Plangebiets am Sidwesthang des Teutoburger
Walds und durchflieBt das Plangebiet. Direkt unterhalb der Bahntrasse flieSt der Laibach durch
die beiden dort kiinstlich angelegten, naturfernen Teiche, die durch einen mehrere Meter hohen
»Monch” (regulierbares Ablaufbauwerk) miteinander verbunden sind. Danach ist der Bachlauf im
zentralen noérdlichen Bereich des Erweiterungsvorhabens auf einer Lange von gut 200 m in Rich-
tung Siiden unter Grinland verrohrt. Durch die wesentlichen baulichen Verdnderungen am Lai-
bach ist derzeit ein 6kologisch anzustrebender naturnaher Gewasserverlauf nicht méglich. Erst im
Gewadsserabschnitt im Bereich bzw. unterhalb der Querung des Steinhausener Wegs verlauft das
Gewadsser durch den Waldbestand in einer weitgehend natiirlichen Gewasseraue, die auch als
nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop kartiert worden ist. Zu Einzelheiten und zur 6kologischen
Bewertung wird auf den Umweltbericht verwiesen (s. dort, Kapitel 2.3.5).

Ein Planungsziel ist die Verlegung des verrohrten Laibach-Abschnitts um das geplante Betriebsge-
lande herum, verbunden mit einer nachhaltigen Aufwertung durch Offenlegung und naturnahe
Neugestaltung des Laibachs im norddstlichen Umfeld des Plangebiets. Die kiinstlich angelegten
und fur Gewadsserdkologie und Durchlassigkeit des Laibachs problematischen Teichanlagen sollen
i. W. entfallen. Der Hohenunterschied des Laibachs im Plangebiet betragt bis zur A 33 rund 10 m.
Um diese groRe Hohendifferenz im Gebiet ausgleichen zu kénnen, ist aus 6kologischer Sicht eine
moglichst grofle Gewadsserldange bei der Neuplanung anzustreben, so dass auch im Siidosten eine
Trassenverldangerung erfolgt. Eingebunden werden soll das Gewasser in die im Osten des Plange-
biets zu erhaltende bzw. teilweise neu zu gestaltende Eingriinung mit einem Waldmantel.

Die Belange des Gewadsserschutzes werden im parallel zum Bauleitplanverfahren erfolgenden
formlichen Genehmigungsverfahren fiir die Gewasserverlegung gemaR § 68 WHG abschlieRend
geregelt. In den im Herbst 2020 {iberarbeiteten Planunterlagen fiir den Laibach sind Anderungen
und zuséatzliche MaBnahmen vorgesehen worden (s. Unterlagen zur erneuten Offenlage, Stand
November 2020). Auf die erneuten Beratungen dieser Planung im Ausschuss fir Umwelt- und
Klimaschutz am 15.12.2020 wird Bezug genommen (s. Beratungsvorlage DSNr. 50/2020 und Sit-
zungsprotokoll). Das Genehmigungsverfahren fir die Umlegung des Laibachs gemaR § 68 WHG ist
im Februar 2021 abgeschlossen worden, die Genehmigung des Kreises Gitersloh zum wasser-
rechtlichen Verfahren vom 12.02.2021 - AZ 4.4.2.203/Ha 8/20 zur Umlegung des Laibachs liegt
vor. Nach einer Mitteilung des Kreises Glitersloh Ende Marz 2021 ist die Genehmigung inzwischen
unanfechtbar geworden, Rechtsmittel sind nicht eingelegt worden.
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Zu Einzelheiten und zur 6kologischen Einbindung in die Gesamtentwicklung wird auf den Umwelt-
bericht verwiesen (s. dort, Kapitel 2.3.5.3). Die Ziele und bisherigen Ergebnisse des wasserrechtli-
chen Verfahrens sind im Zuge der Bauleitplanung nachrichtlich zu berlcksichtigen, entgegenste-
hende Festsetzungen dirfen nicht getroffen werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb wasserrechtlicher Schutzausweisungen. Uberschwemmungs-
gebiete und Hochwasserschutzgebiete liegen im Plangebiet und im Umfeld nicht vor. Die Zone Il
A des Wasserschutzgebiets ,Halle” liegt gemaR Neufassung der Schutzgebietsverordnung vom
30.06.2016 (s. ABI. Reg. Dt. S. 169 ff.) weiter stidostlich bzw. stidlich und beginnt in Héhe der L 782
bzw. unterhalb der stdlichsten Hofstelle an der Arrode an der Trasse der A 33. Das Plangebiet
selbst liegt im Gegensatz zur Trasse der L 782 nicht in diesem Schutzgebiet.

Der Kreis Giitersloh hat im Rahmen des vorgelagerten Planverfahrens zur 45. Regionalplandande-
rung mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, dass aber aufgrund des erhebli-
chen Flachenumfangs des Eingriffs die wasserwirtschaftlichen Fragen (Wasserversorgung, Riick-
haltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser etc.) im Zuge der weiteren
Planverfahren detailliert zu priifen und zu klaren sind (s. Kapitel 5.6 und Umweltbericht).

Boden

GemiR Bodenkarte NRW® nehmen den (iberwiegenden Teil des Plangebiets Gley-Podsole (gP8)
aus Flug- und Terrassensand sowie grundwasserbeeinflusste Gleye (G8) aus sandigen Fluss- und
Bachablagerungen ein. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-
Westfalen waren im Plangebiet nach dem Auskunftssystem BK 50 nicht betroffen (Geologischer
Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW; 2017). Nach den inzwischen fir das Plan-
gebiet vorliegenden Kartierungen im MaRstab 1:5.000 sind jedoch im Plangebiet ,besonders
schutzwiirdige” Plaggenesche vorhanden. Dieser Bodentyp weist eine sehr hohe Funktionserfiil-
lung als Archiv der Kulturgeschichte mit entsprechender Schutzwirdigkeit auf. Auf den Umwelt-
bericht, Kapitel 2.3.4 wird verwiesen. Hier wird eine Dokumentation des verloren gehenden Bo-
denarchivs angestrebt (gemall Vorabstimmung im Regionalplan-Verfahren Anlage und Beschrei-
bung von etwa zwei Plaggenesch-Aufgrabungen, Fotodokumentation, Beprobung und Analytik).
Art und Umfang der Dokumentation sind mit dem Geologischen Dienst NRW abzustimmen, damit
die Einarbeitung der Daten in das Fachinformationssystem ,Bodenkunde” moglich ist. Auf der
Plankarte des Bebauungsplans erfolgt ein entsprechender zusatzlicher Hinweis.

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theen-
hausener Stralle (L 782), A 33“ sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlas-
tenverdachtige Flachen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzge-
setz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenverdnderung unverziglich der Stadt und der zustandigen Behérde (hier: Untere
Bodenschutzbehoérde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den
Boden oder in der Untergrund getroffen werden.

6 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983.
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Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdénnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewoéhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstdandigen. Ent-
sprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Altlasten, altlastenverdachtiger
Flachen bzw. moglicher Kampfmittel sind auf der Plankarte zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Die Fachbehorden wurden ausdriicklich gebeten, vorliegende Informationen im Sinne des
§ 4 BauGB der Stadt Halle (Westf.) zur Verfligung zu stellen. Ggf. insofern problematische Infor-
mationen sind nicht eingegangen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Ausgangslage und Rahmenbedingungen zum Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter wer-
den im Umweltbericht beschrieben (s. dort, Kapitel 2.3.8).

Im Umfeld des Plangebiets sind nach Mitteilung der LWL-Archdologie fiir Westfalen Bodendenk-
maéler vorhanden. Im Randbereich bzw. nordwestlich an den Anderungsbereich angrenzend be-
fand sich bis zum Jahr 1956 das 1470 erstmals erwahnte Schloss Steinhausen. Der LWL-Archaolo-
gie fiir Westfalen hat im Vorfeld dieses Planverfahrens mitgeteilt, dass zudem im Umfeld des
Stammsitzes der Herren von Steinhaus (DKZ 3916,252) seit dem Mittelalter Wirtschafts- und
Wohnbauten vorhanden waren, deren Reste und Struktur bei einer Bebauung zerstért werden
konnen. Im Plangebiet wurden im Bereich des 2013 erweiterten Parkplatzes bei Bauarbeiten
Holzpfosten an einer dunklen Grabenstruktur (DKZ 3916,0280), moglicherweise einer Grafte, do-
kumentiert. Daher sind auf allen Flachen, auf denen mit Erdarbeiten eingegriffen wird, archiolo-
gische Untersuchungen durchzufiihren, wobei im Vorfeld dieser Ausgrabungen in den betreffen-
den Archiven Karten, Bauzeichnungen, Plane etc. mit Gebdude- und Struktureintragungen aus
dem Bereich des Schlosses herausgesucht werden, um die Lage von Geb&uden u. a. als Vorberei-
tung zur archéologischen Untersuchung zu ermitteln.

Im Planbereich und im weiteren Umfeld wird die bisherige 220 kV- Hochspannungsleitung durch
eine neue 380 kV-Hochspannungsleitung ersetzt, das Planfeststellungsverfahren ist bereits durch-
geflihrt worden. Die Leitung mit Mastenhéhen um rund 70 m im weiteren Planungsumfeld ist im
Bau, diese ist kiinftig als Vorbelastung zu bericksichtigen.

Durch die Lage des als Erganzung zum Stammwerk bewerteten Plangebiets zwischen Paulinen-
weg, A 33 und Waldbestanden werden aufgrund der Rahmenbedingungen keine ggf. kritischen
Auswirkungen auf die schitzenswerte Kulturlandschaft im Umfeld gesehen.

Bahntrasse , Haller Willem*

Das Werksgeldnde liegt direkt an der Regionalbahnlinie ,Haller Willem” mit dem Haltepunkt
Halle-Storck/Stadion, der in nur rund 150 m Entfernung vom Eingangsbereich des bestehenden
Firmengelandes liegt. Die Anbindung erfolgt jeweils im Stundentakt in Richtung Bielefeld und in
Richtung Osnabriick, ab Bahnhof Halle (Westf.) ist eine halbstiindige Anbindung in Richtung Biele-
feld gegeben.
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Zum Bahniibergang Paulinenweg, der durch das ErschlieBungskonzept mit direkter Anbindung an
die L 782 und durch das Parkhaus auf der Nordseite der Bahntrasse entlastet werden soll, sowie
zum Thema OPNV wird auf Kapitel 5.4 verwiesen.

Das Eisenbahn-Bundesamt und die Deutsche Bahn AG haben im Verfahren mitgeteilt, dass grund-
satzlich keine Bedenken gegen die Planung bestehen, wenn die Bahnanlagen nicht beeintrachtigt
und einige Hinweise auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 80 beachtet werden. Die Hinweise der DB
AG wurden in den Hinweisen auf der Plankarte erganzt und an die August Storck KG zur Beach-
tung weitergeleitet:

= Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort werden. Auswirkungen auf Bahn-
durchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen
oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. AuBerdem ist zu beachten, dass Bahniiberginge
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht
beeintrachtigt werden dirfen.

=  Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage zu stellen. Notwendige Antragsunterlagen sind online zu finden unter:
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

= Spatere Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind erneut der Deutschen
Bahn AG zur Stellungnahme vorzulegen, weitere Bedingungen und Auflagen sind ggf. denkbar.

= Die Abstandsflachen gemaR LBO (§ 6 BauO NRW) sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

= Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elek-
trische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung flihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Er-
satzmalRnahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

Leitungstrasse der Amprion GmbH

Das Firmengeldnde und der vorliegende Erweiterungsbereich wurde durch die bisherige 220 kV-
Leitung Listringen—Ummeln (Bl. 2310, Maste 114 bis 118) der Amprion GmbH mit 55 m-Schutz-
streifen Gberspannt. Die Amprion GmbH fiihrt derzeit nach der Demontage dieser Leitung die
Neuerrichtung der 380 kV-Hochstspannungsfreileitung Giitersloh-Liistringen (Bl. 4210) durch,
der Planfeststellungsbeschluss liegt vor.

Die Amprion GmbH hat bereits im Zuge des Verfahrens fiir die vorbereitende Regionalplandande-
rung mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben der August Storck KG
bestehen. Die Beteiligten stehen hier im Austausch, fir die vorhandene Leitung sind zudem be-
reits entsprechende personliche Dienstbarkeiten eingetragen. Die Leitungsverlaufe mit Leitungs-
mittellinien, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen wurden mit Ubersichtskarten mitgeteilt.
Der Bauleitplanung wird unter folgenden Bedingungen zugestimmt, die mitgeteilten Anforderun-
gen sind als Hinweis auf der Plankarte des Bebauungsplans aufgenommen worden:

= Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Schutzstreifen der 110/380 kV-Leitung fiir die Errich-
tung von Bauwerken gewerblicher Nutzung mit einer Bauhéhe von maximal 129,50 m (ber
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NHN (bei einer Geldandehohe von 110,5 m tiber NHN entspricht dies einer Bauhohe von 19,0 m
Uber GOK) ausgewiesen.

= Die Gebadude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher (und Dachterrassen) sind nicht zulassig.

= Um die Maste herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,0 m von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stell-
platzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen
Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Maste erforderlich werden.

= |m Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
eine Endwuchshohe von maximal 20 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Geholzliste
mit entsprechenden Endwuchshohen beigefiigt.
Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baum-
umbruch die Hochstspannungsfreileitungen beschadigt werden. Aus diesem Grund bitten wir
Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den End-
wuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.
Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen gefdhrdende Ho-
he erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/den Bauherrn auf seine
Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr
der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemesse-
nen Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentliimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

= Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochstspannungsfrei-
leitungen gefdhrdenden MaRRnahmen sind untersagt.

= Gemal der Textfestsetzungen Seite 6, Pkt. 4.1 werden Flachen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im weiteren Planverfahren
erarbeitet.

= |m Textteil des Bebauungsplans wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Von den einzelnen
gef. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeich-
nungen mit Héhenangaben in m Giber NHN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme
bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentimer/Bauherrn zuzusen-
den. Alle geplanten MalRnahmen bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.“
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4. Planungsziele und Plankonzept

Ein Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Halle (Westf.) ist die Standortsicherung des ortsansas-
sigen GrolRbetriebs August Storck KG, der eine sehr hohe Bedeutung fiir die regionale Wirtschaft
und fir den Arbeitsmarkt in Ostwestfalen besitzt. Am Firmenstandort Paulinenweg wird ein er-
heblicher Teil der SiiRwaren-Markenprodukte des Konzerns entwickelt, zentral hergestellt und
versandt. Fiir diese Produktlinien sind im Interesse der langfristigen Standortsicherung jeweils
entsprechende Ausbaumoglichkeiten vorzuhalten, damit diese nicht an einen anderen Standort
verlagert werden miissen. Dieses gilt auch fiir Neuentwicklungen von Produkten und flr hiermit
verbundene strategische Grundsatzentscheidungen.

Die Stadt Halle (Westf.) nimmt die August Storck KG als ein in der Region verwurzeltes und ent-
sprechend verantwortungsbewusstes Unternehmen mit grofem Interesse am Standort Halle
(Westf.) wahr. Der Konzernwunsch nach perspektivisch ausreichenden Erweiterungsmoglichkei-
ten am Standort Halle (Westf.) ist nachvollziehbar, zumal die Flachenpotenziale fiir den jeweiligen
Ausbau einer Produktfamilie zugeordnet sein mussen (Verbindung gleicher Herstellungsprozesse
und Produktpaletten). Die bestehenden Produktionsstandorte missen langfristig ausreichenden
Entwicklungsspielraum fir die heute absehbaren Produktionsprozesse ermdglichen, damit die
bisherige Konzernstrategie mit der Produktion in Deutschland beibehalten und weiterentwickelt
werden kann.

Dieser Entwicklungsspielraum ist in der Stadt Halle (Westf.) im Rahmen der aktuell ausgewiese-
nen Gewerbeflachen nicht mehr gegeben. Standortentscheidungen, insbesondere fiir die in Halle
(Westf.) hergestellten und wachsenden Markenfamilien, missen nachvollziehbar aus Unterneh-
menssicht mit einem groReren zeitlichen Vorlauf getroffen werden. Daher ist das Vorhandensein
einer langfristigen, leistungsfahigen Infrastruktur und von genehmigungsfahigen Flachen von sehr
groRer Bedeutung. Die Organisation der Produktionsprozesse und der Aufbau des Standorts Halle
(Westf.) als Verbundstandort erlaubt vielfaltige Synergieeffekte und Vorteile mit erheblichen
Energieeinsparungen, mit einem gesamtheitlichen Verwaltungs-, Forschungs- und Logistikkonzept
etc.

Die Aufstellung des konkreten Bebauungsplans Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Pauli-
nenweg, Theenhausener Stralle (L 782), A 33" dient in diesem Sinne der planungsrechtlichen Si-
cherung von mittel- bis langfristig erforderlichen Gewerbe- und ErschlieBungsflachen fir die Er-
weiterung des Stammwerks der August Storck KG. Nach Prifung der verschiedenen Planungsal-
ternativen soll eine bauliche Erweiterung der gewerblichen Flachen im Sinne der in Kapitel 3.2
dargelegten Rahmenbedingungen und Entwicklungen der August Storck KG im Plangebiet vorbe-
reitet werden.

Das Unternehmen strebt die Errichtung von weiteren Produktionsbetrieben im mittleren und
sudlichen Bereich der Neubauflachen sowie eines groBeren Verwaltungsgebdudes im Ostlichen
Bereich an. Zudem soll das Verkehrs- und Logistikkonzept fiir den Gesamtstandort neu geordnet
werden. Voraussetzung hierfir ist insbesondere die gednderte verkehrliche Anbindung der Lkw-
Verkehre. Im Slidosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 80 ist eine neue Werksan-
bindung mit Lkw-Terminal direkt an der Theenhausener StraBe (L 782) vorgesehen. Der Lkw-
Verkehr soll kiinftig iberwiegend Uber diese neue leistungsfahige Anbindung direkt (iber die L 782
abgewickelt werden. Die bestehende Werkszufahrt im Bereich des Bahniibergangs am Paulinen-
weg im Norden soll kiinftig vorrangig durch Pkw-Verkehre (Mitarbeiter, Besucher, Dienstleister
etc.) und durch die Anbindung an den OPNV und an die nérdlich der Bahntrasse liegenden Stell-
platzanlagen genutzt werden, die Lkw-Nutzung soll hier im Vergleich zur heutigen Situation deut-
lich reduziert werden. Diese neue Anbindung hat groRRe Vorteile fir die Entwicklung des Standorts
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und fur die betroffenen Lkw-Fahrer/-innen (vereinfachte Anlieferung, geordnete Standplatze,
Sozialrdume etc.).

Da das gesamte Verkehrs- und Logistikkonzept am Standort auf diese neue Anbindung auszurich-
ten ist, besteht fir diesen ersten Bauabschnitt mit Lkw-Terminal jedoch auch dringender Hand-
lungsbedarf, eine Vielzahl von Entscheidungen im Gesamtbetrieb hangen hiervon ab.

Gleichzeitig sind bei der Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 80 aufgrund der ortlichen Gegeben-
heiten die unterschiedlichen umweltrechtlichen Belange in besonderem MaRe zu berticksichtigen.
Ein weiteres Planungsziel ist in diesem Kontext die Verlegung des im Bereich der geplanten Be-
bauung Uberwiegend verrohrten Laibachs, verbunden mit einer nachhaltigen Aufwertung durch
Offenlegung und naturnahe Neugestaltung im 6stlichen Umfeld des Plangebiets.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 geschaffenen zusatzlichen Betriebsflachen
sollen schrittweise in Anspruch genommen werden. Die August Storck KG hat in den letzten Jah-
ren die Werkplanung vorangetrieben und mit der Stadt Halle (Westf.) und mit dem Kreis Glters-
loh vorabgestimmt. Diese — aus betrieblicher Sicht unverzichtbare — Vorgehensweise ist Grundla-
ge fur den Bebauungsplan Nr. 80.

Aus offentlicher Sicht ist festzuhalten, dass durch diese Entwicklung ein erheblicher Flachenbedarf
entsteht und dass die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie des Walds erheblich
betroffen sind. Die August Storck KG hat aber wiederholt nachgewiesen, dass ein sehr verantwor-
tungsvoller Umgang mit den naturrdumlichen Belangen am Standort erfolgt und dass diese soweit
moglich sachgerecht auf dem Geldande und auf den firmeneigenen umfassenden Waldbestanden
im weiteren Umfeld — auch sidlich der A 33 — beriicksichtigt werden. Der Firmenstandort, der in
den in weiten Teilen der August Storck KG gehdorenden Wald eingebunden ist, ist teilweise sehr
gut durchgriint, die betrieblichen Flachenreserven werden so lange wie moglich als Wald durch
den eigenen Forstbetrieb unterhalten.

Zur Berlicksichtigung umweltrelevanter Gesichtspunkte und zur sachgerechten Aufbereitung der
Umweltaspekte wird auf den umfassenden Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 verwiesen,
auf dessen Grundlage die umweltrelevanten Belange fundiert in die Abwagung einbezogen wer-
den kénnen.

Im Ergebnis betreibt die Stadt Halle (Westf.) die vorliegende Bauleitplanung betriebsbezogen fir
die Erweiterung und Sicherung des Standorts Storck. Aufgrund der o. g. Rahmenbedingungen wird
die Bauleitplanung ansonsten jedoch angebotsorientiert als Regelverfahren gemaR BauGB erar-
beitet, da eine vorhabenbezogene Konkretisierung heute zwar fir die kurzfristig umzusetzende
neue Anbindung an die L 782 mit Lkw-Terminal im Stidosten und fiir einzelne Produktionseinhei-
ten vorliegt, nicht aber fiir den Gesamtbetrieb abschliefend verbindlich festgelegt werden kann.
Der in Kapitel 3.2 aufgenommene aktuelle Werksplan wird als ,Masterplan® schrittweise weiter-
entwickelt. Fiir die weiteren Bauvorhaben sind die grundlegenden Anforderungen an Produkti-
onsanlagen, Anbindung, Emissionen etc. bekannt, so dass angesichts der umfassenden Kenntnisse
Uber den Bestand auch die Umsetzbarkeit der weiteren Planung als sicher angenommen werden
kann.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist somit gegeben, um den Standort Paulinen-
stralle der August Storck KG durch den Bebauungsplan Nr. 80 gemaR § 30 BauGB nach den stadti-
schen Zielsetzungen weiter zu entwickeln. Die zentralen stadtebaulichen Ziele sind:
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5.1

a) Betriebsbezogene Weiterentwicklung des Standorts der August Storck KG mit flexibler Grund-
sticksausnutzung, die unter Beachtung nachbarschaftlicher Belange einen sinnvollen Spiel-
raum fir das Unternehmen erlaubt.

b) Uberplanung des angrenzenden Randbereichs des Bebauungsplans Nr. 51, um die aufgrund
der Neuordnung des ErschlieBungskonzepts geanderte Ausrichtung des Hochregallagers und
einen etwas grofleren Spielraum in der Bauhdhe zu ermoglichen.

c) Verbesserte und langfristig leistungsfahige ErschlieBung Gber das vorhandene Werksgeldande
sowie Uber die geplante neue Anbindung fiir Lkw-Verkehre mit Lkw-Terminal im Osten Uber
die Theenhausener StralRe (L 782).

d) Aufhebung der Verrohrung des Laibachs und Umlegung in das 6stliche Umfeld des Plangebiets.

e) Vertragliche Einbindung in den Landschaftsraum durch Héhenstaffelung im Plangebiet und
durch MaRnahmen zur Eingriinung sowie durch Erhalt und fachgerechte Weiterentwicklung
der umgebenden, zu einem erheblichen Teil firmeneigenen Waldbestdnde.

f) Sachgerechte Beriicksichtigung der Artenschutzbelange in den betroffenen Bereichen durch
umfassende Malinahmen auf firmeneigenen Flachen und Ausgleich der verbleibenden, durch
das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft in Abstimmung mit Fachbehor-
den und Landwirtschaft.

Inhalte und Festsetzungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen ge-
maRk § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. BauNVO fir die stadtebauliche Ordnung sowie die Vo-
raussetzungen fir die ErschlieBung und fiir die zum Vollzug des BauGB ggf. notwendigen Mal3-
nahmen geschaffen. Planungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den o. g. Zielvorstellun-
gen und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Stadt. Das Plankonzept strebt zum ei-
nen eine moglichst gute Ausnutzung der verfligbaren Bauflache auf dem Firmengeldande an, zum
anderen werden aber auch Abstufungen, Eingriinungen etc. vorgenommen, um das Gewerbege-
biet angemessen in den Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden analog zur bisherigen Festsetzung gemaR Bebauungsplan
Nr. 51 (s. dort) und angesichts der Rahmenbedingungen als Gewerbegebiet GE gemaR § 8
BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Diese Gebietskategorie entspricht nach dem heutigen Stand
den bestehenden und geplanten Anlagen der August Storck KG am Standort.

Eine allgemeine Festsetzung eines Industriegebiets Gl gemalR § 9 BauNVO ist fiir den Standort
nicht erforderlich. Sofern im Zuge spaterer Entwicklungen hier eine andere Bewertung erfolgen
sollte, sind die Rahmenbedingungen zu lberprifen, ggf. kann fir Teilbereiche der Bebauungspla-
ne Nr. 51 oder Nr. 80 ein ergidnzendes, projektbezogenes Anderungsverfahren durchgefiihrt wer-
den.
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Mit Blick auf den Regionalplan-Entwurf 2020 ist auf die dort in Ziel S 5, Absatz 1 angestrebte Un-
terbringung von emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben in GIB zu bedenken, dass in der
dstlichen Randlage im Ubergang zur Splittersiedlung Arrode im AuBenbereich und zu den Sied-
lungsgebieten der Kernstadt Einschrankungen in den Umsetzungsmaoglichkeiten im Sinne des Ziels
S5, Absatz 2 bestehen. Zudem bendtigt das betroffene Unternehmen neben den groRflachigen
Standorten fiir die Betriebseinheiten auch Blironutzungen sowie ergdanzende Einrichtungen und
Nebenanlagen, die im Ostlichen Randbereich des Standorts gut untergebracht werden kénnen.

Im Sinne der Feinsteuerung zur stadtebaulich vertraglichen Einbindung des geplanten Gewerbe-
gebiets enthalt der Bebauungsplan Nr. 80 weitere Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Das als Erweiterung der August Storck KG geplante Gewerbegebiet wird wie dargelegt betriebsbe-
zogen flr produzierende und verarbeitende, jedoch nicht erheblich beldstigende Betriebseinhei-
ten und ergdnzende Bilironutzungen, ErschlieBung, Infrastruktur etc. entwickelt. Da der Bebau-
ungsplan Nr. 80 nicht auf ein einzelnes Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB bezogen erarbeitet,
sondern aus den dargelegten Griinden allgemein als Angebotsplanung mit Festsetzung als Gewer-
begebiet gemaR § 8 BauNVO aufgestellt wird, sollen im Interesse der Normenklarheit und der
Sicherung der langfristigen stadtebaulichen Ziele der Stadt in den zur Verfligung stehenden Ge-
werbegebieten in Halle (Westf.) grundséatzlich ggf. kritische Nutzungen gepriift und soweit sinnvoll
im Rahmen der moglichen Feinsteuerung gemaR BauNVO eingeschriankt oder ausgeschlossen
werden.

Hierbei ist auerdem zu berlicksichtigen, dass die Standorterweiterung auf die vorhandene und
geplante ErschlieRung und Infrastruktur der August Storck KG ausgerichtet ist. Sofern wider Er-
warten langfristig ggf. andere Nutzer bzw. Subunternehmen der August Storck KG in Teilen des
Gebiets in Frage kommen kdnnten, waren die o. g. Rahmenbedingungen sowie das Immissions-
schutzkonzept etc. zu Uberpriifen. Grundsatzlich ware dieses mit der leistungsfahigen Erschlie-
Bung tiber die L 782 und im Rahmen eines Gewerbegebiets gemall § 8 BauNVO denkbar. Zur Klar-
stellung werden zudem bestimmte Anlagen und Einrichtungen grundsatzlich ausgeschlossen, um
die angestrebte gewerbliche Nutzung langfristig zu sichern und um die positive AuRendarstellung
des Standorts Storck nicht durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, i. d. R. als nachteilig oder
abwertend bewerteten Auswirkungen einzuschranken (Beispiel: Schrottlagerplatze).

Vor diesem Hintergrund werden einige Nutzungen, die diese Zielsetzungen beeintrachtigen kon-
nen, gemal § 1(5), (6) und (9) BauNVO im Bebauungsplan Nr. 80 — sinngemal analog zur bisheri-
gen Festsetzung gemalR Bebauungsplan Nr. 51 (s. dort) — grundsatzlich ausgeschlossen. Auf Grund
des Standorts und des Flachenbedarfs wird diese Vorgehensweise in Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange fiir sinnvoll und vertretbar gehalten. In bestehende Rechte wird nicht ein-
gegriffen. Folgende Nutzungen und Ausnahmemaoglichkeiten sollen im vorliegenden Bebauungs-
plan ausgeschlossen werden:

a)/c)Tankstellen sowie selbststindige Schrott- und Lagerplatze fiir Schiittgiiter

Selbststdndige Schrott- und Lagerplatze fiir Schittgliter besitzen als Unterart von Verwer-
tungsbetrieben in der Regel besonders optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ab-
lagerungen, Resteverwertung, unregelmafRigen Emissionen und vielem mehr. Sie werden aus-
geschlossen, um ein harmonisches Ortsbild im Plangebiet zu sichern. Ebenso werden aus die-
sen Griinden Tankstellen, die zudem durch Betrieb und Beleuchtung etc. besonders auffallen
sollen bzw. kdnnen, ausgeschlossen. Die (insofern attraktive) Anbindung an die L 782 wird auf
eine BetriebserschlieBung ausgelegt.
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b)

d)

e)

f)

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Anlagen fir sportliche Zwecke werden im Plangebiet ausgeschlossen, um die Uberplanten
knappen Flachen fiir die primare gewerbliche Nutzung zu reservieren.

Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an Endverbraucher

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 wird ein grundséatzlicher Einzelhandelsaus-
schluss angestrebt, um den Gewerbestandort dauerhaft fiir die angestrebten Gewerbenutzun-
gen vorzuhalten. Auf dem geplanten zusatzlichen Betriebsgelande sollen firmenbezogen Infra-
struktur- und Produktionsanlagen erstellt werden. Somit wird das Ziel der Flachenentwicklung
fir produzierendes Gewerbe verfolgt. Die Flachenkontingente sind in dieser Lage hierfir vor-
zuhalten und sollen nicht durch sonstige Nutzungen, die zudem stadtebaulich sinnvoller im
Siedlungsbereich unterzubringen sind, belegt werden. Bei Einzelhandelsbetrieben ist in dieser
Lage zudem auf ggf. kritische Begleiterscheinungen wie zusatzliches Verkehrsaufkommen und
auf die — je nach Sortiment — stadtebaulich negativ bewertete potenzielle Gefahrdung des
zentralen Versorgungsbereichs und der Nahversorgung der Bevolkerung in der Stadt Halle
(Westf.) zu verweisen.

Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung bzw. Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammt bzw. im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht, die Verkaufsflache i. S. v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb zu-
geordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Ausnahmen kdénnen somit fir
untergeordnete betriebsbezogene Verkaufsstatten von Unternehmen zugelassen werden. Da
fir einige Branchen zugehoriger Verkauf (auch als Dienstleistung verstanden) eine nicht uner-
hebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zugelassen werden, soweit er sich aus
dem Betriebszusammenhang ergibt. Der Ausnahmevorbehalt ldsst eine angemessene Priifung
und Berlicksichtigung des Einzelfalls zu. Voraussetzung ist, dass negative stadtebauliche Aus-
wirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt nicht zu
beflirchten sind. Gleichzeitig tragt die Regelung angemessen dazu bei, klassische Einzelhan-
delsnutzungen auf die Ortslage zu lenken.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie nicht der o. g. Zielset-
zung ,Gewerbegebiet” entsprechen. Zudem sollten diese Nutzungen im Stadtgebiet Halle
(Westf.) im Regelfall ihren idealtypischen, integrierten Standort moglichst im engen Siedlungs-
bereich in der Ortsmitte finden. Das vorliegende Plangebiet liegt am Rand des Siedlungszu-
sammenhangs. Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemaR auf-
grund des von ihnen h&ufig ausgehenden Ruheanspruchs — trotz Genehmigung in GE-Gebieten
mit Einschrankungen des Schutzanspruchs und mit Auflagen — langfristig zu unerwiinschten
Konflikten mit den angestrebten gewerblichen Nutzungszielen fiihren kénnen, die vorbeugend
vermieden werden kdnnen.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke werden ebenfalls aus-
geschlossen, um die Gberplanten Flachen eindeutig fir die primare gewerbliche Nutzung zu re-
servieren.
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g)/h) Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sowie Bordelle und &hnliche auf sexuelle

i)

Handlungen ausgerichtete Betriebe

Vergniigungsstatten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte u. a.) sind im
Gebiet unzuldssig, da solche Betriebe aufgrund ihres Charakters und ihrer mitunter grellen
Aullengestaltung einen negativen Einfluss auf das Ortsbild austiben kdénnen. Ein Trading-Down-
Effekt sowohl flir den gewerblichen Gesamtstandort als auch die Wohnbebauung 6stlich vom
Plangebiet soll unterbunden werden. Aullerdem werden diese Nutzungen dem Planungsziel
der Entwicklung des Gewerbegebiets fir produzierenden Gewerbe nicht gerecht.

Werbeanlagen fiir Fremdwerbung

Werbeanlagen fir Fremdwerbung als eigenstiandige gewerbliche Nutzungen werden ausge-
schlossen, da sie den o. g. Planungszielen und der angestrebten qualitdatvollen AulRendarstel-
lung des Plangebiets widersprechen kdénnen. Im Plangebiet ist v. a. das naturrdumlich sensible
Umfeld zu beachten, Fremdwerbung misste in dieser Lage relativ auffallig zur L 782 bzw. zur
A 33 angeordnet werden. Gerade deshalb soll jedoch spater nicht mehr steuerbare Fremd-
werbung mit ggf. erheblicher Fernwirkung aus stadtebaulichen und landschaftspflegerischen
Griinden vermieden werden.

Nicht hierunter fallen jedoch zentrale Werbetafeln fiir das Plangebiet oder Hinweisschilder auf
dort ansassige Unternehmen. Derartige Anlagen gehoren zur Grundausstattung eines Gebiets
und mussen selbstverstandlich zulassig bleiben.

Weitere Schutzvorkehrungen: Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung
mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) sind — Steuerung gemaR § 1(9) BauNVO

In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass in der Pro-
jektentwicklung und nach Moglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Er-
fordernis zur Berlicksichtigung angemessener Abstdnde zwischen kinftigen/méglichen Be-
triebsbereichen im Sinne von § 3(5a) BImSchG und schutzwirdigen Gebieten im Sinne des § 50
BImSchG besteht. Diese schutzwiirdigen Gebiete sind dabei verkiirzt als von Menschen Uber-
wiegend bewohnte bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Diese sind nach der ein-
schlagigen Rechtsprechung durch die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungs-
grundlagen zu identifizieren und zu bewerten. Im vorliegenden Fall handelt es sich insbesonde-
re um die Siedlungsbereiche im weiteren Umfeld 6stlich des Plangebiets sowie um die Haupt-
verkehrsachsen A 33 und L 782.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Stérfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstande (,,Achtungsabstiande®) zwischen schutz-
wirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefdhrliche Stoffe verwendet werden
oder vorkommen etc. Der Leitfaden ,KAS 18 soll als Grundlage fir die Einbeziehung des Be-
langs in die kommunale Bauleitplanung dienen.” Fiir Neuplanungen enthilt dieser Leitfaden
Abstandsempfehlungen fiir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Men-
gen vorkommen bzw. verwendet werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch

Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutz-
wirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung & 50 BImSchG*, erarbeitet von der Arbeitsgruppe
,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. Gberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS_18.pdf [Stand Juli 2013]).



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 43

sind mit Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen
bzw. bei der Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstands-
erfordernisse gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstianden der
Klassen | bis IV zugeordnet, fir die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und
mehr definiert werden.

Daraus ergibt sich aufgrund der Lage und Ausdehnung des Gewerbegebiets zu den o. g. schutz-
wirdigen Gebieten, dass das Baugebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS kaum fir
Betriebe mit einem groReren Achtungsabstand geeignet sein kann. Vor diesem Hintergrund,
aufgrund der Ndhe des Gewerbegebiets zum Siedlungsbereich der Stadt Halle (Westf.) und zu
den Verkehrstrassen A 33 und L 782 als schutzwiirdige Gebiete i. S. d. § 50 BImSchG sowie auf-
grund der hier unkritischen Zielsetzungen der August Storck KG entscheidet sich die Stadt hier
fiir einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsberei-
cheni. S. d. § 5(3a) BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits gesichert, dass in dem vor-
liegenden, von schutzwiirdigen Verkehrswegen und Gebieten umgebenen Gewerbegebiet Nr.
80 keine sog. ,,Storfallbetriebe” angesiedelt werden kdnnen.

Die Gliederung erfolgt dabei in Bezug auf den bestehenden, nicht durch die Bebauungspldne
Nr. 51 und 80 entlang der Verkehrswege Uberplanten Betrieb der August Storck KG und mit
Blick auf Gewerbe- und Industriegebiete der Stadt im Bereich Gartnischer Weg/KantstraRe je-
weils ohne ndhere Regelungen in Bezug auf Achtungsabstinde zu ,Storfallbetrieben” im Be-
stand bzw. in den dort geltenden Bebauungsplanen.

Der eroffnete Nutzungskatalog berlicksichtigt damit sowohl die Ubergeordneten planerischen
Zielvorstellungen der Stadt als auch die ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage des
Plangebiets und wurde mit der beteiligten August Storck KG abgestimmt. Mit den Regelungen
wird ein angemessener Spielraum flir gewerbliche Nutzungen eréffnet, potenziell problematische
oder konkurrierende Nutzungen im Sinne der Punkte a-j werden aus den oben genannten Grin-
den eingeschrankt bzw. nicht ermoglicht.

Exkurs: Betriebswohnungen und Biironutzungen — Anforderungen im geplanten GE-Gebiet

Betriebswohnungen konnen in einem GE-Gebiet gemaR § 8(3) BauNVO als Ausnahme zugelassen
werden. Hierfir sind jedoch im Interesse der gewerblichen Nutzungen im Regelfall strenge Anfor-
derungen an Standort, Bauformen bzw. Einbindung der Wohnungen in die Gewerbebauten, Aus-
richtung und Anordnung gegeniiber umgebenden Betrieben, Schallschutz etc. zu stellen.

Aufgrund der Rahmenbedingungen werden in der vorliegenden betriebsbezogen geplanten Er-
weiterung Betriebswohnungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen, da zwar diese Nutzungen hier
kaum zu erwarten sind, langfristig aber z. B. fiir Wachpersonal in Hohe der 6stlichen oder nérdli-
chen BetriebserschlieBung oder Notdienstpersonal (periphere Lage) ggf. doch in Frage kommen
kénnten und andere Firmen hiervon nicht betroffen sind. Mit Blick auf die Trasse der A 33 ist fest-
zuhalten, dass im Randstreifen entlang der A 33 trotz der auch teilweise abschirmenden Bauaus-
fliihrung (Artenschutz) die Orientierungswerte fir gewerbliches Wohnen ggf. iberschritten wer-
den kdénnen. Auf dem Geldnde bleibt aber eine sachgerechte Anordnung moglich, jedoch besteht
dort eine Pflicht zum Selbstschutz bei Betriebswohnungen. Im Bebauungsplan wird unter Punkt
F.2 ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Eine ggf. friihzeitige Abstimmung mit Kommune
und Baugenehmigungsbehdrde wird empfohlen.

Betriebszugehorige Biironutzungen sind ebenfalls mit Ricksicht auf diese Randlage zur A 33 an-
zuordnen und ggf. im Nahbereich dort mit ausreichendem Schallschutz zu errichten. GemaR
Werkplanung kommen in dem Bereich produktionsbezogene und insofern dort jeweils erforderli-
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che Blironutzungen in Frage, die aber in den Gebauden ebenfalls sehr gut abgeschirmt unterge-
bracht werden kdnnen.

Eine Festsetzung von allgemeinen passiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan fir diese
Nutzungen wurde geprift, wird im Ergebnis aber nicht vorgenommen, da aus Sicht des Bebau-
ungsplans nur pauschale Regelungen moglich waren, hier aber eine besondere Situation bei je-
dem Gebaude im Einzelfall zu betrachten sein wird. Deren angemessene Beachtung kann in den
Baugenehmigungsverfahren erfolgen, so dass der Konflikttransfer im Zuge der Ausnahmeregelung
fiir Betriebswohnen vorgenommen wird. Dort ist sicherzustellen, dass ungesunde Wohnverhilt-
nisse vermieden werden. ZielgrofRe ist gemall TA Larm ein Innenpegel von 35 dB(A) tags und
25 dB(A) nachts. Je nach Lage, Abschirmung durch Baukorper etc. sind hierzu die notwendigen
aktiven abschirmenden oder passiven MaRnahmen im Einzelfall sachgerecht und erganzend zu
treffen. Dieses gilt im Ubertragenen Sinne ebenfalls fir die allgemein zuldssigen Blironutzungen
mit anzustrebenden Innenpegeln von 40 dB(A) tags.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und die weiteren Regelungen gemaR § 9(1) Nr. 1
und 2 BauGB werden unter Beachtung der Rahmenbedingungen im Plangebiet und in der Randla-
ge an der A 33 bedarfsorientiert entwickelt. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgen-
den Uberlegungen:

= Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich an der zulassigen Obergrenze gemaR § 17(1) BauNVO
fiir Gewerbegebiete, um auf Grund des Bedarfs und der langfristig begrenzten Erweiterungs-
moglichkeiten am Standort zwischen Bahntrasse und A 33 eine effektive und flexible Ausnut-
zung der verfligbaren Flache zu ermdoglichen.

= Die Geschossflichenzahl GFZ sowie die Baumassenzahl BMZ greifen sinngemaR ebenso die
Obergrenze gemal § 17(1) BauNVO auf und definieren damit eindeutig bereits auf Ebene des
Bebauungsplans den zuldssigen Rahmen fiir das Bauvolumen.

= Da fiir die GE-Entwicklung der August Storck KG ausdriicklich je nach Produktionslinie bzw.
Lagerhaltung entsprechender Spielraum erforderlich ist, wird die Hohe baulicher Anlagen aus-
reichend bemessen zugelassen.® Zur sicheren Steuerung der Héhenentwicklung werden im Be-
bauungsplan die maximalen Gebdaudehdhen durch Festsetzung als Gesamthohe in Meter (iber
NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92) festgesetzt. Durch die Bezugnahme auf die
Hohe tiber NHN kann die Gebdudeobergrenze gegeniiber dem Umfeld eindeutig und unab-
hangig von kiinftigen Gelandebewegungen festgelegt werden. Zwecks eindeutiger Nachvoll-
ziehbarkeit sind im Plangebiet und im direkten Umfeld einzelne Geldndeh6hen eingemessen
worden. Die Hohen im Plangebiet schwanken zwischen etwa 107 m (iber NHN im Stidosten
und etwa 115 m tGiber NHN im Norden.

Angestrebt werden Bauhohen fir die Produktionsbereiche liberwiegend um rund 13 m, ggf.
auch etwas hoher. Fir langfristige Entwicklungen soll hierbei aber in dem vertretbaren Rah-

8 Hinweis: Im Regionalplanverfahren hat die Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen empfohlen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Héhen Gber 20 m (hohe Geb&ude, Industrie-
und Gewerbeanlagen etc.) sowie bei Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab ca. 200 gm die Bundesnetzagentur zu
beteiligen. Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat darauf hin-
gewiesen, dass bauliche Anlagen einschl. untergeordneter Gebdudeteile, die eine Hohe von 30 m lber Grund Uber-
schreiten, in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung dem Amt zur Priifung zuzuleiten sind.
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men ausreichender Spielraum ermdglicht werden. Die zuldssige Hohe im neu Uberplanten Be-
reich wird daher gemaR § 16(3) BauNVO im 6stlichen Abschnitt des Gewerbegebiets auf 135 m
Uber NHN begrenzt, so dass je nach Lage der Teilflaiche und Geldandeverlauf maximale Bauho-
hen um bis zu etwa 25 m moglich sind. Im direkten Anschluss an die L 782 im Siidosten wird
die zulassige Hohe auf 125 m 4. NHN bzw. ca. 17,5 m begrenzt.

Im Gegensatz zur Werksplanung 2014/2015 (s. Bebauungsplan Nr. 51) soll das Hochregallager
um 90° gedreht und in den kinftigen Logistikablauf mit der neuen Hauptzufahrt im Osten zur
L 782 eingebunden werden. Hierflir wird die entsprechende Teilliberplanung des Bebauungs-
plans Nr. 51 mit Anderung der (iberbaubaren Flichen erforderlich. Die Bauhdhe wird hier mit
einem zusatzlichen Planungsspielraum von + 5 m Bauhdhe ermdglicht, da derzeit noch nicht
klar ist, in welchem Umfang das neue Hochregallager erreichtet werden kann bzw. muss (Bau-
héhe neu ca. 44-45 m Uber Gelande).

Da die sich die geplanten Baukoérper hier sidlich der bestehenden Werkshallen der August
Storck AG und nordlich der A33 befinden, ist eine Beeintrachtigung des weiteren Umfelds des
Plangebiets durch die geplanten Baukdrperhéhen nicht zu erwarten. Im Sinne einer effektiven
Ausnutzung und der begrenzten Flachenverfligbarkeit sollen entsprechende Baukorperhdhen
zugelassen werden. Im sidwestlichen Planbereich wird eine maximale Baukérperhdéhe von
130 m (ca. 20 m Uiber Geldnde) analog zu den Ubrigen Bauflichen gemaR Bebauungsplan
Nr. 51 festgesetzt. Insgesamt werden die gewdhlten Hohen auf Grund der bereits vorhandenen
Gewerbebauten im Westen sowie der Trasse der A 33 und der umgebenden Waldbestinde
(groRflachige Abschirmung gegeniiber dem weiteren Landschaftsraum) fir vertretbar gehal-
ten.

Als Ausnahme kann ggf. eine Uberschreitung der festgesetzten Hohenbegrenzung um bis zu
10 m durch Dachaufbauten fiir untergeordnete technische Bauteile wie Maschinen-/Technik-
raume, Be-/Entliftungsanlagen, Fahrstiihle etc. sowie durch Baukorper fiir Gewerbenutzungen
mit betriebsbedingt zwingenden Hohenanforderungen, wie z. B. Lagerhdusern mit bestimmten
Stapelhdhen, zugelassen werden, um im Einzelfall gebotene, innerbetrieblich notwendige Ab-
l[aufe nicht zu gefahrden.

Diese Regelungen kdnnen ggf. je nach Sachverhalt im Baugenehmigungsverfahren mit ent-
sprechenden Anforderungen zur moglichst vertraglichen Einbindung in das Umfeld verbunden
werden. Die Auswirkungen auf Umfeld und Landschaftsbild kénnen z. B. durch Anordnung,
Verkleidung, Farbgestaltung, Begriinung etc. reduziert werden. Beispielhaft wird auf das Hoch-
regallager der Fa. Miele in Glitersloh verwiesen, das durch eine gebanderte Farbgebung von
grin aufsteigend zu hellen Farben trotz der GesamtgrofRe — vom roten Schriftzug abgesehen —
relativ zuriickhaltend wirkt.

Da betriebsbedingt notwendige Schornsteine ggf. noch anderen, etwa immissionsschutz-
rechtlichen Kriterien unterliegen, soll hier im Einzelfall eine Uberschreitung von bis zu 20 m zu-
gelassen werden, zumal auf Grund der eher geringen Durchmesser die Aulenwirkung in den
Landschaftsraum relativ gering ist.

Auf die zusatzliche Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kann damit verzichtet werden, da
diese fiir Gewerbebetriebe mit Hallenbauten etc. ohnehin nicht zielfiihrend ware und ggf. eher
flachensparende mehrgeschossige Blironutzungen erschweren kdnnte.

= Eine Bauweise wird gemaR der ,Kann“-Vorschrift in § 22 BauNVO nicht festgesetzt. Einerseits,
weil diese im betriebsbezogenen Gewerbegebiet nicht erforderlich ist, andererseits, um groRe
Flexibilitat gewahrleisten zu kénnen, was z. B. auch aus Immissionsschutzgriinden sinnvoll sein
kann (z. B. langere, abschirmende Hallenbauten).

= Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden aus den o.g. Griinden ebenfalls mdglichst
groRziigig bemessen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind im Ein-
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zelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen und gemafll BauO NRW einzuhal-
ten. Stadtebauliche Konflikte entstehen durch diese planerische Zuriickhaltung nicht.

In den Randlagen werden PflanzmaBnahmen bzw. der Erhalt vorhandener Gehdlze auf den
nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen z. T. als Griinstreifen festgesetzt. Hier sind aus Griin-
den einer vertraglichen Einbindung der Planung gegeniiber AuRenbereich und Verkehrswegen
Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen einschliel3lich Werbeanla-
gen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind — je nach Einzelfall — Einfriedungen, Irritations-
schutzwdande zum Fledermausschutz, Unterhaltungswege z. B. fir Pflegemallnahmen sowie
Leitungstrassen.

Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den Inhalten gemal® § 9(1) BauGB werden zur Sicherung der Planungsziele einige
grundlegende ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB in Verbindung mit der BauO NRW in
den Bebauungsplan aufgenommen. Mit Blick auf die Randlage zum Landschaftsraum sowie in
Anlehnung an die Vorgaben im Bebauungsplans Nr. 51 fiir das westlich angrenzende bestehende
Gewerbegebiet werden Regelungen zur Fassadengestaltung, zu Werbeanlagen sowie zu Stell-
platzbepflanzungen und zu Einfriedungen vorgesehen. Die Regelungen werden im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben als sinnvoll und verhéltnismaRig bewertet, ohne die Gestaltungsfreiheit
des Unternehmens GbermaRig einzuengen.

Fassadengliederung: Fir groRere Gebaude oder Hallenbauten ist eine Gliederung i. A. sinnvoll,
um eine vertikale, optische Gliederung massiver Baukorper zu erreichen und um Ortsbild und
Nachbarschaft nicht zu stark zu beeintrachtigen. Fassaden konnen, z. B. durch Versatze,
Materialwechsel oder Begriinung, wirksam gegliedert werden. Zwecks AnstoBwirkung wird
eine Regelung aufgenommen, die aufgrund der Bandbreite unproblematisch ist und der
Architektur vielfaltigen Spielraum lasst. Sofern eine anspruchsvolle Gewerbearchitektur auch
mit anderen Stilmitteln Qualitat bieten kann, sind Abweichungen denkbar.

Werbeanlagen kdonnen sehr negative Auswirkungen auf Ortsbild und Nachbarschaft haben;
mafRgeblich sind GroRe, Material, Anbringungsort, Farben und Leuchtverhalten. Werbeanlagen
sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, StraRenbild, stadtebaulichen Charakter und
Ortsrandlage bericksichtigen und sich unterordnen. GroRe Werbeanlagen an Gebéduden,
freistehende Werbeanlagen und Pylone, welche die maximal zuladssige Hohe der baulichen An-
lagen Uberschreiten, sowie aufdringliche Lichtwerbung mit Lauf-, Wechsel oder Blinklichtern
oder mit grellem Licht werden daher hier ausgeschlossen. Das berechtigte Interesse der
Gewerbebetriebe an Werbung ist dabei ausreichend berlicksichtigt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Hochbauten jeder Art einschl. Werbeanlagen
gemaR § 9 FStrG entlang der A 33 in einem Streifen von 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand, un-
zuldssig sind. Bis zu einem Abstand von 100 m bedirfen sie der Zustimmung der zustandigen
StraRenbauverwaltung. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist weiterhin erfor-
derlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit gemall BauO NRW entbindet nicht von der Einhaltung der
straBenrechtlichen Zustimmungspflicht.

Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der
»Flache” bei und sind maligeblich fiir die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger An-
lagen. Grundsatzlich sollen bei Neuanlagen Stellpldtze flachensparend in Parkhausern oder
Parkdecks errichtet werden, ist dieses nicht der Fall, sind entsprechende Standards in Gestal-
tung und Bepflanzung geboten. Die ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient neben
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gestalterischen Zielen insbesondere auch der Verbesserung des Kleinklimas und der
Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der nutzerfreundlichen Pkw-Beschattung im
Sommer.

= Einfriedungen sind entlang der privaten Grundstiicksgrenzen zur A 33, soweit keine 6ffentliche
Einzaunung vorhanden ist, mit wirksamen liickenlosen Einfriedungen auszustatten (Stabgitter-
zaun, Maschendraht oder gleichwertig, Mindesthohe 1,20 m), um die A 33 abzusichern.

ErschlieBung und Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Standorts der August Storck KG erfolgt heute im Norden

= (ber die Anbindung der Stralle Paulinenweg an das oOrtliche und lberoértliche Stralennetz mit
dem zentralen (und einzigen gewerblich nutzbaren) Bahniibergang in Hohe der Werkszufahrt,

= durch die Anbindung an den OPNV, hier an das Schienennetz iiber den unmittelbar an das
Geldnde angrenzenden Haltepunkt des , Haller Willem* sowie an das Busnetz iber die firmen-
eigene Bushalteanlage am Bahnhaltepunkt ,Haller Willem“ und (iber die lokalen und regiona-
len Buslinien in Halle (Westf.),

= durch die Anbindung an das fir FuBganger und Radfahrer gut nutzbare Wegenetz parallel zur
Bahntrasse und im weiteren Umfeld.

Die August Storck KG hat im Vorfeld der Erweiterungsplanungen im Jahr 2016 ein betriebliches
Verkehrs- und Infrastrukturkonzept fiir den Gesamtstandort erarbeitet. Aufgrund der betriebli-
chen Entwicklungen in den letzten 20 Jahren und der Zunahme der im Werk beschéaftigten Mitar-
beiter/-innen haben der Verkehr zum bzw. vom Standort und v. a. auch die Verkehrsbewegungen
auf dem Werksgeldnde deutlich zugenommen. Die Vorschldge des internen Verkehrskonzepts,
insbesondere hinsichtlich Abwicklung des Lieferverkehrs und der Standortlogistik, zu Mitarbeiter-
parkplatzen, Werkszugdngen Uber die Bahnlinie, EinbahnstraBensystem auf dem Firmengeldnde
etc., wurden ausgewertet und miinden in die fortgeschriebene Werkplanung (s. oben Kapitel 3.2).

Ein zentraler ,Baustein” ist das neue Lkw-Terminal mit Zufahrt zur L 782, weitere MalRnahmen
werden derzeit firmenintern Uberprift. Als Vorbereitung fur das Bauleitplanverfahren hat die
August Storck KG Kontakt mit Grundstiickseigentiimern im Siidosten des Standorts aufgenom-
men. Diese Grundstiicke stehen nunmehr zur Verfiigung. Im Ergebnis werden daher eine Neuord-
nung des Verkehrs- und Infrastrukturkonzepts und eine zusatzliche Werkszufahrt im Stidosten mit
Lkw-Terminal mit Pforte vorgesehen. Der Lkw-Verkehr soll kiinftig weitgehend lber diese neue
Anbindung direkt an die L 782 abgewickelt werden. Dort kdnnen auch kontrollierte Lkw-Warte-
platze mit Sozial-/Waschrdumen angeordnet werden. Hierfir wird 6stlich der neu errichteten
Prozesswasserbehandlungsanlage ein etwa 2,5 ha grof3er Streifen bis zur L 782 als Gewerbegebiet
aufgenommen, in dem auch weitere Ver-/Entsorgungsanlagen, Infrastruktureinrichtungen etc.
untergebracht werden kénnen.

Damit verbunden ist der Antrag auf Ubernahme des Paulinenwegs von der Bahntrasse bis zur
Briicke Uber die A 33 in das Werksgelande und dessen Ausbau als zentrale WerkserschlieBung.
Diese Abbindung des Paulinenwegs fiihrt dazu, dass die vier Anwesen im Aulenbereich stdlich
der A 33 mit mehreren Wohnhausern bzw. Wohneinheiten sowie der land- und forstwirtschaftli-
che Verkehr und die Freizeitnutzungen in Richtung Tatenhausener Wald neu an die L 782 ange-
bunden werden miussen.
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Fur die ErschlieBungs- und Knotenpunktplanung PlanstraRe/L 782 hat das Unternehmen ein
Lkw-Aufkommen von rund 200 Lkw-Fahrten in 16 Stunden zugrunde gelegt (Verlagerung Be-
standsverkehre aus dem Bereich Paulinenweg/WeststralRe) und ergdnzende Zusatzverkehre durch
die Erweiterungsplanung), dieses entspricht in der Spitzenstunde 26 Lkw-Fahrten/h. Fiir die Ab-
stimmung mit StraBen.NRW wurden danach 40 Lkw-Fahrten/Spitzenstunde zugrunde gelegt, die
sich zu 80 % in/aus Richtung A 33/Auffahrt Alleestrale im Stden und zu rund 20 % in/aus nérdli-
cher Richtung ergeben.® Dieses Aufkommen ist vertraglich in der Knotenpunktplanung, aber auch
auf der L 782 und kann dort ohne Belastung von angrenzenden Siedlungsbereichen abgewickelt
werden (auch keine relevante schalltechnische Zusatzbelastung, zumal ein groRRer Teil der Lkw die
L 782 zur Auffahrt AlleestralRe/A 33 schon heute nutzt).

Der Knotenpunkt mit Linksabbiegespuren wird entsprechend nach dem aktuellen Planungsstand
(November 2020) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, ein zuséatzlicher Fla-
chenbedarf tber die Stralenflache hinaus wird heute nicht gesehen.

Die neue Lkw-Zufahrt entlastet primédr den Bahniibergang/Paulinenweg. Im Bereich Gewerbege-
biet WeststraRe mit dem Ampelknoten WeststraRe/bisherige B 68 wurden kritische Verkehrsbe-
lastungen nach Durchbau der A 33 mit Ausnahme der StoRzeiten und der Veranstaltungstage im
Veranstaltungsbereich des Stadions kaum noch gesehen. Im Gegensatz zur Reduzierung der Lkw-
Verkehre wird die angestrebte Werksentwicklung zu einer zuséatzlichen Zahl an Mitarbeitern/
-innen und damit zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen fiihren. Die Beschaftigtenzahlen
konnen jedoch je nach Betriebsablauf und Produktionslinien ganz erheblich schwanken, ggf. kon-
nen in einem Betrieb auch bis zu 200-300 Beschéftigte bendtigt werden. Eine konkrete Aussage
Uber die Beschaftigtenzahlen fir die derzeit angedachten 3 Betriebseinheiten plus Verwaltung ist
erst nach Klarung der Planungsspielrdume und nach Konzeption der jeweils neu geplanten einzel-
nen Produktionseinheiten moglich. Soweit hier der Pkw genutzt wird, wird das StralRensystem
WeststraRe/B 68/L 782 aber fiir ausreichend leistungsfahig gehalten, zumal die Lkw-Fahrten deut-
lich reduziert werden und hier keine Misch-/Wohngebiete durchfahren werden.

Fiir die weiteren Entscheidungen Uber die kiinftige Organisation des Standorts und (iber hieraus
resultierende umfassende InfrastrukturmalRnahmen sind somit die Entwicklungsperspektiven fiir
das Werk und damit das vorliegende Bebauungsplan-Verfahren Nr. 80 als Voraussetzung fiir die
neue Lkw-Anbindung im Sidosten mit Lkw-Terminal von ganz besonderer Bedeutung:

a) Anbindung an das 6rtliche und iiberortliche StraRennetz

Die Anbindung des Standorts erfolgt bisher allein iber den Paulinenweg und liber die Weststralle
durch das gleichnamige Gewerbegebiet bis zur B 68 und L 782 im Norden. Im Bereich des Bahn-
Ubergangs und auf dem Paulinenweg fiihrt dieses zeitweise zu einem hohen Aufkommen an Lkw,
Pkw und FuRgangern/Radfahrern mit entsprechenden Einschrankungen und moglichen Gefahren-
situationen.

Als Vorbereitung fiir das Bauleitplanverfahren hat die August Storck KG Entlastungsszenarien mit
einer neuen Werkszufahrt direkt von der L 782 im Sidosten mit Lkw-Terminal mit Pforte gepruft
(s. oben). Durch diesen Anschlusspunkt besteht damit auch ein sehr guter Anschluss an die Auf-
fahrt zur A 33 ohne Querung von anderen Gewerbe- und Siedlungsgebieten. Umwegfahrten tGber
die B 68 und Uber die L 782 werden vermieden.

9 Angaben nach: August Storck KG und Réver Beratende Ingenieure VBI, Glitersloh, Unterlagen zur Anschlussplanung
des Bebauungsplangebiets Nr. 80 an die L 782, Oktober/November 2020.
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Uber diese Anbindung an die L 782 kénnen auch der iiber den Paulinenweg heute abgewickelte
forst- und landwirtschaftliche Verkehr und die einzelnen Wohnhduser im Aullenbereich sidlich
der A 33 erschlossen werden, die heute lber den Paulinenweg angebunden sind. Fir diese Nut-
zungen musste nach Einbeziehung des Paulinenwegs in das Werksgeldande sonst der Steinhause-
ner Weg ausgebaut werden. Notwendig ist nur eine vergleichsweise kurze Wegetrasse parallel zur
Autobahn zwischen neuem Lkw-Terminal/Pforte und bestehender Auffahrt/Briicke Paulinenweg).
Uber die L 782 bestehen dann gute Anbindungen an die stadtischen HauptverkehrsstraRen Allee-
straRe im Siden und Osnabriicker StraRe/Lange StralRe im Norden. Eine Kfz-Anbindung der Sied-
lung Arrode an diese neue Zufahrt war dagegen zu keinem Zeitpunkt vorgesehen, zusatzliche Be-
lastungen durch Kfz-Schleichverkehre aus dem siidwestlichen Kernstadtgebiet sollten dort ver-
mieden werden.

Die bestehende Werkszufahrt Bahnibergang/Paulinenweg im Norden wird kiinftig vorrangig fur
Pkw-Verkehre (Mitarbeiter, Besucher, Dienstleister etc.) und fiir die Anbindung an den OPNV und
an die nordlich der Bahntrasse liegenden Stellplatzanlagen vorgesehen, die Nutzung durch Lkw
soll hier im Vergleich zur heutigen Situation deutlich reduziert werden.

Die L 782 (Theenhausener StraRe) fuihrt im Siiden direkt zum Anschluss A 33/AlleestralRe, norddst-
lich des Teutoburger Walds fiihrt die L 782 zudem auf die in Nordwest-Siidost-Richtung verlau-
fende L 785 (Borgholzhausener StraRe) und bindet das Stadtgebiet zusatzlich leistungsfahig Rich-
tung Norden an. Die Anbindung des Standorts im Norden an die WeststraRRe fiihrt dort auf die
bisherige B 68 (Richtung Osnabrick, Richtung Bielefeld nur eingeschrankt) bzw. ebenfalls auf den
Anschluss an die L 782/L 921 (Theenhausener StraRe). Die Gewerbestandorte August Storck KG
und WeststralRe sind damit nach der durchgehenden Inbetriebnahme der A 33 sehr gut an das
Uberortliche StraBennetz angebunden.

Im Ergebnis werden mit diesem Konzept mit der Anbindung fiir Pkw und OPNV (Mitarbeiter,
Dienstleister etc.) und teilweise fir Lkw im Norden sowie mit einer zweiten Lkw-Anbindung im
Sidosten eine deutliche Entzerrung des Verkehrsaufkommens im Bereich Margarethe-Windt-
horst-Strale/Bahnibergang/Paulinenweg, eine Erhohung der Verkehrssicherheit und eine lang-
fristig leistungsfahige ErschlieBung des Gesamtstandorts moglich. Die konkrete Planung der An-
bindung an die L 782 wird weiterhin eng mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW abgestimmt,
die grundsatzliche Umsetzbarkeit wurde vom Landesbetrieb StraBenbau NRW bestatigt.

b) Ubernahme des Paulinenwegs von der Bahntrasse bis zur Briicke iiber die A 33 in das Werks-
geldnde und Ausbau als zentrale WerkserschlieBung

Die August Storck KG hat den Antrag an die Stadt Halle (Westf.) auf Ubernahme des Paulinenwegs
zwischen Bahntrasse und Briicke lber die A 33 gestellt. Durch den Bau der A 33 als Z&sur und
durch die 380 kV-Trasse ist der Zugang fiir die Naherholung in den Tatenhausener Wald heute
unattraktiver geworden, zudem kommt die Verkehrsbelastung durch den werksbedingten Verkehr
auf dem Paulinenweg dazu. Die ErschlieBung der verbleibenden Anwesen siidlich der A 33 und
der Wirtschaftsflachen Dritter kann im Osten Uber die neue Zufahrt zur L 782 (s. oben) gesichert
werden. Der Paulinenweg sidlich des Bahnlbergangs hat dagegen fiur die WerkserschlieBung
Uber die bestehende Hauptzufahrt hinaus bereits heute eine zentrale und weiter wachsende Be-
deutung. Der Paulinenweg liegt gemal Plankonzept kiinftig innerhalb des Werksgeldandes und soll
teilweise Gberbaut werden, Fremdverkehre sind hier zukiinftig nicht mehr vorgesehen.



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 50

Fir die Anlieger im AuBenbereich stidlich der A 33 verlangern sich je nach Fahrtziel die Kfz-Wege
in den Siedlungsbereich, allerdings sind die L 782 und Osnabriicker Strale/Lange StraRe nach In-
betriebnahme der A 33 mit Aufnahme des Durchgangsverkehrs Ost-West weniger belastet und
wieder gut nutzbar. Dafiir entfallt die Nutzung des zeitweise gegebenen ,Nadel6hrs” Paulinen-
weg/Werkszufahrt/Bahnlbergang. Dieses wird im Verhéltnis zwischen Betroffenheiten (Nachteile
wie zeitliche Verzogerungen und ggf. finanzielle EinbufRen durch Umwegfahrten) und den Vortei-
len der Neuordnung fiir vertretbar gehalten, insbesondere da es sich um motorisierten Verkehr
handelt, dem hier (verhaltnismaRig geringe) Umwege zugemutet werden sollen.

Alternativ ist eine Offnung bzw. Anbindung der Arrode fiir Anlieger oder fiir weitere Verkehre
erortert worden. Diese wurde jedoch bereits im Vorfeld verworfen, um die Wohnnutzungen an
der Arrode nicht zuséatzlich durch ansonsten nicht sicher zu vermeidende Schleichverkehre zu
belasten und da diese Verbindung tGber Arrode/Klingenhagen zwar fiir Anlieger interessant ware,
aber ansonsten im Verkehrsnetz fiuir Zusatz-/Schleichverkehre nicht sinnvoll ist. Im Verfahren hat
sich dann auch gezeigt, dass eine derartige Fahrverbindung ohnehin nicht méglich wird, da die
alte Wegetrasse sich teilweise im Eigentum Dritter befindet (Eigentiimerfamilien unabhangig von
der Fa. Storck) und ausdriicklich auf Wunsch dieser nicht fiir die Offentlichkeit nutzbar sein wird.
Somit wird dort klinftig zwischen Anbindung L 782 und Bebauung Arrode nur noch ein neuer
Wirtschaftsweg bzw. ein FuR-/Radweg entlang des neu verlegten Laibachs mdoglich, der in dieser
Lage mit den Beteiligten einvernehmlich abgestimmt werden konnte.

Fiir den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr wird hier aus den o. g. Griinden kein ggf. beson-
derer Nachteil gesehen, ein erheblicher Teil der anschlieRenden Waldflachen gehort zudem dem
Unternehmen selbst.

c) OPNV, Anbindung an das Busverkehrs- und Schienennetz

Das Werksgeldnde ist sehr gut an den OPNV angebunden. Der Haltepunkt Halle-Storck/Gerry-
Weber-Stadion der Regionalbahnlinie ,Haller Willem“ liegt in nur rund 150 m Entfernung vom
Eingangsbereich des bestehenden Firmengelandes. Die Anbindung von dort erfolgt jeweils im
Stundentakt in Richtung Bielefeld und in Richtung Osnabriick. Ab Bahnhof Halle (Westf.), der mit
einer Entfernung von ca. 1,2 km sehr gut fiir FuBgénger/Radfahrer erreichbar ist, ist zudem eine
halbstiindige Anbindung in Richtung Bielefeld gegeben. Die halbstiindige Anbindung wird u. a. von
den Anliegerkommunen auch Richtung Osnabriick angestrebt und stiinde damit dann auch fir
Mitarbeiter der August Storck KG zur Verfligung. Die August Storck KG foérdert durch Bezuschus-
sung von Monatskarten die tagliche Anfahrt mit dem ,Haller Willem®, das Angebot wird derzeit
von rund 200 Mitarbeitern genutzt.

Uber den Bahnhof/ZOB Halle (Westf.) ist der Standort zudem an die Regionalbuslinien angebun-
den. Zuséatzlich unterhilt die August Storck KG sechs Buslinien flir An-/Abfahrten zum Schicht-
wechsel (Osnabriick, Melle/Werther, Dissen/Wellendorf, Harsewinkel/Gutersloh, Steinhagen und
Bielefeld), die Bushalteanlage liegt ebenfalls sehr gut erreichbar gegeniiber des Haupteingangs
am Bahnhaltepunkt und soll im Zuge der Erweiterungsplanung weiter ausgebaut werden.

Die Erweiterungsplanung schlieBt somit unmittelbar an wichtige OPNV-Haltepunkte an, so dass
die Nutzung von Bus und Bahn auch durch die zusatzlichen Mitarbeiter/-innen sehr gut moglich
ist.
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d) Giterverkehr, Anbindung an das Schienennetz

Die Bahntrasse ,Haller Willem” mit dem nahe gelegenen Anschluss an die DB-Hauptstrecke Dort-
mund—Hannover in Bielefeld ist grundsatzlich geeignet, um Giiterverkehr auch lber die Schiene
abzuwickeln. Der Standort kann somit durch zwei Verkehrstrager erschlossen werden.

Die August Storck KG verfligt jedoch heute nicht mehr Gber ein Anschlussgleis, in der beengten
ErschlieBungssituation im Bereich der Werkszufahrt im Norden kann auch kein Gleisanschluss neu
verlegt werden. Eine Nutzung der Bahntrasse , Haller Willem” durch Giterverkehr ist grundsatz-
lich moglich, ist aber schwer in den Taktverkehr des Personenverkehrs tagsiber aufzunehmen.
Die Stadt Halle (Westf.) hat im Zuge der Planungen fiir das Gewerbegebiet Ravenna-Park eine
Machbarkeitspriifung fir einen Gleisanschluss erstellen lassen, eine nachtliche Andienung mit ein
oder zwei Zugpaaren ware ggf. denkbar. Wenn ein Verladepunkt im Nahbereich neu eingerichtet
werden wirde, kime eine Mitnutzung durch die August Storck KG ggf. in Frrage. Die Deutsche
Bahn AG ist allerdings in der Vergangenheit nicht in der Lage gewesen, die logistischen Anforde-
rungen des Unternehmens erfiillen zu kénnen. Insofern ist offen, ob eine derartige Nutzung zu
einem spateren Zeitpunkt sinnvoll umsetzbar ware.

Die nachstgelegenen bestehenden Giiterverladepunkte liegen in Bielefeld bzw. in Brackwede und
in Gutersloh in jeweils rund 20 km Entfernung.

e) Anbindung an das 6rtliche Wegesystem fiir FuRganger und Radfahrer

Das Werksgeldande am stidwestlichen Stadtrand der Kernstadt Halle (Westf.) liegt nur rund 1,2 km
vom Bahnhof entfernt, der Weg in die Stadtmitte ist kaum weiter. Uber die Anbindung des FuR-/
Radwegs entlang der Bahnlinie Richtung Osten Uber den Klingenhagen sowie (iber Margarethe-
Windthorst-StraBe, Goebenstralle etc. bestehen sehr gute, attraktive und relativ verkehrssichere
Wegebindungen fiir FuRganger und Radfahrer Richtung Innenstadt und zu den groRen Wohnge-
bieten der Kernstadt. Die August Storck KG unterstiitzt die Nutzung von Fahrradern ausdriicklich,
u. a. durch ein Dienstrad-Leasingangebot (derzeit rund 1.000 Teilnehmer nach der Anfangsphase).

Der Paulinenweg sowie der im Slidosten liegende Steinhausener Weg bieten bisher als Wander-
wege und flr die Naherholung attraktive Wegeverbindungen zwischen Siedlungsraum und Taten-
hausener Wald bzw. weiterer Umgebung. Der Planbereich ist durch seine Stadtrandlage auch fir
die ,Feierabenderholung” der Bevélkerung im Umfeld von Bedeutung. Durch den Bau der A 33
mit einer gemeinsamen Briicke Uber die Autobahn wurde die Bedeutung allerdings durch das
StralRenbauvorhaben selbst und durch den Verkehrslarm im Umfeld gemindert. Durch das Vor-
haben mit Einbeziehung des Paulinenwegs in den Werksbereich erhalten der Steinhausener Weg
und dessen Anbindung bzw. Umleitung parallel zur bisherigen Arrode kiinftig eine groRere Bedeu-
tung als Wegeverbindungen. Angestrebt wird hier eine sinnvolle Alternative fiir Freizeitverkehr/
Naherholung mit Anbindung an die neue Uberquerung iiber die A 33, eine Durchfahrbarkeit fiir
Kfz-Verkehr zur L 782 ist nicht vorgesehen (s. oben).

Nachdem die urspriingliche Zielsetzung, den FuB-/Radweg tber den vorhandenen Abschnitt des
Wirtschaftswegs Arrode zu fiihren, aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht umgesetzt werden
kann, wurde eine neue FuB-/Radwegeverbindung parallel zum neuen Laibach-Verlauf erarbeitet.
Dieser Weg sollte aus naturschutzfachlicher Sicht eher zwischen Laibach-Verlauf und L 782 ge-
fuhrt werden (geringere Stérungswirkung fiir den neuen Laibach), aus Sicht der Nutzer (Anlieger
und Schulkinder, Freizeitnutzungen) wird jedoch eine etwas abgesetzte Lage von der L 782 — auch
wenn diese nach Offnung der A 33 deutlich weniger belastet ist — fiir sinnvoll gehalten und damit
festgesetzt. In Hohe der PlanstraBe bzw. der neuen Zufahrt ist eine verkehrssichere Querung zu
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erarbeiten, dort ist auch unter Sicherheits- und Qualitdtsaspekten zunachst eine getrennte Wege-
fuhrung zur PlanstraRe festgesetzt, bevor der FuR-/Radweg dann in die Wirtschaftswegetrasse
eingeflihrt wird.

f) Ruhender Verkehr und Stellplatzanlagen

Die angestrebte Werksentwicklung wird zu einer zusatzlichen Zahl an Mitarbeitern/-innen und
damit zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen fiihren. Die Beschaftigtenzahlen kénnen jedoch
je nach Betriebsablauf und Produktionslinien ganz erheblich schwanken (s. oben), konkrete Aus-
sage Uber die Beschaftigtenzahlen sind noch nicht moglich.

Grundsitzlich versucht die August Storck KG, die Mitarbeiter/-innen weiter zur Nutzung des OPNV
und der Betriebsbusse sowie von Fahrradern zu motivieren (s. oben). Ein erheblicher Teil der Ar-
beitnehmer/-innen wird jedoch weiter mit Pkw anfahren. Als bereits konkretisierter Bestandteil
des Verkehrskonzepts soll kiinftig ein deutlich groBerer Anteil von Mitarbeiter-Pkw nordlich der
Bahntrasse untergebracht werden. Vorbereitet wird dort die Errichtung eines Parkhauses mit
rund 1.000 Stellplatzen auf der Flache im westlichen Anschluss an die dort bereits vorhandenen
Stellplatzanlagen.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte und die Umsetzbarkeit der
Planung friihzeitig zu prifen. Zu ermitteln sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissi-
onsschutz zunachst eventuelle Vorbelastungen eines Plangebiets (und des Umfelds) sowie mogli-
che Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im wei-
teren Umfeld. Die Vorbelastungen, z. B. schutzwiirdiger Wohnnutzungen durch bestehende Ge-
werbenutzungen und durch die vorgesehene Neuplanung, sind hierbei zu addieren (hier: Gesamt-
betrachtung Gewerbeldarm am Immissionsort).

a) Ausgangslage

Das Plangebiet ist als betriebsbezogene Erweiterung vorgesehen und schliefit an den bestehen-
den Standort der August Storck KG an. Im Norden folgen Gewerbenutzungen durch andere Un-
ternehmen beidseits der WeststraRe. In der Erweiterungsflache im Plangebiet befinden sich keine
Hofstellen oder Wohnnutzungen im (bisherigen) AuRenbereich gemalt § 35 BauGB, die alte Be-
triebsvilla im Osten des Plangebiets wird heute nicht mehr als Wohnstandort genutzt. Im Stden
an der A 33 bzw. in Héhe der neu geplanten Anbindung an die L 782 hat das Unternehmen die
dortige ehemalige Hofstelle erworben. Im Osten besteht die AulRenbereichsbebauung an der Ar-
rode, weiter im Siden bzw. Slidwesten der A 33 liegen ebenfalls vereinzelte Wohnnutzungen im
Bereich Steinhausener Weg und weiter im Bereich Holtfelder StralRe/Lonsweg (,Wohnen im Au-
Renbereich”). Einige Wohnnutzungen sind im Bereich Lonsweg im Zuge der Trassierung der A 33
Uberplant worden. Streubebauung im Aullenbereich besitzt im Regelfall einen Schutzanspruch
analog zu Mischgebieten gemall § 6 BauNVO. Die groReren Wohngebiete der Kernstadt Halle
(Westf.) im Sinne der §§ 3, 4 BauNVO schlieBen erst 6stlich der UmgehungsstralRe an.
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b) Vorbelastungen fiir das Plangebiet

Folgende in der Planung bzw. in der Abwagung ggf. zu beriicksichtigende Vorbelastungen beste-
hen fir das Plangebiet:

= Immissionen durch bestehendes Gewerbe: Die Vorbelastung durch den Bestand Storck und
durch die weiteren Betriebe im Umfeld ist zu berticksichtigen. Die bestehenden Firmenanlagen
der August Storck KG und der benachbarten Unternehmen im Norden verursachen soweit be-
kannt keine Emissionen, die insgesamt Uber ein typisches GE-Niveau hinausgehen. Insofern
sind auch keine ggf. kritischen Belastungen der als GE-Gebiet geplanten Erweiterungsflache
selbst bekannt.

= Immissionen durch StraRenverkehr: Bestehende regionale Hauptverkehrsachsen mit erhebli-
chem Verkehrsaufkommen sind die angrenzende A 33 im Siiden, ebenso die L 782 im Osten
und — weiter entfernt — die bisherige B 68 im Norden (rund 600 m Entfernung ab Bahniber-
gang Paulinenweg). Die L 782 und die bisherige B 68 haben aufgrund der Lage und Entfernun-
gen keine ggf. relevanten konkreten Auswirkungen auf das Plangebiet. Die lokalen Erschlie-
RBungsstraBen fiir das gesamte nordliche Gewerbegebiet — WeststraBe und Margarethe-
Windthorst-StraBe — fiihren ebenfalls nicht zu ggf. problematischen Immissionen fiir die Pla-
nung.
Dagegen ist entlang der A 33 sidlich des Standorts Storck von einer starken Vorbelastung aus-
zugehen, auch wenn diese durch die Bauausfiihrung der A 33 gemindert ist. Diese Belastungen
werden jedoch fiir das Planungsziel ,,groRflachiges Gewerbe” als nicht kritisch angesehen. Im
Zuge der Objektplanung und der Baugenehmigungsverfahren kdnnen mogliche Baukdrper mit
ggf. schitzenwerten Nutzungen (Biro, Betriebswohnen/Wachpersonal) unter Berlicksichti-
gung immissionsschutzrechtlicher Belange sachgerecht angeordnet und gestaltet werden, zu-
satzliche MalRnahmen werden im Bebauungsplan Nr. 80 nicht fir erforderlich gehalten (s.
oben, Kapitel 5.1).

= |mmissionen durch die Bahntrasse: Die fiir den OPNV in der Region wichtige Bahntrasse ,Hal-
ler Willem® mit Personenverkehr zwischen Bielefeld und dem Osnabriicker Raum verlauft di-
rekt an der Nordgrenze des Standorts Paulinenweg parallel zur Margarethe-Windthorst-Stral3e.
Eine ggf. relevante Belastung fir den Gewerbestandort ist hiermit nicht verbunden.

= Immissionen aus der Landwirtschaft: Ggf. problematische landwirtschaftliche Betriebe mit
umfangreicherer Intensivtierhaltung und entsprechendem Konfliktpotenzial mit der Lebens-
mittelindustrie sind im naheren Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der umfassenden Waldbe-
stdnde im Umfeld sind ggf. problematische landwirtschaftliche Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten.

Im Ergebnis werden die o. g. Rahmenbedingungen zusammenfassend fiir das Planungsziel , Be-
triebserweiterung” als nicht problematisch bewertet.

c) Auswirkungen der Planung

Die moglichen Auswirkungen der geplanten Betriebserweiterung auf schutzbediirftige Nutzungen
im weiteren Umfeld des Plangebiets umfassen Gewerbeemissionen sowie die durch die Planung
ausgelosten zusatzlichen Emissionen durch den Verkehr auf den betroffenen Verkehrswegen. Die
hieraus resultierenden planerischen Fragen und die zuldssigen Immissionsbelastungen sind sach-
gerecht zu prifen und in der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen. Dieses betrifft insbeson-
dere die 0. g. Wohnnutzungen im AuRenbereich (Wohnbebauung im Bereich Arrode im Osten
sowie die einzelnen Wohnnutzungen sidlich der A 33) sowie die Wohnnutzungen weiter im Osten
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und Nordosten im Siedlungsbereich der Stadt Halle (Westf.). Hierbei sind die betriebliche Erweite-
rung einschlieRlich der neuen Werkszufahrt und der Werksbestand zu berlicksichtigen. Eventuelle
Vorbelastungen durch andere Unternehmen im Umfeld sind mit einzubeziehen.

Im Zuge der geplanten Betriebserweiterungen ist nachzuweisen, dass die Immissionsschutz-
anspriiche der nachbarlichen Nutzungen im Umfeld grundsatzlich eingehalten werden kdénnen. Zu
bericksichtigen sind im vorliegenden Planungsfall insbesondere Gerdusche (Quellen: Produktion,
Verkehr, Anlieferung, Klimatisierung), ggf. auch Geriiche (Produktionsprozesse bzw. Abluft). Ge-
plant ist eine Erweiterung der bereits bestehenden SiiRwarenproduktion, die zu erwartenden
betriebsbedingten Auswirkungen sind hier mit der gegenwartig bereits bekannten Situation ver-
gleichbar. Hinzu kommt die geplante neue Werkszufahrt im Siidosten.

c.1) Schalltechnische Auswirkungen

Die August Storck KG hat im Vorfeld der 45. Regionalplan-Anderung ein Gutachterbiiro mit einer
ersten summarischen Priifung des Bestands und der Erweiterungsplanung (Stand 2017) beauf-
tragt.’® Die im Jahr 2017 vorgelegte Untersuchung kam zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
die vom Betrieb der August Storck KG ausgehenden Gerdusch-Immissionen an den im Umfeld
gelegenen Wohnnutzungen auch nach der Werkserweiterung in einer GrofRenordnung liegen
werden, die im Einklang mit den nachbarlichen Schallschutzrechten im Rahmen der TA Larm ste-
hen. Das Planvorhaben ist somit grundsatzlich im Rahmen des geplanten Gewerbegebiets umsetz-
bar, auch wenn diese erste Uiberschldgige Ermittlung noch nicht die im Jahr 2019 aufgenommene
neue Anbindung im Sidosten an die L 782 einbezogen hatte. Nach Aufgabe des dortigen Wohn-
hauses direkt an der A 33 als Immissionspunkt war aber davon auszugehen, dass diese Planung
ebenfalls grundsatzlich umsetzbar ist.

Ein Larmkataster fiir den Gesamtstandort wurde zwischenzeitlich erstellt, parallel zur Bauleitpla-
nung wurde die Werkserweiterung in ein umfassendes Schallgutachten fiir den Bebauungsplan
Nr. 80 eingearbeitet, das ebenfalls als Anlage zur Begriindung vorgelegt wird.!! Das Gutachten ist
im Juli 2020 als Vorabzug der Immissionsschutzbehdrde zur Vorpriifung vorgelegt worden, Hin-
weise und Anmerkungen der Fachbehorde sind in der Fassung des Gutachtens vom September
2020 eingearbeitet worden.

* |m Gutachten werden zunachst Aufgabenstellung, Rahmenbedingungen und Bestandsaufnah-
me (= Eingangswerte fir die heutige schalltechnische Gesamtsituation der August Storck KG
einschl. ggf. relevanter Emissionen im Umfeld durch andere Betriebe) als Ausgangslage und als
sog. Vorbelastung dokumentiert (s. dort, Kapitel 2 — 6).

= AnschlieBend werden typische Betriebsabldufe des Unternehmens fiir die angestrebten Anla-
gen im Zuge der geplanten Erweiterungen ermittelt und die Schallemissionen berechnet, be-
triebliche SchallschutzmaRnahmen und einzuhaltende Rahmenbedingungen werden zusam-
mengestellt (s. dort, Kapitel 7 — 10).

= AbschlieBend wird aufgrund des Charakters des Bebauungsplans als sog. Angebots-Bebauungs-
plan (= kein vorhabenbezogener Projektplan mit exakter Projektplanung gemaR § 12 BauGB) in

10 Akus GmbH, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen von Bauleitplanverfahren fiir die geplante Ost-Erweiterung
des Werkes Halle der August Storck KG, Bielefeld, September 2017.

11 DEKRA Automobil GmbH, Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
80 ,,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhauser StraRe (L 782), A 33“ der Stadt Halle (Westfalen),
Bielefeld, September 2020.
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einer typisierenden Betrachtung die Plausibilitit der Uberplanung als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO (berprift. Im Ergebnis werden die gegenilber den relevanten Immissionspunkten
im Umfeld jeweils maBgeblichen Richt- und Orientierungswerte eingehalten und deutlich un-
terschritten (s. dort, Kapitel 11).

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl auf Grundlage der unternehmensbezogenen
Daten als auch bei der typisierenden Betrachtung als (allgemeines) Gewerbegebiet gemall § 8
BauNVO die zu beachtenden Immissionsrichtwerte an den Wohnh&usern im Umfeld eingehalten
bzw. unterschritten werden. Somit ist die Planung aus schalltechnischer Sicht plausibel und
grundsatzlich umsetzbar. Die Werkplanung fiir die Betriebserweiterung kann zudem, u. a. durch
Anordnung und Ausrichtung der Hallen und der zusatzlichen Verwaltungseinrichtungen im Osten,
Riicksicht auf die Nachbarschaften nehmen (s. auch Kapitel 3.2). Ggf. objektbezogen erforderliche
SchallschutzmalRnahmen werden dann in der konkreten Projektplanung zu ermitteln und umzu-
setzen sein.

Im Dezember 2020 hat die Immissionsschutzbehorde anlasslich der Offenlage der 18. FNP-
Anderung erginzende Anmerkungen zum DEKRA-Gutachten vorgetragen:

= Die technischen Aggregate werden mit lhren Emissionen nur mit einer Laufzeit von 70 % zur
Nachtzeit berechnet (Begriindung nachts sei es kiihler). Dies widerspreche der Aussage unter
Kapitel 9, dass immer mit dem unglinstigsten Betriebszustand gerechnet werde. Es gebe im-
mer wieder sehr heile Sommernéachte, in denen die Kithlungen durchlaufen missen.

= Damit die Richtwerte sicher eingehalten werden kénnten, miissten sehr viele organisatorische
und verhaltensbezogene MaRnahmen erfillt werden. Diese Realisierung sei im weiteren Ver-
fahren (B-Plan und Genehmigungsverfahren) genau zu erlautern.

Die Anmerkungen wurden entsprechend an den Gutachter und an das Unternehmen geleitet.
Gutachter und Unternehmen haben darauf hingewiesen, dass die Eingangsdaten und Angaben
nach den langjahrigen Erfahrungen absolut plausibel seien und sich diese auch aus dem vorlie-
genden Larmkataster ergeben:

= Nachts erfolgt eine Produktion immer in Teillast, die Nachtschicht ist deutlich schwéacher be-
legt als die Frih- und Spatschicht. Sofern 2 Schichten zur Deckung der Bedarfe ausreichen,
wird immer zunachst auf die Nachtschicht verzichtet. Eine 3-Schicht-Produktion an allen Anla-
gen ist ein unrealistischer Maximalzustand. Daher wurden von dem Schallgutachter maximal
70 % Teillast unterstellt, was als Obergrenze z. B. Uiber die Anzahl der anwesenden Mitarbeiter
als absolut plausibel einzuschatzen ist.

= |n ggf. besonders kritischen Sommernachten ist die Teillast starker ausgepragt, da das Saison-
geschaft besonders in der kalten Jahreszeit erfolgt.

= Die Kalteerzeugung sinkt nachts fiir die Produktionskalte auf maximal 70 % Teillast. Fiir die
Klimakalte ist die Absenkung aber noch deutlich starker, da die AuBentemperatur nachts ge-
ringer ist und die Sonneneinstrahlung entfdllt. Die héchste Last aus der Klimakalte wird Gbli-
cherweise gegen 15.00 Uhr nachmittags erreicht.

Zur Sicherung der Betriebsablaufe und der Vertraglichkeit sind gemaR Gutachten eine Reihe von
Maflnahmen und Rahmenbedingungen zu ergreifen bzw. einzuhalten (s. dort, Kapitel 10). Nach
nochmaliger Riicksprache mit dem Gutachter handelt es sich um Anforderungen, die im Einzelfall
im Zuge der einzelnen Betriebseinheiten sehr gut zu beachten und einzuhalten sind, Festsetzun-
gen im Bebauungsplan werden hierzu nicht erforderlich bzw. nicht moglich. Dieses betrifft allge-
meine Punkte, wie die Beibehaltung der vom Unternehmen gelieferten Eingangsparameter,
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Baustandards, Verhalten der Speditionen auf den Sammelstellplatzanlagen und auf dem Betriebs-
geldande etc., und konkrete Anforderungen an diverse technische Aggregate, die lblicherweise im
Unternehmen heute eingesetzt werden. Diese Eingangsparameter, Baustandards und Aggregate
konnen in dem vorliegenden Geltungsbereich je nach Anordnung/Ort und Abschirmung gegen-
Uber Wohnnutzungen im weiteren Umfeld durch vorgelagerte Baukdrper nicht pauschal und ein-
heitlich geregelt werden, pauschale Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans sind hier nicht
sachgerecht moglich.

Die im Schallgutachten getroffenen Annahmen sind aus Sicht der Stadt Halle (Westf.) somit sach-
gerecht begriindet und nachvollziehbar und stellen ein fir den Betrieb einschl. Erweiterungspla-
nung realistisches Maximalszenario dar. Die Stadt schlieRt sich den Bewertungen an. Auf Ebene
des Bebauungsplans ist danach festzuhalten, dass die Gebietsentwicklung sowohl nach der (realis-
tischen) firmenbezogenen Ermittlung als auch gemalR typisierender Betrachtungsweise grundsatz-
lich sehr gut moglich ist, durch die umsetzungsbezogenen Hinweise und durch die im Zuge der
einzelnen Umsetzungsvorhaben objektbezogenen EinzelmalRnahmen ergibt sich kein weiterer
Handlungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 80.

c.2) Geruchsimmissionen

Dariber hinaus sind produktionsbedingte Geruchsemissionen zu bericksichtigen, die zeitweise
auch heute wahrnehmbar sind. Fiir die Bewertung der Geruchsbeldstigung der Anwohner ist die
Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL maRgeblich. Eine wesentliche Rolle spielen in der GIRL Geri-
che, die erkennbar und klar abgrenzbar aus Anlagen oder Anlagengruppen stammen. Beurteilt
wird die Haufigkeit dieser Gertiche in Prozent der Jahresstunden. Zulassig sind in Wohn-/Misch-
gebieten 10 % und in Gewerbe-/Industriegebieten 15 % der Jahresstunden mit diesen Geriichen.

Auch hier wird erwartet, dass die Vorhabenplanung im Rahmen der nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsverfahren grundsatzlich umsetzbar ist, da die entsprechenden Anforderungen an
den Betrieb bereits heute bestehen. Im bisherigen Planverfahren sind hier keine Konflikte oder
zusatzliche Anforderungen bekannt geworden, die derzeit auf Ebene des Bebauungsplans einen
zusatzlichen Untersuchungsbedarf erfordern kénnten.

c.3) Storfallschutz

Die Berilicksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stellt einen besonderen stad-
tebaulichen Belang dar. Auf Ebene der stadtebaulichen Planung besteht hier u. a. auch das Erfor-
dernis zur Berlicksichtigung angemessener Abstande zwischen (kiinftigen/maglichen) Betriebsbe-
reichen im Sinne von § 3(5a) BImSchG (sog. Storfallbetrieben) und schutzwiirdigen Gebieten im
Sinne des § 50 BImSchG. In Kapitel 5.1 wird auf diese Fragestellung bereits eingegangen (s. dort).
Aufgrund der Planungsziele und der Nahe des Gewerbegebiets zum Siedlungsbereich der Stadt
Halle (Westf.) und zu den Verkehrstrassen A 33 und L 782 als schutzwiirdige Gebiete i. S. d. § 50
BImSchG entscheidet sich die Stadt hier fiir einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrie-
ben und Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. § 5(3a) BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan
bereits gesichert, dass in dem vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebieten umgebenen Gewerbe-
gebiet keine sog. , Storfallbetriebe” angesiedelt werden kénnen.

c.4) Verkehrliche Immissionen

Die Anbindung erfolgt bisher allein Gber den Paulinenweg und lber die Weststralle im Norden, im
Bereich des Bahniibergangs fuhrt dieses zeitweise zu einem hohen Aufkommen an Lkw- und Pkw-
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Verkehr. Hiermit sind auch entsprechende schalltechnische Belastungen v. a. im Bereich Marga-
rethe-Windthorst-Stralle und WeststralRe verbunden.

Durch die vorliegende Planung soll der Bau einer neuen Werkszufahrt im Sidosten des Plange-
biets mit Lkw-Terminal erméglicht werden. Der Lkw-Verkehr soll kiinftig weitgehend Uber diese
neue Anbindung mit Pforte direkt liber die L 782 abgewickelt werden. Hierdurch wird sich die
Verkehrs- und Schallbelastung an der bisherigen ZufahrtsstraBe voraussichtlich deutlich reduzie-
ren. Gleichzeitig sind erhohte Schallemissionen im Bereich der neuen Zufahrt zu erwarten. Der
Verkehr — der zu einem erheblichen Teil auch bei einer Abwicklung iber den heutigen Anschluss
Paulinenweg/WeststraRe Uber die L 782 zur A 33 fuhrt — kann jedoch ohne Querung von Wohn-/
Siedlungsgebieten direkt zur A 33 geleitet werden.

In der o. g. schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 80 ist in Kapitel 6.3 das The-
ma Anlagenzielverkehr erdrtert worden.12 Eine detaillierte verkehrstechnische Untersuchung fir
die Verkehrsbeziehungen im Bestand und fiir die moglichen Erweiterungsvorhaben liegt nicht vor.
Es wird aber festgehalten, dass sich aufgrund der Rahmenbedingungen der firmenbezogene be-
stehende Verkehr und der zusatzliche Verkehr durch die geplante Erweiterung angesichts der
Hauptfahrtrichtungen mit dem Verkehr auf den klassifizierten StraBen mischt. Insofern tragen die
moglichen, aber deutlich untergeordneten zusatzlichen Verkehrsmengen durch die Erweiterung
hier nicht zu einer ggf. kritischen Erhéhung des Verkehrs und der Larmemissionen im Sinne der TA
Larm bei.

In Kapitel 5.4 wurden die verkehrlichen Rahmenbedingungen und Auswirkungen der Planung dar-
gelegt. Zusammenfassend kann das Lkw-Aufkommen vertraglich auf der L 782 ohne Belastung von
angrenzenden Siedlungsbereichen abgewickelt werden. Es ergibt sich auch keine relevante schall-
technische Zusatzbelastung, zumal ein groRer Teil der Lkw schon heute die Strecke iber die West-
straBe nach Norden und dann zuriick Uber die L 782 zur Auffahrt AlleestraBe/A 33 nutzt und mit
rund 2,5 km langerer Wegstrecke bisher auch tiber die insofern schalltechnisch fiir den Siedlungs-
bereich kritische Dammlage in Hohe OWL-Arena/Bahnbricke weiter nordlich anfahrt. Soweit der
Pkw auch durch zusatzliches Personal genutzt wird, wird das StraBensystem WeststralRe/B 68/L
782 ebenfalls fiir relativ konfliktfrei nutzbar gehalten, da hier keine Misch-/Wohngebiete durch-
fahren werden und die Lkw-Fahrten im Norden des Standorts deutlich reduziert werden.

Eine zusatzliche detaillierte verkehrstechnische Untersuchung fiir den Gesamtstandort und fiir die
Erweiterungsplanung wird vor diesem Hintergrund und angesichts der nicht durch Siedlungsge-
biete fihrenden Hauptverkehrsbeziehungen durch das Gewerbegebiet WeststralRe, tiber die bis-
herige B 68, lber die L 782 sowie Uber die A 33 nach heutigem Stand aus Sicht der Stadt nicht fur
erforderlich gehalten, im bisherigen Planverfahren sind diesbeziiglich auch keine Hinweise einge-
gangen, die zu einer anderen Bewertung flihren kdnnten.

c.5) Stickstoff-Eintrage auf stickstoffempfindliche Lebensraumtypen:

Im Zuge der 45. Regionalplan-Anderung wurden auch die durch die Vorhabenplanung verursach-
ten Stickstoff-Eintrdge auf stickstoffempfindliche Lebensraumtypen in den umgebenden FFH-
Gebieten erortert. Die moglichen Auswirkungen wurden gutachterlich untersucht und in der Um-
weltstudie zur Regionalplan-Anderung sowie in der Umweltpriifung fiir die vorliegende Bauleit-

12 DEKRA Automobil GmbH, Prognose von Schallimmissionen, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
80 ,,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhauser StraRe (L 782), A 33“ der Stadt Halle (Westfalen),
Bielefeld, September 2020.
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5.6

planung aufgenommen (s. auch Umweltbericht).’® Im Ergebnis haben die gemiR TA Luft durchge-
fihrten Berechnungen ergeben, dass auch bei einer konservativen Vorgehensweise mit einem
angenommenen ganzjahrigen 3-Schicht-Betrieb von Montag bis Samstag die Zusatzbelastung
durch die Deposition von Stickstoff sowohl im Bereich des FFH-Gebiets Ostlicher Teutoburger
Wald als auch im FFH-Gebiet Tatenhauser Wald bei Halle (Westf.) unter dem gemaR aktueller
Rechtsprechung des BVerwG anzusetzenden Abschneidekriterium in Hohe von 0,3 kgN/(ha x a)
liegt.!* Damit ist das Vorhaben auch mit Blick auf die umgebenden FFH-Gebiete vertretbar.

c.6) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse (iber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Staube oder Erschiitterungen), die
eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kdnnten, liegen nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht vor.

Im Bebauungsplan Nr. 80 werden MalRnahmen zur Begrenzung der Lichtemissionen u. a. im 06stli-
chen Randbereich aufgenommen, die neben den konkreten Artenschutzgesichtspunkten auch
dem Schutz der Wohnnutzungen im Osten entgegenkommen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft, Leitungstrassen

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energieversorgung erfolgt iber den Anschluss an die vorhandenen Versorgungsnetze der
August Storck KG und der Stadt Halle (Westf.) bzw. der Versorgungsunternehmen. Die Werksin-
frastruktur des Verbundstandorts ist in den letzten Jahren bereits erweitert worden (Energiezent-
rale, Leitungstrassen, Logistik, Verwaltung), weitere MaRnahmen erfolgen im Zuge der einzelnen
Bauvorhaben.

Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Unternehmens mit Trink- und Feuer-
I6schwasser ist sicherzustellen. Die erforderlichen Loschwassermengen ergeben sich unter Zu-
grundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405. Wenn sich im Zuge einer
Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein hoherer
Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene MalRnahmen zu sichern.
Die Absténde zwischen Hydranten oder Loschwasserzisternen oder -teichen richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises Gutersloh ,Brand-
schutz in der Bauleitplanung” zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der Objektplanungen
mit den zustandigen Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

Die Abwasserentsorgung der Fa. Storck wurde in der Vergangenheit insgesamt neu geordnet. Die
in Kiinsebeck errichtete Kldaranlage wird von der Gelsenwasser AG betrieben und bietet mittel- bis
langfristig Spielraum. Durch die Erweiterungsplanung kann sich langfristig ggf. ein zusatzlicher
Bedarf in der Klaranlage in Kiinsebeck ergeben. Das Sanitdrabwasser wird in separaten Kanalen
gesammelt und zur stadtischen Klaranlage geleitet.

13 Akus GmbH, Berechnungen der Stickstoffdeposition im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 80 ,Ostliche
Erweiterung der Firma Storck, Paulinenweg” der Stadt Halle (Westf.), Bielefeld, 24.06.2019.

14 BVerwG, Urteil vom 15.05.2019, AZ.: 7 C 27.17.
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b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR Landeswassergesetz (LWG)

Das Plangebiet selbst liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder in einem Heilquellenschutzge-
biet. Im Stidosten entlang der L 782 verlauft jedoch die Grenze der Zone IlIB des Wasserschutzge-
biets Halle, das sich dann weiter Richtung Osten erstreckt. Die Neufassung der Schutzgebietsver-
ordnung der Bezirksregierung Detmold vom 30.06.2016 ist zu beachten.

Nach dem Landeswassergesetz i. V. m. dem Wasserhaushaltsgesetz ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt
einem Vorfluter gedrosselt zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist. Eine Versickerung unverschmutzten Regenwassers auf den Betriebsflachen
ist auf Grund der teilweise guten Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden i. A. moglich.

Die technischen Planungen wurden parallel zum Verfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 80 weiter-
entwickelt. Grundsatzlich ist geklart, dass im Plangebiet ausreichende Mdglichkeiten fir eine
Riickhaltung und ggf. fiir eine Teilversickerung sowie fiir eine gedrosselte Einleitung des Uberlaufs
gegeben sind.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 51 werden Stralen und Wege direkt in die Griinflaichen
entwassert. Niederschlagswasser von Gebdudedachern wird in einem getrennten Regenwasser-
kanal gesammelt, der als Staukanal eingebaut und genehmigt ist und Gber den in den Ruthebach
langsam abgegeben wird. Mit der Fachbehoérde wurde abgestimmt, dass zwischen dem letzten
Gebaude in stdwestlicher Richtung und der Autobahn eine Versickerungsmulde neu angelegt
wird. Der wasserrechtliche Antrag wurde erarbeitet und wird kurzfristig eingereicht. Fiir die Ent-
wasserung des Logistikzentrums, fiir einen Teil des bestehenden und fir das neue Hochregallager
wird analog eine zweite Versickerungsmulde am Hochregallager geplant.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 80 wird ebenfalls ein getrennter Regenwassersammler zu
einer neuen Versickerungsmulde vorgesehen. Fiir die geplanten Hallendacher ist eine GréRe von
1000 m? ausreichend, vorgesehen ist eine GréRe von ca. 2.100 m2. Durch auf Projektebene des
Unternehmens vorliegende Baugrund- und Bodengutachten z. B. aktuell zur Laibach-Verlegung ist
die Versickerungsfahigkeit im Planbereich grundsatzlich bestatigt. Als zuséatzliche wasserwirt-
schaftliche MalBnahmen, die der Kreis Gitersloh im Einzelfall in der Umsetzung entscheiden muss,
kommen auf dem Gelidnde ein Uberlauf von der Versickerungsmulde in den Laibach (falls nach
Stilllegung der Klaranlage Brandheide zu wenig Wasser im Laibach flieRen sollte) oder alternativ
eine Versickerung nordlich der Bahntrasse im alten Bachbett des Wiesengrabens in Frage.

Zusammenfassend bestehen somit in der weiteren Projektplanung bzw. in der Umsetzung sehr
gute Moglichkeiten fiir sinnvolle und sachgerechte MaBnahmen im Umgang mit dem Thema Re-
genwasseranfall sowohl bei normalen Wetterlagen als auch bei Starkregenereignissen. Uber die
Detailplanungen sind im Marz 2021 weitere Abstimmungen mit der unteren Wasserbehérde er-
folgt. Damit kann das Plankonzept gemall Bebauungsplan Nr. 80 umgesetzt werden, zusatzliche
Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich, die Begriindung kann entsprechend er-
ganzt werden.

Die August Storck KG bemiiht sich intensiv um einen schonenden Umgang mit Ressourcen, insbe-
sondere auch im Umgang mit Trinkwasser, Regenwasser und Sanitdrabwasser. In den letzten
Jahrzenten ist durch technische Entwicklungen eine malgebliche Einsparung von Frischwasser
erreicht worden. Die spezifische Frischwassermenge fiir die in Halle hergestellten Fertigwaren ist
von >6 m3/t in den 1980er Jahren auf durchschnittlich ca. 3,3 m3/t in den letzten zehn Jahren
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gesunken. Trotz Senken des spez. Verbrauches fiihrt ein stetig steigender Bedarf an Fertigwaren
insgesamt zu steigendem Trinkwasserbedarf am Werksstandort.

Das Unternehmen stellt Produkte in einem hohen Hygienestandard her. Hierzu ist es erforderlich,
Produktionsanlagen regelmaRig zu reinigen und in einem sauberen Zustand zu halten. Die Produk-
tionsanlagen werden haufig automatisiert mit CIP-Anlagen (clean in place) gereinigt. Der Gberwie-
gende Teil des bendtigten Trinkwassers wird Uber sechs installierte Brunnen auf dem Werksge-
lande angedient, ein geringer Anteil wird Gber Stadtwasser erganzt. In den Jahren 2018 und 2019
hat die August Storck KG rund 450.000 m® Trinkwasser aus Eigenférderung und 100.000 m? als
Fremdbezug genutzt.

Die August Storck KG hat im Februar 2020 die ErschlieBung eines weiteren Brunnens sidlich der
A 33 mit einer Ergiebigkeit von 75.000 m3/a beantragt. Zusatzlich wurde die Erhéhung der Was-
serrechte fiir die Bestandsbrunnen von 450.000 m3/a auf 550.000 m3/a beantragt. Fiir diese was-
serrechtlichen Antrage wurden umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt. Auf die Beratungen
im fur das wasserrechtliche Verfahren zustandigen Ausschuss fiir Umwelt- und Klimaschutz wird
verwiesen (z. B. Beratungsvorlage DSNr. 442/2020 fiir die Beratungen im August/September 2020
und Sitzungsprotokolle). Das Unternehmen hat zudem in den Beratungen der politischen Gremien
im Spatsommer/Herbst 2020 Gber die Rahmenbedingungen und Gber umfassende MaRnahmen
zur Trinkwassereinsparung/-substitution sowie zur Versickerung im Bereich des firmeneigenen
Walds zur Grundwasseranreicherung berichtet. Eine Entscheidung des hier zustdndigen Kreises
Gutersloh UGber die Antrage steht noch aus.

Durch die Reinigung der Anlagen entsteht Prozessabwasser. Dieses wird in vom Regenwasser
getrennten Abwasserkandlen gesammelt und der Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt. Das
Prozessabwasser wird zweistufig aufbereitet. Die mechanische Reinigung und Flotation zur Fett-
abscheidung fiir das Abwasser ist auf dem Werksgelande aufgebaut. Die Anlage ist zu Beginn des
Jahres 2019 modernisiert und an den heutigen Standort verlagert worden. In diesem Zuge wurde
die Leistung der Flotation durch Optimierungen um rund 25 % erhoht. Zusatzlich wurde fir das
weitere Wachstum des Standorts der Platz flir ein drittes Flotationsbecken beriicksichtigt. Der
zweite und dritte Reinigungsschritt, die aerobe und die anaerobe Reinigung, wird in der Prozess-
wasserbehandlungsanlage Kiinsebeck durchgefiihrt (Betrieb durch die Fa. Gelsenwasser). Auch
am Standort in Kiinsebeck wurde die Leistung der Anlage durch den Bau eines dritten anaeroben
Reaktors erhoht. Es stehen noch Flachen fiir zusatzliche Erweiterungen zur Verfiigung. Im Frih-
jahr 2020 wurde ein Antrag eingereicht, um die Anlage abermals zu erweitern. Hintergrund sind
strengere Grenzwerte fiir das Klarwasser, insbesondere fiir Phosphate. Die Anlage leitet das ge-
reinigte Prozessabwasser in ein namenloses Gewadsser ein.

Die gesetzlichen und fachlichen Anforderungen kénnen im Rahmen der nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren und der konkreten Bauvorhaben somit grundsatzlich erfiillt und kontrolliert wer-
den, die geplante Offenlegung und Aufwertung des Laibachs werden als positiv bewertet.

c) Leitungstrasse der Amprion GmbH

Das Firmengeldande und der vorliegende Erweiterungsbereich wurde durch die bisherige 220 KV-
Leitung Listringen—Ummeln (Bl. 2310, Maste 114 bis 118) der Amprion GmbH mit 55 m-Schutz-
streifen Uberspannt. Die Amprion GmbH errichtet derzeit neu die 380 kV-Hochstspannungs-
freileitung Giitersloh-Liistringen (s. Kapitel 3.10). Die Beteiligten stehen hier im Austausch, die
Anforderungen der Amprion sowie die zuldassigen Bauhdhen und sonstige MaRnahmen sind zwi-
schen Unternehmen und Amprion bereits friihzeitig im Zuge des Planfeststellungsverfahrens ab-



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 61

gestimmt worden. Das Planungsziel ist somit umsetzbar. Dariber ist durch diese (planfestgestellte
und im Bau befindliche) Leitungstrasse auch eine weitere Vorbelastung des Waldbestands und
des Freiraums entstanden, die Geholzfallungen wurden im Winter 2020/2021 durchgefiihrt.

Die Anforderungen an den konkreten Bebauungsplan sind als Festsetzung oder als Hinweise etc.
entsprechend eingearbeitet worden und durch zu beachten, insbesondere sind dieses:

= Eintrag des Schutzstreifen innerhalb des Geltungsbereichs mit Begrenzung der Bauhdhen mit
Vorgaben und Hinweisen zu Baumaglichkeiten, Bepflanzungen etc.

= Freihaltung des Radius von 25,0 m um die Maststandorte herum durch abgesetzte Baugren-
zen,

= erganzend Aufnahme von Hinweisen auf Bepflanzungen, auf ggf. mogliche Nutzungen, auf
Erreichbarkeit und Anfahrschutz fiir die Maste, Anforderungen an jegliche Bauvorhaben etc.

= Aufnahme der weiteren Hinweise unter Punkt F. Hinweise zur Beachtung bzgl. Anforderungen
an die Gebaudebedachung etc.

= Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

d) Sonstige Leitungstrassen sowie Hinweise zur Abstimmung mit den Versorgungstragern und
mit StraBen.NRW

Angestrebt wird die Erweiterung und Neuordnung des Firmenstandorts mit Ubernahme und Ein-
beziehung des Paulinenwegs in das Werksgeldande. Leitungstrassen in der Achse Paulinenweg
sind ggf. bedarfsgerecht aufzuheben und neu zu verlegen, entsprechende MaRhahmen und Ver-
einbarungen sind mit den betroffenen Unternehmen abzustimmen.

Im Zuge der 45. Regionalplan-Anderung hat die Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Tele-
kommunikation, Post und Eisenbahnen empfohlen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit
Hohen Gber 20 m (hohe Gebaude, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie flir Photovoltaik-
anlagen mit einer Flache ab ca. 200 gm die Bundesnetzagentur zu beteiligen.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat da-
rauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen einschliefSlich untergeordneter Gebadudeteile, die eine
H6he von 30 m Gber Grund Gberschreiten, in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung
dem Amt zur Prifung zuzuleiten sind (s. auch Punkt F. Hinweise zur Beachtung).

StraBen.NRW hat darauf hingewiesen, dass Hochbauten jeglicher Art und Werbeanlagen in der
Anbauverbotszone (40 Meter vom befestigten Fahrbahnrand) gemaR § 9 FStrG und nach den
Richtlinien zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus straBenverkehrs- und stra-
Renrechtlicher Sicht unzuldssig sind und dass Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40
bis 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand) der Zustimmung der obersten LandesstralRenbau-
behorde bediirfen. Diese Schutzzonen entlang der A 33 sind im Bebauungsplan nachrichtlich ein-
getragen worden. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen (s. auch Punkt F.
Hinweise zur Beachtung).

Die Telekom Deutschland GmbH hat auf Telekommunikationslinien im Plangebiet hingewiesen.
Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Es
wird u. a. gebeten, konkrete MalRnahmen so auf die vorhandenen Tk-Linien abzustimmen, dass
eine Veranderung oder Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Tk-Linien der Telekom informieren. Die Hinweise wurden an die
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August Storck KG zur Beachtung weitergeleitet. Es wird festgehalten, dass keine konkreten Be-
denken gegen die vorliegende Planung vorgetragen werden. Im Regionalplan-Verfahren wurde
darauf hingewiesen, dass fir die Leitungstrassen im Paulinenweg die Eintragung einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit erforderlich sei. Hier besteht einmal die Moglichkeit, die vorhan-
denen Trassen beizubehalten und zu sichern, alternativ kommt auch im Sinne der Flexibilitat eine
Verlegung in Abstimmung zwischen Telekom und Unternehmen in Frage. Da dieses keine baupla-
nungsrechtlichen Inhalte betrifft, sondern bilateral bzw. vertraglich geregelt werden kann, wer-
den hier Festsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 9 BauGB nach heutigem Stand nicht erforder-
lich.

Flachen fiir Wald und Flachen fiir die Landwirtschaft

In den Bebauungsplan Nr. 80 werden umfangreiche Flachen fiir Wald und Flachen fir die Land-
wirtschaft aufgenommen und festgesetzt. Ausgangspunkt sind insbesondere zwei wichtige Ziel-
setzungen der Bauleitplanung:

= Der neue Verlauf des Laibachs soll in die langfristig angestrebten Waldstrukturen (auch als
Gliederung zwischen Gewerbenutzung und Wohn-/Mischnutzungen im Osten) mdoglichst weit-
gehend eingebunden werden.

= Als Ersatz fur die geplante Aufgabe des Paulinenwegs soll die neu zu schaffende FuR-/Rad-
wegetrasse einschlieBlich begleitender Griinstrukturen planungsrechtlich gesichert werden.

Die nicht baulich genutzten, neu liberplanten Flichen werden hier bisher i. W. als Wald und als
Griinland/Parkanlage durch den Eigenbetrieb der Firma Storck unterhalten bzw. als Flache fiir die
Landwirtschaft genutzt. Da es sich mit Ausnahme kleiner Bereiche am Steinhausener Weg (stadti-
scher Waldbereich) und an der Arrode um firmeneigene Flachen handelt, sind durch die bauliche
Nutzung und durch die Entwicklung der neuen Laibach-Trasse mit Wald-/Gehdlzanlagen etc. keine
anderen forst- oder landwirtschaftlichen Betriebe hiervon in ggf. relevanter Weise negativ be-
troffen. Der Landwirtschaft gehen im Plangebiet somit kaum Flachen verloren.

Fiir die Nutzung des Waldbestands werden externe Ersatzaufforstungen nach Forstrecht erforder-
lich. Uberplant werden bzw. verloren gehen im Bebauungsplan Nr. 80 ca. 6,8 ha Wald in tlw. un-
terschiedlicher Qualitat (teilweise schon beeintrachtigt durch die neue 380 kV-Leitung), nach Aus-
sage von Zeitzeugen i. W. vor rund 60-80 Jahren vom Unternehmen Storck selbst neu ange-
pflanzt. Die Stadt verfiigt nur randlich am Steinhausener Weg lber einen kleinen Waldstreifen. Im
Zuge der Verlegung des Laibachs kommt es darliber hinaus voriibergehend ebenfalls zu der Inan-
spruchnahme von Waldflachen in einer GréBenordnung von ca. 0,7 ha. Auf diesen Flachen erfolgt
jedoch keine Versiegelung der Flachen, sondern die naturnahe Entwicklung neuer naturnaher
Gewadsserstrukturen innerhalb der forstrechtlich verbleibenden Waldflachenkulisse. Da zur land-
schaftlichen Einbindung des neuen Gewadsserlaufs im Nahbereich der Gewdsserachse auch auf
verschiedenen Teilflaichen Pflanzmalnahmen vorgesehen sind, werden sich hier im Laufe der
Jahre anteilig auch wieder Waldflachen entwickeln. In anderen Bereichen soll hier die Entwicklung
durch eine natirliche Sukzession erfolgen.

GemaR Umweltbericht (s. dort, Kapitel 3.4) und Eingriffsbilanz werden rund 8 ha externe Ersatz-
aufforstungsflachen erforderlich. Der Uberplante Wald soll nach bisherigen Vorabstimmungen
mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW in einem Verhéltnis von 1:1,2 ersetzt werden. Nicht
eingerechnet wurden hier die Waldflachen im Zuge der Laibach-Verlegung gemaR wasserrechtli-
chem Verfahren, einbezogen wurde dagegen die kleinflachige zuséatzliche Waldneuanlage auf
Flurstiick 323 im Ostlichen Geltungsbereich in Hohe des FuBR-/Radwegs. Die August Storck KG
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strebt hierbei moglichst vertragliche Losungen mit der Landwirtschaft an, betreibt seit Jahren ein
vorausschauendes Flachenmanagement und bemiiht sich, moglichst nur fiir die Landwirtschaft
weniger attraktive Flachen mit geringem Ertragspotenzial fir Ersatzaufforstungen zu nutzen.

a) Flachen fiir Wald

Die aulRerhalb des kiinftigen Werksgeldndes liegenden Waldbestande werden als Wald gemaR
§ 9(1) Nr. 18 b) BauGB festgesetzt, soweit diese erhalten werden kénnen. Die in diesem Bereich
geplante Trasse des neuen Laibachs wird derzeit in dem im Februar 2021 kurz vor dem Abschluss
stehenden wasserrechtlichen Verfahren gemaR § 68 WHG erarbeitet (s. Kapitel 3.5 und 5.8 sowie
Umweltbericht, Kapitel 2.3.5). Der naturnah gestaltete Laibach wird innerhalb der neu zu entwi-
ckelnden Waldstrukturen verlaufen, die allgemeine Festsetzung und Sicherung der Waldflachen
(Bestand, im Stidosten entlang der L 782 und der A 33 auch als Neuplanung) ist hiermit zu verein-
baren. Unterhalb der 380 kV-Trasse werden jedoch neu anzulegende Pflanz-/Sukzessionsflachen
nach § 9(1) Nr. 20 BauGB und nicht als Wald festgesetzt, um hier angesichts der Wuchshoéhenbe-
schrinkungen in der Offentlichkeit kein unzutreffendes Bild zu vermitteln.

b) Flichen fiir die Landwirtschaft und Uberplanung anderer Nutzungen

Die neu festgesetzte Flache fiir die Landwirtschaft gemaR § 9(1) Nr. 18 a) BauGB umfasst neben
den bisher als Grinland und Acker genutzten Flachen auch einen Lagerplatz und ein Wohnhaus
mit angrenzendem Grabeland (s. auch Umweltbericht mit Biotoptypenkartierung in Anlage 2). Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen einschlieBlich den lberwiegenden Flachen fiir die Laibach-
Trasse sowie der bisher fremdgenutzte Lagerplatz befinden sich im Eigentum der Fa. Storck.
Wohnhaus und Grabeland sowie kleine landwirtschaftlich genutzte Flachen stehen dagegen in
anderweitigem Privateigentum.

Durch die Festsetzung als Flache fiir die Landwirtschaft unterliegt dieser Bereich nicht mehr der
Beurteilung nach § 35 BauGB (Bauen im AuRRenbereich), zuldssig sind hier kiinftig nur noch Vorha-
ben, die der Landwirtschaft dienen. Eine Bebauung mit anderen Vorhaben, die ansonsten ggf. im
Rahmen des § 35 BauGB denkbar sein kdnnten, ist nicht mehr zuldssig. Dieses betrifft sowohl
sonstige — Uber die Landwirtschaft hinaus — im AulRenbereich privilegierte Vorhaben im Sinne des
§ 35(1) Nrn. 2 bis 8 BauGB, als auch nicht privilegierte Vorhaben im Sinne der Absétze 2 oder 4
des § 35 BauGB. Gemall § 35(2) BauGB kénnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen wer-
den, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung GOffentliche Belange nicht beeintréichtigt und die Er-
schliefSung gesichert ist. Dieses betrifft gemaR § 35(4) BauGB z. B. bestimmte Nutzungsanderun-
gen, Neuerrichtungen, Um- und Erweiterungsbauten zuldssigerweise errichteter Gebdude oder
zusatzliche Wohneinheiten. Somit sind die hier iberplanten Nutzungen Lagerplatz und Wohnhaus
mit Gartenland auf den Bestandsschutz gemaR bestehender Genehmigungslage gesetzt, eventuel-
le zusatzliche Optionen gemal § 35(4) BauGB entfallen damit.

Bei den lberplanten Nutzungen Lagerplatz und Wohnhaus bedeutet dies, dass eine Anderung
oder Erweiterung der Anlagen nur im Rahmen des Bestandsschutzes moglich ware.

Dies bedeutet zunachst ganz allgemein, dass der Lagerplatz und das Wohnhaus, die urspriinglich
rechtmalig errichtet worden sind, weiterhin erhalten bleiben, selbst wenn sie zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplans in dieser Form nicht mehr errichtet werden dirften. Der La-
gerplatz und das Wohnhaus werden nicht deshalb rechtswidrig, weil der Bebauungsplan in Kraft
tritt.
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Im Rahmen des Bestandsschutzes kdnnen (insb. am Wohnhaus) natirlich noch MaBnahmen
durchgefiihrt werden, die dem Erhalt der Gebdude dienen. Dieses beinhaltet Reparatur-, Instand-
haltungs- und ModernisierungsmalRnahmen. Allerdings umfasst dies keine Veranderungen der
Anlage, die den Bestand erweitern. Auch kann nicht das bestehende Geb&dude abgerissen und
dafiir ein Ersatzbau errichtet werden. Diese rechtlichen Folgen sind der Stadt Halle (Westf.) be-
wusst.

Diese Einschrankungen eventueller kiinftiger Nutzungsmoglichkeiten der privaten Nutzungen im
Rahmen des § 35 BauGB durch die Uberplanung als Flache fiir die Landwirtschaft sind in der Ab-
wagung zu bericksichtigen.

Die Uberplanung erfolgt aus den folgenden Griinden:

Die Erweiterung des Geltungsbereichs im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 80 ist zundchst
notwendig zur Sicherung der ersatzweise fiir den Paulinenweg erforderlich werdenden Wege-
verbindung fir FuRganger und Radfahrer. Zudem soll die Waldneuanlage im Zusammenhang
mit der Laibach-Verlegung gemall Wasserrecht flaichenmaRig aufgenommen und durch ergan-
zende PflanzmalRnahmen im Bebauungsplan zur langfristigen Abschirmung und Neugestaltung
entlang der L 782 abgerundet werden. Hieraus ergibt sich der rund 60 m breite Griinzug paral-
lel zur L 782 mit Wald, Wasser-, Verkehrs- und MalRnahmenflachen gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB.

Im verbleibenden Zwischenbereich zwischen Gewerbegebiet und Griinzug/L 782 ist es mit Blick
auf die Planungsziele und auf die vielfaltige Kritik aus stadtebaulicher und landschaftspflegeri-
scher Sicht sinnvoll und sachgerecht, den zu erhaltenden Waldbestand beidseits des heutigen
Steinhausener Wegs konkret festzusetzen und damit die nach heutigem Stand angestrebte
Eingriinung und Gebietsgliederung eindeutig zu regeln.

Somit verbleibt der im Mittel rund 140 m breite Streifen, der heute ganz (iberwiegend als
Acker und Grinland landwirtschaftlich genutzt wird, in dem aber im Osten der o. g. (nach der
Laibach-Verlegung verkleinerte) Lagerplatz im Eigentum der Fa. Storck und das Wohnhaus mit
Grabeland anderer Eigentiimer liegen. In diesem Bereich soll keine Ausdehnung der bisherigen
Kleingewerbe- und Wohnnutzungen im AuRenbereich erfolgen.

Eine ggf. erweiterte Kleingewerbenutzung mit ErschlieBung liber die teilweise sehr schmale
StraRe Arrode Richtung Norden soll zur Konfliktminderung nicht erfolgen.

Ebenso ist aber auch eine zusatzliche potenzielle langfristige Konfliktlage durch ggf. erweiterte
Wohnnutzungen in dem Bereich friihzeitig zu vermeiden. Aus heutiger Sicht ist eine klare stad-
tebauliche und landschaftspflegerische Gliederung in Hohe der Laibach-Wegetrasse unter Be-
ricksichtigung des Bestands sinnvoll.

Durch die erweiterte GIB-/ASB-Festlegung im aktuellen Regionalplan-Entwurf ergibt sich lang-
fristig die Option, diesen Bereich spater fiir eine gewerbliche Nutzung mit Anbindung tber den
neuen Anschluss an die L 782 zu erschlieRen. Mit Blick auf die bereits heute sehr schwierige
Standortdiskussion fiir die vorliegende Erweiterungsplanung der August Storck KG (vgl. Kapitel
3.2 und 3.3) kdnnte dieses die letzte Reserveflaiche am Standort Halle (Westf.) darstellen. Da-
her soll diese Flache von ggf. konkurrierenden Nutzungen bzw. Nutzungserweiterungen freige-
halten werden. Wichtig ist heute, dass hier keine Verfestigung mit zusatzlichen Wohneinheiten
bzw. neuen Immissionspunkte entsteht, die spatere Entwicklungen einschranken oder gar ver-
hindern kdonnten. Voraussetzung fir eine konkrete Entwicklung wéaren dann entsprechende
Bauleitplanverfahren (Anderungen des Flichennutzungs- und des Bebauungsplans).

Die ASB-Darstellung wiirde alternativ ggf. auch Wohn-/Mischnutzungen zulassen, die nicht in
Richtung Gewerbe ausgerichtet sind und die eine erweiterte Nutzung des Bestands zulassen
konnten. Diese werden jedoch aus heutiger Sicht in dieser Siedlungsrandlage mit der beengten
ErschlieBungssituation Arrode und mit Blick auf die gewerbliche Nachbarschaft nicht gesehen.



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 65

5.8

= Durch die Verlegung des Laibachs auf firmeneigenen Fldachen im Verfahren gemall § 68 WHG
ist ein Teil des Lagerplatzes bewusst lberplant worden, insofern vollzieht der Bebauungsplan
hier die Einschrankungen teilweise nur nach.

Im Ergebnis werden somit die Uberplanung und die Festsetzung insbesondere auch als Flache fir
die Landwirtschaft aus heutiger stadtebaulicher, immissionsschutzfachlicher und landschaftspfle-
gerischer Sicht fur sinnvoll und sachgerecht gehalten. Die Belange der Eigentimer des vorhande-
nen Bestands bzw. die Interessen bzgl. einer Beibehaltung des ggf. moglichen Nutzungsspielraums
gemal § 35 Absatze 2 und 4 BauGB werden insofern in der Abwagung (auch in Kenntnis der Ei-
gentimerrechte) zuriickgestellt. Auf die Erlauterungen der Rahmenbedingungen und Ziele insbe-
sondere in den Kapiteln 1, 3.2, 3.3, 4 und 5.5 wird verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung, Naherholung

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 80 ist die Neuausweisung der gewerblichen Bauflachen fir
die bendtigten Betriebserweiterungen. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwéagung einzustellen. Im Sinne des Vermeidungsgebots war zunachst
zu prifen, ob die bisherigen Planungsziele beibehalten werden kénnen, ob aus Umweltsicht be-
sondere Anforderungen bei einer weiteren Planung bestehen oder ob ggf. Alternativen im Rah-
men der kommunalen Planungsziele vorhanden sind. Hierzu wird auf die Bestandsaufnahmen und
Malnahmenempfehlungen im Umweltbericht und auf die Darstellung der Planungsziele und der
Planinhalte unter Beriicksichtigung der Umweltprifung und der Alternativenfrage in der vorlie-
genden Begriindung verwiesen.

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege ist festzuhalten, dass die Planung erhebliche
Auswirkungen auf die betroffenen Flachen und auf das nahe Umfeld hat und dass erhebliche Ein-
griffe insbesondere in den betroffenen Waldbestand vorbereitet werden. Hiermit verbunden sind
entsprechende Zielkonflikte, Gber die zu entscheiden ist (s. oben).

Die Auswirkungen auf das im Umfeld anschliefende FFH-Gebiet DE-3915-303 Tatenhauser Wald
bei Halle sind im Vorfeld im Zuge der 45. Regionalplan-Anderung erértert worden (s. Kapitel 3.3,
3.4) und werden auf Ebene der Bauleitplanung in der als Anlage beigefiigten FFH-Vertraglichkeits-
priifung untersucht, auf die hiermit verwiesen wird.1s Das FFH-Gebiet mit Arrondierungsflachen
umfasst ein groBes zusammenhdngendes Buchen- und Buchen-Eichenwaldgebiet mit eingeschlos-
senen Feuchtgriinlandbereichen, Rohrichten und abschnittsweise naturnah maandrierenden Ba-
chen. Im Slden grenzt das Plangebiet nah an eine Teilfliche im Bereich des Laibachs. Die FFH-
Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der relevanten Wirkfaktoren
eine substanzielle Betroffenheit des FFH-Gebiets ausgeschlossen wird. Zur Fragestellung der
durch die Planung verursachten Stickstoff-Eintrdge auf stickstoffempfindliche Lebensraumtypen
in den umgebenden FFH-Gebieten wird auf Kapitel 5.5 verwiesen. Damit ist im Ergebnis die Pla-
nung auch mit Blick auf das umgebende FFH-Gebiet vertretbar.

Unter dem Aspekt Landschaftsbild spielen die Einbindung der Flachen in das stddtebauliche bzw.
landschaftsbildpragende Umfeld sowie eventuelle Vorbelastungen durch vorhandene Bauten und
Infrastruktureinrichtungen eine wichtige Rolle. Die Rahmenbedingungen werden ebenfalls im
Umweltbericht beschrieben (s. dort, Kapitel 2.3.7). Aufgrund der Lage des als Erganzung zum

15 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Artenschutzbeitrag - 18. Anderung des Flichennutzungsplans
,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L782), A33 und Riicknahme nérdlich der
Margarethe-Windthorst-Strae”, September 2020.
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Stammwerk bewerteten Plangebiets zwischen GIB- und ASB-Bereichen und Hauptverkehrsachsen
sowie der Einbindung in die umgebenden Waldbestdande sind die Auswirkungen auf die Land-
schaft und auf Belange des Freiraumschutzes mit Blick auf den weiteren Landschaftsraum und auf
die Kulturlandschaft begrenzt.

Zusammenfassend ist das Vorhaben grundsatzlich vertretbar und umsetzbar. Die Stadt Halle
(Westf.) halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Standortent-
wicklung der August Storck KG grundsatzlich fir moéglich und rdumt der Planung Vorrang vor ei-
nem Eingriffsverzicht ein

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die Belange des Walds sind wie darge-
legt nach den §§ 1, 1a BauGB im Planverfahren sorgfiltig zu prifen und zu beachten. Die Bearbei-
tung erfolgt auf Grundlage der Umweltprifung, im Umweltbericht werden die fachlichen Grund-
lagen und Anforderungen zusammengestellt und ausgewertet. Auf dieser Basis kann eine sachge-
rechte Abwagung im Bauleitplan-Verfahren durchgefiihrt werden. Zu Einzelheiten wird auf den
Umweltbericht als Teil Il der Unterlagen Bezug genommen. Zudem werden Malinahmen zur Be-
grenzung der Lichtemissionen im 6stlichen Randbereich aufgenommen, die neben den konkreten
Artenschutzgesichtspunkten auch dem Schutz der Wohnnutzungen im Osten entgegenkommen.

Im Gesamtkonzept sind neben dem Ziel der Ausweisung als Gewerbegebiet jedoch auch umfang-
reiche griinordnerische und wasserbauliche MaBnahmen vorgesehen, die sowohl die Belange
des Naturschutzes und der Wasserwirtschaft als auch naturschutzfachliche, landschaftspflegeri-
sche und siedlungsstrukturelle Aspekte bericksichtigen. Zu nennen sind insbesondere:

= Aufhebung der Verrohrung des Laibachs und naturnahe Verlegung und Neugestaltung

Ein Planungsziel ist die Verlegung des durch die Teiche fiihrenden und anschliefend verrohrten
Laibach-Abschnitts um das geplante Betriebsgeldande herum, verbunden mit einer nachhaltigen
Aufwertung durch Offenlegung und naturnahe Neugestaltung des Laibachs im norddstlichen
Umfeld des Plangebiets gegenliber dem Bereich Arrode. Der Hohenunterschied des Laibachs
im Plangebiet bis zur A 33 betragt rund 10 m. Um diese groRe Hohendifferenz im Gebiet aus-
gleichen zu konnen, ist aus 6kologischer Sicht eine moglichst groBe Gewadsserlange bei der
Neuplanung anzustreben, so dass auch im Sidosten eine Trassenverlangerung erfolgt. Die
kiinstlich angelegten und fiir Gewéasserdkologie und Durchlassigkeit des Laibachs problemati-
schen Teichanlagen sollen i. W. entfallen. Eingebunden werden soll das Gewasser in die im Os-
ten des Plangebiets zu erhaltende bzw. teilweise neu zu gestaltende Eingriinung mit einem
Waldmantel (s. nachfolgende Abbildung).

Die Belange des Gewadsserschutzes wurden im parallel zum Bauleitplanverfahren erfolgten
formlichen Genehmigungsverfahren fiir die Gewasserverlegung abschliefend geregelt (s. Kapi-
tel 3.5). Zu Einzelheiten und zur 6kologischen Einbindung in die Gesamtentwicklung wird auf
den Umweltbericht verwiesen (s. dort, Kapitel 2.3.5.3).

= Gliederung zwischen Gewerbegebiet und der Randlage Arrode bzw. entlang der L 782
Verbunden mit der Laibach-Verlegung sind Erhalt (soweit moglich) und Neuanlage der Wald-
und Geholzstreifen sowie von markanten Einzelbdumen zwischen dem geplanten Gewerbege-
biet und der Randlage Arrode bzw. L 782. Soweit hier im Zusammenhang mit dem Laibach-
Verfahren gemdR WHG keine Waldfestsetzungen erfolgen, werden Festsetzungen gemaR
§9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB getroffen, um die Griingliederung zu sichern. Dieses gilt auch
fiir Gehodlzbestdande in der norddstlichen Randlage im Gewerbegebiet beidseits der ehemaligen
Villa, die durch den kiinftigen Unterhaltungsweg an der GE-Grenze eingebunden sind und da-
mit nicht mehr als Wald i. S. des Forstgesetzes gelten, aber weiterhin Eingriinung/Gliederung
leisten sollen.
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= Eingriinung des Gewerbegebiets im Siidosten zur L 782 und zur neuen Wirtschaftswegetrasse
Zur Eingriinung der geplanten Zufahrt mit Lkw-Terminal und zur Gliederung werden Geholz-
pflanzungen im Randbereich des geplanten Gewerbegebiets gegeniliber der begrenzenden
Wegeverbindung und zur Flache fir die Landwirtschaft gemal® § 9(1) Nr. 25 BauGB festgesetzt.
Einzelheiten hierzu ergeben sich aus dem Umweltbericht (s. dort, Kapitel 3.2).

= Eingriinung des Gewerbegebiets im Norden entlang der Bahntrasse
Die im Norden im Gewerbegebiet im Grenzbereich vorhandenen Geholzbestdnde werden so-
weit sinnvoll und vertraglich als Eingriinung und Gliederung zum Erhalt festgesetzt.

= Eingriinung des Gewerbegebiets im Westen entlang der A 33
Die im Bebauungsplan Nr. 51 bereist festgesetzten Pflanzstreifen entlang der A 33 werden in
der Uberplanung entsprechend iibernommen.

Uber den Bebauungsplan Nr. 80 werden die o. g. landschaftspflegerischen MaBnahmen verbind-
lich gemalR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. Diese MalRnahmen dienen insgesamt der
landschaftsgerechten Einbindung des Plangebiets mit einer Minderung der Auswirkungen auf die
Menschen in der Umgebung (Wohn-, Freizeitnutzung) und auf die Belange von Natur und Land-
schaft sowie zur Minderung von Beeintrachtigungen der Belange von Tieren, Pflanzen und biologi-
scher Vielfalt, Boden, Flache, Wasser und Klima/Luft.

Der Paulinenweg sowie der im Siidosten liegende Steinhausener Weg bieten bisher als Wander-
wege und fiir die Naherholung attraktive Wegeverbindungen zwischen Siedlungsraum und Ta-
tenhausener Wald bzw. weiterer Umgebung. Im Wanderwegekataster des Landesvermessungs-
amts sind vor Ort verschiedene Wanderwege erfasst. Klassifiziert sind die Wege als Rundwander-
wege (A7, A8 und A9), Bezirks-, Verbindungs- oder Zugangsweg (L) und Hauptwanderweg (X4).
Der Steinhausener Weg bildet mit dem Paulinenweg einen Rundwanderweg und ist von dem
Parkplatz ,Steinhauser Weg" aus erreichbar.

Der Planbereich ist durch seine Stadtrandlage auch fir die ,,Feierabenderholung” der Bevélkerung
im Umfeld von Bedeutung. Durch den Bau der A 33 mit einer gemeinsamen Briicke lber die Au-
tobahn wurde die Bedeutung allerdings durch das StraBenbauvorhaben selbst und durch den
Verkehrslarm im Umfeld gemindert. Durch das Vorhaben mit Einbeziehung des Paulinenwegs in
den Werksbereich erhalten der Steinhausener Weg und dessen Anbindung bzw. Umleitung tGber
den Weg entlang des neu verlegten Laibachs kiinftig eine groRere Bedeutung als Wegeverbindun-
gen. Die Freizeitnutzungen aus dem Stadtbereich Halle (Westf.) in Richtung Tatenhausener Wald
werden Uber diese Wege/Wirtschaftswege ebenfalls neu angebunden. Dieses stellt sicherlich an
Wochenenden einen Qualitatsverlust v. a. bzgl. einer schnellen Erreichbarkeit dar. An Wochenen-
den wird z. B. der Firmenparkplatz Storck von Erholungssuchenden genutzt, dieses entfallt kiinf-
tig, auf diese Nutzung bestand aber bisher schon kein Anspruch. Im Ergebnis werden unzumutba-
re Einschrankungen hier nicht gesehen

In der Summe zeigt das Plangebiet gemall Umweltbericht aufgrund seiner Stadtrandlage zwar
eine allgemeine Bedeutung fiir die Naherholung, angesichts der heute vorhandenen Vorbelastung
wird die Erheblichkeit der mdglichen Funktionsverluste durch die Umsetzung der vorliegenden
Planungen jedoch als nachrangig eingestuft. Die jetzt auf dem Paulinenweg verlaufenden Wan-
derrouten kénnen auf den neuen Steinhausener Weg und auf den neu anzulegenden Weg parallel
zur Arrode bzw. zum neuen Laibach-Verlauf umgelegt werden, sodass die bestehenden Wegebe-
ziehungen auch in die Waldbereiche sidlich der Autobahn weiterhin aufrechterhalten werden
kénnen. Auch wird der Bereich des verlegten Laibachs mit den im Nordosten weiterhin vorhande-
nen Laubwaldbestdnden weiterhin einen fiir die Naherholung interessanten Bereich darstellen.
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Wir bereits dargelegt ist die Verlegung des verrohrten Laibach-Abschnitts um das geplante Be-
triebsgelande herum erforderlich zur Umsetzung der Erweiterungsplanungen und ein wichtiges
Planungsziel (vgl. insbesondere Kapitel 3.5, 4 und 5.7). Angestrebt wird hier eine nachhaltige Auf-
wertung durch Offenlegung und naturnahe Neugestaltung des Laibachs im norddstlichen Umfeld
des Plangebiets. Die kiinstlich angelegten und fiir Gewasserdkologie und Durchlassigkeit des Lai-
bachs problematischen Teichanlagen sollen i. W. entfallen. Der Hohenunterschied des Laibachs im
Plangebiet betragt bis zur A 33 rund 10 m. Um diese groRe Héhendifferenz im Gebiet ausgleichen
zu koénnen, ist aus 6kologischer Sicht eine moglichst groRe Gewdsserlange bei der Neuplanung
anzustreben, so dass auch im Sidosten eine Trassenverlangerung erfolgt. Eingebunden werden
soll das Gewadsser in die im Osten des Plangebiets zu erhaltende bzw. teilweise neu zu gestaltende
Eingriinung mit einem Waldmantel.
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Abb. 5 Verlegung des Laibachs im Zuge der Ostlichen Erweiterung des Firmengeldndes der August Storck KG in
Halle (Westf.), hier MaBnahmenplan — Landschaftspflegerischer Begleitplan

Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford, November 2020, MafRstab i. O. 1:1.OOOANord

Die Belange des Gewasserschutzes wurden im parallel zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrten
formlichen Genehmigungsverfahren fiir die Gewasserverlegung gemaB § 68 WHG abschlieRend
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6.1

geregelt. In den im Herbst 2020 {iberarbeiteten Planunterlagen fiir den Laibach sind Anderungen
und zusatzliche MaBnahmen vorgesehen worden (s. nachfolgende Abbildung mit dem MaRnah-
menplan und Unterlagen zur erneuten Offenlage, Stand November 2020). Zu Einzelheiten und zur
okologischen Einbindung in die Gesamtentwicklung wird auBerdem auf den Umweltbericht ver-
wiesen (s. dort, Kapitel 2.3.5.3). Die Ziele und bisherigen Ergebnisse des wasserrechtlichen Ver-
fahrens sind im Zuge der Bauleitplanung nachrichtlich zu beriicksichtigen, entgegenstehende
Festsetzungen dirfen nicht getroffen werden. Das Genehmigungsverfahren fir die Umlegung des
Laibachs gemall § 68 WHG ist im Februar 2021 abgeschlossen worden, die Genehmigung des Krei-
ses Gutersloh zum wasserrechtlichen Verfahren vom 12.02.2021 - AZ 4.4.2.203/Ha 8/20 zur Um-
legung des Laibachs liegt vor.

Der Bebauungsplan Nr. 80 bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die auf Grund der Fest-
setzungen durch ErschlieBung und umfangreiche Neubauten erfolgen werden. Daher sind diese
Fragen insbesondere auch nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung zu prifen. Fir die Nutzung
des Waldbestands werden zudem externe Ersatzaufforstungen nach Forstrecht erforderlich. Die
August Storck KG strebt hierbei moglichst vertragliche Losungen mit der Landwirtschaft an. Im
Zuge der Gewadsserrenaturierung sollen naturschutzfachliche Maflnahmen gebiindelt werden, um
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zu verringern. Das Unternehmen verfligt
Uber umfangreiche Waldflachen im Umfeld des Standorts, die teilweise noch forstlich aufgewertet
kénnen und die Moglichkeiten fiir artenschutzfachlich erforderliche CEF-MalRnahmen bieten, ins-
besondere fiir Fledermduse und Avifauna. Zudem betreibt die August Storck KG seit Jahren ein
vorausschauendes Flachenmanagement und bemiiht sich, moglichst fir die Landwirtschaft weni-
ger attraktive Flachen mit geringem Ertragspotenzial fir Ersatzaufforstungen zu nutzen. Auf Kapi-
tel 6.4, auf den Umweltbericht und auf die Artenschutzuntersuchung wird verwiesen.

Umweltpriifung und Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbelange

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regel-
verfahren fiir Bauleitpldane eingefiihrt worden, um die zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umweltbelange Mensch/Gesundheit, Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Boden/Fliche, Was-
ser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur-/sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen
diesen Schutzgiitern zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben, zu
bewerten und in der Abwagung liber den Bauleitplan angemessen zu beriicksichtigen. Der Um-
weltbericht ist als Teil Il der Begriindung beigefligt.

Der Umweltbericht wurde aufgrund teilweise paralleler Fragestellungen zunachst gemeinsam fir
die Vorentwiirfe des Bebauungsplans Nr. 80 und der 18. FNP-Anderung der Stadt Halle (Westf.)
erarbeitet. Aufgrund der zunachst noch erforderlichen Klarungen auf Ebene des Bebauungsplans
Nr. 80 konnte dieser bisher noch nicht vorgelegt werden. Die Entwurfsoffenlage fir die 18. FNP-
Anderung wurde im Herbst 2020 eingeleitet, hierzu wurde entsprechend auch der Umweltbericht
als eigenstandiger Bericht fiir die 18. FNP-Anderung vorgelegt. Fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 80 wurde der Umweltbericht weiter ausgearbeitet.

Aus umweltfachlicher Sicht ist festzuhalten, dass die Planung unstrittig erhebliche Eingriffe insbe-
sondere in den betroffenen Waldbestand vorbereitet. Hiermit verbunden sind entsprechende
Zielkonflikte, die in dieser schweren Planungsaufgabe entweder gegen die Weiterplanung oder fir
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6.2

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 zu entscheiden sind, sofern dem Unternehmen der
dargelegte bendtigte Entwicklungsspielraum eingerdaumt werden soll.

Wie bereits in Kapitel 3.2 und 3.3 dieser Begriindung dargelegt, wurde im Zuge der von der Stadt
Halle (Westf.) beantragten 45. Regionalplan-Anderung die Standortfrage bereits intensiv erortert,
die Auswirkungen auf Wald, Naturhaushalt, Wasserwirtschaft etc. und die hiermit verbundenen
Zielkonflikte wurden kritisch hinterfragt. Nach Auffassung der Regionalplanungsbehdrde hat der
Vorhabentrager jedoch schliissig und nachvollziehbar dargelegt, dass es zu der angestrebten Be-
triebserweiterung an dem bestehenden Werksstandort in Halle (Westf.) keine Alternativen gibt.
Die Entwicklung des Werks als groRRer Verbundstandort mit umfangreichen Synergien und positi-
ven Umweltauswirkungen wurde ausdriicklich anerkannt. Es wurde festgestellt, dass die ange-
strebte Betriebserweiterung erhebliche Eingriffe verursacht, dass diese aber unter Wirdigung
aller fachlichen und rechtlichen Aspekte letztlich vertretbar seien. In der Summe wurde daher
vorgeschlagen, diese Flache, die als Ergebnis der Standortdiskussion tatsachlich im Vergleich die
sinnvollste Standortentwicklung ermdglicht, zu Giberplanen und die Bauleitplanung fortzusetzen.

In der Umweltprifung sind die Bestandsaufnahmen der Umweltbelange

= Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
= Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
= Boden, Flache

= Wasser

= Klima, Luft

= Landschaft

= Kultur, sonstige Sachgtter

sowie die Auswirkungen der Planung auf diese Belange, mogliche Wechselwirkungen und kumula-
tive Auswirkungen entsprechend ausfiihrlich dargelegt. Auf den Umweltbericht wird verwiesen,
insbesondere auf Kapitel 2.3 mit Unterkapiteln zu den o. g. Umweltbelangen sowie Kapitel 3 und
Kapitel 4.

In dieser Begriindung zum Bebauungsplan werden die Belange in den Kapiteln 3.4 bis 3.8, 4, 5.1
bis 5.7 und 6.1 bis 6.5 aufgegriffen und die diesbezliglichen Planinhalte dargelegt und begriindet.

In der Abwagung iiber den Bauleitplan sind die entsprechenden Fragestellungen und Abwa-
gungsaspekte zu priifen und zu gewichten. Zu den bisher im Verfahren besonders diskutierten
Umweltbelangen wird auch auf die bisherigen umfassenden Beratungen Uber das Verfahren im
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss im September 2020 und im Januar 2021 verwiesen (s.
Beratungsvorlage DSNr. 491/2020 und DSNr. 72/2021 sowie Sitzungsprotokolle).

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Bodenversiegelungen sind zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2(1) BBodSchG.
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Der Bau von Gebduden und StraBen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung, so-
fern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist die Stadt Halle
(Westf.) grundsatzlich bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und Nachverdichtungen im
Siedlungszusammenhang zu ermdoglichen. Einer zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen im
Aullenbereich kann durch derartige MalRnahmen vorgebeugt werden.

Fiir das Planvorhaben werden in einem erheblichen Umfang Flachen bendtigt und langfristig ver-
siegelt. In der Tabelle in Kapitel 8 sind die FlachengréRen im Plangebiet und der Bedarf an Flache
zusammengestellt. Durch die erstmalige Uberplanung im Bebauungsplan Nr. 80 kénnen bis zu ca.
13,57 ha Flache Gberbaut und versiegelt werden, etwa 3,24 ha Gberbaubarer bzw. versiegelbarer
Flache sind bereits durch den Bebauungsplan Nr. 51 zuldssig. Somit ergibt sich in dem vorliegen-
den Plangebiet Nr. 80 mit rund 33 ha GesamtgréRe eine mogliche Uberbauung bzw. Versiegelung
von bis zu rund 16,8 ha Flache.

Betroffen sind zudem auf rund 50 % der Erweiterungsflache Boden unter Wald, die hier noch rela-
tiv naturnah sind. Im Umweltbericht wird in Kapitel 2.3.4 auf den Boden und auf deren Schutz-
wirdigkeit eingegangen, hierauf wird verwiesen. Im Plangebiet sind Plaggenesche vorhanden.
Dieser Bodentyp weist eine sehr hohe Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte mit ent-
sprechender sehr hoher Schutzwiirdigkeit auf. Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen
auf den Belang Boden sind demzufolge als erheblich einzustufen. Anteilig kann diesem Konflikt
durch die Darstellung von Flachen fir Wald und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB entgegenge-
wirkt werden, die die Flachenanteile vor Bebauungen/Versiegelungen bewahren. Durch die Fest-
setzung von Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 18a auf Plaggeneschbdden im Siid-
osten des Plangebietes werden auch diese anteilig entsprechend ihrem urspriinglichen Zweck ge-
nutzt und gesichert.

Aufgrund der firmenbezogenen Erweiterungsplanung und des dargelegten Bedarfs der Storck-
Gruppe sowie angesichts der Rahmenbedingungen im Stadtgebiet Halle (Westf.) sind jedoch Al-
ternativen zu dem Planbereich — mit Ausnahme des Verzichts auf die langfristige Standortentwick-
lung — nicht vorhanden. Fiir die bendtigten grof¥flachigen Erweiterungen der Produktion und der
Logistik stehen Flachen fiir Nachverdichtungen auf dem heutigen Betriebsgeldnde nicht mehr zur
Verfuigung. Nachverdichtungspotenziale auf dem Geldnde wurden bereits soweit sinnvoll genutzt,
das Unternehmen strebt eine intensive bauliche Nutzung der Bestands- und Erweiterungsflachen
an. Gleichwohl werden aber auch der Erhalt wertvoller Baum-/Gehdlzstrukturen und der Erhalt
des Ruthenbachs auf dem Firmengeldande sowie Eingriinungen gegeniliber dem Umfeld beachtet.

Das Unternehmen priift das Potenzial an Nachverdichtungen im Bestand bereits seit Jahren. Im
Bestand sind Anlagen und Hallen auf die erfolgenden Nutzungen ausgelegt, die statische Ausle-
gung der Hallenbauten erlaubt keine Aufstockung, hierfiir waren ganz andere bauliche Vorausset-
zungen erforderlich. Nachverdichtungen erfordern hier somit Abriss und Neubau bzw. héhere
Anbauten. Aufgrund des heutigen Bestands mit intakten Produktionsanlagen fir die jeweiligen
Betriebseinheiten ist der Spielraum hier sehr begrenzt.

Als Beispiel fur den nutzbaren Spielraum am Standort wurde die Produktionsfliche des Unter-
nehmenszweigs Condetta erweitert, indem das friiher eingeschossige Produktionsgebaude durch
einen dreigeschossigen Erweiterungsbau erganzt worden ist. Die Erweiterung wurde im Frihjahr
2020 in Betrieb genommen. Eine Erweiterung des Verwaltungs- und Blirogebdaudes 5 um 50 % ist
planerisch und baulich vorgesehen und wird bei normaler Geschéaftsentwicklung in den nachsten



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 72

5 Jahren erforderlich. Ebenso wird das zusatzliche Hochregallager nunmehr hoher als bisher ge-
plant ausgelegt (s. oben).

Im Ergebnis sind damit bis auf einen Bauplatz im Stidwesten des Werksgelandes alle verfligbaren
Flachen Uberplant und fir die einzelnen Produkt-/Betriebserweiterungen reserviert. Entwick-
lungsreserven und Nachverdichtungspotenziale flr groRflachige bauliche Erweiterungen bzw.
héhere Neubauten von Produktions- und Logistikanlagen stehen danach im heutigen Bestand nur
noch sehr eingeschrankt zur Verfiigung. In der Werkplanung ist das hohe MaR an Verdichtung
durch Hochbauten, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Verkehrsanlagen einschlieBlich Feuer-
wehrumfahrten etc. auf den Bauflachen erkennbar (s. Abbildung der aktuellen Werkplanung, Ka-
pitel 3.2.3). Bestehende und moglichst zu erhaltenden Freiflichen auf dem Werksgelande v. a. im
nordostlichen und mittleren Abschnitt dienen zudem der Sicherung des dort bestehenden alten
Baumbestands und der Aufenthaltsqualitat fir die Beschaftigten.

Sofern die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung geschaffen werden, strebt das
Unternehmen insbesondere eine kurzfristige Realisierung der verkehrlichen Neuorganisation an,
da hiervon die gesamte Betriebsorganisation mit Materialfluss und Logistik abhangt. Hieraus ent-
steht — ebenfalls planerisch gut nachvollziehbar — auch das teilweise kritisierte Thema Zeitdruck,
da viele ,,Weichenstellungen” im Unternehmen hierauf basieren. Die Werkserweiterung erfolgt
dann in mehreren Bauabschnitten entsprechend den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und
der Leistungsfahigkeit. In diesen Bereichen will das Unternehmen — wie in der Vergangenheit auch
— die Geholzbestande zunachst erhalten.

Zu Recht wird wiederholt der Flachenbedarf fiir ebenerdige Stellplatzanlagen kritisiert, der klinftig
nicht mehr hinzunehmen sei. Daher bereitet das Unternehmen auch bereits den Bau des eines
Parkhauses mit rund 1.000 Stellpldtzen auf der Flache im westlichen Anschluss an die bereits vor-
handenen Stellplatzanlagen an der Margarethe-Windthorst-StraRe vor. Eine weitere Park-
hausanlage kann je nach Bedarf folgen, hier stehen jedoch zunéchst Verbesserungen im OPNV im
Vordergrund.

Daruber hinaus wird die im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Westf.) bisher vorgesehene rund
5,4 ha groBe gewerbliche Baufliche nordlich der Margarethe-Windthorst-StraBe analog zum Re-
gionalplan zuriickgenommen und kiinftig neu als Wald gemaR dem vorhandenen Bestand darge-
stellt.

Auf Grundlage des Umweltberichts sind im Zuge der Umsetzung einzelner Vorhaben grundsatzlich
folgende MaBnahmen zum Bodenschutz zu beriicksichtigen bzw. zu ergreifen (s. Umweltbericht,
Kapitel 3.1):

= Reduzierung der Versiegelungsflachen in den Objektplanungen auf das unbedingt erforderliche
MaR.

= Verwendung von wasserdurchlassigen Tragschichten und Oberflachenbeldgen, soweit es im
Zusammenhang mit betriebsbedingten Anforderungen der Planungen maglich ist.

= Durchfiihrung erforderlicher Bodenarbeiten entsprechend dem Stand der Technik und unter
Einhaltung einschlagiger DIN-Normen

= Verwendung von Bodenaushub innerhalb des Plangebiets, soweit technisch moglich.

= Bepflanzung unversiegelter Grundstiickflaichen mit mdglichst standortgerechten heimischen
Geholzen.



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 73

6.3

= Fir die im Rahmen der Bauarbeiten verlorengehenden Plaggeneschbdden sind in Abstimmung
mit dem geologischen Dienst NRW Aufgrabungen, Fotodokumentation, Beprobung und Analy-
tik zu veranlassen.

= Sollten zudem im Rahmen von BaumalRnahmen bzw. Erdarbeiten Auffalligkeiten auftreten, die
auf bisher noch nicht entdeckte Kontaminationen oder auch erdgeschichtliche Besonderheiten
hindeuten, sind umgehend die zustandige Kreisverwaltung zu verstindigen und die Arbeiten
einzustellen. Entsprechende Hinweise sind in die Inhalte des Bebauungsplans aufzunehmen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die erforderliche GroRenordnung des Vorhabens zu er-
heblichen Eingriffen und zu grundlegenden Zielkonflikten mit Bodenschutz im Planbereich fiihrt.
Die Stadt Halle (Westf.) hilt die Uberplanung des Plangebiets aber grundsitzlich fiir vertretbar
und vor dem Hintergrund der dargelegten stadtebaulichen Zielsetzung fiir sinnvoll. Somit wird der
Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingerdumt.

Im Ergebnis der Abwagung sollen die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft mit Blick
auf den bestehenden Bedarf an gewerblichen Flachen im Interesse der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Stadt Halle (Westf.) und des hiermit unvermeidbar verbundenen Flachenbedarfs an die-
sem siedlungsraumlich gut angebundenen und verkehrsgiinstig gelegenen Standort jedoch zu-
rickgestellt werden.

Im Verhaltnis zum Verlust der Boden und des Flachenverbrauchs ist bei der Entscheidung tber
den unvermeidbaren Zielkonflikt aus 6ffentlicher Sicht die angestrebte Starkung der ortlichen
Wirtschaft im Zusammenhang mit der Sicherung und ggf. Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort fiir
die Stadt zu sehen. Im Zuge der Standortdiskussionen hat sich zudem gezeigt, dass keine derzeit
nutzbaren alternativen Standorte verfiligbar sind. Entsprechende Gewerbeanlagen an anderer
Stelle wiirden zudem grundsatzlich ebenfalls zu Versiegelungen in dhnlicher GréRenordnung er-
folgen. Die Inanspruchnahme der Boden wird im Ergebnis der Abwdgung in diesem Planungsfall
fiir sinnvoll und aufgrund fehlender Alternativen fiir vertretbar gehalten.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des §44(1)
BNatschG). Bei der Prifung wird die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW*® zugrunde gelegt.

Die Artenschutzpriifung wurde im Zuge der Bearbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan
Nr. 80 erstellt, die auf Auswertung der verfiigbaren Daten und auf faunistischen Untersuchungen
basiert.!” Im Vorfeld erfolgten bereits zur 45. Regionalplan-Anderung erste faunistische Untersu-

16 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben. Diisseldorf.

17 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Artenschutzbeitrag Bebauungsplan Nr. 80. ,Ostliche Erweite-
rung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StralRe (L 782), A 33“, Herford, Februar 2021
Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung Hadasch-Meier-Starrach GbR: Faunistische Untersuchung im Rahmen der
geplanten Betriebserweiterung der Fa Storck, Herford, Februar 2017
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chungen, die mit der Fachbehdrde abgestimmt worden sind. Auf diese Untersuchungen (s. Anla-
gen zu dieser Begriindung) und auf die Auswertung im Umweltbericht (s. dort, Kapitel 2.3.2 und
3.2) wird insgesamt verwiesen.

Zusammenfassend fiihren insbesondere die Uberplanungen der Wald-/Gehélzstrukturen dazu,
dass v. a. Fledermdause und einige Vogelarten betroffen sind. Es wird jedoch festgestellt, dass die
aufgezeigten artenschutzfachlichen Konflikte und Anforderungen insbesondere durch geeignete
VermeidungsmaRnahmen, durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-MaRnahmen) und
durch Bauzeitenbeschrdankungen in der Umsetzung vermieden werden kénnen.

Zu beachten sind im Bebauungsplan Nr. 80 neben der Uberplanung der Biotopstrukturen auch
bau- und anlagenbedingte Lichtimmissionen in den Randbereichen der Neuplanung, die in Rich-
tung Laibach/Laibach-Verlegung und Waldbestande ausgerichtet sind. GemaR Stellungnahme der
Naturschutzbehorde sind diese MaBnahmen nicht nur im Bereich der Neuplanung, sondern auch
in der Randlage zum Ruthebach erforderlich. Festgesetzt werden daher gemall Umweltbericht und
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)
Nr. 24 BauGB) i. V. m. MalRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) in
den 30 m breiten Randstreifen (Festsetzung durch Rasterschraffur in der Plankarte) im Stiden, Osten
und Westen, dass insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen im Auflenbereich zu wah-
len sind:

= Fir die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen, Fahrstraen und Stellplatzanlagen sind
Leuchtmittel mit geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich zwischen
540 - 650 nm und mit einer Farbtemperatur < 2.200 Kelvin zu verwenden, die nur eine gerin-
ge Insektenanziehung bewirken. Diese Farbtemperatur entspricht der Beschlusslage der
Stadt Halle (Westf.) zur kinftigen Beleuchtung geeigneter stadtischer Flachen. Additive St6-
rungen durch Licht sind zu vermeiden.

= Ein Anstrahlen der Gebaudekorper/Fassaden und Beleuchtungen zu Werbezwecken ist in
diesem Bereich nicht zul3ssig.

= Blendwirkungen sind zu unterbinden (insbesondere durch Verwendung geschlossener Lam-
pengehduse, Ausrichtung der Lichtkegel nach unten, geringe Masthohen etc.), eine Licht-
streuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden. Leucht-
korper und Reflektoren sind so auszurichten, dass kein Licht in den Auenbereich des Laibachs
und in den anschlieRenden Waldbestand fallt.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Beleuchtungszeiten und -intensitaten nach Moglich-
keit durch Bewegungsmelder, Abdimmen etc. zu minimieren sind. Das Beleuchtungskonzept
sollte mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden (vgl. auch Hinweise F.7).

Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG werden eine Reihe funktionser-
haltender vorgezogener MaBnahmen (sog. CEF-MaBnahmen) auf firmeneigenen Flachen durch-
gefiihrt. Sie werden zudem zwischen Stadt und Unternehmen durch Grundbucheintrag und ver-
tragliche Regelungen gesichert. Die CEF-MaRnahmen 1 und 2 sind gleichzeitig schadensbegren-
zende MalRnahmen gemaR FFH-Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan Nr. 80. Die nachfolgend aufge-
listeten MaBnahmen werden im Umweltbericht ausfiihrlich beschrieben (s. dort, Kapitel 3.2):

Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung Hadasch-Meier-Starrach GbR: Erfassung der Amphibien im Rahmen der
geplanten Betriebserweiterung der Fa Storck, Herford, Juli 2018
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6.4

= CEF1 - Ersatzquartiere fiir Fledermause v. a. im Bachtal des Ruthebachs siidlich der A 33: Als
Ersatz fiir den Verlust von 42 Strukturbdumen werden 58 kiinstliche Fledermausquartiere im
raumlich funktionalen Zusammenhang der Vorhabenflache entwickelt (Fledermauskasten, ge-
fraste Initialh6hlen, alternativ Austausch durch geborgene Hohlenabschnitte gefallter Baume).

= CEF2 - Strukturanreicherung von Waldern: Finf bestehende Waldflachen im raumlich funkti-
onalen Umfeld der Eingriffsflache sollen als Fledermauslebensraum aufgewertet werden (s.
Ubersichtskarte Abb. 21 im Umweltbericht).

= CEF3 — Ersatz-Bruthabitate Mausebussard: Als Ersatz fir den Verlust eines Horstbaums des
Mausebussards sollen Gber den Nutzungsverzicht von Altbdumen gemall MalRnahme CEF2
hinaus mindestens drei neue Bruthabitate in den Waldrandbereichen im Umfeld des Ein-
griffsbereichs geschaffen werden.

= CEF4 —Ersatz-Bruthabitate Star: Als Ersatz fiir den Verlust eines Brutplatzes der Art Star sollen
finf neue Bruthabitate in der verbleibenden Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches ge-
schaffen werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Ab-
brucharbeiten, BaumaRBnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fiir geschiitzte Arten wird hin-
gewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage
getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moéglichen nachteiligen
Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsméglichkeit
flir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Sofern Geholze im Plangebiet oder in Randlage beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) i. V. m. BNatSchG zu beachten. Dem-
nach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September Gehélze zu roden, abzuschneiden, zu zerstéren oder zu fallen.
Unberihrt von diesem Verbot bleiben Mallnahmen im Rahmen des Forstrechts (Bewirtschaftung
von Waldflachen) und schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MaRnahmen, die aus wichtigen Grin-
den nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kdénnen. Unter Einhaltung dieser MalRgaben wer-
den die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG nicht berihrt.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzu-
stellen. Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann grundsétzlich Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereiten. Im Sinne des Vermeidungsgebots war zunachst zu prifen, ob die
bisherigen Planungsziele beibehalten werden kdnnen, ob aus Umweltsicht besondere Anforde-
rungen bei einer weiteren Planung bestehen oder ob ggf. Alternativen im Rahmen der kommuna-
len Planungsziele vorhanden sind. Hierzu wird auf die Bestandsaufnahmen und MaRnahmenemp-
fehlungen im Umweltbericht und auf die Darstellung der Planungsziele und der Planinhalte unter
Bericksichtigung der Umweltpriifung in der vorliegenden Begriindung verwiesen.

Danach ist das Vorhaben trotz der GréRe und der erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft,
Boden, Flache etc. grundsatzlich vertretbar und umsetzbar. Die Stadt Halle (Westf.) hilt die Aus-
weisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Gewerbeentwicklung grundsétzlich
fiir geboten und raumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Insofern sind die mit
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dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach MalRgabe der Eingriffsregelung zu bilanzieren
und naturschutzfachlich gemaR Ergebnis der Abwagung auszugleichen. Fir die Nutzung des
Waldbestands werden zudem externe Ersatzaufforstungen nach Forstrecht erforderlich.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung ist in der Anlage zu dieser Begriindung beigefiigt.’® Die
Stadt Halle (Westf.) Gbernimmt nach Prifung diese Bilanzierung und stellt fest, dass der ermittelte
Eingriff vollstandig ausgeglichen bzw. dass das verbleibende Ausgleichsdefizit zu 100 % auf exter-
nen Flachen kompensiert werden soll. Angesichts des Umfangs der planerisch ermdoglichten Ein-
griffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sowie in Boden, Flache, Klima etc. werden hier keine
planerisch tragfahigen Argumente fiir eine Reduzierung des rechnerisch nach einem in NRW aner-
kannten Verfahren ermittelten Ausgleichsumfangs gesehen.

Die August Storck KG strebt fiir die Waldinanspruchnahme und fiir die AusgleichsmaRnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung hierbei moglichst gemeinsame und vertragliche Lésungen mit der
Landwirtschaft an. Soweit moéglich werden zudem im Zuge der Gewadsserverlegung Laibach und im
Zuge einer wertvollen Mallnahme an der Warmenau in Werther naturschutzfachlich erforderliche
MaBnahmen gebiindelt, um die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen zu verringern.
Zudem verfligt die Firma tber umfangreiche Waldflachen im Umfeld des Standorts, die teilweise
noch forstlich aufgewertet kénnen und die noch zusatzliche Moglichkeiten fiir artenschutzfachlich
erforderliche CEF-MalRnahmen bieten (insbesondere fiir Fledermé&use und Avifauna, s. oben und
s. Umweltbericht, Kapitel 3.2).

Die August Storck KG betreibt seit Jahren ein vorausschauendes Flaichenmanagement und bemiht
sich, moglichst nur fur die Landwirtschaft weniger attraktive Flachen mit geringem Ertrags-
potenzial flr Ersatzaufforstungen zu nutzen. Im Zuge des in Umsetzung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 51 hat die Firma in engem Kontakt mit Landwirtschaft, Forst- und Naturschutzbehorden
hier sinnvolle Losungen erarbeitet. Neben MaRnahmen auf firmeneigenen Flachen wurden Fla-
chen erworben und dariiber hinaus vertragliche Vereinbarungen fiir weitere MaRnahmen gefun-
den. Fir die Landwirtschaft interessante Flachen wurden teilweise auch als Tauschflachen fir
Landwirte zur Verfligung gestellt, ertragsschwachere Standorte werden dann aufgeforstet. Hier
stehen nach wie vor auch firmeneigene Tauschflachen zur Verfiigung. Nach den Vorabstimmun-
gen mit den Fachbehorden im Zuge der vorliegenden Planung 6stlich des Paulinenwegs wurde im
Zuge des Bebauungsplans Nr. 80 eine vergleichbare Vorgehensweise angestrebt.

Entsprechend dem durch die Planung beanspruchten Lebensraum Wald erfolgt die externe Kom-
pensation des Defizits durch die Entwicklung von Wald auf Flachen im Stadtgebiet Werther. Die
MaRBnahmenpakete werden zwischen Stadt/Naturschutzbehérde und Unternehmen durch Eigen-
tum, Grundbucheintrag und vertragliche Regelungen gesichert, auf den Umweltbericht wird ver-
wiesen (s. dort, Kapitel 3.5 und Anlage 3 sowie Nachtrag). Die Flachen sind im Eigentum der Firma
Storck. Alle Flachen bzw. MaRBnahmen sind zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Gutersloh, dem zustdandigen Regionalforstamt Ostwestfalen-Lippe, den Kommunen und der Au-
gust Storck KG abgestimmt.

Vorgesehen ist als MaRnahme 1 die Renaturierung eines Abschnittes der Warmenau mit Wald-
entwicklung (Gemarkung Werther Flur 32 und Barduttingdorf Flur 4), die auf Flachen mit einem
sehr hohen 6kologischen Entwicklungspotential erfolgt. Die Flachen sind vorriibergehend stillge-
legt, konnen jedoch nach Ablauf der Stilllegungsfrist wieder beackert werden.

18 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH: Eingriffshilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche
Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhauser StraBe (L 782), A 33“, Herford, Februar 2021
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6.5

Als weitere Flache wird nunmehr die heute als Acker genutzte MaRnahmenflache 4 (Flur 33, Flur-
stiick 118, GroRe 28.486 m?) unterhalb der Bielefelder StraRe stidlich von Werther vorgesehen.
Die Gesprache Uber diese forst- und landwirtschaftlich sowie naturschutzfachlich sehr gut geeig-
neten alternativen Flachen konnten Ende Mérz abgeschlossen werden. Der Bereich liegt zwischen
Waldparzellen bzw. im Bereich der fiir den landesweiten Biotopverbund abgegrenzten Flache VB-
DT-GT-3916-0017 mit besonderer Bedeutung (Griinland-Acker-Gehdlzkomplex bei Isingdorf, LA-
NUV NRW 2021). Die Flachen fir die Waldneuanlage schlieRen direkt an wertvolle Waldparzellen
u. a. mit einem Orchideen-Kalk-Buchenwald an. Der Bereich ist nicht Teil der landwirtschaftlichen
Kernzone gemall Regionalplan-Entwurf. Kleine landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen sidlich
und westlich und werden hierdurch nicht verschattet (ausreichende Abstande der Waldneuanlage
mit Waldrandzone etc. in der Detailplanung).

Somit sind die Belange der Landwirtschaft hier nicht negativ beriihrt, ein sinnvoller Interessen-
ausgleich zwischen Planvorhaben, Ersatzaufforstungen und Naturschutz und Landwirtschaft konn-
te erreicht werden. Auf die im Planverfahren zwischenzeitlich kritisierten Flachen 2 und 3 kann
damit verzichtet werden (s. Umweltbericht, Gemarkung Werther, Flur 34).

Mit der geplanten Waldentwicklung wird auf allen Flachen eine dauerhafte Nutzungsextensivie-
rung mit positiven Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser erreicht (Einstellung der
Bearbeitung und Einstellung des nutzungsbedingten Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln, Verbesserung des Niederschlagsriickhaltes). Weiterhin fiihrt die Entwicklung standortheimi-
scher Laubwalder zu einer Starkung der Lebensraumfunktion und Verbesserung des Biotopver-
bundes. Fir das Schutzgut Landschaft wird mit den Waldentwicklungen eine Erhéhung der wert-
gebenden Parameter Naturnahe, Eigenart und Vielfalt erreicht.

In Kapitel 3.5 des Umweltberichts (s. auch Nachtrag hierzu) wird dargelegt, dass mit den geplan-
ten MaRnahmen das Kompensationsdefizit in Hohe von errechneten 511.594 6kologischen Wert-
einheiten (6W) ausgeglichen und der mit 7,96 ha ermittelte forstrechtlich erforderliche Walder-
satz geschaffen werden kann. In der Gesamtsumme verbleibt ein Uberschuss, der fiir andere Bau-
vorhaben genutzt werden kann. Die Aufforstung der o. g. Fliche 4 geht mit ca. 3.800 m? noch
Uber den errechneten Aufforstungsbedarf hinaus., dieses soll fur forstwirtschaftliche Einschran-
kungen durch CEF-MaRnahmen angerechnet werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klima-
wandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang be-
sonders betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwdagung der einzelnen 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Im Hinblick auf den tberortlichen Klimaschutz fiihrt die Neuausweisung von Bauflachen grund-
satzlich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie haufig zu langeren Verkehrswegen
und zu starkeren Verkehrsverflechtungen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 geht
eine Grin-/Freiflaiche mit gewissen klimatischen Ausgleichsfunktionen durch Frisch-/Kaltluftpro-
duktion dauerhaft fiir eine Bebauung verloren. In Anbetracht des geplanten Anschlusses an be-
reits entwickelte Gewerbeflachen ist eine Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffent-
lichen StraRennetzes bereits gegeben.

Die bestehenden Infrastrukturen des Unternehmens (Stichwort Verbundstandort mit vielfaltigen
Synergieeffekten, s. Kapitel 3.2) und die 6ffentlichen Anlagen wie der unmittelbar angrenzende
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Bahnhaltepunkt kénnen so sinnvoll mitgenutzt und ausgelastet werden, ohne dass dieses auf
Ebene der Bauleitplanung konkret berechnet werden kann. Auch die gilinstige Lage zum Siedlungs-
raum und zur Innenstadt ist insofern positiv zu bewerten (Erreichbarkeit fiir FuRganger, Radfah-
rer). Die zuséatzliche Anbindung an die L 782 im Siidosten verkiirzt und vereinfacht die logistischen
Ablaufe und die Lkw-Anbindung des Standorts, die v. a. Gber die A 33 erfolgt.

Mit der geplanten Bebauung ist eine Verdnderung des Gelandeklimas verbunden. Gegenwartig
handelt es sich bei den betroffenen Flachen um Freiflichen und Waldklimatope, die durch eine
erhohte Luftfeuchte und relativ geringe Temperaturschwankungen im Tagesgang charakterisiert
sind. Zukiinftig entsteht im Bereich der Bauflachen im Plangebiet ein Gewerbeflachenklimatop.
Dieser zeigt durch den in der Regel hohen Versiegelungsgrad (je nach Wetterlage) tagsiber eine
markante Uberwdrmung mit geringen Luftfeuchtewerten. Die nichtliche Situation ist, abhangig
von der Bebauungsstruktur und dem Anteil (asphaltierter) Lager- und Verkehrsflachen, entweder
von starker Auskihlung oder bei kompakten, meist mehrstockigen Gebauden durch eine starke
Warmeretention (Warmespeicherung) ahnlich dem Stadt- oder Stadtkernklimatop gepréagt.

Mit einer Umsetzung der verfolgten Bauleitplanung entfallt zudem die lufthygienische Funktion,
die der vorhandene Wald gegeniiber der Autobahn als Emissionsquelle fiir die norddstlich an-
schlieBende Bebauung wahrnimmt. Die Funktion eines bioklimatischen Gunstraums geht auf der
betroffenen Flache verloren.

Im Vergleich zur GesamtgroRe dieses Gunstraums sowie unter Berlcksichtigung der durch vor-
handene Bebauung und StraRen (A 33, L 782) bestehenden isolierten Lage der firmenbezogen
vorgesehenen Teilflichen werden jedoch insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet (s. Umweltbericht, Kapitel 2.3.6). Zudem wird dem entstehenden Verlust von Flachen
eines Waldklimatops auf FNP-Ebene durch die Ricknahme bisheriger potenzieller Gewerbefla-
chen im Anderungsbereich 2 nérdlich der Margarethe-Windthorst-StraRe positiv entgegenge-
wirkt. Dartiber hinaus muss die Inanspruchnahme von Wald auch durch entsprechende klimawirk-
same Ersatzaufforstungen kompensiert werden.

Dariiber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebiuden und bei wesentlichen Anderungen
an bestehenden Hausern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes grundsatzlich zu beachten.

7. Bodenordnung

Die geplanten Neubauflachen befinden sich i. W. im Eigentum der Firma August Storck KG. Die
Stadt Halle (Westf.) verfligt Giber StraRen- und Wegeparzellen etc. sowie tUber Waldflachen im
Plangebiet. Hier sind parallel zum Planverfahren Vereinbarungen mit den Beteiligten zu treffen,
insbesondere liber die Aufgabe des Paulinenwegs und tiber den Steinhausener Weg.

Nach den bisherigen Abstimmungen werden MalRnahmen zur Bodenordnung nach heutigem
Stand nicht notwendig.

Die CEF-Malnahmen auf firmeneigenen Flachen im Tatenhauser Wald und die externen Kompen-
sationsmalRnahmen mit Gewdsser- und Waldentwicklungen im Stadtgebiet Werther werden zwi-
schen Stadt/Naturschutzbehérde und Unternehmen durch Eigentum, Grundbucheintrag und ver-
tragliche Regelungen gesichert.



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Firma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ 79

8.

Flachenbilanz

Teilfliche/geplante Nutzungen Flache Bodenbedarf in ha
in ha* = mogliche Versiegelung

(GRZ 0,8 und zusatzliche
StraBen-/Wegeflichen)*

1. Verhiltnis Bestands-/Neuplanung B-Pléne Nr. 51 und 80

Uberplanung B-Plan Nr. 51 = Bestand Gewerbegebiet GE 4,05 3,24

gemiR § 8 BauNVO (GRZ 0,8) *°

Erstmalige Uberplanung durch B-Plan Nr.80 = Neuplanung GE 29,07 13,57

+ StraBen-/Wegeflichen, Laibach-Renaturierung, Wald etc.

Gesamtflache Plangebiet ca. 33,12 16,81

2. Flachenbilanz Gesamtplan Nr. 80

Gewerbegebiet GE gemaR § 8 BauNVO (GRZ 0,8) 20,29 16,23

—davon Teilfldchen A, B, C: Fldchen fiir Gehélzanpflanzungen 0,66 -

—davon Teilflichen D, E: Fldchen zum Erhalt von Gehélzen 0,63 -

StraBRenverkehrsflachen, 6ffentlich 0,72 0,12

— davon Bestand Strafienparzellen L 782 und Arrode 0,60 -

— davon PlanstrafSse/Neubau ca. 0,12 0,12**

Wirtschaftswege, 6ffentlich 0,74 0,34

— davon bestehende Abschnitte Steinhausener Weg/Arrode ca. 0,40 -

—davon Neubauabschnitte mit ca. 0,34 0,34**

Wirtschaftsweg, privat, mit GFL als FuB8- / Radweg, Bestand 0,09 -

FuBR-/Radweg, 6ffentlich 0,12 0,12

Verkehrsgriin, 6ffentlich 0,26 -

Flachen fur Wald 6,46 -

Flachen fiir die Landwirtschaft 3,44 -

Wasserflaichen Laibach-Verlegung einschl. Nebenflachen 0,39 -

(ohne Waldabschnitte)

MaBnahmenflachen gemaR § 9(1)20 BauGB, Teilflichen a+b 0,61 -

Gesamtflache Plangebiet ca. 33,12 16,81 (inkl. GE

gemal B-Plan Nr. 51)

Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet!
** Flachenbedarf fur Wegeflachen als Bruttowert — ohne Abzug von Banketten etc.

19 Uberplanung bereits bestehender Gewerbeflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 51 ,Siidliche und
westliche Erweiterung der August Storck KG / A 33“ der Stadt Halle (Westf.).
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die Stadt Halle (Westf.) hat im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens die 45. Anderung des Regional-
plans fiir den Regierungsbezirk Detmold begleitet. Dieses Verfahren ist eng zwischen der Stadt
Halle (Westf.) und der Bezirksregierung Detmold abgestimmt worden. Vereinbart war zudem,
dass die Planverfahren fiir die 18. Fldchennutzungsplan-Anderung und fiir den Bebauungsplan Nr.
80 erst nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 45. Regionalplan-Anderung durch den
Regionalrat eingeleitet werden.

Diese Beschlussfassung sollte bereits im Jahr 2019 erfolgen, letztlich war sie jedoch aus mehreren
Griinden dann in der reguldren Sitzung des Regionalrats im Marz 2020 vorgesehen. Fir Anfang
Mai waren anschliefend in Halle (Westf.) folgende Veranstaltungen und Beratungen vorgesehen:

= eine Informationsveranstaltung fiir Anwohner und Nachbarschaft,

= eine Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses fiir die erste Beratung des Vorentwurfs der 18.
Flichennutzungsplan-Anderung,

= eine Sitzung des Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses fiir die erste Beratung des Vor-
entwurfs des Bebauungsplans Nr. 80 sowie eine anschlieBende

= Sitzung des Rats der Stadt Halle (West.) zwecks Beratung lber das Vorhaben und Einleitung
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem3aR §§ 3(1), 4(1) BauGB fiir die
Vorentwiirfe der 18. Flichennutzungsplan-Anderung und fiir den Bebauungsplan Nr. 80.

Die Sitzung des Regionalrats im Marz 2020 und alle Veranstaltungen in Halle (Westf.) mussten
aufgrund der Corona-Pandemie ersatzlos abgesagt werden. Angesichts der Bedeutung des Vorha-
bens und des Informationsstands in der Offentlichkeit wurden jedoch die frithzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligungen gemall §§ 3(1), 4(1) BauGB fiur beide Bauleitplane im Frih-
sommer 2020 eingeleitet. Eine Einsichtnahme der Offentlichkeit in die vorliegenden Vorentwiirfe
der Planunterlagen war online und im Rathaus nach telefonischer Anmeldung im Rahmen der
Corona-Schutzverordnung moglich, Stellungnahmen konnten abgegeben werden.

Der Vorentwurf der 18. Anderung des Flichennutzungsplans ,Ostliche Erweiterung Firma Storck,
Paulinenweg, Theenhausener Strae (L 782), A 33 und Ricknahme nérdlich der Margarethe-
Windthorst-StraRe” sowie der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 80 ,Ostliche Erweiterung Fir-
ma Storck, Paulinenweg, Theenhausener StraRe (L 782), A 33“ haben die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB vom 05.06.2020 bis einschlieRlich 17.07.2020 durchlau-
fen. Parallel wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
kommunen gemaR §§ 4(1), 2(2) BauGB beteiligt.

Aus der Offentlichkeit sind rund 85 Schreiben mit grundlegender Kritik und mit z. T. umfangrei-
chen Anregungen und Wiinschen eingegangen. Diese sind als individuelle Einzelstellungnahmen
verfasst worden, teilweise wurden aber auch Musterschreiben genutzt und ggf. ergdnzt. Von Be-
hoérden sind dagegen nur vergleichsweise wenige Stellungnahmen mit einzelnen Anregungen zu
den jeweiligen fachbehordlichen Themen eingegangen. Danach ist das Planvorhaben aus der fach-
lichen Sicht der Behorden weitgehend umsetzbar. Von sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und
von Verbanden etc. sind weitere Stellungnahmen eingegangen, von einem Naturschutzverband
wurde grundlegende Kritik an den Planungen vorgetragen.

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss hat in der Sitzung am 03.09.2020 Uber das bishe-
rige Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 80 beraten und Kritik, Anregungen und Hinweise in
intensiver Erdrterung vorlaufig ausgewertet. In der weiteren Beratung am 26.01.2021 wurde die
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danach weiter ausgearbeiteten und mit einzelnen Fachbehorden vorabgestimmten Planungsde-
tails nochmals vorgestellt. Im Ergebnis wurde beschlossen, das Planverfahren auf Grundlage die-
ser Beratungen mit der Entwurfsoffenlage gemaR § 3(2) BauGB fortzusetzen. Hierzu wird aus-
dricklich auf die Beratungsvorlagen DSNr. 491/2020 und DSNr. 72/2021 sowie auf die Sitzungs-
protokolle Bezug genommen.

Fiir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 80 wurde die Offenlage gemaR § 3(2) BauGB vom
15.02.2021 bis zum 19.03.2021 einschlielRlich durchgefiihrt. Parallel wurden die Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen gemaR} §§ 4(2), 2(2) BauGB
beteiligt.

Aus der Offentlichkeit sind rund 60 Schreiben nochmals mit iiberwiegend grundlegender Kritik
und mit z. T. umfangreichen Anregungen und Wiinschen eingegangen. Von Behdérden sind erneut
nur wenige Stellungnahmen mit einzelnen Anregungen zu den jeweiligen fachbehérdlichen The-
men eingegangen.

In den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowohl gem&R § 3(1) BauGB, als auch gemaR § 3(2)
BauGB und von dem Naturschutzverband sind immer wieder Kritikpunkte bzw. grundlegende
Fragen angesprochen worden, die die Planungsziele und zentrale Planungsaspekte, wie z. B.
Standortdiskussion, Waldbeanspruchung, Natur und Landschaft oder wasserwirtschaftliche Fra-
gen, betreffen. Da sich diese Fragestellungen in den Stellungnahmen im Grundsatz sehr haufig
wiederholen und da die Bewertung dieser Ziele und der zentralen Planungsfragen eine mafigebli-
che Abwagungsgrundlage darstellen, wurden zunachst diese Themen in den Beratungsvorlagen
erortert und zur Beratung in den Gremien vorgelegt:

1. Standortentwicklung der August Storck KG, Notwendigkeit bzw. Begriindung der Betriebs-
entwicklung und Alternativendiskussion

2. Flachenversiegelung durch Neuentwicklungen oder Nutzung von Nachverdichtungspotenzia-
len auf dem bereits versiegelten Betriebsgeldande der August Storck KG

3. Neuordnung des Verkehrskonzepts der August Storck KG und Abbindung der Arrode, Erreich-
barkeit des Naturraums Tatenhausener Wald stidlich der A 33

4. Arbeitsplatzsicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

5. Uberplanung der Waldflichen sowie Bedeutung des Waldes und des Plangebiets
a) fir den Natur- und Artenschutz, fiir die biologische Vielfalt etc.
b) fiir Klimaschutz und Klimaanpassung sowie fir das lokale Klima
c) als Naherholungsgebiet

6. Unzureichender Ersatz des Waldverlusts durch Neuanlage von Biotopen, Ausgleichsflachen-
konzept und Umsetzung, MaRnahmen zur Eingriffsminderung in Betriebsbereichen

7. Wasserbedarf der Firma Storck und befilirchtete Beeintrachtigungen der Grundwasserstande
sowie der Trinkwasserversorgung der Bevolkerung

8. Umlegung und Neugestaltung des Laibachs

9. Wertminderung von Immobilien

10. Neutralitat und fachliche Eignung von Gutachtern

11. Planverfahren und Zustdndigkeiten der Stadt Halle (Westf.), Offentlichkeitsbeteiligung
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AnschlieBend wurde dann in der Behandlung der einzelnen Stellungnahmen gemald §§ 3, 4 BauGB
auf diese zentralen Themen Bezug genommen, um standige Wiederholungen zu vermeiden und
um den Beratungsvorgang noch relativ (iberschaubar zu gestalten.

Verwiesen wird ausdriicklich auf die Beratungsvorlagen DSNr. 491/2020 und DSNr. 72/2021 sowie
auf die sehr umfassende Gesamtvorlage im April 2021 als Vorbereitung der Beratungen im Pla-
nungs- und Stadtentwicklungsausschuss am 20.04.2021 und anschlieBend im Rat.

Bezug genommen wird erganzend auf die bisherigen Beratungen in den kommunalen Gremien
Uber Planungen, die im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung stehen, hier insbe-
sondere

= zur vorlaufenden 45. Regionalplan-Anderung fiir die Betriebserweiterung des Unternehmens
Storck (Antrag des Rates der Stadt Halle (Westf.) auf Anderung des Regionalplans gemiR Be-
schlussfassung in der Sitzung am 08.11.2017, Beratung im Haupt- und Finanzausschuss am
11.09.2019 lber die Erweiterung im Stidosten fiir die Anbindung an die L 782, vgl. auch DSNr.
166/2019);

= zur Beteiligung in den wasserrechtlichen Verfahren fiir die Verlegung des Laibachs und fiir die
beantragte Erhohung der Grundwasserforderung (Ausschuss flir Umwelt- und Klimaschutz im
September 2020 und im Dezember 2020, s. auch DSNr. 442/2020, DSNr. 443/2020 und DSNr.
50/2020 sowie Sitzungsprotokolle).

Im Ergebnis wird vorgeschlagen, auf diesen Grundlagen (iber das Planverfahren insgesamt zu
beraten und den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 80 zu fassen.

Das Beratungsergebnis wird in der Begriindung fiir den Satzungsplan erganzt.

Halle (Westf.), im April 2021

Thomas Tappe
Bilirgermeister Ratsmitglied



