Stadt Halle (Westf.)

Offentliche Bekanntmachung

Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Dl‘.‘lrkoppstfaﬁe, Teutoburger Strae"
13.07.2020 bis einschl. 23.08.2020

Der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Halle (Westf.) hat in seiner
Sitzung am 14.05.2019 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72
~DUrkoppstrale, Teutoburger Strafle” fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 8. 3634)) 6ffentlich auszulegen.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ist aus dem
untenstehenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 72 umfasst heute eine weitgehend bebaute Flache,
untergeordnet eine dffentliche Griinflache mit Spielplatz und eine Wiese im siidwestlichen
Bereich der Ortslage Kiinsebeck. Das Plangebiet mit einer Gesamtgréfie von ca. 5,9 ha wird
wie folgt begrenzt, die genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

« im Nordosten durch die Hauptstrale und durch die Bahntrasse ,Haller Willem* mit
dem Haltepunkt ,Kiinsebeck",

e im Slden durch die Diirkoppstrale und

+ im Westen durch die Teutoburger Strafe.

Ziel der Planung ist der grundsétzliche gesetzliche Auftrag des Gesetzgebers, die bauliche
Entwicklung verstérkt im Sinne der Innenentwicklung zu gestalten.

In Ausfiihrung des o. a. Planungsausschussbeschlusses wird der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 72 ,Diirkoppstralie, Teutoburger Strafle” zusammen mit der Begriindung in der
Zeit vom

13.07.2020 bis einschl. 23.08.2020

im Rathaus der Stadt Halle {Westf.)
Ravensberger Str. 1
33790 Halle (Westf.)

im Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt, Zimmer 212/213 wahrend der éﬁnungszeiten
offentlich ausgelegt (Montag bis Mittwoch 8.00 Uhr - 13.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.30 Uhr,
Donnerstag 08.00 Uhr - 13:00 Uhr und 14:00 Uhr - 18:00 Uhr, Freitag 8.00 Uhr - 12.30 Uhr).

Wahrend dieser Zeit kdnnen Anregungen und Bedenken zu dem Planentwurf vorgebracht
werden, Uber die nach Beendigung der Auslegung entschieden wird.




Die Beteiligung soll vornehmlich online durchgefiihrt werden. Der Planentwurf mit der
Begriindung und weiteren Planunterlagen stehen auf der Internetseite der Stadt Halle
(Westf.) wahrend der Offenlegung unter folgendem Link zur Einsichtnahme bereit:

https.//www.0o-sp.de/hallewestfalen/plan/uebersicht.php?L1=34&pid=29002

Uber diesen Link besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen direkt online abzugeben.

In Ausnahmeféallen kénnen personliche Termine im Rathaus vereinbart werden. Melden Sie
sich hierzu im Vorfeld bitte telefonisch an. Auf die notwendigen SchutzmaRnahmen fiir den
personlichen Umgang in Anlehnung an die Corona-Schutzverordnung wird hingewiesen.

Zu umweltrelevanten Aspekten liegen zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Dirkoppstrafe,
Teutoburger Stral’e” folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen vor, die
ebenfalls &ffentlich ausgelegt werden:

Offentlichkeit, Behorden/TOB und umweltbezogene Inhalte

Kreis Gutersloh, Abteilung Tiefbau
- keine Bedenken gegen das Vorhaben

Kreis Gutersloh, untere Naturschutzbehorde
- Keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben

Landwirtschaftskammer NRW:
- Keine Bedenken gegen die Malknahme

Landesbetrieb Wald und Holz NRW:
- Keine Betroffenheit forstwirtschaftlicher Belange

Bezirksregierung Detmold Dez. 33
- nach Prifung der Achtungsabsténde ( KAS-18) keine Bedenken.

Umweltbezogene Informationen liegen zu folgenden Aspekten vor und werden ebenfalls
offentlich ausgelegt:

Schutzqut Umweltbezogene Informationen
Kurzcharakterisierung

Mensch

Begriindung - Schalltechnische Gutachten im Rahmen des verbindli-

Umweltbericht chen Bauleitverfahrens Nr. 72 Teil Verkehr, Januar

2017, AKUS GmbH Bielefeld, mit Priifung der
schalltechnischen Fragen zu dem Thema Verkehrslarm,
Gewerbelarm und Sportlarm. Konfliktlésung durch
Regelungen im Bebauungsplan maglich,
schalltechnische Schutzanspriiche im Umfeld kénnen
gewahrt werden.

Schalltechnische Gutachten
zum Verkehrslarm




Tiere und Pflanzen

Begriindung
Umweltbericht

- Das Plangebiet weist keinen raumlichen und/oder
funktionalen Bezug zu Schutzgebieten und
Schutzobjekten nach BNatSchG und LNatSchG auf.

- Es wird nicht erwartet, dass geschliitzte Arten im
Plangebiet vorkommen, bzw. weichen diese aus.
Detaillierte floristische oder faunistische Kartierungen
liegen nicht vor.

Boden, Flachenverbrauch

Begriindung
Umweltbericht

- Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden
Boden in Nordrhein-Westfalen2 treffen auf die humosen
Sandbdden im Giberwiegenden Plangebiet zu. Die
Bdéden wurden aufgrund ihres
Biotopentwicklungspotenzials flir Extremstandorte
landesweit als schutzwiirdig kartiert. Aufgrund der seit
Jahren bestehenden Nutzungen sowie der weitgehend
versiegelten Flachen im Plangebiet und im Umfeld ist
davon auszugehen, dass diese Béden bereits
anthropogen (berpragt worden sind. An der Stelle
kdnnen die Bdden ihre natlirlichen Bodenfunktionen
heute nur noch eingeschrénkt wahrnehmen.

- Kein Altlastenverdacht,

Wasser

Begriindung
Umweltbericht

- Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgewssser. Im
nordéstlichen Bereich besteht ein privater Gartenteich.
Die iberplanten Flachen liegen weder in einem Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet. Die im Plangebist
vorherrschenden Sandbdden sind allgemein durch eine
hohe bis sehr Wasserdurchldssigkeit und eine geringe
nutzbare Wasserkapazitit gepragt. Die Empfindlichkeit
des Plangebiets beziiglich
Grundwasserverschmutzung, ~aufkommen und -
neubildung ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
allgemein als durchschnittlich zu beurteilen.
Vorbelastungen kdénnen ggf. durch die bestehende
Wohnbebauung bestehen.

Klima/Luft
Begriindung - Gegebenenfalls relevante Vorbelastungen der
Umweltbericht Luftqualitat im Untersuchungsraum werden bisher

jedoch nicht erwartet. Die Uberplanten Flachen mit
entsprechendem Temperaturgang haben als
Kaltluftentstehungsgebiet (ndchtliche Ausstrahlung bei
klarem und windarmem Wetter) insbesondere aufgrund
der geringen Grolle und der bestehenden
Wohnbebauung keine &riliche Bedeutung fiir
Durchllftung und Temperaturgang.

- Kein erhebliches Konflikipotential erkennbar.




Landschaft

Begriindung
Umweltbericht

- Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Siedlungsrand

Klnsebecks und ist durch bestehende Wohnbebauung
im Plangebiet sowie im &stlichen und westlichen
Umfeld, den Hotel-/Gastronomiebetrieb, die
Tennisanlage und durch die umgebenden
Verkehrswege vorgepragt.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Begrindung
Umweltbericht

- Kein erhebliches Konfiiktpotential zu Bau-

/Bodendenkmaélern erkennbar.

Wechselwirkungen

Umweltbericht

- Keine Wechselwirkungen erkennbar, die zu einer
zusétzlichen erheblichen Verschlechterung des
Umweltzustands filthren kénnten.

- Synergetische Auswirkungen, die durch das
Planvorhaben bewirkt werden, sind nach derzeitigem
Stand nicht bekannt

- Kumulative Auswirkungen die durch das Planvorhaben
bewirkt werden, sind nach derzeitigem Stand nicht
bekannt

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
kumulativen Auswirkungen erkennbar, die zu einer
Unzulassigkeit weiterer Planverfahren filhren kénnten.

Diese Unterlagen kénnen wahrend der Offenlegung eingesehen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Diirkoppstrafie, Teutoburger StralRe® ist
in dem untenstehenden Ubersichtsplan durch eine gestrichelte Linie kenntlich gemacht.

Ubersichtsplan:
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Stadt Halle {Westf.}:

Bebauungsplan Nr. 72
"Diirkoppstraie / Teutoburger StralRe”

hier: Abgrenzung des Geltungshereichs

Mafstab 1: 5.000 Stand: Mai 2017




Es wird darauf hingewiesen, dass

— nicht innerhalb der Offenlegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
unbertcksichtigt bleiben kénnen und

— nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan (gem. § 4a Abs. 6 BauGB) unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Halle (Westf.), den 29.06.2020
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Rodenbrock-Wesselmann
Blrgermeisterin




