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2. Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich
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4.2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
4.2.2 Kumulativer oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
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4.2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
4.2.5 Bedeutung und Sensibilitat des betroffenen Gebiets
4.2.6 Betroffenheit besonders geschiitzter Gebiete

5. Ergebnis der Giberschlagigen Umweltpriifung gemaR § 13a(1) Nr. 2 BauGB

Hinweis: Im Verfahren nach § 4(1) BauGB sollen zunachst die weiteren Abwagungsmaterialien fiir
die Erstellung des Entwurfs der tiberschlagigen Umweltprifung gesammelt werden. Die Fach-
behorden werden ausdriicklich gebeten, vorliegende Informationen im Sinne des § 4 BauGB der
Stadt Halle (Westf.) zur Verfiigung zu stellen. Auf dieser Basis wird dann der Entwurf ausgearbei-
tet und die Flachenbilanz der Neuplanung dargestellt.
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1. Vorbemerkung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 87

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Stadt Halle (Westf.) stdlich an der Bielefel-
der Stralle in ca. 750 m Entfernung slidostlich zum zentralen Bahnhof Halle (Westf.). Anlass fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 , Friedhofstralle, Mittelstralle, Bielefelder Stralle, Gartni-
scher Weg” ist der grundlegende Auftrag des Gesetzgebers, die bauliche Entwicklung verstarkt im
Sinne der Innenentwicklung zu gestalten. Die Stadt Halle (Westf.) ist im Sinne der Innenentwick-
lung und des Bodenschutzes bestrebt, Umnutzungs- und Nachverdichtungsméglichkeiten im In-
nenbereich gemalRk Baugesetzbuch (BauGB) stdadtebaulich sinnvoll zu ordnen, vorhandene Reser-
veflachen zu mobilisieren und ein bedarfsgerechtes Wohnraumangebot im Stadtgebiet zu entwi-
ckeln. Durch den Bebauungsplan soll fir alle Eigentiimer und Bewohner im Plangebiet Planungssi-
cherheit geschaffen werden.

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem Jahr 1964 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 9
einschlieBlich seiner 1. und 2. Anderung. Ein Ziel der Planung ist es, die (iber 50 Jahre alten Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 9 einschlieBlich seiner Anderungen im Plangebiet zu aktualisie-
ren und an die heutigen Gegebenheiten und Zielvorstellungen anzupassen. Auf Grund dieser Aus-
gangslage bietet es sich an, den Planbereich insgesamt in planungsrechtlicher Hinsicht zu Gberpri-
fen und stadtebaulich neu zu ordnen. Die Stadt Halle (Westf.) hat daher die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 87 beschlossen. Auf die Vorlage (DSNr. 309/2020) und die Niederschrift vom
5. Februar 2020 wird diesbeziglich verwiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines bereits
i. W. bebauten Gebiets im Innenbereich der Stadt Halle (Westf.). Aufgrund der PlangebietsgroRe
von rund 8,1 Hektar kann das Verfahren nur gemafls § 13a BauGB abgewickelt werden, wenn ge-
mafR § 13a(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Uberschlagige Prifung zu der Einschdtzung kommt, dass der
Bebauungsplan keine erheblichen hier zu beriicksichtigen Umweltauswirkungen hat.

Nach § 13a(1) Nr. 2 BauGB muss fiir Bebauungspliane mit einer Grundflache von 20.000 m? bis
70.000 m? Grundflache eine sogenannte Vorprifung des Einzelfalls bzw. Gberschlagige Umwelt-
prifung erfolgen, wenn das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden soll.
Voraussetzung fiir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kriterien
der Anlage 2 zum BauGB die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2(4) Satz 4 in der Abwéagung zu ber(ick-
sichtigen waren. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenberei-
che durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls nach
§ 13a(1) Nr. 2 BauGB zu beteiligen.

In dieser Vorprifung des Einzelfalls werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung gemaR
Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung einhergehenden
Umweltauswirkungen, insbesondere in Hinblick auf erheblich nachteilige Umweltauswirkungen,
vorgenommen.

Im Verfahren nach § 4(1) BauGB sollen zunachst die weiteren Abwagungsmaterialien fiir die Er-
stellung des Entwurfs der Uberschlagigen Umweltprifung (Vorprifung des Einzelfalls) gemaR
§ 13a(1) Satz 2 Nr. 2 BauGB gesammelt werden. Die Fachbehdrden werden ausdriicklich gebeten,
vorliegende Informationen im Sinne des § 4 BauGB der Stadt Halle (Westf.) zur Verfiigung zu
stellen. Auf dieser Basis wird dann der Entwurf ausgearbeitet. Im Planverfahren ist abschliefend
zu entscheiden, ob das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann oder das Regel-
verfahren gemaR BauGB, inklusive die Erstellung eines Umweltberichts, geboten ist.
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Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 87 ,FriedhofstralRe, MittelstralBe, Bielefelder StraRe,
Gartnischer Weg” mit einer GesamtgrofSe von ca. 8,1 Hektar wird wie folgt begrenzt, die genaue
Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte:

im Nordosten durch die Bielefelder StraRe,
im Stdosten durch die MittelstraRe,
im Slidwesten durch den Gartnischer Weg,

im Nordwesten durch die FriedhofstralSe.

3. Merkmale des Bebauungsplans Nr. 87

Im Grundsatz sollen im Bebauungsplans Nr. 87 die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen fort-
gesetzt und gesichert sowie maBvoll, in Abstimmung mit den Betroffenen, nachverdichtet und
weiterentwickelt werden. Dieses erfolgt im Sinne der Rechtssicherheit und im Interesse der ge-
wachsenen Nachbarschaften. Einzelne Ergidnzungen oder Anderungen sollen erfolgen, soweit
dieses aus stadtebaulichen Griinden geboten erscheint.

Die zentralen Ziele und Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 87 sind:

Der hochwertige Wohngebietscharakter soll gesichert und bestandsorientiert fortentwickelt
werden. Der Bebauungsplan soll Planungssicherheit fiir alle Beteiligten schaffen.

Die Planung soll stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtungspotenziale und behutsam Nachver-
dichtungsmoglichkeiten im Siedlungszusammenhang klaren bzw. NeuordnungsmaRnahmen im
Sinne einer Angebotsplanung (kein Realisierungszwang) definieren.

Die angrenzende Bebauung und das Umfeld sind durch Festsetzungen zu Art und MaR der bau-
lichen Nutzung sowie durch Vorgabe der gestalterischen Rahmenbedingungen angemessen zu
bericksichtigen.

Erweiterungsmoglichkeiten der Bestandsgebdude im Bereich der fiir eine Einfamilien-/Mehr-
familienhausbebauung Gberdurchschnittlich grofen Grundstiicke soll abgestimmt auf das stad-
tebauliche Umfeld im Verfahren und in Abstimmung mit den Beteiligten/Betroffenen geprift
werden. Diese sollen sich behutsam in Kubatur (insbesondere Héhe und Tiefe), Formensprache
sowie Art der Nutzung in den Bestand einfligen.

Die Weiterentwicklung des Wohngebiets soll grundsatzlich auf Basis des bestehenden Erschlie-
Rungssystems erfolgen.

Zur langfristigen Sicherung und einheitlichen Entwicklung des Wohngebiets soll das Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Ein weiteres zentrales Ziel der Planung ist die langfristige Baulandmobilisierung von teilweise
seit vielen Jahren unbebauten Bauflachen im Planbereich. Prioritat besitzt die Mobilisierung
der Bauflachen im gemeinsamen Interesse der Stadtentwicklung und der Eigentlimer. Sofern
dieses im Zuge der aktuellen Planverfahren jedoch nicht gelingt, wird der Rat der Stadt Halle
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(Westf.) in Abwagung aller beriihrten 6ffentlichen und privaten Belange die Umwidmung der
stadtebaulich potentiellen Bauflachen in Grinflachen etc. priifen und ggf. vornehmen.

Da somit im Plangebiet die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen grundsatzlich beibehalten
und fortgeschrieben werden, werden nur wenige zusatzliche Eingriffe in die Schutzgiliter gemal
BauGB und UVPG vorbereitet. Die zuldssige Gesamtversiegelung wird voraussichtlich nur gering-
flgig erhoht.

Im Sinne der Anlage 2 des BauGB zu § 13a BauGB ist hier zu Nummer 1 festzuhalten:

Die Stadt Halle (Westf.) ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum ein-
gestuft worden, das auf Bielefeld als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der Planbereich liegt im
bisher dargestellten Siedlungsraum.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das
Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt und liegt somit im gro3flachigen
Siedlungsbereich von Halle (Westf.). Die vorliegende bestandsorientierte Planung und maRvol-
le Nachverdichtung entspricht somit insgesamt den landes- und regionalplanerischen Zielvor-
gaben.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt das vorliegende Plan-
gebiet insgesamt als Wohnbauflache dar. Nachrichtlich wird zudem die in Ost-West-Richtung
verlaufende Richtfunktrasse mit Schutzbereich dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan
wird somit gemal § 8(2) BauGB aus den Darstellungen des FNP entwickelt.

Umweltrelevante Plane und Programme im Sinne des UVPG werden durch die Plandnderung
— soweit heute absehbar — nicht erkennbar beeinflusst. Das Plangebiet liegt im Siedlungszu-
sammenhang der Stadt Halle (Westf.) und wird nicht von den Darstellungen eines Land-
schaftsplans des Kreises Gltersloh erfasst.

Das Bauleitplanungsverfahren leistet einen Beitrag zur Innenentwicklung und Nachverdich-
tung im Siedlungsbestand.

Die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm ist im gesamten Plangebiet, bis auf den Bereich
entlang der Bielefelder Stralle, als gering einzustufen. Die bestandsorientierte Planung fiihrt
jedoch soweit derzeit erkennbar zu keinen oder allenfalls nur geringen Veranderungen der
Larmbelastung im Bereich der Wohnnutzungen. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen im nachfol-
genden Kapitel 4.1. Im Laufe des weiteren Verfahrens werden die zu beriicksichtigenden Belas-
tungen und ggf. erforderlichen MafSnahmen ermittelt.

Der Bebauungsplan Nr. 87 hat soweit derzeit erkennbar keine oder allenfalls nur eine geringe
Bedeutung fiir die Durchfiihrung nationaler oder europaischer Umweltvorschriften.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

4.1 Ausgangslage und Bestand

a) Stadtebauliche Ausgangslage

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 bzw. im Geltungsbereich des-
sen 1. und 2. Anderung. Die geltenden Bebauungspline legen fiir die einzelnen Teilbereiche im



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 87 — Uberschligige Umweltpriifung gemaR § 13a(1) Nr. 2 BauGB (Vorpriifung des Einzelfalls) 6

Plangebiet Allgemeine Wohngebiete und Reine Wohngebiete gemall §§ 3 und 4 BauNVO fest.
Entsprechend stellt das Plangebiet eine heute gréftenteils bebaute Flache im Siedlungsbereich
dar und wird Uberwiegend von einer typisch kleinteiligen Wohnbebauung gepragt. Diese wird
i. W. von 1%- bis 2%-geschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Mehrfamilienhdusern in
offener Bauweise bestimmt. Vereinzelte wohngebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen neh-
men hier eine eher untergeordnete Funktion ein (z. B. ein Friseur oder ein Bestattungsinstitut an
der Bielefelder StralRe).

Die Grundstlicke im Plangebiet weisen vereinzelt eine lberdurchschnittliche GroBe und somit
groRziigige Wohngarten im rickwartigen Bereich auf. Hier bestehen z. T. grofRere potenzielle
Nachverdichtungsmoglichkeiten lGberwiegend in zweiter Reihe. Weiterhin sind im Plangebiet eini-
ge unbebaute Grundstiicke in Form von ,,Baullicken” vorhanden, die fiir eine Nachverdichtung ge-
eignet sind. Zu nennen ist hier insbesondere eine groRere private Grin- bzw. Freiflache stidostlich
angrenzend an die Osningstrale 4 mit einer FlichengréRe von ca. 4.500 m? (Grundstiick Gemar-
kung Halle, Flur 16, Flurstlicke793).

AulRerdem sind im Plangebiet mehrere ggf. erhaltenswerte Baume vorhanden. Die markanten und
tlw. ortsbildpragenden Baum-/Gehdlzbestande sollen im Verfahren geprift und, falls stadtebau-
lich sinnvoll, gesichert werden.

Die das Plangebiet und seine ndhere Umgebung pragende Dachform der Hauptbaukorper ist das
Satteldach. Untergeordnet finden sich aber auch Walmdacher im Plangebiet wieder. Hauptbau-
korper mit Flachddchern sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das stadtebauliche Umfeld ist slidostlich vom Plangebiet entlang der nérdlichen StralRenseite der
Bielefelder StraRe liberwiegend durch Gewerbebetriebe gepragt, die insbesondere dem Kraftfahr-
zeuggewerbe zugeordnet werden kénnen. Ostlich vom Plangebiet an der nérdlichen StraRenseite
der Bielefelder Stral3e ist ein Lebensmittelmarkt angesiedelt. Der daran nordostlich anschlieRende
Bereich ist wiederum vorwiegend durch Wohnnutzung charakterisiert. Norddstlich vom Plange-
biet befindet sich eine groRere Friedhofanlage. Slidwestlich vom Plangebiet liegt die Grundschule
Gartnisch, die an einen Spielplatz angrenzt. Das weitere Umfeld ist i. W. durch Wohnhauser mit
offener Bauweise gepragt (siehe Abb. 1).
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Abb. 1: Ubersichtskarte Auszug Bestand (Stand Marz 2020, siehe auch Anlage A.1) — Der Originalplan ist bei der Stadt
Halle (Westf.), Fachbereich 3 — Planen, Bauen, Umwelt einsehbar. ANord

b) Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind moégliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen.

Gewerbliche Emissionen

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. In diesem Rah-
men sind z. B. die im Plangebiet bisher vorhandenen bzw. zuldssigen gewerblichen Nutzungen
grundsatzlich weiterhin moglich, solange diese im Sinne des § 4 BauNVO , das Wohnen nicht we-
sentlich stéren”. Eine ggf. wesentliche Konfliktminderung oder -verscharfung ist hiermit nicht ver-
bunden.

Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben im Plangebiet und im direkten Umfeld
sind gemaR aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.
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Verkehrliche Immissionen

Konflikttrachtige Vorbelastungen fiir das Plangebiet werden durch die Verkehrsbelastung der das
Plangebiet umschlieBenden Stralen hervorgerufen. Konflikttrachtige Vorbelastungen fiir das
Plangebiet werden insbesondere durch die vergleichsweise hohe Verkehrsbelastung der nordlich
an das Plangebiet angrenzenden Bielefelder StraBe verursacht. Die verkehrlichen Immissionen
durch die Bielefelder Stralle sind allerdings bereits seit Jahren gegeben und werden nicht durch
die vorliegende Planung ausgeldst. Die bestehende Verkehrsbelastung mit einem hohen Anteil an
Durchgangsverkehr fiihrt daher bereits im Bestand zu beeintrachtigenden Emissionen durch Larm,
Abgas, Gerliche etc. fiir die Bewohner und sonstigen Nutzer des Plangebiets. Durch den Bebau-
ungsplan wird keine ggf. ndaher an die StraRe heranriickende Bebauung vorbereitet. Die vorliegen-
de Planung tragt gemaR aktuellem Kenntnisstand insgesamt daher nicht zu einer Verscharfung der
bereits vorbelasteten Situation bei. Sie hat jedoch angemessen auf die Rahmenbedingungen zu
reagieren.

Im Laufe des weiteren Verfahrens werden die zu berticksichtigenden Belastungen geprift und ggf.
erforderliche MalRnahmen ermittelt.

Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich in ca. 300 m Entfernung in nordostlicher Rich-
tung landwirtschaftliche Flachen. Grundsatzliche Konflikte aufgrund typischer Emissionen land-
wirtschaftlicher Betriebe bzw. gréRerer Tier-haltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Larm) sind
jedoch nicht bekannt.

Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige ggf. relevante Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschiitterungen),
die eine durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kénnten, sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt.

c¢) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Neuaufstellung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu priifen und in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Das vorliegende Plangebiet stellt eine lberwiegend mit Wohnnutzungen bebaute Flache mit
Nachverdichtungs- und Umnutzungspotentialen, vorwiegend im riickwartigen Bereich sowie im
Bereich einiger unbebauter Grundstiicke ,Baullicken”, dar. Die bebauten Flachen liegen ein-
schlieRBlich ihrer privaten Gartenbereiche innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs der
Stadt Halle (Westf.). Fiir das Plangebiet und das ndhere Umfeld sind zu den einschlagigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Stadt Halle (Westf.) und wird nicht von
den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises Gltersloh erfasst.

= |m Plangebiet befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturschutzgebiete (NSG)
oder Naturdenkmale. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen und schutz-
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wiirdige Biotope gemaR Biotopkataster NRW?! bestehen im Plangebiet nicht. Ferner liegt der
Bereich nicht innerhalb eines Naturparks.

= Nordostlich in ca. 300 m Entfernung, durch Wohnbebauung raumlich vom Plangebiet getrennt,
liegt das Landschaftsschutzgebiet Osning (LSG-3915-0001) an, das lber den Landschaftsplan
Osning gesichert ist. Ankniipfend an das Landschaftsschutzgebiet Osning beginnt das Natur-
schutzgebiet Gartnischberg (GT-032) norddstlich vom Plangebiet in einer Entfernung von ca.
500 m. Das Naturschutzgebiet Gartnischberg ist als FFH-Gebiet ,,Ostlicher Teutoburger Wald“
(DE-4017-301) gemeldet, welches zu den Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes gehort. GemaR FFH-Richtlinie ist bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb
eines Mindestabstandes von 300 m im Einzelfall zu priifen, ob tatsachlich eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Gebiets vorliegen kann. Aufgrund der Entfernung von rund 500 m zum
Plangebiet ist eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets durch die Planung nicht zu erwarten.

= Weitere FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind im Plangebiet oder im ndaheren Umfeld nicht vorhanden.

Eine Beeintrachtigung der genannten geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft sowie
sonstiger Schutzgebiete wird allein aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der Ziele der be-
standsorientierten sowie malivollen Planung nicht gesehen. Eine Erholungsfunktion des Plange-
biets fiir das Umfeld bzw. fiir die Offentlichkeit besteht aufgrund der gegebenen Strukturen nicht.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt oder getétet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44(1)
BNatschG). Bei der Prifung wird die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW?zugrunde gelegt.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der planungs-
relevanten Arten in NRW sowie grofmaRstdbliche Angaben tiber deren Vorkommen in den ein-
zelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Die Messtischblattabfrage® (MTB 3916, Quadrant 1) ergibt in den im Plangebiet und angrenzen-
den vorkommenden Ubergeordneten Lebensraumtypen Kleingehdlze, Alleen, Béume, Gebiische,
Hecken, Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebdude elf Fledermausarten (alle streng
geschiitzt), eine Amphibienart (streng geschitzt) und 19 Vogelarten (davon zehn Arten streng
geschitzt). Unter den Vogelarten befinden sich folgende zehn Arten in einem ungiinstigen Erhalt-
ungszustand: Baumpieper, Waldohreule, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und der Feldsperling. Fir
die Bechsteinfledermaus sowie fiir die Geburtshelferkréte ist ein schlechter Erhaltungszustand
festgehalten worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit tGber das

1 Online-Kartendienst des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.

2 Ministerium fr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.

3 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).
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mogliche Vorkommen im Plangebiet reicht. Weitere floristische oder faunistische Untersuchun-
gen oder Kartierungen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet umfasst eine bereits Gberwiegend
bebaute Flache. Aufgrund der erheblichen Storeinfliisse durch Wohn- und Gartennutzungen,
durch die gewerbliche Nutzung sowie durch die angrenzenden Strafien ist davon auszugehen,
dass ggf. planungsrelevante Arten im Plangebiet sowie im Umfeld nicht oder jedenfalls nicht re-
gelmalig vorkommen. Der Stadt liegen keine Informationen Uber das tatsachliche Vorkommen
der o. g. planungsrelevanten Arten oder sonstiger geschiitzter Arten im Plangebiet vor. Insgesamt
ist die Empfindlichkeit des Plangebiets hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen nach ge-
genwartigem Kenntnisstand als gering bis allenfalls durchschnittlich zu bewerten.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei Ab-
brucharbeiten, BaumaBnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fir geschiitzte Arten wird hin-
gewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage
getroffen werden. Auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle moéglichen nachteiligen
Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit
fiir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemall § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

GemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken,
Gebiische sowie Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unbe-
rihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MaBnahmen, die aus wich-
tigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Grundsatzlich ist — auch auRerhalb dieser Ausschlusszeitraume — eine Begleitung von Rodungs-
malnahmen sowie von Riick- oder UmbaumaBnahmen an Gebduden etc. durch einen Biologen
erforderlich, wenn potenzielle Quartiere (z.B. Spalten in verbliebenen Gehdlzen oder Gebiduden
als Quartiere fir Eulen, Flederméause etc.) betroffen sein kénnen.

d) Gewadsserschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine FlieRgewasser und das Plangebiet liegt nicht in
einem Uberschwemmungsgebiet oder Heilquellenschutzgebiet. Das Plangebiet liegt in der Zo-
ne lll B des Trinkwasserschutzgebiets Halle (Gebietsnummer 391606). Die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Detmold vom 30.06.2016 (ehem. Schutzgebiets-
verordnung Halle vom 1. Juni 1976) sind zu beachten. Nach bisherigem Kenntnisstand ist durch
die Planung mit keinen negativen Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet zu rechnen.

e) Bodenschutz

Gemalk Bodenkarte NRW* stehen im Plangebiet iberwiegend z. T. tiefreichend humose Sand-
boden als Podsol (P8), z. T. Gley-Podsol an. Diese Sandbdden zeichnen sich durch eine geringe
Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat sowie eine hohe bis sehr hohe Was-
serdurchlassigkeit aus. Der Grundwasserstand liegt z. T. bei 13—20 dm unter Flur. Im Unterboden
ist z. T. Ortstein vorhanden. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nord-
rhein-Westfalen® treffen auf die Sandbdden im Plangebiet nicht zu. Aufgrund der seit Jahren be-
stehenden Nutzungen sowie der weitgehend versiegelten Flachen im Plangebiet und im Umfeld
ist davon auszugehen, dass diese Boden anthropogen Uberpragt worden sind und keine hohe

4 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983.
5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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Wahrscheinlichkeit von Naturndhe gegeben ist. An der Stelle kdnnen die Béden ihre natirlichen
Bodenfunktionen heute nur noch eingeschrankt wahrnehmen.

f) Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Friedhofstralle, MittelstralRe, Bielefelder StraRe, Gartni-
scher Weg” sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdachtige Fla-
chen bekannt. Unabhéangig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenver-
anderung unverziglich der Stadt und der zustdandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Giitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Bau-
malnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in der Unter-
grund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdénnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. Ent-
sprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Altlasten, altlastenverdachtiger Fla-
chen bzw. moéglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

g) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand bisher weder im Plangebiet noch
in seinem unmittelbaren Umfeld vorhanden. Auch befinden sich im Plangebiet keine besonders
pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Stadt
Halle (Westf.) enthalten oder kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch
auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei verdadchtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird
im weiteren Verfahren auf der Plankarte des Bebauungsplans gefiihrt.

4.2 Bewertung der Planung und mégliche Auswirkungen

Die vorliegende stadtebauliche Rahmenplanung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87
ist grundsatzlich bestandsorientiert ausgelegt ist und wird dartiber hinaus nach dem heutigen
Stand nur zu malvollen zuséatzlichen Baumaoglichkeiten bzw. Eingriffsmoglichkeiten flhren.

Die vorliegende Planung orientiert sich i. W. am baulichen Bestand, beinhaltet allerdings auch
eine Reihe von Anderungen und Nachverdichtungsméglichkeiten. Diese schaffen jedoch nur ge-
ringfligig neue Baurechte und betreffen Gberwiegend nicht oder nur in geringem Malte umweltre-
levante Aspekte.

Zusammenfassend wird die der Planung nach heutigem Stand keine besonderen Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft, Bodenschutz, Denkmalpflege und Denkmalschutz und
auf den Gewasserschutz haben.
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4.2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Die Auswirkungen der o. g. Plandnderungen auf die folgenden Schutzgiter einschlieBlich der
Wechselwirkungen werden nach tberschlagiger Prifung sowohl im Umfang als auch hinsichtlich
Dauer, Haufigkeit oder Umkehrbarkeit als voraussichtlich gering eingeschatzt:

= Mensch,

= Tiere und Pflanzen einschl. biologische Vielfalt,
= Landschaft,

= Boden/ Flache,

= Wasser,

= Luft und Klima,

= Kultur- und sonstige Sachgter.

Auch hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallrisiko etc. ergeben sich keine
oder nur geringe Anderungen zur bisherigen planungsrechtlichen Grundlage und damit auch keine
gef. wesentlichen Auswirkungen.

Mit Blick auf das Schutzgut Mensch sind im Verfahren i. W. nochmals die immissionsschutz-
rechtlichen Fragen mit dem Kreis Gltersloh abzustimmen, andere ggf. wesentliche negative um-
weltrelevante Auswirkungen werden aus Sicht dieser Vorprifung nicht gesehen.

4.2.2 Kumulativer oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Rahmen der vorhandenen und geplanten wohnbaulichen und geringfligigen gewerblichen
Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld werden ggf. besondere kumulative oder ggf. (Gemein-
de-)grenziiberschreitende Auswirkungen voraussichtlich nicht gesehen.

4.2.3 Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Planinhalte fiihren voraussichtlich nicht zu wesentlichen neuen oder bisher unzuldssigen um-
weltrelevanten Auswirkungen oder Risiken.

4.2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die Planinhalte fiihren voraussichtlich nicht zu maRgeblichen Umweltauswirkungen im Plangebiet
oder liber das Plangebiet hinaus.

4.2.5 Bedeutung und Sensibilitit des betroffenen Gebiets

Die Planinhalte fiihren voraussichtlich nicht zu Uberschreitungen von Umweltqualititsnormen
oder Grenzwerten, das Plangebiet und die angrenzende Ortslage werden bereits heute groRteils
baulich genutzt.
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4.2.6 Betroffenheit besonders geschiitzter Gebiete

FFH-Gebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, européische Vogelschutzgebiete oder
andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Bodenschutzgebiete, Bau- und Bodendenkmale etc.
sind durch diese Planung soweit heute erkennbar nicht oder ggf. nicht relevant betroffen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen be-
reits Uberschritten werden, oder Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte sind ebenfalls nicht be-
troffen.

5.  Ergebnis der liberschldgigen Umweltpriifung gemaR § 13a(1) Nr. 2 BauGB

Als (Zwischen-)Ergebnis ist festzuhalten, dass nach heutigem Kenntnisstand die Planung voraus-
sichtlich zu keinen wesentlichen oder erheblichen Umweltauswirkungen fiihren wird, die nach
§ 2(4) Satz 4 BauGB in der Abwagung und in der weiteren Priifung des Einzelfalls zu bericksichti-
gen waren. Das Verfahren gemaR § 13a BauGB kann gemaR aktuellem Kenntnisstand angewendet
werden. Soweit sich im Planverfahren wesentlichen Anderungen ergeben, ist dann zu entschei-
den, ob das Regelverfahren gemal} BauGB, inklusive die Erstellung eines Umweltberichts, geboten
ist.

Halle (Westf.), im April 2020
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Anlage:

In Kapitel 4.1 c) wurde bereits auf die Arbeitshilfe flr die Berlicksichtigung der Belan-
ge des Artenschutzes in der Bauleitplanung des Landesamts fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) hingewiesen.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW® sind fiir das Messtischblatt
3916 in den Lebensraumtypen Kleingehélze/Alleen/Bdume/Geblische/Hecken, Gaér-
ten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Geb&ude folgende 11 Fledermausarten (alle
streng geschitzt), eine Amphibienart (streng geschiitzt) sowie 19 Vogelarten (davon

10 Arten streng geschiitzt, die Gbrigen Arten besonders geschiitzt) aufgefihrt:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Erhaltungszustand in NRW

(ATL)
Saugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G-
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus S+
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus U
Myotis dasycneme Teichfledermaus G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G
Myotis myotis GroRRes Mausohr U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G
Nyctalus noctula Abendsegler G
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G
Plecotus auritus Braunes Langohr G
Voégel
Accipiter gentilis Habicht G-
Accipiter nisus Sperber G
Alcedo atthis Eisvogel G
Anthus trivialis Baumpieper U
Asio otus Waldohreule U
Bubo bubo Uhu G
Buteo buteo Mausebussard G
Carduelis cannabina Bluthanfling unbek.
Delichon urbica Mehlschwalbe U
Dryobates minor Kleinspecht U
Dryocopus martius Schwarzspecht G
Falco tinnunculus Turmfalke G
Hirundo rustica Rauchschwalbe U
Lanius collurio Neuntdter U
Passer montanus Feldsperling U
Serinus serinus Girlitz unbek.
Strix aluco Waldkauz G
Sturnus vulgaris Star unbek.
Tyto alba Schleiereule G
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote S

Erlauterung zum Status Erhaltungszustand (siehe Geschiitzte Arten in NRW, S. 24ff):
glnstiger Erhaltungszustand
ungunstiger/unzureichender Erhaltungszustand
= ungunstiger/schlechter Erhaltungszustand

G
u
S

= sich verbessernd
= sich verschlechternd

8 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV): Geschitzte Arten in NRW, Dis-

seldorf, Dezember 2007



