STADT HALLE (WESTF.):

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

StraBenbegrenzungslinie von Verkehrsflichen auch gegeniber Verkehrs-

Trauf- bzw. Firsthohe). Bei energetischen Sanierungen im Bestand kann als weitere

A. Rechtsgrundlagen der Planung D. Textliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO E. Festsetzungen gemal} § 89 BauO NRW i. V. m. § 9(4) BauGB F. Sonstige Hinweise
- ortliche Bauvorschriften -
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) 1. Altlasten und Kampfmittel:
n Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786); 1. Gestaltung baulicher Anlagen im WA und MK insgesamt (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) Im Plangebiet sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt. Unabhingig davon
. 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO: . I
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | GemR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die A h h § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO . o o o _ besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte
" - " S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706); g:sr:;ossen (Ga:;[enbzabetri:;r; T;ikssslrlm:n)men nac r.4 und Nr. 5 Bau aus- 1.1 Dachforr; ur||3d Dka"'ChnEIgungt:) Die .mhden Tdellflagmen zu!ass;jlgen Dachformin t;JInd Dthr:jel— fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt
E r W e It e r u n Pa r k d e c k V 0 I k S b a n k Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert ’ ‘ IgDrannglg;teeLrUTol:)eT\:vpaeirrnZ;gcTﬁeernsii\I; a|asu§0nzr:rfolrnn:radgesl,nSatire]I:ali::rz]ﬁls;;sé I;)gielr:nltr:ergeer und der zusténdigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzu-
i . : : ) teilen, sof derartige Feststell bei der Durchfiih B Bnah , B d-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); 1.2 Kerngebiet (§ 7 BauNVO), in Teilflichen MK1 und MK2 mit Einschrdnkungen ordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und Nebengeb&uden SO0, SHISIn CETATIE® Tev s €1 NESh DR Ter P CATIMENe You Samarianmen, s e
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt o . - ’ ’ untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.
n ss t : r ' Z gk | 7:| o i. 2.6 bgv;(r)nlg (G.V NRW . 19.3) -9 ,» zule der zuldssigen Nutzungen und Nutzungsregelungen gemaf § 1 Absatze 5, 6 und 9 BauNVO: (= Nebendécher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig.
eandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03. . .S. ; ) . . D . .
8 . . ) MKL direkt entlang der Langen StraRe: . . Es besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten soll-
Gemeindeordnung Nordrheln-WestfaIerj (GO NRW) ".d' F. der Bekanntmachung ~vom - aire g cerLangen Strade: 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung: ten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie véllig ausgeschlossen
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 a) GemaR & 1(5) und (9) BauNVO sind unzulassig: a) Dachaufbauten und -einschnitte (Gauben, Zwerchgiebel, Loggien etc.) sind allgemein erst werden kénnen. Bei Funden von Kampfmitteln (verdichtige Gegenstande oder Bodenverfirbun-
(GV. NRW.S. 202). _ Vergniigungsstitten gemsR § 7(2) Nr. 2 BauNVO ab einer Dachneigung von 35° und steiler zuldssig. Sie sind nur in einer Geschossebene gen) ist die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriin-
4 ' ' zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig. den sofort einzustellen.
291 - Bordelle und dhnliche, auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.), ebenso Sex-Shops als b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein- 2. Bodendenkmale:
Unterart von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 7(2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO. schnitte (Loggien) dirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenldange Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Me-
B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemdB § 9 BauGB i.V.m. - Tankstellen gemaR § 7(2) Nr. 5 BauNVO. nlclhtluberschre(;ten. Diese wird gemﬁssetn\alls grg@:e Langs qir ﬁardpg ;\n dertI)Dachhaut,GEm; tallfunde, Bodenverfirbungen, Knochen etc.), ist gemiR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
BaullVo b) Sonstige Wohnungen gemaR & 7(2) Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses zuldssig fte)} én\;gfndvye; en) Z_uiamm/iggfreg on Orz tr ganf.':(» o ehali e”’(‘; th o oCa deckung sofort der Stadt oder der LWL-Archdologie fur Westfalen/AuBenstelle Bielefeld anzu-
' ' €l ¥Walmdac .ern ISt €in Abs ar?. von .mm es. ens Lo m em?u alten (bestimmung .es zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
152 c) GemaR§ 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 7(3) BauNVO nicht zulassig Ortgangs: Schn/t.t.kante der Dachflédche mit der Giebelwand, Bestimmung des Grats: Schnitt-
G, 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) (Tankstellen und Wohnungen, die nicht unter § 7(2) Nr. 5 bzw. Nr. 6 und 7 BauNVO fallen). kante der Dachfldchen). 3. Niederschlagswasser:
350 . . . . ; 5 . Mi ; Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
B D1.1 S - ; . c) Firstoberkante von Nebendachern: Mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst. ’
346 AII_geme.mes Wohngeblet (8 4. auNYO), _5|ehe textliche Festsetzung . MK2, im riickwartigen Bereich der Langen Strafe: Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine
< 349 WA (Die Teilbereiche unterscheiden sich in den Nutzungsmalen sowie den GemaR § 1(5) und (9) BauNVO sind l5ssie: Sockelhsh 0305 ird fohl Oberflichenabfli diir icht auf Nachbar-
drtlichen Bauvorschriften) a) Gema (5) und (9) Bau sind unzulassig: d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Dicher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder Ton- ockelhohe von 1,5-U,> m wird emptohien. Lberflachenabliusse durfen nicht aut Nachbar
- Vergniigungsstatten gemaR § 7(2) Nr. 2 BauNVO. ziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig grundstiicke abgeleitet werden.
? ” Kerngebiet (§ 7 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.2 dell d shnlich ; I d - b (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten
N ) MK (Die Teilbereiche unterscheiden sich in den NutzungsmaRen, den zuldssigen i Eor eer: un ?) .n I(t: g' Eu ;e*ue e(l;llar;) u;gen austgeLlS :cfte Eg;rlebe (Er(;s-CeS.'Eter, | Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig. 4. Brandschutz, Loschwassermenge:
P Nutzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften) €ep->hows, Frivat-Liubs, SWInger-Liubs, Lirnenunterkuntie u.a.), €benso Sex--nops ais Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuldssig (in Zwei- del der einschligi hnisch Ind ict fiir d biet ei
felsfallen friihzeitige Abstimmung mit der Stadt). : . . . N
347 ) entsprechende Mindest-Loschwassermenge flir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Das Merk-
. - Tankstellen gemaR § 7(2) Nr. 5 BauNVO. Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir glanzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe, blatt des Kreises Gutersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung" ist zu beachten.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) b) Sonstige Wohnungen gemaR § 7(2) Nr. 7 BauNVO sind zulassig. Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.
. . . . 5. Okologische Belange:
GRZ 1,0 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), als Héchstmal; hier z.B. 1,0 c) GemadR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind Tankstellen auch nicht als Ausnahme nach § 7(3) BauNVO Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen (siehe Anforderungen unter textliche g BE:
! zulissig. Festsetzung E.1.2e)) sind ausdriicklich zulissig. Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Was-
GFZ 3.0 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), als HochstmaR; hier z.8. 3,0 ser- und Energleems.pa.rung, Nutzung umweltvertragllcher En(.erglejcechnlken, naturnahe W“ohn-
1.3 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB) in den e) Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende umfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen
Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier Teilflichen WA1 und WA2: Zulissig sind gemaR Eintrag in der Plankarte maximal 2 Anforderungen: oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe.ﬂ Die extensive Begrinung von Flach-
I Vel ) < Hochstaah Wohnungen je Wohngebiude bzw. nur 1 Wohnung je Doppelhaushilfte. Als Ausnahme . Flachdicher von Hauptbaukarpern und Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer dachern - l?el statlther Elgnur?g - SOWI.e Fassadenbegrun.ungen werden empfohlen. Bei Grenz-
- 2 Vollgeschosse als Hochstza gem3R § 31(1) BauGB kann fiir Doppelhaushilften ggf. eine Einliegerwohnung zugelassen Netgung bis 5+ p p g 8 p garagen ist jedoch die nachbarliche Abstimmung erforderlich.
I - 3 Vollgeschosse als Hochstzahl werden. - Aufgestanderte Solaranlagen miissen auf allen Seiten einen Abstand zu den Ge-
.. . . . . bdaudeauBenkanten (AuBenkante aufgehendes Mauerwerk) von mindestens 1,5 m 6. Artenschutz:
:ohe baullﬁ?er_Ar:ﬂatge:r(§h16Fl-Vt-m-t§ 18 BDa;NVO) in Meter tiber 2 Mat der baulichen Nut (5 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) bei Hauptbaukérpern und von mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen einhalten. Gemal BNatSchG i. V. m. LNatSchG NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
ezugspunkt, siehe textiiche Festsetzung U.2: : als der baulicheén Rutzung r. 2 5aubb . V. m. Bau - Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 1,2 m iiberschreiten. statten verboten, in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische
- Maximal zuldssige Traufhohe in Meter bei geneigten Dachern gemifR . . . ) . L ) - Ausnahmeregelung zur Gesamthéhe gemiR § 31(1) BauGB; siehe Festsetzun sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von
THmax. 11,0 m . 3 _ g g g 7 g
Eintrag in der Plankarte; hier z.B. 11,0 m 2.1 theGbaullc?:.r.':nla.gel\r;l "; M?;er (§§ 16,18 Bk?EUNVOb)' D|e. r:amm;l ZUI.aSS'g_T_n TraElffé F|rs.t D.2.3.c) diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
. . . . . . . .. .. oder Lesamthonen in VIeter uber bezugspunkt ergeben sich aus dem jewetligen tintrag in Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen
FHmax. 17,5 m - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter bei geneigten Dachern gemaR der Plankarte im Plangebiet: - Geneigte Dachflachen (Steilddacher) ab einer Neigung von 5°: Griinden nicht zu anderer Zeit dfrchgefijhrt werden E@nnen g
333 Eintrag in der Plankarte; hier z. B. 17,5 m . . N . . . . . s - Anlagen missen die gleiche Neigung wie die entsprechende Dachfliche aufweisen; '
a) Maximal zuldssige Traufh6he bei geneigten Dachern: Die zuldssige Traufhdhe in Meter ; <nd h el Dachflich laufende An| d issi ’
WA?2 || . TR GHmax. 6,5 m | - Maximal zuldssige GesamthGhe bei Flachdachern gemaB Eintrag in der ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte und ist definiert als Schnittkante der au ges':an erte, nicht p:\ra;l €l zur Dachtiac ebver adu ende nhageg >IN u.nz; assig. Grundsitzlich ist - auch auRerhalb dieser Ausschlusszeitrdume - eine Begleitung von Rodungs-
GRZ 0,4 Plankarte, hier 6,5 m AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. BISe Qneffﬁgltz:szzirl;:nI:Ur?gigszlitf;e:;::tr;inizagr::n ;l:]n; clj)aavcor:aanusgveonnommeismns maBnahmen sowie von Riick- oder UmbaumaRnahmen an Gebduden etc. durch Fach-
' ’ ‘ ‘ leute/Biol forderlich, tenziell ti . B. alte Neb baude oder Gebaud
GFZ 0,8 L o . . b) Maximal zuldssige First- oder Gesamthohe: Die zuldssige First- oder Gesamthohe ergibt ni?t 2/ ;ﬁ:ngzleégrt?;rlec fu\:viﬁ?eio F(Tgéfrniéc:s:reltecr;e t()zetrof?‘er? seﬁnel?(jg:n:: su(:n eSrchStzasoi
THmax. 4,5 m 3. Bauweise; uberb.aubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebduden mit einem 1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Die Doppelhaushdlften eines Doppelhauses Fledefméusen und von Vogelbruten 'sind die Zeitréume.der Arbeiten festzule en'
;I;m%xo. 1062 m Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB) geneigten Dach die Oberkante First (Sattel-, Walm und Pultdach) oder bei Flachddchern der sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), 8 gen.
40°- 5 4 . N . . i ) ;
e B i 22 BauNVO): oberste Absc.hluss der aufgghenden AuBenwand bzw. bei zuriickgesetzten obersten Dachf.arbe und F“assadean]afcerlal (_Z‘ B..P.utz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren. Im Plangebiet sollten amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstianden oder
auweise (& auNVvo): Geschossen die Oberkante Attika des Dachaufbaus des obersten Geschosses. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden
Offenc B ) Einzel- und D i s & ptzug : entsprechenden Ausstiegshilfen vorgesehen werden.
- ene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
2.2 Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittlere Hohe (=Mittelwert) der 1.4 Abweichungen (§ 69 BauO NRW): Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand . . . . o .
Parkpalette . ) ) zwei héchsten Punkte auf der Oberkante Fahrbahn bzw. Oberkante Gehweg auf der Stralte (sieche eingemessene Gebiude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen Auf den Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag wird ausdriicklich verwiesen.
43230 Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 23 BauNVO): in Hohe der zwei Grundstiickseckpunkte. Es gelten die Grundstiickseckpunkte, die der Abweichungen (Uberschreitungen) beziiglich der Punkte E.1.1 — E.1.3 zugelassen werden, Beleuchtung im Sinne des Artenschutzes:
‘ = ini i erschlieRenden Strale zugewandt sind. Je nach StraRenausbau ist die Oberkante fertige it si iese i )
@ E d}Jrch“Baugrenzen und Bau/./.n/en ngrenzter Bereich _ g _ : ' _ g soweit sich diese im Rahmen des betroffenen Altbaus bewegen. Additive Storungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im AuRenbereich
MK2 nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche Fahrbahn oder die Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig ) N ) ) . ) o
. e o - . . auf das Notwendige zu beschrdanken. Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z.
erschlossenen Grundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen . i . .
GRZ 1,0 im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen . B. Abdimmen). Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener
301 THmax. - s. Baufenster WA1 Il Aa Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB): ' 2. Werbeanlagen im MK (§ 89(1) Nr. 1, 2 BauO NRW) Lampengehaduse, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthéhen etc.). Weiterhin
FHmax. - s. Baufenster ! - Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukérper mit ge- 2.3 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: ir di i i3 i 5rtli sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spektralbereich
GHmax. - s. Baufenster GRZ 0.4 +— _ f Dach & & P P & ) gelung ) Fur _d'e Werbeanlagen in den Teilflachen des Kerngebiets werden folgende drtliche Bauvor- zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden. Das
SD/WD 30°- 45° GFZ 0,8 nelgtem Lac . L . . . . schriften in den Bebauungsplan aufgenommen: Beleuchtungskonzept fir die 6ffentlichen Flachen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis
FD THmax. 6,8 m a) Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemessene Gebaude in der Giitersloh) abzusti sollten die Anford it Ktedngi P icht
FHmax. 10,5 m Katastergrundlage des Bebauungsplans) konnen Uberschreitungen der festgesetzten Hohen- 2.1 Anbringungsort an den Gebaduden: Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und bis zur ereo analsminen. Soften die Anoreernsen it marceangisen -osungen nie
° ° .. o . . . . - . : ‘ Fe o B abgedeckt werden konnen, kommen in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren
SD 40°- 50 4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) maBe zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Seitlich ist ein Ab- . ; . . . .
° ~ . . . . . . ) 3 ) ) Naturschutzbehérde ggf. auch ergdnzende Lésungen mit anderen technischen Ausfiihrungen,
PDmax. 25 des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden stand bis zur ersten Fassadendffnung des Gebaudes einzuhalten.

durch Abdimmen oder zeitweisem Abschalten etc. infrage.

~ flachen besonderer Zweckbestimmung Ausnahme auch bei einer Neueindeckung und Neuddmmung des Dachs eine Uberschreitung 2.2 GroRe und Linge der Werbeanlagen an den Gebiuden: Die Linge der Werbeanlagen darf,
N THmax. 8,5 m der bisherigen Trauf- und Firsthhe des Altbaus um bis zu 30 cm zugelassen werden. auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 50 % der jeweiligen Gebaudebreite nicht liber-
' FHmax. 12,0 m StraBenverkehrsflache, 6ffentlich o _ ) _ ) ) _ schreiten. Die maximale Hohe der Werbeanlagen betrigt 0,45 m.
GHmax. 6,5 m —_— ei einer ErschlieBung Uber einen privaten Stichweg kann ggf. nac stimmung der
. b) B Erschlie b ten Stich k f h Abst d
9% Hohenlage der Stichwege mit der Stadt auf diese Wegehohe Bezug genommen werden. 2.3 Ausleger (Kragtransparente und Kragschilder): Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbe-
. 5. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB) anla (Ausl ) diirfen hochstens 1,0 m (inkl. Befesti ) die Wandflach k
Amtsgericht . , . . ; ) gen (Ausleger) diirfen hochstens 1,0 m (inkl. Befestigung) vor die Wandflache auskragen
Halle (Westf.) c) Bei Flachdachern kann die zuldssige Gebdudehohe durch auf dem Flachdach angebrachte und in ihrer GréRe 1,0m? nicht tberschreiten. Sie sind nur im Erdgeschoss und bis zur

)

Private Griinflaiche, Zweckbestimmung Gliederungsgriin mit Wegever-
bindungen

Solaranlagen um maximal 1,0 m Uberschritten werden (zur Anlagenhéhe und Anordnung
siehe auch Festsetzung E.1.2.e).

»Erweiterung Parkdeck Volksbank” der Stadt Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld, 06.05.2019

Oberkante der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zuldssig. Sie dirfen nicht in
den StraRenraum ragen. Eine lichte Héhe von 2,5 m zur StraRenflache muss eingehalten sein.

THmax. 11,0 m 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche. Stelllitze. G d Neb | (§ 9(1) Nr. 2 und 2.4 Freistehende Werbeanlagen: Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbau-
FHma)(. 16,0 m /’ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaRRnahmen zum Schutz, : N e‘: Bau C?Bre: Vrun S§§u;25 131(: 2e3’B eNpVao;e;. ::fas;zn u(;9(1;aNen:8 ggEI;B) L. £un baren Grundstiicksflichen zulissig. Die maximale Héhe betrdgt 2,0 m iber der StraRe
Hmax/ 8,5 m zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. r.2oaubur . V. M. S au 2NChtelcer L a (Oberkante fertige StraRe, bei Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand).
FHmax. 16,0 20 BauGs 3.1 Einschrinkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) in
/ : o g ) g ) p. i P 2.5 Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen: Die Verwendung von grellen Farbtdnen,
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von den Tellflachgp des _WA und des MK_' D|e§e mussen allgemeln.auf den nicht aberbaubaren Leucht-, Reflex- und Signalfarben ist unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem
MK1 Il Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Grund.stfjc/fsf/ach.en 'm Zufahrtsbﬂeremh (.amen Absta.n(.i vc?n m!ndestens >0 m zur Begren- oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind unzulassig.
- zungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von
GRZ 1,0 : Festsetzung D.4.1 _ : _
GFZ 3,0 Lind dle.se.n zu wahre.!'\ (auch zu FuB-/Radwggen), der geméR § 9(1) Nr. __25 BauGB mit stand(?rt- 2.6 Unzuldssige Werbeanlagen: Werbeanlagen als Zweckentfremdung von Schaufenstern,
THmax. - s. Baufenster heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist. Fenstern und Tiiren als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen sind unzulissig.
FHmax. - s. Baufenster 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 . . ) ) ) . )
SD 40°- 55° BauGB) 3.2 S!chtfel.(.:ler (§9 (1) Nr. 10 BauGB): SlctheIder sind von Slchtbehlnqerl.mger? jeglicher Art in Hinweis auf § 10 Bauordnung NRW 2019:
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m iber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Hiernach sind in allgemeinen Wohngebieten (WA) nur Werbeanlagen an der Stitte der Leistung Der Bebauungsplan Nr. 77 »Erweiterung Parkdeck Volksbank® tberplant teilweise “den
GFL(ALV) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und Ver- Nr. 10 BauGB). sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevélkerung (iber kirchliche, Be.bauungsplan Nr. 10.1 und die 1. Anderung des Bek.>au.l.mg:<>plans .Nr. 1(_J~1 (U.rsprungsplane).
oooOon sorgungstrager inklusive der Stadt Halle (Westf.) und Notfahrzeuge, siehe kulturelle, politische, sportliche und dhnliche Veranstaltungen zuléssig. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 77 werden dle"fur diese Teilbereiche bisher geltenden
i o e e textliche Festsetzung D.5.1 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 10.1 und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.1
4. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur insgesamt liberlagert.
GL(A,V) Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und Versorgungstrager Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (3 9(1) Nr. 20 BauGB) 3. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften im WA und MK (§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW) Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung der Ursprungsplane bewirken, d. h.
bl inklusive der Stadt Halle (Westf.) und Notfahrzeuge, siehe textliche in di i i i i
bonnn0- ( ) & 4.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich entlang offentlicher StraRenverkehrsflichen sind nur sofern der Bebauungsplan Nr. 77 in diesem T.e'lbere'cb unwirksam werden sollte, tritt das
Festsetzung D.5.2 o ; ) frithere Recht nicht auBer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB): als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehodlzen oder als Naturstein-/ )
. - . ) . - Trockenmauer zuldssig. Innerhalb dieser sowie riickwértig zur Gartenseite sind Kombina- Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10.1 und der 1. Anderung des
K. h I t VHS Ravensberg o o Entwicklungsziel: Strukturreicher Geholzstreifen zur Einbindung der Parkpalette und Ab- tionen mit Drahtgeflecht, Stabgitterziunen sowie Holz méglich, Die Heckenanpflanzungen Bebauungsplans Nr. 10.1 auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 77 bleiben
Irc p alz 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und schirmung gegeniiber der angrenzenden Wohnnutzung als Gliederungs- ; i 05 ’ s fuR sffentlichen Verkeh 'f|" hen ab DI unberiihrt und sind nicht Gegenstand dieser Planaufstellune. Sie gelten weiterhin fort
izen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) . . missen mindestens 0,5 m (Stammful) von &ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein. Die g g.Sie g .
sonstigen griin mit Wegeverbindung R . . . .
AuRenkanten der Mauern missen mindestens 0,2 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach MaBnahmen: ei.nhalte!'\. } o } _ o o o
Lirmpegelbereichen, siehe textliche Festsetzung D.6 - Dauerhafte Erhaltung, fachgerechte Pflege und Entwicklung des vorhandenen Gehdlz- Die maximale Hohe der Einfriedungen der Vorgdrten (einschlieBlich der seitlichen Einfriedung
bestandes. Abgdngige Baume sind durch Neupflanzung lebensraumtypischer Baumarten der Vorgarten) betragt 0,8 m Uber der jeweils angrenzenden StraBenoberkante, je nach
zu ersetzen. Strallenausbau Oberkante Gehweg bzw. Oberkante Stralenflache. (Zur Definition fir
i 9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen - Zul3ssig ist ein FuBweg im Bereich des festgesetzten Geh- und Leitungsrechts. Vorgdrten siehe Punkt E.4. Diese Vorschrift gilt nicht fir Wohngdirten.)
o Biirgerzentrum . . . . . . Vorschldge fiir Heckengehélze: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
St.-Johannls-Klrche Remise Sichtfelder (§9 (1) Nr.10 BauGB): Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen 4.2 Pf.lanzge.bot in Vorg“arten (8 9(.1) Nr. 25a BalfGB? in den WA Teilflichen: Die Vorgdrten WeiRdorn (Crataegus monogyna) oder Feldahorn (Acer campestre)
v\_l—/7 jeglicher Art in einer Hoéhe zwischen 0,8 m und 2,5 m iber Fahrbahn- (siehe Hinweis Vorgdrten E.4) sind je Grundstiick in den Teilflichen des WA1 und WA2 zu Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wird
oberkante stindig freizuhalten (§ 23 (5) BauNVO). mindestens 50 % als Vegetationsflichen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Y g g g g
Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich empfohlen.
Flichen fur Stellplitze und Parkpaletten gemiR § 9 (1) Nr. 4 BauGB vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Wasserbausteine) sind . . . . . . . _
. . : . " o 3.2 Standplatze fiir Abfallbehalter im gesamten Plangebiet: Standpldtze fiir Abfallbehalter sind
% (Stellplatz-/Nebenanlagen an anderer Stelle im MK sind hierdurch nicht bis zu einem Dritte] der Vegetationsflachen zulassie. mit ::candort erechten Laub ehgblzen einzu rgijnen Komtr))inationen mit begriinten
2 *\ ausgeschlossen, Zulissigkeit ist im Einzelfall nach BauNVO und BauO zu In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen N g. s & & ’ &
& e . prifen): Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Rankgeriisten sind zuldssig.
| | . . Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
St - Flachen fir Stellplatzanlagen .
b ] P 8 } ) ) Das Pflanzgebot gilt nicht fiir befestigte und versiegelte Flachen wie z. B. Zuwegungen, L . . . STADT HALLE (WESTF')'
ro=-—- y - Parkpalette: Umgr?nzun.g von Flachen fur P.arkpaletten al.J-Berh?Ib Gber- Hauseingiinge, Stellplitze oder Miillabstellplitze. Diese sind innerhalb der Vorgirten je 4. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften
245 | Parkpalette | baubarer“Grundstucksflachen, durch die die Baugrundstiicke Uberbaut Grundstiick bis zu maximal 50 % zulissig. . o . . ) . o . . BEBAUUNGSPLAN NR. 77
L ———— - werden dirfen Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit der
«'@ Stadt Halle (Westf.) empfohlen. Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach
S +././o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten und NutzungsmaRe 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) .der BauO NRW. Zuwidejrhandlungen gegen 6rt|icf.1-e Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten ,,Erweiterung Parkdeck Volksbank”
i. S. der BulRgeldvorschriften der BauO NRW und konnen entsprechend geahndet werden.
Mafstab 1: 500 eeeeeee | A terschiedlicher Nut Re und Gestalt b
S grenzung unterschiedlicher Nutzungsmaise und Gestaltungsvorgaben 5.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (A, V): Die Flachen sind in gesamter Breite mit einem Geh-, o ) ) _
” - Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der Notfahrzeuge, Definition Vorgarten (VG): Nicht Uberbaubarer bzw. nicht
0] 5 10 25 @ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) Ver- und Entsorgungstrdger sowie der Stadt Halle (Westf.), deren Leitungen fiir die ut?.erbauter Grundstuckfstrelfen ZW’fChen_ Geba.gdeauféen-
ErschlieRung notwendig sind, zu belasten. wanden und Verkehrsflaichen = halboffentlicher Ubergangs-
bereich entlang straBenseitiger vorderer Baugrenzen mit einem
=3 MaRangaben in Meter, 2.8. 3,0 m 5.2 Geh- und Leitungsrecht (A, V): Die Flichen sind in gesamter Breite mit einem Geh- und Absta.r.1d der. Baugrenzen und"Gebéude.von in der“RegeI 3-5mzu
Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der Notfahrzeuge, Ver- und I den .:)ffen'lc.l.lchen \/Serk(.efhrsfkl)échen.GHle(rjzu“ gkeh;)renhsuch der
. . Entsorgungstriger sowie der Stadt Halle (Westf.), deren Leitungen fiir die ErschlieRung Pata e gl Jewells verlangerte Streifen bis zur Grundstucks-/Nachbargrenze
10. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB) notwendig sind, zu belasten. SMG VO (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eck- ~y
g i grundstiicks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). I .Qg
E|aChf-01m (?ler Hauptbaukorper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemafR 5.3 Ausnahmeregelung: Fiir die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gilt: Eine WG WG G.érten/FIéchen mit StderschlieBung fallen ausdriicklich nicht I
aneintrag: raumliche Verlagerung ist ausnahmsweise zulissig, sofern eine Mindestbreite von 3,5 m hierunter. i
eingehalten wird. Eine friihzeitige Abstimmung mit den Nachbarn und mit der Stadt Halle ier: Prinzipski i i
SD 40°- 55°( - Satteldach (SD), mit z. B. 40° bis 55° Dachneigung (einschl. Kriippelwalm) & . & & Hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG) \ I
(Westf.) wird empfohlen. \/
WD 30°- 45°| - Walmdach (WD), mit z. B. 30° bis 45° Dachneigung
o i . o .
PDmax. 25 Pultdach (PD), mit max. 25 Dachneigung 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
FD - Flachdach (FD), mit einer Neigung bis 5°
6.1 Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen:
11. Nachrichtliche Ub h (5 9(6) BauGB) a) Innerhalb der in der Plankarte eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Ver-
. Nachrichtliche Ubernahmen au - R . . - . .
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1), Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage kehri:arm bdel Ezlihtuﬂg’l NutZLIi;\gsan:eru;g (?der béu(l;cher .Andser;]m”g v:n Raurgne?], die
gemaR § 2(1) BauGB 4(1) BauGB gemiR § 3(2) BauGB geméaR § 10(1) BauGB geméaR 8 10(3) BauGB Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt in Zone Ill B des Wasserschutz- Zum cauernden Autentnalt von Menschen bestimm sinc, passive schallschutzmabnanmen
bi et d ) h bi g 01 | erforderlich (Luftschallddmmung von AuBenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrun-
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nach ortslblicher o6ffentlicher Be- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage  entspricht  den gebiets ,Ha E_E , die Schutzgebietsverordnung vom 30.06.2016 (s. ABI. Reg. gen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R'w.res der AuBenbauteile gemaR DIN
ist gemall 8§ 2(1) BauGB vom Rat der kanntmachung am .................... mit Begriindung und den wesentlichen der Stadt Halle (Westf.) gemaf Satzung gemal 8§ 10(1) BauGB ist am Anforderungen des 8 1 der PlanZV vom Dt. S. 169 ff.) ist zu beachten 4109 (Tab. 7, Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag
Stadt Halle (Westf.) am ................. wurde die frihzeitige Information bereits vorliegenden umweltbezogenen § 10(1) BauGB am .........cccennenee mit | | . ortsliblich gemafR § 10(3) 18.12.1990. Stand der Planunterlage im GmbH, Berlin; einsehbar Uber die Stadtverwaltung Halle (Westf.), Fachbereich 3) wie folgt
beschlossen worden. und Beteiligung der Offentlichkeit Stellungnahmen zur &ffentlichen Aus- seinen planungs- und bauordnungs- BauGB mit Hinweis darauf beplanten Bereich: vorzunehmen:
Dieser Beschluss ist am ................. gemalR 8§ 3(1) BauGB durchgefihrt legung bestimmt mit Beschlussfassung rechtlichen Festsetzungen als Sat- bekanntgemacht worden, dass der || ...cococivnnnnns (bzgl. Bebauung)
ortsliblich bekanntgemacht worden. durch: .o vom ..............durch ... zung beschlossen. Bebauungsplan mit Begrindung und gem. || ....ccocevennee. (bzgl. Flurstiicksnachweis) Lirmpegelbereich/ erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir
Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekannt- § 10(4) BauGB mit einer zusammenfas- Die Festlegung der stadtebaulichen maRgeblicher AuRenlirmpegel — - — — —
liche und i 1 h harak & Pegel [ Aufenthalt Woh B
Die Behdrden und sonstigen Trager machung am ................ hat der Plan- senden Erkldrung wé&hrend der Dienst- Planung ist - i.V. mit dem digitalen C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter utenthalisraume in Wohnungen u.a. uroraume u.d. . .
offentlicher Belange wurden mit Entwurf mit Begriindung und den nach stunden in der Verwaltung zu jedermanns Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) lll /6165 dB (A) 35d8 30d8 Gemarkung Halle, Flur 2 tiw. Ubersichtskarte, MaRBstab 1:5.000
Halle (Westf.), den ... Schreiben vom .................. gemaR Einschatzung der Stadt wesentlichen, Halle (Westf.), den ....................... Einsichtnahme bereitgehalten wird. als Bestandteil dieses Bebauungsplans - IV/66-70dB (A) 40dB 35dB 0 25 50 m
i Auft des Rates der Stadt 8 4(1) BauGB beteiligt. bereits vorliegenden umweltbezogenen AUt des R der Stad Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der geometrisch eindeutig. V/71-75dB (A) 45d8 40dB [ l l c
Im Auttrage des hates der ota Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB Im Auttrage des Rates der Stadt Beb lan in Kraft getreten. i
vom 9 d bis 2 ehalilingspian in Rratt getreten Vorhandene Bebauung mit Hausnummer b) Wohn- und Schlafrdume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgeddmmten Liftungseinrich- MaRstab Plankarte: 1:500 Planformat: 117 cm x 87 cm Nord
................................................... e o tungen auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliftung dieser Rdume vom straen- - - - -
Offent“Ch aus ele en. L e e ” ’ . c o - .
Birgermeisterin Halle (Westf.), den ................cc. 909 Burgermeisterin Halle (Westf.), den Bielefeld. den ) ) abgewandten, [armabgeschirmten Bereich her méglich ist. Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung: November 2019
Halle (Westf.) d e r QETL crerennnennanes . ] Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern Stadtplanung und Kommunalberatung
alle (Westf.), den ........coceunenee. @ c) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstdandigen Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB )
............................................................................................................................................................................................................ ) nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick :ezetl)cl'.\:ett: ] /P;
o - et y o P B SRR I ISR AR earbeitet: Lo /Ti
Ratsmitglied Blirgermeisterin Birgermeisterin Ratsmitglied Blrgermeisterin Vermessungsbiro Gunnar Méller Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 77 Tel. 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29




