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1. Einfihrung

Ziel der Stadt Halle (Westf.) ist die Entwicklung eines neuen Baugebietes im Ortsteil Horste.
Nachdem die in den letzten Jahren entwickelten Baugebiete ,Horster Strale” (B-Plan Nr. 45
inklusive seiner rechtskraftigen Anderungen) und das westlich angrenzende Baugebiet ,Siedlung
Horste” (B-Plan Nr. 57) mittlerweile Gberwiegend bebaut sind, soll mit Blick auf den kurz- bis
mittelfristigen Bedarf ein neues Wohngebiet entwickelt werden.

Um diesen absehbaren Bedarf an zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden, soll
neben dem Schwerpunkt der Nachverdichtung und Innenentwicklung innerhalb des Siedlungs-
raums mit Mobilisierung innerdrtlicher Reserveflachen erganzend am norddstlichen Ortsrand im
Ortsteil Horste das Baugebiet ,Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” entwickelt werden. Somit ist die
vorliegende Bauleitplanung Teil der gemeindlichen Doppelstrategie fir die zukiinftige Entwick-
lung. In dieser sollen einerseits moglichst umfassend Innenentwicklungspotentiale mobilisiert und
andererseits wie im vorliegenden Fall als Erganzung und Abrundung des Angebots, bedarfsgerecht
und stufenweise neue Baugebiete in geeigneter Lage entwickelt werden.

Diese attraktive Ortsrandlage zwischen heutiger Bebauung im Siden und Westen, der offenen
landwirtschaftlich genutzten Flache im Norden und Osten sowie der Nahe zum Tatenhauser Wald
kann nach Vorabstimmung mit der Bezirksregierung Detmold in den nachsten Jahren fiir die Sied-
lungsentwicklung in Horste genutzt werden. Derzeit wird die Freiflache i. W. als Acker- oder Griin-
landflache genutzt. Der bis heute unbebaute Bereich soll fiir eine zukiinftige Bebauung vorberei-
tet und langfristig als Wohnbauflache entwickelt werden.

Der vorliegende Geltungsbereich grenzt somit unmittelbar an den Siedlungsbereich von
Horste an. Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan Nr. 78 im Verfahren nach
§ 13b — Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das sog. beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB — aufgestellt werden. Nach summarischer Prifung erfillt das Plan-
gebiet die Voraussetzungen des § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB. Die gemaR § 19(2)
BauNVO versiegelbare Flache liegt unter der mafigeblichen Grenze von einem Hektar. An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele/Schutzzwecke von Natu-
ra 2000-Gebieten liegen gemal aktuellem Stand voraussichtlich nicht vor. Diesbezliglich
wird auf Kapitel 5 und die erganzende FFH-Vertraglichkeitsprifung hinsichtlich der Nadhe
zum FFH-Gebiet ,, Tatenhauser Wald bei Halle“ verwiesen. In Kombination mit den Zielen
und geplanten griinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet geht die Stadt Halle
(Westf.) aktuell davon aus, dass eine Vertraglichkeit der vorliegenden Planung hinsichtlich
des FFH-Gebiets gegeben ist. Zudem bestehen aufgrund der im Plangebiet zulassigen
sowie im Umfeld vorhandenen Nutzungen (i. W. Allgemeine Wohngebiete) keine
Hinweise darauf, dass bei der vorliegenden Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach §50 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Im weiteren Planverfahren ist
nochmals abschlieRend zu prifen, ob das Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt
werden kann oder ob das Regelverfahren gemaRR BauGB, inklusive Erstellung eines
Umweltberichts, geboten ist.
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Im Ergebnis ist ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB gegeben, um die Flache und
ihre ErschlieBung gemaR den kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 78 , Erweiterung Fuchsweg/Igelweg erfolgt die 16. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP), um die bisher dargestellte Fldche fiir die Landwirtschaft nunmehr
als Wohnbaufldche darzustellen (s. Vorlage DS-Nr. 00823/2017).
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3.1

Lage und Gr6Re des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 78 , Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” umfasst ein heute un-
beplantes und unbebautes Gebiet im nordostlichen Bereich des Ortsteils Hérste mit einer GréRe
von etwa 2,6 ha. Die Flache wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch das LSG- Bache des Ostmiinsterlandes,
= im Osten durch die Stralle Hasenweg,
= im Siiden durch die angrenzende Bebauung im Bereich des Igel- und Fuchswegs sowie

= im Westen durch die angrenzende Bebauung im Bereich der RierkstraRe.

Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst eine rund 2,6 ha groRRe sowie weitestgehend unbebaute Acker- und unter-
geordnet Grinlandflache. Lediglich das norddstliche Grundstiick Rierkstralle 26 (Flurstiick 607) ist
bereits bebaut. Die sidlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Geb&ude sind Neu-
bauten aus der jlingeren Zeit. Entstanden ist direkt angrenzend eine kleinteilige Struktur mit
mehrheitlich Einfamilien- und vereinzelt Doppelhausern. Die GrundstiicksgroRen betragen ca. 500
— 1000 m?. Diese sind gemessen an heute Ublichen WohngrundstiicksgroBen im landlichen Be-
reich durchschnittlich groR. Die Innenbereiche dieser Grundstlicke werden u. a. als erweiterte
Gartenbereiche freigehalten und genutzt. Kleinere Mehrfamilienhduser finden sich im weiteren
Umfeld.

Die HaupterschlieBung des Plangebiets ist durch den Igel- und Fuchsweg vorgepragt. Die An-
schlusspunkte wurden im Bebauungsplan Nr. 45 und seiner rechtskréftigen Anderungen plane-
risch gesichert. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Trampelpfad. Am 6stlichen
Rand verlauft der Hasenweg. Die schmale StraRe erschlieft nur untergeordnet bestehende Bau-
grundstiicke und die nordlich des Plangebiets bestehenden Siedlungssplitter. Dabei handelt es
sich primdr um Hofstellen. Ostlich und siidlich in ndherer Umgebung verliduft zudem die Hérster
StraRe. Sie sichert den Anschluss an das Giberortliche Verkehrsnetz.

Die pragende Dachform in der Umgebung ist das Satteldach. Vereinzelt finden sich als Unter-
variante auch Kriippelwalmdacher. Die Dacheindeckungen reichen farblich von roten und dunkel-
braunen bis hin zu anthrazitfarbenen sowie schwarzen Farbtdnen. Die umliegenden Gebaude
weisen Uberwiegend eine 1%-geschossige Bauweise (stadtebaulicher Begriff) mit steilem Sattel-
dach auf. Im Nordwesten des Plangebiets sind aber auch mehrere Gebdude mit zwei Vollge-
schossen und einen flach geneigten Satteldach verortet.

Das Gebiet besticht besonders durch die Lage angrenzend an die im 6stlichen Umfeld liegenden
groRrdaumigen Freiraum- und Landschaftsbereiche des Tatenhauser Walds bei Halle und der 6st-
lich wie nordlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiete Halle-Steinhagen (LSG-3915-0004) und
Bache des Ostminsterlandes (LSG-3915-0005). Entlang der nérdlichen und 6stlichen Gebietsgren-
ze verlaufen bestehende Grabenstrukturen. Sie dienen der Entwdasserung des Plangebiets und der
angrenzenden Freiflachen. Der nordliche Graben verlduft Richtung Westen und miindet in den
bestehenden Loddenbach, der nordwestlich am Plangebiet vorbeiflieSt. Aufgrund der heute kaum
bestehenden Belastung durch Verkehr besteht flir die Anwohner und sonstigen Nutzer im
Plangebiet eine niedrige Belastung durch Larm und andere Emissionen des StraBenverkehrs.
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3.2

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber den heutigen Nutzungs- und Gebdudebestand im
Umfeld:

Abb.: Ausschnitt Bestandskarte B-Plan Nr. 78 (Stand Oktober 2018), siehe Anlage A.1 (ohne MaRstab — genordet)

Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungsplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist der
Ortsteil Horste als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und nicht als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Die nordlich und 6stlich angrenzenden sowie in der Nahe befind-
lichen Griin- und Freifladchen sind als Bereiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierten Erholung sowie zum Schutz der Natur im Regionalplan aufgenommen worden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als gesamtstadtischer vorbereitender Bauleitplan stellt die sich
aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Nutzung in Grundziigen dar.
Im wirksamen FNP der Stadt Halle (Westf.) ist lediglich der stdliche Teil des Plangebiets als Wohn-
baufldche und der iberwiegende Teil des Plangebiets als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Eine FNP-Anderung ist somit zur Umsetzung der Planungsziele erforderlich. Diesbeziiglich wird die
16. FNP-Anderung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 erarbeitet und an dessen
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planerischen Zielsetzungen angepasst. Auf den Ratsbeschluss der Stadt vom 14.02.2018 (DS-Nr.
00823/2017) wird verwiesen.

Die landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bezliglich der parallel zum
vorliegenden Bebauungsplanverfahren laufenden 16. Anderung des FNP wurde mit Schreiben der
Bezirksregierung Detmold vom 06.04.2018 positiv beschieden. Die Bezirksregierung weist in ihrem
Schreiben darauf hin, dass nérdlich an den FNP-Anderungsbereich ein namensloses Gewésser an-
grenzt. Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 31(4) Landeswassergesetz NRW sind im dort
angrenzenden Gewasserrandstreifen bauliche und sonstige Anlagen verboten. In der Planung ist
ein entsprechender Gewasserrandstreifen zu bericksichtigen.

Somit bestehen grundsétzlich keine landesplanerischen Bedenken gegen die Planung. Der Bebau-
ungsplan wird im Ergebnis aus dem FNP entwickelt (Entwicklungsgebot gemal} §8(2) BauGB).

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemafR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu
prifen und in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet ist bis zum heutigen Stand eine liberwiegend landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache und weist mit Ausnahme des norddstlichen Grundstiicks RierkstraRe 26 (Flurstiick 607)
keine Bebauungen oder Versiegelungen auf. Die Flache liegt im AufRenbereich am Rande des Orts-
teils Horste. Fir das Plangebiet und das nahere Umfeld sind zu den einschlagigen naturschutz-
fachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Halle-Steinhagen”. Im
Landschaftsplan ist fiir das Plangebiet ein Entwicklungsziel dargestellt (1.2.2 Strukturarme
siedlungsnahe Agrarbereiche), welches bei allen behordlichen Entscheidungen, Planungen
und MaRRnahmen zu berlicksichtigen ist. So soll u. a. die Umsetzung von MaRnahmen
vornehmlich im Rahmen der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
erfolgen.

= GemiR Biotopkataster NRW? befindet sich der nordwestliche Bereich des Plangebiets
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Bache des Ostmiinsterlandes” (LSG-3915-
0005).

= GemiR Biotopkataster NRW? finden sich im Plangebiet keine Naturdenkmale oder Natur-
schutzgebiete. Auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen und schutz-
wirdige Biotope gemall Biotopkataster NRW bestehen im Plangebiet nicht. Ferner liegt
der Bereich nicht innerhalb eines Naturparks.

= Im Plangebiet befinden sich auch keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder europdische Vogelschutzgebiete.

= S{idostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald bei Halle”
(DE-3915-303). Schutzziele fiir die Flachen sind u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung
eines reich strukturierten Tiefland-Buchen- und Eichenwaldkomplexes sowie der Erlen-
Auenwailder durch naturnahe Waldbewirtschaftung. Die weitgehend unzerschnittenen

2 Online-Kartendienst des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
3 Online-Kartendienst des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW.
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3.5

Laubmischwalder stellen aufgrund ihrer FlachengroRe und ihres Alters ein bedeutendes
Quartier fiir geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten dar. Das FFH-Gebiet , Tatenhauser
Wald“ befindet sich in einem Abstand von knapp 90 m slidostlich des Plangebiets.

= S{idostlich des Plangebiets wird die Flache zusatzlich durch Ausweisung als Natur-
schutzgebiet (NSG) geschiitzt. Konkret liegt im Abstand von ca. 90 m das NSG , Taten-
hauser Wald” (GT-036).

= Der Bereich um den Loddenbach, nordlich angrenzend an das Plangebiet wird durch die
Darstellung als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Biche des Ostminsterlandes” (LSG-3915-
0005) im Landschaftsplan geschitzt. Im ndheren Umfeld ca. 70 m 6stlich des Plangebietes
befindet sich das , LSG Halle-Steinhagen” (LSG-3915-0004) sowie ca. 140 m sidlich im Be-
reich des Ruthebach wiederum das LSG ,,Bdche des Ostmiinsterlandes”.

= Der nordliche Loddenbach und sidliche Ruthebach werden im Biotopkataster NRW als
geschiitzte Biotope gefiihrt.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets selbst ist wegen der landwirtschaftlichen Nutzung nicht
gegeben. Zusatzlich bietet der gesamte umgebende Landschaftsraum auf Grund der strukturrei-
chen landschaftlichen Ausstattung (ausgedehnte Waldgebiete, Bachlauf, Teiche etc.) einen hohen
Naherholungswert flir FuRganger und Radfahrer. Durch die Planung wird eine Beschrankung der
Erholungsfunktion der umgebenden Landschaft nicht gesehen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu
diesen Erholungs- und Freiraumbereichen u. a. des Tatenhauser Walds verfiigen die Wohnbau-
flachen Uber eine hohe Lagegunst.

Gewadsser

Grof¥fliachige Oberflichengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Entlang der nordlichen
und 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufen unbenannte Grabenstrukturen. Sie dienen primar der
Entwdsserung der angrenzenden Griinland-, Acker- und StraBenflachen. Die beiden Graben
fihren mehrheitlich kein Wasser. Im westlichen Randbereich verldauft der Loddenbach. Dieser
flieRt in einem kurzen Abschnitt durch das Plangebiet.

Die uberplanten Flachen liegen weder innerhalb eines Trinkwasserschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiets, noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets
bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird hier nach gegenwartigem
Stand vor dem Hintergrund der Planung allgemein als durchschnittlich beurteilt.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW* liegt der iberwiegende Teil im Bereich von schwarzgrauem und grau-
braunem Plaggenesch (E81). Der nordliche und nordéstliche Randbereich liegt tlw. im Bereich von
Gley-Podsol (gP8).

Beim Plaggenesch handelt sich um einen tief reichenden humosen Fein- bis Mittelsandboden, der
durch kinstlichen Bodenauftrag entstanden ist und Gber Jahrhunderte anthropogen als Acker-
boden genutzt wird. Er zeichnet sich durch eine mittlere Ertragsfahigkeit aus, er ist jederzeit bear-
beitbar und besitzt eine mittlere Sorptionsfahigkeit. Weitere Kennzeichen sind eine mittlere nutz-
bare Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Da Plaggeneschbdden aufgrund ihrer
Dokumentar- und Archivfunktion eine besondere kulturhistorische Bedeutung aufweisen, treffen

4 Geologisches Landesamt: Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad Iburg, Krefeld 1983.
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3.6

3.7

die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen® auf diese
Boden zu.

Der Gley-Podsol (gP8) ist ein tiefreichend humoser sandiger Boden, welcher sich durch eine
geringe Sorptionsfahigkeit und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurchladssigkeit auszeichnet. Der
Grundwasserstand liegt meist bei 8—15 dm unter Flur. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen treffen auf diese beiden Béden nicht zu.

Der Boden im Plangebiet ist nur geringfligig im nordwestlichen Teil durch die Versiegelung von
Gebaudeflachen Uberformt. Er kann heute somit seine (schitzenswerten) natirlichen Boden-
funktionen fast uneingeschrankt wahrnehmen. Der Bau von Gebduden und StraRen bedeutet
i. d. R. eine Versiegelung und fihrt damit lokal zum vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als
Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen und als Filterkérper bei der Grundwasser-
neubildung. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige MaR zu beschranken.

Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 78 sind gemaR aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1) Landesboden-
schutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Stadt und der zustandigen Behoérde
(hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gutersloh) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden oder in der Untergrund getroffen werden.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgéanger. Tiefbauarbeiten sollten
jedoch mit Vorsicht ausgefiihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden konnen.
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewd6hnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

Entsprechende Hinweise auf das Vorgehen beim Fund moglicher Altlasten, altlastenverdachtiger
Flachen bzw. moglicher Kampfmittel werden auf der Plankarte zum Bebauungsplan gefihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- oder Bodendenkmale sind weder im Plangebiet noch in seinem unmittelbaren Umfeld be-
kannt. Dies gilt auch fir Baudenkmale.

Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden. Werden bei Erdarbeiten kultur-
oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen,
Knochen etc.) ist gemal Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG). Ein entsprechender Hinweis wird auf der
Plankarte des Bebauungsplans gefihrt.

5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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4.

4.1

Planungsziele und Plankonzept

Planungsziele und Vorgehensweise

Die Stadt Halle (Westf.) verfolgt mit der Entwicklung der Bauflichen nérdlich des Fuchs- und
Igelweges das Ziel, der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nach Wohnbaugrundstiicken
gerecht zu werden. Die Bebauung soll die Siedlungsstruktur von Horste sinnvoll erganzen und sich
in die typische rdaumliche Struktur der Umgebung einfligen. Benotigt werden fiir den Bedarf der
unterschiedlichen Nachfragegruppen Bauflachen, die Ein- und Zweifamilienhduser sowie je nach
Bedarf auch kleinere Mehrfamilienhauser fiir verdichtete bzw. kombinierte Wohnformen auch im
Rahmen des preisgiinstigen Wohnungsbaus ermdéglichen. Griinde fiir den Wohnflachenbedarf
sind insbesondere die wirtschaftliche Attraktivitat des Kreises Giitersloh und der Region OWL, die
Randlage zum Oberzentrum Bielefeld und die sehr gute verkehrliche ErschlieBung von Hoérste im
Zuge des Lickenschlusses der A 33. Ergdanzende Faktoren sind sinkende HaushaltsgroBen bei
gleichzeitig steigendem Flachenbedarf je Einwohner.

Die im Rahmen des Fachbeitrags ,,Wohnen in Halle” im Juni 2017 durchgefiihrte Abschatzung der
Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfe in Halle® zeigt, dass die Wohnungsnachfrage und Woh-
nungsbauflachennachfrage die nachsten Jahre hoch bleiben wird. Aufgrund des derzeitig spirba-
ren Nachfragedrucks am Haller Wohnungsmarkt und der zu erwartenden hohen Wachstums-
dynamik in Bielefeld und Giitersloh mit den bereits identifizierten Uberschwappeffekten in das
Umland wird ein stetiger Wohnraumbedarf in den nachsten Jahren prognostiziert. Somit werden
die bestehenden Flachenreserven trotz der von der Stadt Halle (Westf.) angestrebten Beriicksich-
tigung der Wiedernutzungspotenziale und Nachverdichtung nicht ausreichen, um die zu erwar-
tenden Wohnraumbedarfe zu decken. Diesbezliglich ist die Erweiterung des Ortsteils HOrste auf-
grund der Potenzialflache des Plangebietes anzustreben.

Die Stadt Halle (Westf.) verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Erweiterung
Fuchsweg/Igelweg” das grundlegende Ziel, der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stiicken und Wohnraum fiir unterschiedliche Nutzergruppen gerecht zu werden. Ubergeordnete
Planungsziele sind die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets gemal § 4 BauNVO ein-
schlieRlich ErschlieBungs- und Griinflichen unter angemessener Beachtung der angrenzenden
bestehenden Nutzungen. Ergdnzend sollen die untergeordnet bestehenden Nutzungen und bau-
lichen Strukturen im Nordwesten planungsrechtlich gesichert werden.

Die Stadt Halle (Westf.) méchte damit v. a. Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Horste bereitstellen,
um den Wohnraumbedarf fiir eine breite Nachfragegruppe in den nachsten Jahren befriedigen zu
kénnen. Zwischen offenem Landschaftsraum im Norden und Osten und der bestehenden Sied-
lung im Stiden und Westen eréffnet das Plangebiet attraktive Wohnbauflachenpotentiale.

Die kiinftige Bebauung soll in der Umgebung vorhandene bauliche Strukturen aufgreifen, indem
sie den Charakter hinsichtlich baulicher Dichte, Gebdudehdéhe und Gebaudestellung aufnimmt.
Gleichzeitig werden Gestaltungsvorgaben getroffen, damit sich im Bereich des Plangebiets ein
hochwertiger, ablesbarer Quartierscharakter entwickeln kann. Folgende Ziele stehen im Vorder-
grund:

= Starkung der Wohnfunktion im Ortsteil Horste.

= Entwicklung eines Wohnquartiers zur Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnbau-
grundstuicken fir Ein-/Zweifamilienhduser, optional aber auch fir Wohnungen in dichte-
ren Bauformen (z. B. kleinere Mehrfamilienhauser).

6 Fachbeitrag Wohnbedarfe in Halle Juni 2017— Schulten Stadt- und Raumentwicklung.
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= Gliederung des Plangebiets in Nachbarschaften — abgestimmt auf das stadtebauliche Um-
feld und auf die Zielgruppen.

= Die Neubauten sollen sich in Kubatur (insbesondere Hohe und Tiefe), Formensprache etc.
in den umgebenden Bestand einfligen. Realisierung von Gebduden in 1%- bis 2%-geschos-
siger Bauweise (stddtebaulicher Begriff).

= Entwicklung qualitdtsvoller Siedlungsrander.

= lage und Zuschnitt der Grundstiicke sowie die ErschlieBungsstraflen sollen eine grund-
satzlich energetisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukorper ermoglichen.

= Eine funktionale und effiziente ErschlieBung mit Anschluss an die bereits bestehenden Er-
schlieBungsstraBen soll geschaffen werden.

= Die Sicherung und Entwicklung der Flachen zwischen dem neuen Wohnbaugebiet und des
nordwestlich verlaufenden Loddenbachs als Flachen fir die Abwasserbeseitigung ein-
schlieBlich Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9(1) Nr. 14
BauGB.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um das Gebiet und die Er-
schlieBung gemal den geschilderten kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu entwickeln
und zu ordnen. Das Planvorhaben und das Bebauungsplanverfahren sind aufgrund der Rahmen-
bedingungen als Angebotsplanung vorgesehen.

Der Vorentwurf auf Basis eines Rahmenplans wurde im Planungs- und Stadtentwicklungsaus-
schuss der Stadt Halle (Westf.) im Oktober 2018 beraten und die friihzeitige Beteiligung gemafR
§ 3(1) und § 4(1) BauGB beschlossen. Dem damaligen Vorentwurf wurde zugestimmt. Ergdnzend
wurde beschlossen, dass eine Variante mit Mehrfamilienhdusern im inneren Bereich des
Bebauungsplans entwickeln werden soll. In der friihzeitigen Beteiligung sollen gemal Beschluss
beiden Varianten erortert werden (siehe DS-Nr. 01012/2018).

Stadtebaulicher Rahmenplan

Als Grundlage fur die Beteiligungsschritte gemall § 3(1) und § 4(1) BauGB wurde die vorliegende
Rahmenplanung (Stand Oktober 2018) erarbeitet.

Bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 45 ,Horster StraRe” inkl. seiner rechtskriftigen Anderungen
wurden mit Blick auf eine potenzielle nérdliche Erweiterung die Straen Fuchs- und Igelweg be-
reits fiir eine ErschlieBung des Plangebiets vorbereitet. Die Flache kann somit sinnvoll und zweck-
maRig Uber die sidlich bestehenden Straflen Fuchs- und Igelweg erschlossen und (ber die be-
stehende KreisstralRe Horster Stralle (K 25) an das Gbergeordnete StralRennetz angebunden wer-
den. Innerhalb des Plangebiets werden die Baugrundstiicke liber eine neue Ringstruktur erschlos-
sen. Entlang der Ostseite wird die zweite Bautiefe liber kleine StichstraBen erschlossen. Im Be-
reich des nordlichen Stichs wird die Verbindung fir den FuRR- und Radverkehr zum Hasenweg
planungsrechtlich gesichert. Dieser Bereich dient ergdnzend als ,,Notzufahrt” fir den motorisier-
ten Verkehr. Dies jedoch nur, wenn die Hauptzufahrt im Bereich Horster StralRe z. B. wegen Bau-
arbeiten blockiert ist. Planungsrechtlich soll die kurze Verbindung auch fir Not- und Rettungs-
fahrzeuge, Versorgungstrager sowie die Stadt Halle (Westf.) gesichert werden. Im Nordwesten
stellt ein FuB- und Radweg die direkte Verbindung an die Rierkstralle und die westlichen angren-
zenden Siedlungen sicher.
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Im Norden wird gemalR Rahmenplanung der bestehende Graben in Kombination mit einem Ge-
wasserrandstreifen planungsrechtlich gesichert und damit ein ausreichender Abstand zur geplan-
ten Bebauung eingehalten. Der Gewasserrandstreifen ist grundsatzlich von Bebauung freizuhal-
ten. Das Niederschlagswasser im Plangebiet wird gesammelt und in eine zentrale Retentions-
flache im nordwestlichen Bereich des Plangebiets geleitet, versickert und falls notwendig gedros-
selt in den Loddenbach eingeleitet. Das Becken soll moglichst naturnah gestaltet werden. Die kon-
krete Lage, Ausgestaltung und technischen Aspekte werden im weiteren Verfahren mit den Betei-
ligten geklart. Zur Durchleitung des Niederschlagswassers zwischen den geplanten offentlichen
StralRenverkehrsflichen und der Riickhaltefliche wird ein Regenwasserkanal notwendig. Dieser
verlauft gemalR aktueller Rahmenplanung (iber bestehende und geplante Wohnbaugrundstiicke.
Zur planungsrechtlichen Sicherung des Kanals werden im Bauleitplanverfahren die notwendigen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Versorgungstrager und Stadt Halle (Westf.) festgesetzt. Eine
Abstimmung diesbezliglich hat mit den aktuell betroffenen Grundeigentliimern des Flurstiicks
Nr. 607 bereits stattgefunden.

Im Plangebiet werden entlang der Rander klassische Einfamilienhausgrundstiicke in ortstblicher
GroRe entwickelt und damit ein harmonischer Ubergang zu den bestehenden angrenzenden
Wohnbauten und zur offenen Landschaft sichergestellt. Durch das Abriicken der geplanten Wohn-
bauten entlang des siidlichen und westlichen Plangebietsrands wird aus Sicht der Stadt ein quali-
tatsvoller sowie nachbarschaftsvertriaglicher Ubergang zu den Bestandsbauten sichergestellt.
Innerhalb des ErschlieBungsrings sind etwas dichter Bauformen in Form von Doppelhausstruk-
turen oder alternativ zwei kleinen Mehrfamilienhdusern im Norden geplant. Aus Sicht der Stadt
erweitern diese Bautypen zweckmaRig das Wohnungsangebot und Stellen einen qualitdtsvollen
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5.2

sowie vertraglichen Beitrag hinsichtlich eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden dar.
Geplante sind im gesamten Baugebiet 1%- bis 2%:-geschossige Bauten (stddtebaulicher Begriff) mit
Satteldachern. Entlang der Rander sind die kleineren und in der Mitte des Plangebiets die hheren
Bauten geplant. Die entspricht der Pragung und Malstablichkeit der Bestandsgebdude im Umfeld.
Insgesamt definiert der vorliegenden Rahmenplan 23 Einfamilien- und 12 Doppelhausgrund-
stlicke. Alternativ werde in der Variante 1 innerhalb des ErschlieBungsrings 6 Doppelhaus- und
zwei kleine Mehrfamilienhausgrundstiicke angedacht.

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 , Erweiterung Fuchsweg/Igelweg” werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung sowie die Voraussetzungen fiir
die ErschlieRung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaRnahmen geschaffen. Pla-
nungsziele und kiinftige Planinhalte basieren auf den in den Kapiteln 4 beschriebenen Zielvorstel-
lungen und orientieren sich an vergleichbaren Planungen der Stadt Halle (Westf.). Es werden
Bauflachen fir Ein- und Zweifamilienhduser und alternativ fir zwei Baugruppen mit kleineren
Mehrfamilienhdusern gemal Nachfrage entwickelt.

In der Planung sind die angrenzende Bebauung und die Lage im Ubergang zum freien Landschafts-
raum durch Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie durch Vorgabe grund-
legender gestalterischer Rahmenbedingungen angemessen zu bericksichtigen.

Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen

a) Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll gemal den libergeordneten Planungszielen im Bereich des neuen Wohnquar-
tiers als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach & 4 BauNVO entwickelt werden. Das Gebiet soll
kiinftig vorwiegend dem Wohnen dienen. Die Vorgaben erlauben jedoch eine gewisse Flexibilitat
und Nutzungsmischung sowie ggf. ein vertragliches Nebeneinander nicht stérender Nutzungen.
Die Option einer ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung” soll ausdriicklich weiter angeboten
werden. Dies entspricht den heutigen Zielvorstellungen der Stadt Halle (Westf.). Die gemaR § 4(3)
Nr. 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) wer-
den ausgeschlossen, da diese dem 6rtlichen Rahmen und den Planungszielen nicht entsprechen.

b) Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Mit Blick auf Rahmenbedingungen und Bestand im Umfeld werden im weiteren Planverfahren
Festsetzungen zur maximal zuldssigen Wohnungsanzahl pro Hauptgebaude getroffen.

MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Mit Blick auf Rahmenbedingungen, Bestand und Rahmenplanung werden im weiteren Planverfah-
ren konkrete Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2 BauGB bedarfsorientiert
aus der ortsiiblichen Siedlungsstruktur abgeleitet:

= Angesichts des angestrebten Spielraums fiir primar Einfamilien-, Doppel- und alternativ
kleinen Mehrfamilienhduser und der noch nicht festgelegten GrundstlicksgroRen im
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5.4

neuen Wohnquartier wird sich die Grundflachenzahl GRZ voraussichtlich mit einer GRZ
von 0,4 an der Obergrenze i. S. des § 17 BauNVO orientieren.

= Fir die angestrebten Gebaudetypologien werden im spateren Bebauungsplan konkrete
Festsetzungen von Trauf- und Firsthohen erfolgen, um Volumen und Hohe der Gebaude
sinnvoll zu regeln.

= In dem Wohngebiet ist die Festsetzung der offenen Bauweise geplant. Diese erlaubt eine
ausreichende Mischung unterschiedlicher Bauformen ohne eine zu starke Verdichtung
zuzulassen und ermoéglicht zudem einen ortstypischen Ubergang zur umliegenden
Bebauung. Die konkrete Festsetzung der Bauweise erfolgt im weiteren Planverfahren
abgestimmt auf die stadtebauliche Neuordnung.

= lLage und Tiefe der Giberbaubaren Grundstiicksflichen werden im spateren Bebauungs-
plan durch Baugrenzen bestimmt und unter Beachtung nachbarschaftlicher Belange aus-
gearbeitet. Wohn- und Gartenflichen werden soweit moglich in stdlich bis westliche
Richtungen ausgerichtet und bieten somit einen hohen Wohnwert und gilinstige Beson-
nung. Innerhalb des Erschliefungsrings werden zur stadtebaulichen Starkung der StraBen-
fassade und zur Schaffung eines griin gepragten Binnenbereichs die Bauten an der Stralle
angeordnet. Die Stadt erachtete dies als sinnvoll und zweckdienlich.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauONRW i. V. m. § 9(4) BauGB

Im weiteren Planverfahren werden gemafl § 89 BauO NRW o6rtliche Bauvorschriften zur Siche-
rung der Planungsziele in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdanzen die Festsetzungen
gemal § 9(1) BauGB um einige grundlegende Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und
des Wohnumfelds. Zusatzlich ist im weiteren Verlauf der Planung vorgesehen Regelungen zur
Dachlandschaft sowie zu einer einheitlichen Gestaltung der Grundelemente von Doppelhdusern
und zu Einfriedungen vorzunehmen.

Verkehr und ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weitestgehend Uber die Kreisstralle Horster
StralRe sowie die bestehenden ErschlieBungsstrallen Igel- und Fuchsweg. Das Flurstick Nr. 607
wird bestandsorientiert iber die RierkstralRe erschlossen. Die BinnenerschlieBung erfolgt im
neuen Wohnquartier Gber einen zentralen ErschlieBungsring. Zur ErschlieBung der zweiten Bau-
tiefen entlang des Hasenwegs werden zwei untergeordnet Stichstrallen geplant. In der Verlange-
rung des nordlichen Stichs wird in Richtung Hasenweg erganzend ein , Notzufahrt” fiir den moto-
risierten Verkehr sichergestellt. Diese Verbindung steht dem allgemeinen motorisierten Verkehr
nur dann zu Verfligung, wenn die Hauptzufahrt in das Plangebiet Gber den Knotenpunkt Horster
StralRe temporar nicht zur Verfligung steht. Erganzend kann diese Verbindung durch Not- und
Rettungsfahrzeuge sowie Versorgungstrager genutzt werden. Die Durchldssigkeit fir den FuR-
und Radverkehr ist in alle Richtungen sichergestellt.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber das bestehende
Wege- und StraRennetz. Die nachstgelegenen Bushaltestellen ,Ho6rste (Halle/Westf.), Schule” und
,Horste (Halle/Westf.), Schroder” liegen sudwestlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca.
350 bzw. 600 m. Von hier aus kénnen z. B. Versmold, das Stadtzentrum von Halle (Westf.) und
Werther direkt erreicht werden.

Soweit erforderlich werden im weiteren Planverfahren Sichtfelder mit einer entsprechenden
Einschrankung nach § 9(1) Nr. 10 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Offentliche Parkplitze sind in ausreichendem MaRe im StraBenraum geplant.

Private Stellpldtze sind grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen. Zu be-
achten gilt es diesbeziiglich die nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Regelungen.

Im Plangebiet bestehen vielfaltige Wegeverbindungen zur fuBlaufigen Durchlassigkeit. Im weite-
ren Planverfahren werden die dargestellten FuB- und Radwegebeziehungen planungsrechtlich
gesichert.

GemaR aktuellem Kenntnisstand ist die Leistungsfihigkeit des bestehenden und geplanten
StralRensystems beziglich der vorliegenden Planung gegeben und damit die Vertraglichkeit
insbesondere flr das Umfeld sichergestellt.

Immissionsschutz

Standortwahl und Flachennutzung sind aus Sicht des Immissionsschutzes teilweise geprift
worden:

a) Gewerbliche und landwirtschaftliche Immissionen

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemalRl § 4 BauNVO festgesetzt. In diesem Rah-
men sind z. B. die im Plangebiet zuldssigen gewerblichen Nutzungen grundsatzlich moglich, solan-
ge diese im Sinne des § 6 (1) BauNVO , das Wohnen nicht wesentlich storen”. Eine ggf. wesent-
liche Konfliktminderung oder -verscharfung ist hiermit nicht verbunden.

GrolRere gewerbliche Nutzungen oder ein festgesetztes Gewerbegebiet existieren im direkten
Umfeld nicht. Potenzielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben sind gemaR aktuellem
Kenntnisstand nicht bekannt.

Im noérdlichen Umfeld befindet sich in etwa 120 m Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Tierhaltungsbetriebe
(Geruchseinwirkungen, Larm) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt und werden u.
a. aufgrund der Hauptwindrichtung gemall aktuellem Kenntnisstand nicht erwartet. Darliber
hinaus befindet sich siidwestlich des landwirtschaftlichen Betriebs bereits Wohnbebauung, die
ebenfalls eine Entfernung von etwa 120 m zum landwirtschaftlichen Betrieb aufweist. Die 6stlich
und noérdlich angrenzenden Flachen werden i. W. landwirtschaftlich genutzt. Landwirtschaftliche
Immissionen (z. B. Lirm, Staub, Geriiche) sind in Siedlungsrandlage grundsétzlich im ortsiiblichen
Rahmen zu tolerieren. Relevante Emissionen sind nicht erkennbar und kénnen somit als Einwir-
kung auf das Plangebiet gemal’ aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

b) Verkehrliche Immissionen

Die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm ist im gesamten Plangebiet als gering einzustufen.
Die bestehende Verkehrsbelastung fiihrt gemal aktuellem Kenntnisstand zu keinen beeintrachti-
genden oder ggf. auch schadlichen Emissionen durch Larm, Abgas, Gerliche etc. Das Plangebiet
liegt deutlich abseits von der starker belasteten Versmolder Stralie.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden neue Baumaoglichkeiten geschaffen. Die vorliegende
Planung tragt damit insgesamt zu einem héheren Verkehrsaufkommen im Plangebiet und im Um-
feld bei und hat damit angemessen auf die Rahmenbedingungen zu reagieren. GemaR aktuellem
Kenntnisstand geht die Stadt Halle (Westf.) jedoch davon aus, dass aufgrund der untergeordneten
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GroRe des Plangebiets und der Leistungsfahigkeit des bestehenden und geplanten StraBennetzes
eine Vertraglichkeit insgesamt gegeben ist.

Die Behorden werden gebeten, im Verfahren nach § 4 BauGB vorliegende Informationen sowie
entsprechende Einschatzungen vorzutragen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

= Die Energieversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz.

= Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen An-
lagen. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerldéschwasser ist zu gewadhrleisten. Fir das Baugebiet sind Mindestldschwasser-
mengen gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung zu stellen. Das vorliegende Ge-
biet grenzt an einen weitestgehend bebauten und erschlossenen Bereich. Probleme der
Loschwasserversorgung sind nicht bekannt und werden aufgrund der ausgebauten umge-
benden ErschlieBungsanlagen nicht erwartet. Der Loschwasserbedarf ist im Zuge der tech-
nischen Ausbauplanung sowie im Zuge der Neubaumalinahmen zu berlicksichtigen und
mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Das Merkblatt ,,Brandschutz in der Bauleit-
planung” des Kreises Giitersloh ist zu beachten.

= Die Schmutzwasserentsorgung des Gebiets erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen
Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die Klaranlage.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaB § 44 LWG

Die lberplanten Flachen liegen weder innerhalb eines Trinkwasserschutz- oder Heilquellen-
schutzgebiets, noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Empfindlichkeit des Plangebiets
bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird hier nach gegenwartigem
Stand vor dem Hintergrund der Planung allgemein als durchschnittlich beurteilt.

Nach § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erst-
mals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah einem Vorfluter zuzufiihren, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Aufgrund des teilweise
hohen Grundwasserstands ist eine Versickerung auf den geplanten Baugrundstiicken sinnvoller-
weise nicht moglich. Aus diesem Grund wird das Niederschlagswasser gesammelt und in einen
zentralen Retentionsraum im nordwestlichen Bereich des Plangebiets geleitet, versickert und falls
notwendig gedrosselt in Richtung Loddenbach abgeleitet. Der entstehende Riickhaltebereich wird
dabei moglichst naturnah in Form eines flachen Beckens mit wechselnden B&schungsneigungen
gestaltet. Die konkrete Lage, Ausgestaltung und technischen Aspekte werden im weiteren Verfah-
ren mit den Beteiligten geklart. Zur Durchleitung des Niederschlagswassers zwischen den geplan-
ten offentlichen StralRenverkehrsflaichen und der Riickhalteflache wird ein Regenwasserkanal not-
wendig. Dieser verldauft gemal aktueller Rahmenplanung (ber bestehende und geplante Wohn-
baugrundstlicke. Zur planungsrechtlichen Sicherung des Kanals werden im Bauleitplanverfahren
die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Versorgungstrager und Stadt Halle (Westf.)
festgesetzt. Eine Abstimmung diesbeziglich hat mit den aktuell betroffenen Grundeigentiimern
des Flurstlicks Nr. 607 bereits stattgefunden.
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Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen sind die Gebaude so anzulegen bzw. zu er-
richten, dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
kénnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Das vorliegende Plangebiet liegt zwischen dem baulich entwickelten Ortsteil Horste und dem
nordlich sowie Ostlich angrenzenden offenen Landschaftsraum. Der Gebiet ist lediglich im Bereich
der RierkstraRe bebaut. Die angrenzenden Wohnnutzungen zeichnet sich i. W. durch eine auf-
gelockerte Wohnbebauung mit durchgriinten, z. T. groziigigen Gartenbereichen aus.

Im Plangebiet finden sich lediglich sehr untergeordnet Baum- und/oder Gehdlzstrukturen. Zwei
B3aume stocken entlang des Hasenwegs. Zudem finden sich entlang des Loddenbachs und im Um-
feld der geplanten Retentionsflaiche Gehdlzstrukturen. Die markanten und erhaltenswerten Ge-
holzstrukturen sollen in der Planung beriicksichtigt und bestmdglich gesichert werden. Entlang
des nordlichen Grabens soll ein Gewasserrandstreifen festgesetzt werden. Innerhalb des Streifens
sind grundsatzlich keine baulichen Anlagen zuldssig. Entlang des Hasenwegs wird eine Baumreihe
geplant respektive pragende Baume planungsrechtlich gesichert und damit ein qualitatsvoller
Ubergang zur offenen Landschaft geschaffen.

Aus gestalterischen Griinden sollen Festsetzungen im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften zu
Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflichen sowie zur Begriinung von Stellplatzen ge-
troffen werden. Neben den gestalterischen Zielen tragt die Bepflanzung auch zur Verbesserung
des Kleinklimas und der Lufthygiene bei.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft gemaR BNatSchG, Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige schutzwiirdige
oder geschitzte Biotope sind im Plangebiet bis auf das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Biche des
Ostmiinsterlandes” (LSG-3915-0005) nicht vorhanden.

Sudostlich des Plangebiets liegt im Abstand von ca. 90 m das Naturschutzgebiet (NSG) ,Taten-
hauser Wald“ (GT-036). Der Bereich um den Loddenbach, nérdlich angrenzend an das Plangebiet
wird durch die Darstellung als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bdche des Ostminsterlandes”
(LSG-3915-0005) im Landschaftsplan geschiitzt. Innerhalb dieses Bereiches liegt auch die geplante
naturnahe Retentionsflache. Im ndaheren Umfeld ca. 70 m Ostlich des Plangebietes befindet sich
das ,LSG Halle-Steinhagen” (LSG-3915-0004) sowie ca. 140 m slidlich im Bereich des Ruthebach
wiederum das LSG ,,Biche des Ostmiinsterlandes”. Der nérdliche Loddenbach und stidliche Ruthe-
bach werden im Biotopkataster NRW als geschiitzte Biotope gefiihrt. Aufgrund der Distanzen und
den geplanten griinordnerischen Festsetzungen sowie des naturnah geplanten Retentionsraums
entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze werden gemal aktuellem Kenntnisstand keine negati-
ven Auswirkungen durch die Planungen auf das NSG, die LSG und die Biotope erwartet.

Sidostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,, Tatenhauser Wald bei Halle” (DE-3915-
303). Schutzziele fir die Flachen sind u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung eines reich struk-
turierten Tiefland-Buchen- und Eichenwaldkomplexes sowie der Erlen-Auenwalder durch natur-
nahe Waldbewirtschaftung. Die weitgehend unzerschnittenen Laubmischwaélder stellen aufgrund
ihrer FlachengrofRe und ihres Alters ein bedeutendes Quartier fir geschitzte Fledermaus- und
Vogelarten dar. Das FFH-Gebiet , Tatenhauser Wald“ befindet sich in einem Abstand von knapp
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90 m slidostlich des Plangebiets. Gemald Einfihrungserlass NRW zur Anwendung der FFH-Richt-
linie ist bei Planungen wie im vorliegenden Fall innerhalb eines Mindestabstands von 300 m im
Einzelfall zu prifen, ob tatsachlich eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebiets vorliegen kann.
Eine Bebauung im Plangebiet ist bisher nur im nordwestlichen Teil vorhanden. Es wird deshalb da-
von ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgebiets im Sinne der FFH-Richtlinie, die
eine weitergehende Priifung erfordert, durch die Neuplanung gemaR aktuellem Kenntnisstand
nicht auszuschlieRen ist. Aufgrund dessen ist im weiteren Verfahren im Rahmen einer FFH-Ver-
traglichkeitspriifung zu klaren, ob eine Vertraglichkeit des geplanten Baugebiets hinsichtlich der
FFH-Schutzziele gegeben ist.

Die Fachbehorden werden ausdriicklich gebeten, vorliegende, ggf. anderweitige Erkenntnisse der
Stadt zur Verfligung zu stellen.

Der nordostliche Ortsrand von Horste wurde in der Vergangenheit insbesondere auf planungs-
rechtlicher Basis der beiden Bebauungsplane Nr. 57 ,Siedlung Horste” sowie Nr. 45 ,Horster
StraRe” inklusive seiner rechtskraftigen Anderungen baulich entwickelt. Im Bestand riicken die
realisierten Bauten bis auf rund 30 m an das FFH-Gebiet ,Tatenhauser Wald bei Halle“ heran. Auf-
grund des Mindestabstands des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 78 von ca. 90 m zum genann-
ten FFH-Gebiet wird gemal aktuellem Kenntnisstand die Konfliktlage an der Stelle durch den Be-
bauungsplan Nr. 78 nicht verscharft. In Kombination mit den geplanten griin gepragten Plange-
bietsrandern im Osten und Norden geht die Stadt Halle (Westf.) aktuell davon aus, dass eine Ver-
traglichkeit der vorliegenden Planung hinsichtlich des FFH-Gebiets dementsprechend gegeben ist.

Die Belange des Landschafts- und Naturschutzes sollen gemall aktuellem Kenntnisstand im Er-
gebnis in der Abwagung besonders gegeniber den stadtebaulichen Belangen, die aufgrund des
Bedarfs an Wohnbauflachen fir die Entwicklung des Plangebiets sprechen und der damit verbun-
denen Ausweitung des Siedlungsgebiets zurlickgestellt werden. Angesichts der genannten Rah-
menbedingungen und Ziele, der kompakten Anordnung des geplanten Wohngebiets sowie der
Fortentwicklung der bereits vorgepragten ErschlieBungsanlagen im Bereich Igel- und Fuchsweg,
wird gemaR aktuellem Kenntnisstand die Inanspruchnahme der Flachen hier fir stadtebaulich
sinnvoll gehalten und insgesamt als planerisch vertretbar bewertet. Negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden durch die kompakte Planung direkt angrenzend an die bestehenden
Wohnnutzungen gemaR aktuellem Kenntnisstand nicht erwartet. Abzuwarten bleibt diesbeziiglich
die noch zu erstellende FFH-Vertraglichkeitsprifung.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergidnzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei Plandnderungen unter Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB, bei Mallnahmen der Nachverdichtung nach § 13a BauGB
sowie bei Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemalt § 13b
BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften bezlglich
des Monitorings sind nicht anzuwenden. Voraussetzungen fir das Verfahren gemaft § 13b BauGB
i. V. m. § 13a BauGB sind, dass:

= keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

= festgelegte GroBenwerte (hier zunichst eine zuldssige Grundfliche von 10.000 m?) unter-
schritten werden,
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= die Flachen direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen und

= keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter vorliegen sowie

= keine Auswirkungen von schweren Unfallen gemal § 50 Satz 1 BImSchG zu erwarten sind.

Vorstehende Bedingungen sind im vorliegenden Planungsfall gemal aktuellem Kenntnisstand er-
fillt, so dass der Bauungsplan Nr. 78 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Er-
ganzend wird auf Kapitel 1 und 5 der Begriindung verwiesen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdanderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRBen Vor-
rang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemafR § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-Novelle aus
2013 die Bodenschutzklausel gemalR § 1a(2) BauGB gedndert. Danach soll u. a. die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innen-
entwicklung (z. B. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken) geprift werden.

Der Bau von Gebauden und StraRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen,
als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkorper bei der Grundwasserneubildung,
sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen. In der gesetzlich formulierten Boden-
schutzklausel zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wohnt jedoch im-
manent ein Zielkonflikt inne. Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Nachverdichtungen im Sied-
lungszusammenhang zu ermdglichen.

In den letzten Jahren hat die Stadt in Horste diverse innerortliche Flachen mobilisiert und alte
Bebauungspldane und Plangebiete auf Nachverdichtungsmoglichkeiten Uberprift. Beispielhaft
genannt seien nur die neusten/aktuellen Planverfahren:

= Bebauungsplan Nr. 61 ,,Ortskern Horste” (Neuordnung und Nachverdichtung),
= Bebauungsplan Nr. 45 ,Horster StraRe”, 2. Anderung ,,Hasenweg/Igelweg” (Nachverdichtung)

= Bebauungsplan Nr. 61 ,Ortskern Horste, 1. Anderung ,Horster StraRe/Neue DorfstraRe”
(Nachverdichtung)

Aufgrund der anhaltenden Bemihungen sind aber auch die Entwicklungsmdglichkeiten der ver-
bliebenen Restflaichen zunehmend ausgeschopft bzw. scheitern (weiterhin) an den Grundeigen-
timern. Aktuell mobilisierbare innerortliche Flachenpotenziale stehen in Horste derzeit nur noch
in geringflgigem Malle fir Wohnbauvorhaben zur Verfiigung. Die Stadt betreibt ebenso seit
Jahrzehnten eine aktive Baulandpolitik und erwirbt im Regelfall mégliche Neubauflachen, damit
diese auch tatsachlich zur Verfligung stehen und geschlossen entwickelt werden kénnen. Dieses
ist auch im Plangebiet Nr. 78 geplant.

Die ausgewdhlte Flache Nr. 78 schlieft an die Bebauung im Nordosten von Horste an. Eine Inan-
spruchnahme der Flachen im Plangebiet ist durch die bestehende ErschlieBung im siidlich angren-
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zenden Plangebiet Nr. 45 ,Horster Stralle” bereits zum damaligen Zeitpunkt angedacht worden.
Das Plangebiet ist lediglich im nordwestlichen Teil untergeordnet bebaut. Dies betrifft besonders
die im Plangebiet vorkommenden schutzwiirdigen Béden. Die Freiflachen im Plangebiet werden
seit langerer Zeit landwirtschaftlich bewirtschaftet. Auch an der Stelle sind die Boden ent-
sprechend anthropogen lberformt. Lokal konnen die Auswirkungen auf den Boden sowie das
Grundwasser und das lokale Klima durch die konkreten Regelungen des Bebauungsplans, z. B.
durch die Sicherung bestehender Freiflichen entlang der nérdlichen sowie 6stlichen Plan-
gebietsrander, wirkungsvoll gemindert werden. Auch andere Standorte in Siedlungsrandlagen
wiirden i. U. eine Beanspruchung bislang unversiegelter Flichen bedeuten.

Somit sollen die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwagung besonders gegeniiber
den stadtebaulichen Belangen, die aufgrund des Bedarfs an Wohnbauflachen fir die Entwicklung
des Plangebiets sprechen, zurlickgestellt werden. Angesichts der insbesondere in Kapitel eins und
drei genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Flache hier fir
stadtebaulich sinnvoll gehalten und insgesamt als planerisch vertretbar bewertet. Die Stadt halt in
diesem Fall die Priorisierung eines lokal schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiir sinnvoll
und angemessen. Der grundsatzlich bestandsorientierten und maRvollen Entwicklung wird
Prioritat eingeraumt.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht werden, die
dazu fiihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getotet werden
konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande des
§ 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleit-
planung des Landes NRW’ zu Grunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fir die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
»planungsrelevanten Arten” in NRW sowie grofmaRstadbliche Angaben Uber deren Vorkommen in
NRW herausgegeben (Messtischblatter). Fur jedes ,Messtischblatt” (MTB/ TK 25) kann Gber den
Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt flir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete
Lebensraumtypen mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in
diesem Fall weit Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Die Messtischblattabfrage fiir das
Blatt 3915 (Quadrant 2, Bockhorst) ergibt nach Zuordnung zu den entsprechenden uber-
geordneten Lebensraumtypen FliefSgewdsser; Kleingehdlze, Alleen, Béume, Geblische, Hecken;
Acker, Weinberge; Gdrten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen; Gebdude; Fettwiesen und -weiden ein
mogliches Vorkommen von 10 Fledermausarten (alle streng geschitzt), etwa 27 Vogelarten
(davon 13 Arten streng geschutzt, die tbrigen Arten besonders geschiitzt) sowie dem Kammmolch
(streng geschiitzt) als Amphibienart. Das Artenvorkommen ist aufgrund der Lage der Stadt Halle
(Westf.) fur die atlantische (ATL) biogeografische Region wiedergegeben.

Von diesen Arten befinden sich von den Flederm&dusen die GroRe Bartfledermaus, der Klein-
abendsegler und das GroRe Mausohr in einem ungiinstigen sowie die Bechsteinfledermaus in
einem schlechten Erhaltungszustand. Unter den Vogelarten befinden sich folgende zehn Arten in
einem ungunstigen Erhaltungszustand: Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Wachtel, Kuckuck,
Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Feldsperling, Wesepenbussard und Gartenrotschwanz. Fiir den

7 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Kiebitz, das Rebhuhn und den Steinkauz ist ein schlechter Erhaltungszustand festgehalten worden.
Fir die Amphibienart, den Kammmolch, wird ebenfalls ein ungiinstiger Erhaltungszustand festge-
halten. Das vom LANUV entwickelte System stellt allerdings tGbergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle {iber das
Vorkommen im Plangebiet reicht.

Das Plangebiet umfasst i. W. eine intensiv genutzte Acker-/Griinlandflache sowie in einem unter-
geordneten Teilbereich Bebauung mit Gartenflache. In der unmittelbaren Umgebung grenzen
allerdings auch FlieRgewasser und Gehdlzbestdnde an. Das Plangebiet bietet in den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen Raum fiir Arten die an Offenlandbereiche gebunden sind. Durch den
Bebauungsplan werden die vorhandenen Gewdsser inkl. Griinstrukturen entlang der Nord- und
Ostgrenze gesichert. Aufgrund der Storeinfliisse durch Wohn- und Gartennutzungen sowie durch
die angrenzenden Strallen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten im Plangebiet
sowie im Umfeld nicht oder jedenfalls nicht regelmafig vorkommen. Es wird deshalb gemald
aktuellem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass durch die Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Lebensstatten (Fortpflanzungsstdtten, Ruhestdtten) etc. auftreten werden.
Detaillierte floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen liegen jedoch nicht
vor. Auf Grund der genannten Rahmenbedingungen und der Planungsziele werden diese auch
nicht fir erforderlich gehalten.

Die Fachbehorden werden ausdriicklich gebeten, vorliegende, ggf. anderweitige Erkenntnisse der
Stadt zur Verfligung zu stellen.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Handlungs-
empfehlung ergibt insgesamt, dass die vorliegende Bebauungsplanung voraussichtlich keine
artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestiande gemall § 44(1)
BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelést werden. Faunistische und floristische Kartie-
rungen liegen nicht vor.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bauleit-
planverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung oder im Zuge spaterer BaumalRnahmen am
Bestand, insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Totungs-
verbot fir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplan-
verfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung
konnen nicht alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung zu einem
spateren Zeitpunkt x ermittelt werden, so dass eine pauschale Enthaftungsmaoglichkeit fiir Scha-
den nach dem Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei Gehdlzschnitten und Pflegemallnahmen sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie
Roéhricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstoren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu
anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans bereitet in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vor. Nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung ist bei Erstaufstellung von Bebauungspldnen zu
prifen, ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe planungsrechtlich ermdglicht werden und ob ggf.
Maflnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Dariber hinaus ist zu ent-
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scheiden, ob die bisherigen Planungsziele und -inhalte beibehalten werden sollen oder ob ggf.
Alternativen im Rahmen der gemeindlichen Planungsziele bestehen.

Die Stadt halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Entwicklung
und zur Deckung des Wohnraumeigenbedarfs in Horste grundsatzlich fiir gerechtfertigt und raumt
der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Entscheidung fir
die Uberplanung sind die Grundsitze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwégung einzu-
stellen.

Das vorliegende Plangebiet grenzt norddstlich an den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich der
Ortslage an und ist bisher dem AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Wie oben dargelegt
wird der Bebauungsplan Nr. 78 im Verfahren nach § 13b — Einbeziehung von AuBenbereichs-
flachen in das sog. beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB — aufgestellt. Mit dem BauGB und
dem hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB wird die Ausweisung
von Wohngebieten vereinfacht und beschleunigt. Im beschleunigten Verfahren gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bzw. zuldssig. Dies ist analog zum vorliegenden Planungsfall zu sehen. Ein Bedarf an natur-
schutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen besteht daher aus aktueller Sicht nicht.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde im Zuge des Planverfahrens andere oder
weitere Erkenntnisse mitzuteilen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klima-
wandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang beson-
ders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwdagung der einzelnen o6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher. Mit der o. g. Ande-
rung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieein-
sparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. gehort und
dass diesbezligliche MaBnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare
stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Dariber hinaus sind die sich &ndernden
klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. konnen friihzeitige AnpassungsmafBnahmen
an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei kdnnen aber durchaus auch Zielkonflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung und
des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrsaufkommen sind
verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung, zunehmende Starkregenereig-
nisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von Griin-/Freiflichen und Frischluftschneisen
in der Stadt, die zunehmenden Nachverdichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick
auf das Konfliktfeld Immissionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) unter Umstanden auch
kritisch sein. In diesen Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und
Wechselwirkungen mit den Themen Art und Mal der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirt-
schaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Der vorliegende Bebauungsplan tiberplant mehrheitlich Ackerflachen. Das Plangebiet ist nur in
der nordwestlichen Ecksituation baulich entwickelt. Einerseits werden bauliche Entwicklungsmog-
lichkeiten geschaffen, andererseits werden gemaR aktuellem Planungsstand entlang des nord-
lichen Plangebietsrandes Freiflichen planungsrechtlich gesichert. Im Plangebiet Gbernehmen zu-
dem insbesondere die groRzligig geplanten Gartenflichen eine gewisse klimatische Ausgleichs-
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und Kiihlfunktion. Sie verhindern eine Uberwarmung des Siedlungsbereichs und tragen somit zur
Klimaanpassung bei.

Die Lage der bestehenden und geplanten Bauten respektive Baufenster sowie der Erschlie-
BungsstraBBen ermoglichen eine grundsatzlich energetisch optimierte Ausrichtung der be-
stehenden und kiinftigen Baukorper. Zudem sollen im Bebauungsplan Solaranlagen und extensive
Dachbegriinungen — soweit technisch und finanziell sinnvoll zu realisieren — grundsatzlich zugelas-
sen werden.

Vor dem Hintergrund der bedarfsorientierten und maRvollen Planung wird von weitergehenden
speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene
Abstand genommen. Darliber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebduden und bei
wesentlichen Anderungen an bestehenden Hiusern die Vorgaben der Energieeinsparverordnung
und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes grundsatzlich zu beachten.

Bodenordnung

Uberplant werden im Geltungsbereich weitestgehend geordnete private und 6ffentliche Grund-
stickssituationen. Im weiteren Verfahren ist zu priifen in wie weit bodenordnende MaRnahmen
notwendig sind.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die grundsatzliche stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets und die damit verbundenen mal-
volle Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang werden aus stidtebaulichen Uberlegungen
und mit Blick auf das Gebot einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung insgesamt grundsatzlich fur
sinnvoll gehalten.

Die Einleitung des Planverfahrens fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Erweiterung
Fuchsweg/Igelweg” gemaR § 2(1) BauGB ist durch den Rat der Stadt Halle (Westf.) am 18.04.2018
beschlossen worden (DS-Nr. 00864/2018). Der Vorentwurf auf Basis eines Rahmenplans wurde im
Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Halle (Westf.) im Oktober 2018 beraten und
die friihzeitige Beteiligung gemal § 3(1) und § 4(1) BauGB beschlossen. Dem damaligen Vorent-
wurf wurde zugestimmt. Erganzend wurde beschlossen, dass eine Variante mit Mehrfamilien-
hausern im inneren Bereich des Bebauungsplans entwickeln werden soll. In der friihzeitigen
Beteiligung sollen gemaR Beschluss beide Varianten erértert werden (siehe DS-Nr. 01012/2018).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB werden nunmehr die

weiteren Abwagungsmaterialien gesammelt. AnschlieBend wird auf dieser Grundlage der Bebau-
ungsplanentwurf erarbeitet.

Halle (Westf.), im Februar 2019



