Anlage 2 zur Begriindung

STADT

HALLE

STADT HALLE (WESTF.)

Bebauungsplan Nr. 21 - 13. Anderung und
Erweiterung

~Hartmanns Kamp / Gartnischer Weg / Beckers

Garten / SchloerstraRe / Bahnlinie”

Hier: Uberschlagige Umweltpriifung geman
§ 13a(1) Nr. 2 BauGB'

' Stand: Entwurf 2. erneute Offenlage April 2018 / Satzungsbeschluss September 2018



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 21 — 13. Anderung und Erweiterung — Vorprifung der Umweltbelange 2

1. Vorbemerkung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 21 - 13. Anderung und Erweiterung

Das Plangebiet liegt siidostlich der Innenstadt von Halle (Westf.). Das Gebiet wird im
Nordosten durch den Gartnischer Weg, im Sidwesten durch die SchloerstralRe, im
Sudwesten durch die Bahnlinie des ,Haller Willem” und im Nordwesten durch das
Areal des Berufskollegs Halle (Westf.) begrenzt. Das Plangebiet hat eine GroRe von
etwa 7,2 ha.

Far den Bereich sidostlich der privaten ErschlieBungsstraRe Beckers Garten gilt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 21 aus dem Jahre 1972 (Anderungsbereich). Dieser
legt fir den Bereich ein Allgemeines Wohngebiet gemal 8 4 BauNVO fest. Der
Bereich nordwestlich der ErschlieBungsstral3e Beckers Garten ist aktuell im Rahmen
des 8 34 BauGB zu entwickeln (Erweiterungsbereich). Dieser Teil beinhaltet auch eine
grofRe Grinflache die im Flachennutzungsplan als Grinflaiche mit Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt ist. Die einzelnen Baugrundstlicke sind grof3teils bebaut,
teilweise sehr gro3 und weisen in diesem Zusammenhang einen
Uberdurchschnittlichen Grlnanteil auf. Dies gilt insbesondere flir den Bereich Beckers
Garten und die Bebauung entlang der Schloerstral’e sowie teilweise entlang des
Gartnischer Wegs.

Konkreter Anlass fiir die Anderungs- und Erweiterungsplanung sind einerseits der
grundsatzliche gesetzliche Auftrag des Gesetzgebers die bauliche Entwicklung
verstarkt im Sinne der Innenentwicklung zu gestalten und andererseits ein konkretes
Bauvorhaben sidlich des Beckers Gartens. An der Stelle plante ein
Grundstlickseigentimer ein  Bauvorhaben, das dem rechtskréftigen alten
Bebauungsplan Nr. 21 nicht entsprach. Im Rahmen der Entwurfsberatung hat der
private  Grundstiickseigentiimer  seine  Anderungswiinsche zwar teilweise
zurickgenommen. Anpassungsbedarf hinsichtlich der diesbezliglichen aktuellen
Entwicklungsvorstellungen und dem aktuell geltenden Planungsrecht besteht jedoch
weiterhin.

Im Zuge von Offenlage und Behoérdenbeteiligung gemalR § 13a i.V.m. 88 3(2), 4(2)
BauGB und der 1. erneuten Offenlage gemal3 § 3(2) i. V. m. § 4a(3) BauGB sind
insbesondere von Seiten der Eigentimer des Plangebiets urspriinglich angedachte
Verdichtungsmdglichkeiten in Frage gestellt resp. abgelehnt worden. Im Rahmen der
Entwurfserarbeitung flir die erneute Offenlage und die vorliegende 2. erneute
Offenlage wurde die Uberschldgige Umweltpriifung insbesondere dahingehend
angepasst. Uber diese Inhalte der UVP-Vorpriifung des Einzelfalls und ber die
Begrindung zum Bebauungsplan haben sich darliber hinaus keine Informationen oder
Hinweise auf neue oder besondere umweltrelevante Fragestellungen/Probleme
ergeben, die eine weitere Priifung oder eine Anderung der UVP-Vorpriifung des Einzel-
falls erfordern kénnten.

Auf Grund dieser Ausgangslage bietet es sich an nicht nur das Einzelvorhaben zu
prifen, sondern den genannten Bereich des Bebauungsplans Nr. 21 sowie die
nordwestlich angrenzenden Wohngebiete insgesamt in planungsrechtlicher Hinsicht
zu Uberprifen und stadtebaulich neu zu ordnen. Die Stadt Halle (Westf.) hat daher die
teilweise Uberarbeitung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 zwecks
Nachverdichtung und Innenentwicklung gemafl 8 13a BauGB beschlossen. Nach den
§§8 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen eine  Umweltprifung  durchzufihren. Bei Malnahmen der
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Nachverdichtung im Innenbereich nach 8 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe
der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziiglich des Monitoring sind nicht
anzuwenden. Voraussetzung ist fir das Verfahren gemaR § 13a BauGB, dass

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen

e bestimmte GroRenwerte (hier zunachst die zulassige Grundflaiche GR gemald 8
19(2) BauNVO von 20.000 m?2) unterschritten werden und dass

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaft-
licher Bedeutung oder von européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Das vorliegende Anderungs- und Erweiterungsverfahren Ubernimmt i. W. die
grundlegenden Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 21 und orientiert
sich insbesondere im Erweiterungsbereich prinzipiell am baulichen Bestand. Diese
schaffen jedoch nur begrenzt neue Baurechte und betreffen Gberwiegend nicht oder
nur in geringem MalRRe umweltrelevante Aspekte. Das Plangebiet umfasst rund 7,2 ha,
die gemal aktuellem Planungsstand zu erwartende Grundflache gemaR § 13a(1)
BauGB i. V. m. 8§ 19(2) BauNVO liegt bei rund 2,35 ha. Somit wird der
Schwellenwert von 20.000 m? gemalR 8 13a (1) BauGB geringfligig Uberschritten,
eine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit im Einzelfall mit Gberschlagiger Prifung
der Umweltauswirkungen wird zunachst erforderlich.

2. Merkmale der 13. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21

Der Geltungsbereich der 13. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21
umfasst den nordwestlichen Teil des Bebauungsplan Nr. 21 (Anderungsbereich) und
den bis dato im Rahmen des § 34 BauGB zu entwickelnden Bereich nordwestlich der
ErschlieBungsstrale Beckers Garten (Erweiterungsbereich).

Der vorliegende Entwurf fiir die 13. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 21 beinhaltet folgende zentrale Anderungspunkte:

e In den Wohngebieten wird die Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich als
Alilgemeines Wohngebiet gemdR §8 4 BauNVO wie bis dato und im
Erweiterungsbereich neu teilweise als Rheines Wohngebiet gemal3 § 3 BauNVO
und teilweise als Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

e Die im Flachennutzungsplan nordwestlich der ErschlieBungsstraRe Beckers Garten
als Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt Grinflache wird als
private Grinflache mit den Zweckbestimmungen Gartenanlage, Gartenland und
Streuobstwiese gesichert.

e Im gesamten Plangebiet sind Einzel- oder Doppelhduser mit 1 — 2 Vollgeschossen
geplant.

¢ In den Wohnbaugebieten ist, abgestimmt auf die jeweilige GroRe der Grundstiicke
und die bauliche Umgebung, eine Verdichtung primér in Form von 1 bis 2-
geschossigen Anbauten vorgesehen. Damit wird den Ubergeordneten
Innenentwicklungszielen Rechnung getragen. Die InnenentwicklungsmalRnahmen
sollen die sinnvolle Ertichtigung und Erweiterung von Bestandsgebauden und
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damit die Anpassung auf sich veranderte Nutzungsbedirfnisse der Eigentimer
sicherstellen.  Gleichzeitig kénnen die fir eine Einfamilienhausbebauung
Uberdurchschnittlich grof3en Grundstlicke maRvoll verdichtet und stadtebaulich neu
geordnet werden.

e Im Bereich der StralRenverkehrsflache Beckers Garten wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger sowie Versorgungstrager inklusive der Stadt
Halle (Westf.) und Notfahrzeuge festgesetzt und damit die zentralen betrieblichen
Belange gesichert.

e Die Durchlassigkeit fir den FuB- und Radverkehr ist sicher gestellt. Ergdnzend wird
diesbezlglich im Bereich der bestehenden, siidwestlichen Wendeanlage Hartmanns
Kamp eine 6ffentliche Ful3- und Radwegeverbindung in Richtung nordlich gelegener
Bahnunterfihrung festgesetzt. In diesem Bereich besteht aktuell bereits eine Ful3-
und Radwegeverbindung, die jedoch planungsrechtlich nicht gesichert ist. Im Sinne
einer stadtebaulich sinnvollen Netzergdnzung wird dies im Rahmen der
vorliegenden Planung abschlie3end geregelt.

Im Grundsatz sollen im Anderungsbereich des im Bebauungsplans Nr. 21 und im
Erweiterungsbereich die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen fortgesetzt und
gesichert sowie malvoll, in Abstimmung mit den Betroffenen, nachverdichtet und
weiterentwickelt werden. Dieses erfolgt im Sinne der Rechtssicherheit und im
Interesse der gewachsenen Nachbarschaften, da dort diese Festsetzungen
(Anderungsbereich) und das Einflgungsgebot  gemal 8 34 BauGB
(Erweiterungsbereich) Grundlage fiir das Nebeneinander der Nutzungen gewesen sind.
Einzelne Ergdnzungen oder Anderungen sollen erfolgen, soweit dieses aus
stadtebaulichen Griinden geboten erscheint.

Da somit im aktuellen Anderungs- und Erweiterungsverfahren das damalige
grundlegende Plankonzept des Bebauungsplans Nr. 21 sowie die gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen im Erweiterungsbereich grundsétzlich beibehalten und
fortgeschrieben werden, werden nur wenige zusatzliche Eingriffe in die Schutzglter
gemal BauGB und UVPG vorbereitet. Die zuldssige Gesamtversiegelung wird
voraussichtlich nur geringfligig erhéht.

Im Sinne der Anlage 2 des BauGB zu &8 13a BauGB ist hier zu Nummer 1 festzuhalten:

e Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, ist das Plangebiet Teil des groR3flachigen Wohnsiedlungsbereichs Halles.
Die vorliegende Planung wird weiterhin im Einklang mit den Darstellungen im
Regionalplan entwickelt.

e Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Westf.) stellt das
Plangebiet ebenso in Ubereinstimmung mit den Planungszielen dar. Entgegen-
stehende umweltrelevante Darstellungen sind nicht gegeben. Das gesamte
Plangebiet ist als Wohnbaufldche dargestellt. Ausgenommen davon ist lediglich
die bestehende Griinflaiche nordwestlich der ErschlieBungsstraRe Beckers Garten.
Dieser Teil ist im Flachennutzungsplan als Griinfliche mit Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt.

e Umweltrelevante Plidne und Programme im Sinne des UVPG werden durch die
Plandnderung - soweit heute absehbar - nicht erkennbar beeinflusst.
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e Das Bauleitplanungsverfahren leistet einen Beitrag zur Innenentwicklung und
Nachverdichtung im Siedlungsbestand und zur wohnortnahen, verkehrsmindern-
den Versorgung der Bevdlkerung mit zentren- und nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel.

e Die Vorbelastung durch StraBenverkehrs- und Bahnlarm ist im gesamten
Plangebiet als gering einzustufen. Die bestandsorientierte Planung fihrt soweit
derzeit erkennbar zu keinen oder allenfalls nur geringen Veradnderungen der
Larmbelastung im Bereich der Wohnnutzungen. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen
im Kapitel 3.1. Stdwestlich verlauft die Bahnstrecke des ,Haller Willem” direkt
entlang der Plangebietsgrenze.

e Der Anderungs- und Erweiterungsplanung Nr. 13 hat soweit derzeit erkennbar
keine oder allenfalls nur eine geringe Bedeutung fir die Durchfiihrung nationaler
oder europaischer Umweltvorschriften.

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

3.1 Ausgangslage und Bestand

a) Stadtebauliche Ausgangslage

Im Nordwesten pragt eine typische Wohnbauentwicklung der 1950er Jahre das
Plangebiet. Dort dominieren zweigeschossige Einzelhduser in offener Bauweise mit
grundséatzlich ein bis zwei Wohneinheiten und zweigeschossige Reihenhausgruppen
mit grundsatzlich einer Wohneinheit das Plangebiet. Der Bereich Hartmanns Kamp
zeichnet sich durch eine sehr homogene, stadtebauliche Struktur aus. Die
Einzelhausgrundstlicke weisen teilweise eine far diese Bautypologie
Uberdurchschnittliche GréRe auf. In der jliingsten Vergangenheit wurden bereits einige
Einzelhduser bestandsorientiert saniert. Bei mehreren Reihenhdusern wurden
insbesondere auf der Gartenseite eingeschossige Anbauten, oftmals Wintergérten,
angebaut und damit die kleine Wohnflache geringfligig erweitert. In der noérdlichen
Ecke, im Knotenbereich des Gartnischer Wegs und der KattkenstrafRe, haben sich
kleinere Gewerbestrukturen angesiedelt. Der Bereich Hartmanns Kamp wird auf der
Nordostseite durch den Gartnischer Weg, auf der Sidostseite durch eine grolRe
Grinflache im Herzen des Plangebiets, auf der Sidwestseite durch die Bahnlinie und
auf der Nordwestseite durch einen 6ffentlichen Ful3- und Radweg sowie der grof3en
Stellplatzanlage des Berufskollegs Halle (Westf.) begrenzt.

Im Zentrum des Plangebiets liegt eine groRe Griinfliche mit teilweise ausgepragtem
Baum- und Gehoélzbestand. Eingebettet in der Grinflache, erschlossen Uber die private
ErschlieBungsstralle Beckers Garten, befindet sich das ehemalige Pfarrhaus Beckers
Garten. Das stattliche Fachwerkhaus wird in der Denkmal- und Kulturgutliste der
Stadt Halle (Westf.) als Kulturgut gefiihrt. Auf der Sidwestseite leitet ein aufwendig
gestalteter Garten in die GrUnflache Uber. Auf der Nordostseite befinden sich die
Zufahrt, eine kleine Platzsituation und darliber hinaus die Garten der Bebauung am
Gartnischer Weg. Diese Schnittstelle ist im Vergleich zur Sidwestseite weniger
attraktiv ausgestaltet.
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Entlang des Gartnischer Wegs hat sich eine mehrheitlich 1 - teilweise 2-geschossige
Wohnbebauung etabliert. Die Hauptdacher stehen wechselweise parallel oder quer zur
angrenzenden ErschlieBungsstraRe. Die Baustruktur weist insgesamt eine eher
uneinheitliche stadtebauliche Struktur auf. Die Vorgartentiefe ist entlang des
gesamten Abschnitts sehr homogen. Einzelne stattliche B&ume pragen das
StralBenbild. Die privaten Wohngarten auf der straRenabgewandten Seite weisen sehr
unterschiedliche Tiefen auf. Im nordlichen Abschnitt sind diese weniger als 10 m, im
mittleren bis zu 35 m und im sldlichen Bereich im Schnitt ca. 25 m tief.

Die kleinteilige Baustruktur entlang der SchloerstraBe zeichnet sich, im Vergleich zum
Umfeld, durch eine sehr einheitliche stadtebauliche Struktur aus. Die Bauten aus der
Nachkriegszeit orientieren sich fast ausschlieRlich mit ihren Stirnfassaden zur
SchloerstralRe. Entstanden ist eine klare StraRenstadtfassade mit 1 Y2-geschossigen
Einzelhdusern in offener Bauweise mit grundsétzlich einer Wohneinheit. Die im Schnitt
ca. 30 - 35 m tiefen Nordwestgarten stellen ein grolRes Freiraumpotential dar, sind
jedoch teilweise durch Nebenanlagen bauliche tberformt.

Im Kernbereich des Plangebiets, auf der Sidseite der ErschlieBungsstraRe Beckers
Garten, finden sich mehrheitlich einzelne kleinere Einfamilienhduser in 1 Y-
geschossiger offener Bauweise. Einzelne Objekte befinden sich in einem baulich
schlechten Zustand. Pragend fir den Teilbereich sind die fir Einfamilienhduser
vergleichsweise Uberdurchschnittlich groRen Grundstliicke und der teilweise markante
Geholzbestand. Die Einfamilienhausgrundstiicke sind teilweise tiber 1.800 m? groR3.

Im Stdwesten des Plangebiets, entlang des ErschlieBungsstichs Kleeweg, sind in den
letzten Jahren einzelne 1 '2-geschossige Einfamilienhauser errichtet worden. Rund die
Haélfte der erschlossenen Wohnbaugrundstlicke ist bis heute jedoch noch unbebaut.

b) Immissionsschutz
e Gerausch-Immissionen durch den Kfz-Verkehr

Auf das Plangebiet wirken entlang des Gartnischer Wegs im Nordosten und
stidostlichen Bereich (SchloerstraRe) Gerauschimmissionen durch den Kfz-Verkehr ein.
Dabei handelt es sich um Anlieger- oder WohnsammelstraBen. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich reine AnliegersammelstraRen (Hartmanns Kamp, Beckers
Garten, Kleeweg). Aufgrund der funktionalen Ausrichtung der angrenzenden als auch
innenliegenden StralRen ist die Vorbelastung durch Verkehrslarm im gesamten
Plangebiet als gering und WA-vertraglich einzustufen. Die stark larmbelastete
BundesstralRe B 68 norddstlich des Plangebiets liegt mindestens 200 m entfernt. Es
wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Distanz der Wohngebdude die
Larmeinwirkungen soweit gemindert werden, dass keine Beeintrachtigungen gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die B 68 spielt somit aus
verkehrslarmtechnischer Sicht keine maRgebende Rolle.

e Gerausch-Immissionen durch den Schienenverkehr

Stdwestlich verlauft die Bahntrasse des ,Haller Willem*” direkt entlang der
Plangebietsgrenze. Auf das Plangebiet wirken die Gerdusch-Immissionen der
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Bahnstrecke 2950 ,Haller Willem” ein. Vor diesem Hintergrund ist im Zuge des
Bauleitplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung eingeholt worden?.

Im Ergebnis ergibt sich fir das Plangebiet folgendes:

e Auf weiten Teilen des Anderungs- und Erweiterungsgebiets (ab der — von der
Bahnstrecke aus gesehen — zweiten Baureihe) liegen die ermittelten Pegel auf dem
idealtypischen WA-Niveau der DIN 18005, Beiblatt 1.

e Entlang der Bahnlinie werden in der ersten Baureihe (Uberwiegend
Bestandsgebaude) die Mischgebietswerte der 16. BImSchV eingehalten.

Angesichts der teilweise Gber den WA-Orientierungswerten des Beiblatts 1 der DIN
18005 liegenden Larmpegel im Plangebiet ist zunachst festzustellen, dass die
Planflache nicht ohne Weiteres in Ganze fir eine Wohnnutzung als geeignet
erscheint, da ansonsten das in &8 50 BImSchG formulierte Trennungsgebot
unvertraglicher Nutzungen verletzt werden wirde. Dieses Trennungsgebot besagt,
dass bei raumbedeutsamen Planungen die fir die bestimmt Nutzung vorgesehenen
Flachen so anzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie
madglich vermieden werden. Das Trennungsgebot ist jedoch vom Grundsatz her nicht
untberwindbar - sofern gesunde Wohnverhéaltnisse im Sinne des BauGB gegeben
sind. Dies liegt wie in der Folge dargestellt vor.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass auf weiten Teilen des Anderungs- und
Erweiterungsgebiets (ab der — von der Bahnstrecke aus gesehen — zweiten Baureihe)
die ermittelten Pegel auf dem idealtypischen WA-Niveau der DIN 18005, Beiblatt 1
liegen. In der ersten Baureihe entlang der Bahnlinie finden sich {berwiegend
Bestandsgeb&ude. Bei den hier anzutreffenden Pegeln, die auf dem Mischgebiets-
Niveau der Verkehrslarmschutzverordnung liegen, sind gesunde Wohnverhéltnisse
gegeben. Gefdhrdenden Charakter weisen diese nicht auf. Gesundes Wohnen ist
demnach auch im Bereich der bestehenden ersten Baureihe entlang der Bahnlinie im
Sinne des BauGB gewaébhrleistet.

Vor diesem Hintergrund ware eine aktive SchallschutzmalRnahme zur Erzielung der
idealtypischen WA-Werte, die z. B. als Wand entlang der Bahnstrecke herstellbar
ware mit einer Hohe, die in das 1. Obergeschoss der bestehenden Wohnh&user ragen
wirde, nicht verhaltnismaRig. Dies umso mehr, als dass der Bebauungsplan eine
bereits seit Jahren bestehende und entlang der Bahnlinie belastete Situation
Uberplant. Er verursacht den Larmkonflikt nicht und fdhrt auch nicht zu einer Ver-
scharfung. Eine bauliche Abschirmung der Bebauung ist darlber hinaus auch aus
stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll. Die Barrierewirkung der Bahnlinie soll nicht durch
derartige MalBnahmen verstarkt werden. Zudem widersprechen aktive Schallschutz-
mafRlnahmen im unmittelbaren Umfeld der Wohnnutzung dem Ziel der Aufwertung des
Wohngebiets mit seiner offenen Bebauung.

Der Vollstédndigkeit halber ist in der schalltechnischen Untersuchung vermerkt, dass
bereits bei Verwendung handelsiiblicher Baumaterialien und Standards (z. B.

2 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 13. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 21 ,Beckers Garten” der Stadt Halle (Westf.), AKUS GmbH, Bielefeld,
27.08.2015.
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Warmeschutzverglasung) auch in der genannten ersten Baureihe die idealtypischen
Innenpegel eingehalten werden. Dies bedeutet, dass keine besonderen baulichen
MaRRnahmen zur Erzielung der idealtypischen Innenpegel erforderlich sind. Daher sind
gemald schalltechnischer Untersuchung auch keine Festsetzungen zum passiven
Schallschutz, etwa in Form der Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, erforderlich.

e Gewerbliche Immissionen

Im Plangebiet wird im Anderungsbereich wie bis dato und im Erweiterungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet gemaRR 8 4 BauNVO festgesetzt. Das Gebiet soll auch
kinftig vorwiegend dem Wohnen dienen, die Vorgaben erlauben jedoch eine gewisse
Flexibilitat und Nutzungsmischung und ggf. ein vertragliches Nebeneinander nicht
stérender Nutzungen. Die Option einer ,wohnvertraglichen Nutzungsmischung” soll
ausdricklich  weiter angeboten werden. Dies entspricht den heutigen
Zielvorstellungen der Stadt Halle (Westf.) sowie der zentralen Lage des Plangebiets
im Siedlungszusammenhang.

GroRere gewerbliche Nutzungen oder ein festgesetztes Gewerbegebiet existieren im
ndheren Umfeld, bis auf den kleinen Lebensmittelmarkt nérdlich des Plangebiets an
der Berliner StralRe, nicht. Potentielle Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben
sind nicht bekannt.

e Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebiets und im Umfeld bestehen keine landwirtschaftlichen
Betriebe. Sidlich des Plangebiets befinden sich Acker- oder Grinlandflachen.
Landwirtschaftliche Beeintrachtigungen sind durch diese Flachen Uber das ortsibliche
Mal3 hinaus nicht anzunehmen, auch sind keine eventuell problematischen Einwirkun-
gen durch die Landwirtschaft mit Massentierhaltungen oder Sondernutzungen wie
Biogasanlagen bekannt. Relevante Emissionen sind nicht erkennbar und kénnen somit
als Einwirkung auf das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Erganzend sei festgehalten, dass diese Acker- oder Grinlandflachen aktuell in einem
separaten Bauleitverfahren zu Wohnbauflachen entwickelt werden.

c) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG).
Naturschutzgebiete (NSG) sind nicht betroffen; FFH-Gebiete und Europdische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Plangebiet oder
im naheren Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Weiter entfernt liegende geschiitzte
Bestandteile von Natur und Landschaft wie beispielsweise der Teutoburger Wald,
werden u.a. aufgrund des Abstands vom Plangebiet und der allgemeinen
Planungsziele nicht von der Aufstellung des Bebauungsplans berlhrt.

Lebensrdume und Arten von gemeinschaftlichem Interesse (gefédhrdete bzw.
geschitzte / streng geschuitzte (Tier-)Arten) nach FFH- oder Vogelschutzrichtlinie sind
im weitgehend erschlossenen Baugebiet innerhalb des Siedlungszusammenhangs
nicht oder nur in sehr geringem MalRe (ggf. Siedlungsbereich als ergdnzendes Jagd-
habitat, z.B. fir Fledermause) betroffen. Eine hohe Wertigkeit auch fir die Tierwelt
besitzt dagegen zentrale, groRe Griinflaiche. Diese wird jedoch bis auf eine kleinteilige
Arrondierung des ehemaligen Pfarrhauses Beckers Garten, als zusammenhangende
Grinflache erhalten und als solche im Bebauungsplan festgesetzt.



Stadt Halle (Westf.)
Bebauungsplan Nr. 21 — 13. Anderung und Erweiterung — Vorprifung der Umweltbelange 9

Das Plangebiet ist bereits seit langem fir Wohnzwecke erschlossen. Die aktuelle
Anderungs- und Erweiterungsplanung greift i. W. die bisher rechtsverbindlichen
Planinhalte fir den Anderungsbereich und die bauliche Struktur des
Erweiterungsbereichs auf und schreibt diese im Sinne der vom Gesetzgeber
geforderten Innenentwicklung fort. Durch die grundséatzliche Bestandslberplanung
und malvolle Verdichtung sind negative Auswirkungen der Plandnderung auf
Artenschutzbelange und auf das Landschaftsbild voraussichtlich nicht gegeben.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofmal3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Grundlage: Messtischblatter). Nach dieser Liste sind fiir das Messtischblatt 3916
in den Lebensraumtypen Kleingehélze/Alleen/Baume/Gebiische/Hecken, Garten/
Parkanlagen/Siedlungsbrachen sowie Gebdude und Fettwiesen/-weiden etwa 11
Fledermausarten, 1 Amphibienarten sowie circa 18 Vogelarten aufgefiihrt. Das vom
LANUV entwickelte System stellt allerdings (bergeordnete Lebensraumtypen mit
einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Falle Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Weitere floristische oder faunistische
Untersuchungen oder Kartierungen sind aber nicht vorhanden.

Die Plananderung und -erweiterung betrifft bereits Uberplante oder weitestgehend
bebaute Bauflachen. Die zentrale Griinflaiche wird bestandsorientiert gesichert. Das
Plangebiet unterliegt entsprechenden Stoéreinfliissen, hiervon sind auch die noch
verbliebenen Freiflaichen und Baullicken betroffen. Vor diesem Hintergrund wird
davon ausgegangen, dass die (bisherige) bauliche Nutzung und der anthropogene
Einfluss  einschlieRlich der  (Uberwiegend zu beobachtenden intensiven
Gartengestaltung und —nutzung dazu gefihrt haben, dass die Arten, die in der Liste
der planungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, i. W. nicht regelmafig im Plange-
biet vorkommen. Diese Fragestellung ist im Planverfahren mit der Fachbehdérde zu
erortern. Der Stadt liegen bisher keine Informationen Uber das Vorkommen der
planungsrelevanten Arten oder sonstiger geschlitzter Arten im Plangebiet vor.
Grundsatzlich besitzt die zentrale  Grinflaiche aber ein  erhebliches
naturschutzfachliches Potenzial.

Eine besondere Erholungsfunktion der Bauflachen ist im Plangebiet nicht gegeben, die
zentrale Grinflache wird beibehalten. Durch die Planung wird auch keine
Beschrankung der Erholungsfunktion im Umfeld gesehen.

d) Gewasserschutz

Innerha_!b des Plangebiets finden sich keine Gewasser. Das Plangebiet liegt nicht in
einem Uberschwemmungsgebiet bzw. in einem Heilquellenschutzgebiet.

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebiets Halle
Tatenhausen. Die entsprechenden Vorgaben der Verordnung zum Wasserschutzgebiet
sind zu beachten (Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung eines
Wasserschutzgebiets fliir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der Stadt
Halle (Westf.) im Tatenhauser Wald (Wasserschutzgebietsverordnung Halle) vom 1.
Juni 1976; in der Fassung der Anderungsverordnung vom 27. September 1976). Die
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behutsame Uberplanung der bestehenden Wohngebietsflichen ist mit den Anfor-
derungen der Schutzverordnung zu vereinbaren.

Das Grundwasser steht im Bereich des Podsol, zum Teil Gley-Podsol (P8) i.W. 13-
20 dm unter Flur und im Bereich Gley-Podsol (gP8) i.W. 8-15 dm unter Flur. Die Em-
pfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -
neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand vor dem Hintergrund der bestands-
orientierten Planung allgemein als durchschnittlich beurteilt.

e) Bodenschutz

Gemal Bodenkarte NRW? stehen im Nordosten des Plangebiets, haufig tiefreichend
humose Béden an (Podsol, z.T. Gley-Podsol (P8)). Dies sind Sandbéden mit geringer
Sorptionsfahigkeit und hoher sowie teils sehr hohe Wasserdurchlassigkeit. Der stark
schwankende Grundwasserstand liegt meist bei 13-20 dm unter Flur, zum Teil mit
Ortstein im Unterboden und stellenweiser Dirreempfindlichkeit. Im Sidwesten ist
Gley-Podsol (gP8), zum Teil tiefreichend humos, zu finden. Die sandigen Bdden
zeichnen sich durch eine geringe Sorptionsfahigkeit und eine hohe bis sehr hohe
Wasserdurchlassigkeit aus. Der Grundwasserstand liegt meist bei 8-15 dm unter Flur,
zum Teil mit Ortstein im Unterboden.

Die Boden im Sidwesten des Plangebiets sind nicht als schutzwiirdige Béden in NRW
kartiert worden, die Béden im Nordosten sind aufgrund ihrer Biotopentwicklung als
schitzenswert eingestuft worden (Stufe 1)

Im vorliegenden Fall wurde bereits vor langer Zeit eine Entscheidung flr diesen
Standort getroffen und umgesetzt, das Plangebiet ist im norddstlichen Bereich bereits
langjahrig bebaut. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der derzeitigen
Wohnnutzung diese Bodden Uberpragt worden sind. Die Grinflaiche im zentralen
Bereich des Plangebiets wird bestandsorientiert gesichert.

f) Altlasten und Kampfmittel

Im  Geltungsbereich der 13. Anderungs- und Erweiterungsplanung des
Bebauungsplans Nr. 21 sind bisher keine Altlasten und Kampfmittel bekannt.

g) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaéler vorhanden. Das ehemalige Pfarrhaus Beckers
Garten wird als Kulturgut in der Kulturgutliste der Stadt Halle (Westf.) gefiihrt. Bei
dem Objekt handelt es sich um ein ortsbildprdgendes Fachwerkhaus. Dieses wird
bestandsorientiert gesichert und durch malvolle bauliche Ergdnzungsmadglichkeiten in
seiner Ensemblewirkung gestarkt. Das Objekt wird durch die Anderungsplanung nicht
negativ berlhrt.

Ergdnzend sei an der Stelle festgehalten, dass die Stadt Halle (Westf.) bereits mit
Datum vom 21.05.1984 aufgrund §& 4 DSchG NRW die vorlaufige

3 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld; Krefeld 1983
* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Unterschutzstellung des Objektes ehemaliges Pfarrhaus Beckers Garten inkl. Umfeld
angeordnet hat. Dieser stimmte das damalige Westfalische Amt fir Denkmalpflege
zu. Einem Schreiben der damaligen Eigentimer vom 12.01.1985 ist zu entnehmen,
dass einer Eintragung nur zugestimmt worden ware, wenn sich der Denkmalschutz
auch auf das umgebende Land erstrecken wirde. Eine positive Benehmensherstellung
vom 24.10.1985 durch das damalige Fachamt lag vor. Darin wurde formuliert, dass
das umliegende Land durch den Umgebungsschutz des Denkmals in jedem Falle von
Bedeutung sei und damit zum Denkmal gerechnet werden kénne. In der Folge wurde
jedoch die Eintragung durch die Untere Denkmalbehdrde nicht eingeleitet. Die
vorlaufige Unterschutzstellung aus dem Jahre 1984 verlor aus diesem Grund nach
sechs Monaten ihre Wirkung. Dieser ist zu entnehmen, dass es sich bei dem
Fachwerkgebdude Beckers Garten eindeutig um ein Denkmal nach DSchG NRW
gehandelt habe. Ob es sich nach nun 32 Jahren immer noch um ein Gebaude handelt,
das die Anforderungen nach DSchG NRW erfillt, sollte neu geprift werden. Sollte im
Prifverfahren die Denkmaleigenschaft bestatigt werden, wére das Verfahren zur
Eintragung in die Denkmalliste der Stadt wieder aufzunehmen. Diese Priifung wurde
nun seitens der unteren Denkmalbehdrde der Stadt Halle (Westf.) neu eingeleitet. Das
Ergebnis bleibt abzuwarten.

3.2 Bewertung der Planung und mégliche Auswirkungen

In Kapitel 2 ist dargelegt worden, dass die vorliegende stéadtebauliche Rahmenplanung
Uber die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 grundséatzlich
bestandsorientiert ausgelegt ist und darliber hinaus nach dem heutigen Stand nur zu
malvollen zuséatzlichen Baumdglichkeiten bzw. Eingriffsmdglichkeiten fihren wird.

Das vorliegende Anderungs- und Erweiterungsverfahren @bernimmt i.W. die
grundlegenden Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 21 und orientiert
sich insbesondere im Erweiterungsbereich prinzipiell am baulichen Bestand, beinhaltet
allerdings auch eine Reihe von Anderungen. Diese schaffen jedoch nur geringfiigig
neue Baurechte und betreffen Uberwiegend nicht oder nur in geringem Mal3e
umweltrelevante Aspekte.

o Bei den bestehenden Wohngebauden ist, abgestimmt auf die jeweilige GréfRe der
Grundstlicke und die bauliche Umgebung, teilweise eine Verdichtung in Form von
1 bis 2-geschossigen Anbauten unterschiedlicher Tiefe vorgesehen.

e Im Bereich des Kleewegs werden die bestehenden Baurechte auf den bis dato
unbebauten Grundstlicken bestandsorientiert festgesetzt.

e Das ortsbildpragende Ensemble des ehemaligen Pfarrhauses Beckers Garten wird
bestandsorientiert festgesetzt. Damit sollen die identitdtsstiftende Wirkung des
bestehenden Fachwerkhauses sowie der Ensemblecharakter insgesamt gestarkt
werden.

e Sidlich der ErschlieBungsstraBe Beckers Garten werden die bestehenden
Baurechte auf den Grundstliicken grundséatzlich bestandsorientiert festgesetzt. Im
Sinne der Innenentwicklung werden die einzelnen Uberbaubaren Flachen malvoll,
abgestimmt auf den baulichen Kontext, vergroRert. Ergadnzend wird der
EinmUndungsbereich zum Gartnischer Weg bedarfsgerecht planungsrechtlich
gesichert.
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e Gemal schalltechnischer Untersuchung sind im gesamten Plangebiet gesunde
Wohnverhiéltnisse gegeben. Auch im Bereich der ersten Baureihe entlang der
Bahnlinie ,Haller Willem” weisen die Larmpegel keinen gefdhrdenden Charakter
auf. Gesundes Wohnen ist demnach auch im Bereich der bestehenden ersten
Baureihe entlang der Bahnlinie im Sinne des BauGB gewahrleistet. MaRnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind aus diesem Grund nicht
notwendig und insbesondere aus stadtebaulichen Griinden nicht zweckmaRig. Die
Barrierewirkung der Bahnlinie soll nicht durch beispielsweise aktive
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutzwénde) verstarkt werden. Zudem
widersprechen aktive SchallschutzmaBnahmen im unmittelbaren Umfeld der
Wohnnutzung dem Ziel der Aufwertung des Wohngebiets mit seiner offenen
Bebauung.

Die vorgeschlagenen Erweiterungsmoglichkeiten der Bestandsgebdude im Entwurf
stellen die sinnvolle Ertlichtigung und Erweiterung der bestehenden Wohnhéauser und
damit die Anpassung auf sich veranderte Nutzungsbedtrfnisse der Eigentiimer sicher.
Das mogliche Angebot fir eigenstdndige Neubauten trdgt ebenfalls den
Ubergeordneten Innenentwicklungszielen Rechnung. Zuséatzliche Baumdéglichkeiten zu
Lasten von Natur und Landschaft werden dariiber hinaus nach dem bisherigen Stand
nicht aufgenommen.

Zusammenfassend werden die der Anderungs- und Erweiterungsplanung zugrunde
liegenden Entwurfsplanung nach heutigem Stand keine besonderen Auswirkungen auf
die Belange von Natur und Landschaft und auf den Gewasserschutz haben.

3.2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Die Auswirkungen der o. g. Plandnderungen auf die folgenden Schutzglter einschl.
der Wechselwirkungen werden nach Uberschlédgiger Prifung sowohl im Umfang als
auch hinsichtlich Dauer, Haufigkeit oder Umkehrbarkeit als voraussichtlich gering
eingeschatzt:

e Mensch

e Tiere und Pflanzen einschl. biologische Vielfalt,
e Landschaft,

e Boden,

e Wasserhaushalt,

e Luft und Klima,

e Kultur- und sonstige Sachguter.

Auch hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallrisiko etc. ergeben
sich keine oder nur geringe Anderungen zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 21 und
den nordlich angrenzenden Erweiterungsbereich und damit auch keine ggf.
wesentlichen Auswirkungen.

Mit Blick auf das Schutzgut Mensch werden wesentliche negative umweltrelevante
Auswirkungen aus Sicht dieser Vorprifung nicht gesehen.
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3.2.2 Kumulativer oder grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Rahmen der vorhandenen und geplanten wohnbaulichen Nutzungen im Plangebiet
und im Umfeld werden ggf. besondere kumulative oder ggf.
(Gemeinde-)grenziberschreitende Auswirkungen voraussichtlich nicht gesehen.

3.2.3 Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Planinhalte fihren voraussichtlich nicht zu wesentlichen neuen oder bisher
unzulassigen umweltrelevanten Auswirkungen oder Risiken.

3.2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die Planinhalte fihren voraussichtlich nicht zu maRgeblichen Umweltauswirkungen im
Plangebiet oder Uber das Plangebiet hinaus.

3.2.5 Bedeutung und Sensibilitdt des betroffenen Gebiets

Die Planinhalte filhren voraussichtlich nicht zu Uberschreitungen von
Umweltqualitdtsnormen oder Grenzwerten, das Plangebiet und die angrenzende
Ortslage werden bereits heute weitgehend baulich genutzt, die zentral gelegene
Grinflache wird bestandsorientiert festgesetzt und damit weiterhin freigehalten.

3.2.6 Betroffenheit besonders geschiitzter Gebiete

FFH-Gebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europaische Vogelschutz-
gebiete oder andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Bodenschutzgebiete, Bau-
und Bodendenkmale etc. sind durch diese Anderungs- und Erweiterungsplanung
soweit heute erkennbar nicht ggf. relevant betroffen. In Bezug auf das
Trinkwasserschutzgebiet Halle Tatenhausen (Zone Ill B) wird hier die Empfindlichkeit
des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung
nach gegenwartigem Stand vor dem Hintergrund der grundsatzlich bestands-
orientierten Planung sowie maldvollen Verdichtung allgemein als durchschnittlich beur-
teilt. Die Planinhalte fihren diesbezliglich voraussichtlich nicht zu wesentlichen neuen
oder bisher unzulassigen umweltrelevanten Auswirkungen oder Risiken.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits Uberschritten werden, oder Gebiete mit hoher Bevdélkerungsdichte
sind ebenfalls nicht betroffen.

4. Ergebnis der liberschldagigen Umweltpriifung gemaR 8 13a(1) Nr. 2 BauGB

Als (Zwischen-)Ergebnis ist festzuhalten, dass nach heutigem Kenntnisstand die
Anderungs- und Erweiterungsplanung voraussichtlich zu keinen wesentlichen oder
erheblichen Umweltauswirkungen fihren wird, die nach 8§ 2(4) Satz 4 BauGB in der
Abwéagung und in der weiteren Prifung des Einzelfalls zu berlicksichtigen waren. Dies
gilt far die beiden Verfahrensstidnde Vor- und Entwurfsplanung gleichermaRen. Das
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Verfahren gemaR 8§ 13a BauGB kann gemaf aktuellem Kenntnissta_r_’nd angewendet
werden. In diesem Sinne kann der Bebauungsplan Nr. 21 - 13. Anderungs- und
Erweiterungsplanung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Halle (Westf.), im April 2018

Planungsstand: Entwurf 2. erneute Offenlage / Satzungsbeschluss September 2018
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Anlage:

In Kapitel 3.1 wurde bereits auf die Arbeitshilfe fir die Berlcksichtigung der Belange
des Artenschutzes in der Bauleitplanung des Landesamts fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) hingewiesen.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW?® sind fiir das Messtischblatt
3916 in den Lebensraumtypen Kleingehélze/Alleen/Bdume/Gebiische/Hecken,
Gaérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Gebédude sowie Fettwiesen/-weiden folgende
11 Fledermausarten (alle streng geschilitzt), eine Amphibienart (streng geschultzt)
sowie 18 Vogelarten (davon 11 Arten streng geschiitzt, die Gbrigen Arten besonders
geschitzt) aufgefihrt:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand in NRW
(ATL)
Saugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G-
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus S+
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus )
Myotis dasycneme Teichfledermaus G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G
Myotis myotis GroRRes Mausohr U
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus G
Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler G
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G
Plecotus auritus Braunes Langohr G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht G-
Accipiter nisus Sperber G
Alauda arvensis Feldlerche U-
Alcedo atthis Eisvogel G
Anthus trivialis Baumpieper U
Asio otus Waldohreule U
Bubo bubo Uhu G
Buteo buteo Méausebussard G
Delichon urbica Mehlschwalbe U
Dryobates minor Kleinspecht U
Dryocopus martius Schwarzspecht G
Falco tinnunculus Turmfalke G
Hirundo rustica Rauchschwalbe U
Lanius collurio Neuntdter U
Passer montanus Feldsperling U
Strix aluco Waldkauz G
Tyto alba Schleiereule G
Vanellus vanellus Kiebitz U-
Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote S

Erlauterung zum Status Erhaltungszustand (siehe Geschiitzte Arten in NRW, S. 24ff):

G = glnstiger Erhaltungszustand + = sich verbessernd
U = unglnstiger/unzureichender Erhaltungszustand - = sich verschlechternd
S = unglnstiger/schlechter Erhaltungszustand

5 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV): Geschiitzte Arten in NRW,
Dusseldorf, Dezember 2007



