Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2016) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S.
1162) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2017 (GV.NRW.S.1005);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).
Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV.NRW. S.516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedndert
durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. | S. 3882).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO), gegliedert im Plangebiet Nr. 56 nach
Glne Nutzungsmalen und zuldssigen Emissionen, hier Teilfliche GINe, siehe text-
liche Festsetzungen D.1.2
Gliederung der GE-/Gl-Gebiete im Plangebiet Nr. 56 gemaR § 1(4) Satz 1 Nr. 2
BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften, hier Gliederung (siehe textliche Festsetzun-
gen D.1.3)
'FSP)" dB}fA) a) durch immissionswirksame flaichenbezogene Schallleistungspegel IFSP und
tags/nachts
& b) ergdnzend fiir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und Gerliche
gemal Abstandserlass NRW mit Abstandsliste
Abgrenzung der unterschiedlichen Abstandsklassen mit Ausschluss der
jeweiligen Klassen gemal Abstandsliste NRW (Fassung vom 06.06.2007,
IV (Nr. 1-80) MBI. 2007, S. 659) hier z.B. der Klassen I-1V(Ifd. Nr. 1 bis 80 einschl.)
2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier 0,8
BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ, Hochstmal (§ 21 BauNVO), hier 10,0
GHmax 125,0 m Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Maximal zuldssige Gesamthéhe in
. NHN Meter Gber NHN gemal Eintrag in der Plankarte fur die Teilflache GINs, siehe
auch textliche Festsetzungen D.2.1
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3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Flichen fir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

- entfdllt -

5. Verkehrsflichen (§9(1) Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinien, auch gegeniiber Verkehrsflaichen mit beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:
- Wirtschaftsweg, 6ffentlich

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen,
siehe textliche Festsetzungen D.4.1

- Einfahrtbereich fiir das Streugutlager mit zuldssiger Uberfahrt des
Verkehrsgriinstreifens entlang der Entlastungsstrale

6. Versorgungsflachen, Leitungstrassen, Flachen fiir die Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Wasserflichen und Flachen
fiir die Wasserwirtschaft (§ 9(1) Nrn. 12, 13, 14, 16 BauGB)

Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB)

- Ferngasleitung (geplante Verlegung der ehem. Nato-Kraftstoffleitung,
GASCADE Gastransport GmbH) mit 10 m breitem Schutzstreifen (5 m beid-
seits der Leitungsachse)

Hinweis: Jede Bebauung im Abstand bis 20 m ab Leitungsachse ist abzu-
stimmen.

- Wasser- und Stromleitungstrasse (geplant, T.W.O. Halle (Westf.))

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9(1) Nr. 14 BauGB):

- entfdllt -

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9(1) Nr. 16 BauGB):
-- Grabenzug (geplant, naturnaher Gewdasserausbau mit Retentionsraum)

Gewadsserrandstreifen gemall § 31 LWG, hier Verbot von baulichen und sons-
tigen Anlagen in dem gekennzeichneten 5 m-Streifen (§ 23(5) BauNVO i. V. m.
§ 31 LWG) und Sicherung der Zugéanglichkeit fiur die ordnungsgemaRe Durch-
fihrung der Gewasserunterhaltung, siehe auch textliche Festsetzungen D.3.2

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§9(1) Nr. 21 BauGB)

Leitungs- und Unterhaltungsrecht auf den Baugrundstiicken im GIN6 zu Guns-
ten der Versorgungstrager im Bereich der Gas-, Strom- und Wasserleitungen
(vgl. B.6)

Flichen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9(1) Nr. 9 BauGB), hier: Uberlage-
rung mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Halle (Westf.) bzw. des
Unterhaltspflichtigen fiir die RegenriickhaltemaBnahmen und fiir Notfallfahr-
zeuge (Feuerwehrzufahrt etc.), die genaue Lage ist in Abstimmung mit der
ErschlieBung der Streuguthalle festzulegen
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8. Grinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung:

- Verkehrsgriin einschlieBlich Unterhaltungswegen, Uberfahrt nur im durch
Planzeichen unter B. 5 zugelassenen Bereich

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und fur Wald (§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

- entfillt —

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MalBnhahmen zum Schutz,
zur_Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

- entfdllt -

11.Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

- entfillt -

12. Sonstige Planzeichen gemiR § 9 BauGB

Flachen mit besonderem Nutzungszweck (§ 9(1) Nr. 9 BauGB), hier: Streugut-
halle der StraBenbauverwaltung

MalSangaben in Meter, hier z.B.
- 10 m Abstand zwischen Baugrenze und Griinflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)

13. Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 (6) BauGB

Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt in Zone IlIA des Wasserschutz-
gebiets Steinhagen/Patthorst, die Schutzgebietsverordnung vom 24.01.1980
(s. Abl. Reg. Dt. S. 35-39) ist zu beachten.

Hinweis: In Zone IlIA besteht eine Genehmigungspflicht fiir BaumaRnahmen,
Ableiten von Grund- oder Oberflaichenwasser etc. Im Zuge der Baumalnah-
men sind ggf. erhebliche und dauerhafte Grundwasserabsenkungen zu ver-
meiden, Grundstiicke sind nach Moglichkeit oberhalb des Grundwassers
ohne Drdnagen zu entwickeln. Eine friihzeitige Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde und mit der Stadt Halle (Westf.) ist erforderlich.

Trasse der A 33: Nachrichtliche Ubernahme und Darstellung der Trasse der
A 33 gemal Planfeststellungsbeschliissen flir die Abschnitte 6 und 7.1 mit
Anschluss Schnatweg sowie geplante Modifizierung der Auffahrt Schnatweg
gemal aktueller Uberplanung durch StraBen.NRW. Der endgiiltige Anschluss
der Entlastungsstralie erfolgt beim Bau der Anschlussstelle Schnatweg durch
Strallen.NRW.



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

I B-Plan Nr. 56

Leitungstrasse: vorhandene Ferngasleitung (GASCADE Gastransport GmbH,
ehem. Nato-Kraftstoffleitung), Verlegung geplant (vgl. B.6):

- Ferngasleitung mit Schutzstreifen gemal friiherer Trassenkartierung, nicht
eingemessen

- Ferngasleitung mit zwischenzeitlich eingemessenem Trassenverlauf

Flurgrenze

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Hohen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)

Gliederung der angrenzenden Planstralen gemaR Entwurfsplanung des
Ing.biliros Rover

Allgemeine Hinweis:

e Auperhalb des Geltungsbereichs dieser 5. Anderung wird der Bebauungs-
plan Nr. 56 einschlieflich 1. bis 4. Anderung zur Information iiber die
planungsrechtliche Gesamtsituation grau hinterlegt.

e Zu den konkreten Inhalten und Festsetzungen wird auf die Bebauungspldne
Nr. 56 und Nr. 56, 1. bis 4. Anderung verwiesen.



Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

e mit Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen bzw. nach deren besonderen Bediirf-

Nutzungseinschrankungen im Gl gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO, im GIN6 sind unzuldssig oder nur

a) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind

e) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-

f) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zur Eigenwerbung der auf dem
betreffenden Grundstiick ansdssigen Betriebe zuldssig; ausgenommen sind zentrale Werbe-
tafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansdssigen Firmen (Hinweis: Die
Einschrankungen fiir Werbeanlagen entlang der A 33 sind zu beachten, siehe auch E.1).

g) Einzelhandelsbetriebe fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig, ausgenom-

g.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, Landmaschinen
und Zubehor (Reifenhandel etc.), Brenn- und Baustoffe sind einschlieRlich zugehériger

g.2) Tankstellen mit Verkaufsstellen bis maximal 200 m? Verkaufsflache fir Kfz- und Reise-

g.3) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbei-
tung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbezo-
gene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsflaiche muss im Sinne
des § 9(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in

h) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im
Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung in der

D.
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i.V.m -
1.1 - entfillt -
1.2 Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO, hier Teilfliche GIne
nissen und Eigenschaften gemal § 1(4) BauNVO gemal Festsetzung D.1.3 sowie
e mit Nutzungseinschrankungen gemal} § 1 Absatze 5, 6, 9 BauNVO wie folgt:
eingeschrankt zulassig:
unzulassig.
b) Selbststindige Schrottplatze sind unzuldssig.
c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig.
d) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.
Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.
men sind im Rahmen des § 9 BauNVO:
Verkaufs-/Ausstellungsflachen allgemein zuldssig.
zubehor sind allgemein zulassig.
Grundflache und zugehdriger Baumasse untergeordnet sein.
Fassung gemal A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.
1.3

Gliederung des Gewerbegebiets GE, des Industriegebiets Gl und des Sondergebiets SO im

Bebauungsplan Nr. 56 nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen

Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) und entsprechende Festsetzun-

gen fiir die Teilfliche GINe gemiR der vorliegenden 5. Anderung, hier Gliederung

a) durch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP,

b) erganzend fir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe und Geriiche gemaR Abstandserlass
NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659).

Zu a) Gliederung durch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP:

In Teilfliche GINé sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen die in Tabelle
und Plankarte fir die Teilfliche GINe festgesetzten immissionswirksamen flaichenbezogenen
Schallleistungspegel IFSP, definiert als Lw” in dB(A) je m? Betriebsgrundsttick, weder tags (6.00
h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten:

Teilflache IFSP in dB(A) IFSP in dB(A)
tags nachts
GINe 60 45

Hinweis: Festsetzungen fiir die Teilfléichen GE, Gl, SO im B-Plan Nr. 56 einschl. der Anderun-
gen 1 bis 4 siehe dort




Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze):

Ein Betrieb ist bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emittierten Betriebs-
gerausche einen Wert von 15 dB(A) unter dem maligeblichen Immissionsrichtwert (nach TA
Larm 1998, GemMBI. S. 503) an dem vom Larm am starksten betroffenen Immissionsort im
Einwirkungsbereich des Betriebs nicht Gberschreitet.

Ermittlungsgrundlagen und Hinweis:

e Grundlage der Festsetzungen und der Ableitung und Definition der IFSP:

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 56 "Gewerbegebiet
an der A 33" der Stadt Halle (Westf.); Teil Gewerbe, AKUS GmbH, 22.11.2011, mit den dort
genannten Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen, hier insbesondere TA Larm 1998
vom 26.08.1998 (GemMBI. S. 503) und DIN ISO 9613 Teil 2 "Dampfung des Schalls bei
Ausbreitung im Freien" Allgemeines Berechnungsverfahren (Deutsches Institut fir
Normung e.V., Ausgabe Oktober 1999, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin, einsehbar tber
die Stadtverwaltung Halle (Westf.), Abt. 4.1, Bauverwaltung).

e Ermittlungsgrundlagen fiir die sich aus den IFSP ergebenden Lirm-Kontingente an den
Nachbarwohnhdusern gemaR Schallgutachten (siehe dort, Kapitel 7):

- Hohe h der Flachenschallquellen Giber Grund: h=2 m.

- Innerhalb des Plangebiets: Keine Berlicksichtigung von bestehenden Gebiuden (also
keine Schallabschirmung, keine Reflexionen).

- AuBerhalb des Plangebiets: Bericksichtigung aller schalltechnisch relevanten
Hindernisse und des Geldndes.

- Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaR der Norm DIN ISO 9613-2
,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungs-
verfahren” zur Ermittlung der Immissionskontingente, Ausgabe Oktober 1999.

e Hinweis: Zur Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben ist im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die aus
den festgesetzten IFSP resultierenden Immissionspegel an den im Verfahren betrachteten
relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

Zu b) Zuldssigkeit von Schallemissionen gemdR (a), erganzende Gliederung fiir sonstige
Emissionen wie Geriiche und Luftschadstoffe gemaR § 1(4) BauNVO i.V.m. Abstandserlass
NRW mit Abstandsliste (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659):

Unzuldssig sind jeweils gemalR Eintrag in der Plankarte Anlagen der dort eingetragenen
Abstandsklassen und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten.

Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB: Anlagen des néachstgroReren Abstands der
Abstandsliste konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren sonstige Emissionen
(auRer Schall, siehe Festsetzung der IFSP) durch technische oder organisatorische MalRnahmen
nachweislich auf den jeweils zuldssigen Storgrad reduziert werden kénnen.

Hinweis: Der Abstandserlass NRW ist im Internet auf der Homepage u.a. des Ministeriums des
Inneren NRW und bei der Stadtverwaltung Halle (Westf.), Abt. 4.1, Bauverwaltung einsehbar.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebaude- bzw. Gesamt-
hohe in Meter Gber NHN ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Als oberer Abschluss
(= maximal zuldssige Gebdudehohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder die
Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gemaB § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte jeweils fur Teilflichen fest-
gesetzte Hohe in Meter Uber NHN durch Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikraume,
Luftungsanlagen, Fahrstiihle sowie durch Baukorper fiur Gewerbe-/Industrienutzungen mit
betriebsbedingt notwendigen besonderen Hdhenanforderungen (z.B. Schornsteine, Kran-
bahnen, Hochregallager 0.4.) wie folgt Gberschritten werden:

- Im GIN6 um bis zu 10 m; flr betriebsbedingt notwendige Schornsteine kann als weitere Aus-
nahme eine Uberschreitung der festgesetzten NHN-H6hen um bis zu 15 m zugelassen werden.



3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 -entfdllt -

3.2 Gewadsserrandstreifen gemall § 31 LWG mit Verbot von baulichen und sonstigen Anlagen in
dem gekennzeichneten 5 m-Streifen (§ 23(5) BauNVO i. V. m. § 31 LWG). Die Zuganglichkeit ist
fir die ordnungsgemafBe Durchfiihrung der Gewdsserunterhaltung ergdanzend durch ein Geh-
/Unterhaltungsrecht zugunsten des Unterhaltungspflichtigen sicherzustellen.
Ausnahmeregelung gemaB § 31(1) BauGB: Der nicht Gberbaubare 5 m-Streifen im GINé kann
verringert werden, wenn durch die Gewdsserlage die Bdschungsoberkante von der GIne-
Grundstiicksgrenze entsprechend abgerilickt ist und weiterhin ein Abstand von 5 m ab
Boschungsoberkante gem. § 31 LWG i. V. m. § 38 WHG eingehalten wird.

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

Ein- und Ausfahrten mit Uberfahrt der festgesetzten Griinflichen mit Zweckbestimmung Ver-

kehrsgrin sind unzuldssig. Ausgenommen ist der durch Planzeichen festgesetzte Einfahrt-

bereich fiir das Streugutlager mit zuldssiger Uberfahrt des Verkehrsgriinstreifens.

4.2 - entfillt -

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

- entfdllt -

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

- entfdllt -

7. MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB) i.V.m.
MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Fiir die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen und von privaten und &ffentlichen Stell-
platzanlagen sowie StraRenraumbeleuchtungen sind nur Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von
maximal 1800 Kelvin (dies entspricht Wellenlangen Gber 590 Nanometer) zuldssig. Eine Licht-
streuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraRenraumbeleuchtungen zu unterbinden.
Hinweise:

- Marktgangige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbeson-
dere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-Leuchten, ggf. ist eine Nachriistung bei
Leuchtmitteln mit Lichtfarbe tGber 1800 Kelvin durch Filter und Folien moglich.

- Eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu
vermeiden.

- Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen
Flachen und Wege begrenzt werden.

8. Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

8.1 -entfillt -

8.2 Entlang der EntlastungsstraRe ist auf den Baugrundstiicken als sichtabschirmende Pflanzung

eine geschlossene - bis auf Zu-/Abfahrten - Schnitthecke mit standortheimischen Gehdlzen wie
Hainbuche, Rotbuche, WeiRdorn oder eine nicht geschnittene Hecke mit standortheimischen
Laubgeholzen anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Mindesthohe betragt 1,2 m,
gemessen ab Oberkante Betriebsgeldande (Hinweis: siehe auch Gestaltungsfestsetzung E.2.2).



E. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO im GINé

1.1 Fassadengliederung: AulRenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30 m deutlich
vertikal zu gliedern, z.B. durch Versatze, Glasbander, dauerhafte Fassadenbegriinung, Farb-
oder Materialwechsel. Abweichungen kénnen bei einem abgestimmten architektonischen
Gesamtkonzept zugelassen werden.

1.2 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

a)

b)

c)

d)

Werbeanlagen sind im gesamten Plangebiet gemdR § 86(2) Nr. 1 BauO NRW
genehmigungspflichtig. Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole kénnen bei einem
abgestimmten Gestaltungskonzept im Einzelfall zugelassen werden.

Werbeanlagen an Gebduden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig,
Werbeanlagen missen bei Flachddachern von der Gebdudeoberkante und bei geneigten
Dachern von der Traufkante sowie von Gebdudeecken einen Abstand von mindestens 1,0 m
einhalten. Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftzlige,
Symbole etc.) darf maximal 7 m, die Lange maximal 30,0 m betragen. Die Lange der Werbe-
anlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der Gebaudebreite nicht
Uberschreiten.

Abweichungen fiir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teil-
elemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, koénnen zugelassen werden.
Abweichungen von den angegebenen Malen und GrolRen kdnnen zugelassen werden,
wenn die GroRe der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete
Flache einnimmt und wenn eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der A 33 nicht zu
befiirchten ist.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzulassig (grell: z.B.
signalgelb, -rot, -weill etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -
orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

Freistehende Werbeanlagen und Pylone (vgl. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
unter D.1) sind nur bis zu der festgesetzten zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen
gemaR Festsetzung D.2.1 zulassig.

Hinweise zur Einschrénkung von Werbeanlagen entlang der A 33 gemdf3 FStrG:

Werbeanlagen sind gemaR § 9(6) FStrG entlang der A 33 einschl. Auffahrt in einem Streifen von
40 m, gemessen vom Fahrbahnrand, unzuldssig. Bis zu einem Abstand von 100 m bedrfen sie der
Zustimmung von Straflen.NRW, Ndl. Bielefeld. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren
ist weiterhin erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit nach § 65 BauO entbindet nicht von der
Einhaltung der straBenrechtlichen Zustimmungspflicht.



Begriinung (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW) im GIN6

2.1

Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen fiir Pkw ab 6 Stellplitze:

Flr jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum wie Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche (Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben
bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen. Die Pflanzungen
sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellplatze regelmaRig verteilt
vorzunehmen.

Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begriinungsausgleich andere
Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden.

Hinweis: Die Stadt Halle (Westf.) bemiht sich im Zuge des Grundstlicksverkehrs, dass
moglichst flachensparend Parkdecks und Parkhauser fir den ruhenden Verkehr errichtet
werden.

2.2 Verpflichtung zur Herstellung, Verbot der Herstellung sowie Art, Hohe und Gestaltung von

2.3

3.

Einfriedungen gemaf § 86(1) Nr. 5 BauO in den GEN, GE und Gl:

a) Einfriedungen sind entlang der Planstralle (Aufmiindung ,Bypass”) und des Wirtschaftswegs
sowie entlang der EntlastungsstraSe nur heckenartig mit standortheimischen Laubgeholzen
zuldssig. Innerhalb oder grundstiicksseitig hinter diesen Anpflanzungen sind zuséatzlich andere
Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter etc.) bis zu einer Hohe von 2,0 m iber neuem Gelan-
deverlauf zuldssig. Entlang des Wirtschaftswegs sind diese ,festen” Einfriedungen (Draht-
geflecht, Stabgitter etc.) mindestens 2,0 m von der Begrenzungslinie der Verkehrsflache abzu-
ricken (Abstand und Vorpflanzungen auf dem Baugrundstiick sind nicht erforderlich bei
einem Anschluss an 6ffentliche Griinflachen einschlieBlich Verkehrsgriin).

Abweichungen kdnnen - moglichst unter Beachtung der gestalterischen Zielsetzungen - insbe-
sondere aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

b) - entfillt -
c) -entfillt -

Die nicht iiberbauten oder nicht befestigten Grundstiicksflachen sind unter Verwendung von
standortgerechten Laubbdumen und Strauchern strukturreich zu bepflanzen und zu begriinen
und so zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden
(,Natur auf Zeit”).

Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwiderhandlung-
en gegen Ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BulRgeldvorschriften des
§ 84 BauO und konnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfillen in Gestaltungsfragen
wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.



Hinweise zur Beachtung

Betriebswohnungen und Biironutzungen:

Betriebswohnungen kdnnen gemaR § 9(3) BauNVO ggf. nur als Ausnahme zugelassen werden.
Im Interesse der gewerblich-industriellen Nutzungen sind im gesamten Plangebiet strenge
Anforderungen an Standort und Anordnung gegeniiber umgebenden Betrieben, Einbindung
der Wohnungen in die Gewerbebauten, Schallschutz etc. zu stellen. Angrenzende Bauflachen
und Betriebe dirfen nicht in ihren Nutzungen eingeschrankt werden. Hier besteht eine Pflicht
zum Selbstschutz bei Betriebswohnungen. Eine friihzeitige Abstimmung mit Kommune und
Baugenehmigungsbehdrde wird ausdriicklich empfohlen.

Blironutzungen sind ebenfalls mit Riicksicht auf umgebende Bauflachen und Betriebe anzuord-
nen und mit ausreichendem Schallschutz etc. zu errichten.

Die Bauflachen im Suden entlang der planfestgestellten A 33 werden kiinftig durch Ver-
kehrslarm vorbelastet sein. In den Randlagen kénnen ggf. die Orientierungswerte fiir gewerb-
liches Wohnen und fir Bilronutzungen z.T. Uberschritten werden. Im Baugenehmigungs-
verfahren ist nachzuweisen, dass ungesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse vermieden
werden, ggf. sind Abschirmungen durch Baukorper etc. sowie erganzend passive Mallnahmen
im Einzelfall sachgerecht vorzusehen.

Baugenehmigungsverfahren und Baugestaltung, Bauhdhen:

Die Stadt Halle (Westf.) empfiehlt eine friihzeitige Abstimmung der Bauvorhaben und bietet
eine stadtebauliche Beratung an.

FOr Einzaunungen und PflanzmaRnahmen entlang der Grundstiicksgrenze zur A 33 einschl.
Auffahrt ist im Baugenehmigungsverfahren die Zustimmung von StraRen.NRW einzuholen. Da
Beleuchtungsanlagen im Bebauungsplan nicht zusatzlich eingeschrankt werden, ist im Einzelfall
fiir diese bis zu einer Entfernung von 100 m zur A 33 ebenso die Zustimmung einzuholen. Auf
die Regelungen fir Werbeanlagen unter C.1 wird ergdnzend verwiesen.

Altlasten und Kampfmittel:

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht registriert. Treten bei Baumalnahmen etc. Anhaltspunkte
fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenverdanderungen auf, besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, den Kreis Giitersloh als zustandige untere Abfallwirt-
schaftsbehorde, Tel. 05241/85-2740, unverziglich zu verstandigen.

Gemall Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, vom
03.03.2011 zum Bauleitplanverfahren Nr. 56 lagen Erkenntnisse (ber Bombenabwiirfe oder
Munitionsfunde nach den damals bekannten Unterlagen nicht vor. Weitergehende MalRnahm-
en wurde vorerst nicht erforderlich. Vorkommen im Plangebiet kénnen jedoch nie vollig ausge-
schlossen werden. Treten verdachtige Gegenstinde oder Bodenverfarbungen auf, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die Polizei, das Ordnungsamt der Stadt und
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst sind umgehend zu benachrichtigen.

Bodendenkmale:

Werden kultur-/erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Metallfunde, Tonscherben, Bodenver-
farbungen, Knochen), ist gemal Denkmalschutzgesetz die Entdeckung sofort dem Amt fiir Boden-
denkmalpflege Bielefeld, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist dem o.g. Fachamt unter der o.g. Anschrift mindestens 4 Wochen vorher
anzuzeigen, damit ggf. baubegleitende archdologische Beobachtungen organisiert werden
kdnnen.



5. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass Ober-
flichenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflichen-
abflisse dirfen jedoch nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im
Entwasserungskonzept vorgesehen ist. Die Reinigung ggf. verschmutzten Regenwassers erfolgt
dezentral auf den einzelnen Baugrundstiicken mit Uberlauf in das 6ffentliche Entwasserungs-
system. Eine frihzeitige Abstimmung der Entwasserungsplanung auf Privatgrundstiicken mit der
Stadt ist erforderlich.

6. Brandschutz, L6schwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, wird fiir das Bau-
gebiet eine Loschwassermenge von 192 m3/h fur 2 Stunden zur Verfiigung gestellt. Wenn sich im
Zuge einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein
héherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene MaRnahmen zu
sichern. Die Abstande zwischen Hydranten oder Loschwasserzisternen oder -teichen richten sich
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises
Gutersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung" zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der
Objektplanungen mit den jeweils zustandigen Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

7. Artenschutz:

GemalR § 39(5) BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstadtten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Gebiische sowie
Rohricht- und Schilfbestdande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberiihrt von
diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behdordlich angeordnete oder zugelassene MaBnahmen, die aus wichtigen
Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Grundsatzlich ist - auch auRerhalb dieser Ausschlusszeitraume, eine Begleitung von Rodungs-
maRknahmen durch einen Biologen erforderlich, wenn potenzielle Nistpldtze/Quartiere
betroffen sein kdnnen.

Im Plangebiet sollten amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstanden oder
entsprechenden Ausstiegshilfen vorgesehen werden.

8. Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
werden nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc.) Die extensive Begriinung von Flachdachern
(bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

Griinflichen und betriebliche Reserveflaichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind standortheimische Gehélze zu verwenden.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
Sicherungsmaflinahmen gemals Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem
Wasserversorgungsunternehmen, der Stadt und dem Kreis Giitersloh, Abt. Gesundheit, schrift-
lich anzuzeigen. Leitungsnetze dirfen nicht mit dem (brigen Versorgungsnetz des Gebaudes
verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!

Der Bebauungsplan Nr. 56, 5. Anderung (iberplant in dem Geltungsbereich gemaR Plankarte mit
seinen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33“. Mit Inkrafttreten
werden im Geltungsbereich dieser Anderung die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 56 fiir den Anderungsbereich insgesamt durch den Bebauungsplan Nr. 56, 5. Anderung
Gberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken. Das friihere Recht
tritt nicht auller Kraft, sondern ,lebt wieder auf” bei einer eventuellen Unwirksamkeit des Bebau-
ungsplans Nr. 56, 5. Anderung.




STADT HALLE (WESTF.):

Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet an der A 33",

hier: 5. Anderung , Erweiterung Ravenna Park"
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